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1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. ELOZMENYEK, TEMATIKA

1.1.1. A TERVMODOSITASOK EL6ZMENYEI

A Waterfront City projekt (tovabbiakban: Projekt) fejleszt6je (Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap, tovabbiakban: Fejleszt6) komplex varosfejlesztési beruhazast tervez
a lll. keriletben jellemz6en lakédominans ingatlanfejlesztés megvaldsitasaval. A Projekt I.
lteme barnamez8s beruhdzasként az egykori BUSZESZ szeszgyar barnamez8s teriiletén
folyamatban van, és jelenleg befejez8 fazisban tart. A Projekt Il. litemét a volt szeszgyar
teriiletétdl északra, a Szentendrei ut 35-37. helyszinen (tovabbiakban: Fejlesztési teriilet)
tervezett, szintén barnamez6s beruhazas keretében kivanjak megvaldsitani. A Fejlesztési
teriilet, az itt taldlhatd egykori ipari és raktarozasi épiletek elbontasat kévetd, lakdingatlan
fejlesztésre alkalmassd tételéhez mind a févarosi (TSZT és FRSZ), mind a keriileti (OBESZ)
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges (a tovabbiakban: Maodositasi
dokumentaciok).

1.1.2. TEMATIKA

tartalom A kornyezet védelméért felelds szervek alapvetSen nem tartottdk sziikségesnek a KE
készitését, ezrét a tartalomra vonatkozéan sem adtak irdnymutatast. Ugyanakkor a KE
elkészitését Budapest FGvaros Fépolgarmesteri Hivatala szikségesnek talalta és a KE
kidolgozasahoz a szikséges tartalomhoz a vonatkozé kormanyrendelet mellékletében
szerepld tartalmat adta meg azzal, hogy kiemelt figyelmet kell forditani a KE 3.6.1.1. pontjaban
a kornyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élGvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi
részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre), tekintettel arra, hogy

= 3 targyi fejlesztési terlileten nem zarhatd ki a talajszennyezettség, ezért a kialakitasra
keril6 kozcélu zoldfellletre is tekintettel a tényleges talajszennyezettségre is sziikséges
kitérni

= a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelme, a kutak kijelolt bels6 véddéterilete,

valamint a felszin alatti térrész — a véd&idom altal érintett teriletek — fokozott védelme
kiemelt szempont,

ezért kiemelt szerepet kell, hogy kapjanak a kdvetkez&k:

2 zj = alapallapot felmérés,
= hatasteriilet meghatarozasa,
= avarhatd zajterhelés a beruhazas alatt és utan,
= zajérzékeny teriiletek bemutatasa,
=  zajforrasok ismertetése,
= zajcsokkentési intézkedések,
= aktiv és passziv zajvédelem lehet6ségei; tovabba
b) levegd

= hatasterilet lehatarolas,

= alapallapot (alap levegGterheltség), kivitelezés alatti leveglterheltségi szint
meghatarozasa, tovabba a beruhdzas végeztével utankovetés a vonatkozd
jogszabalyban megadott lehetdségek alapjan a varhaté eredmény fliggvényében.

Tekintettel arra, hogy a felsoroltak eleve részét képezik a kornyezeti értékelés tartalmi
el6irasainak, a KE mélységét illetéen a tervezés jelen koncepciondlis fazisaban rendelkezésre
allé informacidk, adatok mélységének és részletezettségének megfeleléen kerilnek
figyelembevételre a zaj és levegd vonatkozasaban a kért tartalmak, a Mddositasi
dokumentacidk figyelembevételével. Kiemelendd, hogy a fenti felsorolds egyes részei, mint
példaul a zajvédelmi és leveg6tisztasag-védelmi hatasok a koncepcié figyelembevételével egy
el6zetes vizsgalatban keriiltek értékelésre. Az EVD a jelenleg tervezett szintteriileti mutato, és
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KE tartalom
megtartasa mellett
az elvart alcimek
pontositdsa

az OBESZ feladat

Em

a szabalyozas
mddositassal érintett

teriilet és a
projektteriilet

a févarosi
TSZT és az FRSZ

hatdlyos TSZT a
madositassal érintett
teriileti
lehatarolasokkal

el6zetes inditvany

parkoldszam tekintetében 15-25%-kal nagyobb beépitettségre késziilt, igy a jelenleg tervezett
csokkentett értékek tekintetében a megallapitasai b6ven megfelelnek.

A KE készitSi a kormanyrendeletben 1évé tartalom alapjan készitették el a KE tartalmat, azzal
a pontositassal, hogy a telepllésrendezési tervek készitésében nem értelmezhetd
fejezetpontok esetén a fejezetcimeket a telepiilésrendezési tervek esetében is értelmezhetd
cimekre valtoztatta. A valtozas a kormanyrendeletben megadott tartalmat igy kezelve tette a
modositds targyaban értelmezhetévé az dltaldnos tervezéi gyakorlatnak megfeleléen és a
telepulésrendezési tervek specidlis kovetelményeihez igazodva.

ATSZT, Az FRSZ Es Az OBESZ ERINTETT TERULETE
A teriiletre hatdlyos teleptilésrendezési eszkdzok:
=  atbbbszor modositott Budapest Telepilésszerkezeti terve (TSZT) és

= az 5/2015.(11.16.) F&v. Kgy. rendelettel jovahagyott F&varosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ) FGvarosi Rendezési Szabalyzat.

= Budapest Ill. kerilet Obuda-Békasmegyer teriiletére vonatkozd 14/2021. (VI.29.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata
(6BESZ).

A terlletre hatdlyos tervek kereskedelmi Iétesitmény létesitését teszik csak lehet6vé, igy a
barnamez8s lakdteriilet megvaldsitdsa érdekében mindharom telepiilésrendezési eszkozt
madositani kell.

A médositassal a Ill. KER. Szentendrei Gt — Bogdani it — HEV vonal &ltal hatarolt teriilet
érintett.

A konkrét fejlesztési teriilet és ezen belll a konkrét projektteriilet a Szentendrei ut 35-37.
19250/10 hrsz.-0 épitési telek és a 19250/9 és 19250/11 hrsz.-i maganutak teriilete.

1.1.3. FIGYELEMBE VEENDO FOVAROSI SZABALYOZASI KERETEK

A hatdlyos TSZT és az FRSZ a 2015 évi elfogadasa 6ta nem valtozott a teriileten, ahogy az OBESZ
sem kerilt mddositasra a hatalybalépése ota. A jelenlegi besorolads alkalmatlan a beruhazas
megvaldsitasara, mivel a Szentendrei Ut és Harisnyagyar kozotti terilet jelenleg K-Ker
teriiletfelhasznéldsi kategéridban van a hatalyos TSZT-ben, ennek megfelel6en az OBESZ K-
Ker/Sz-1 épitési 6vezetbe sorolja a teriiletet. A teriileten a hatalyos févarosi besorolas szerint
jelenleg kizarélag bevasarlokdzpont lenne csak megvaldsithaté.

A 19250/10 hrsz.-u projekttelken a korabban tervezett ECE bevéasarlokézpont beruhazés nem
épllhet meg, ezért tulajdonosvaltas okan olyan kategoériaba indokolt sorolni, ami — szervesen
kapcsolddva a szomszédos déli lakodteriletekhez — megfelel6 lehetdséget teremt a
hasznalaton kiviili barnamezds teriilet felélesztésére és a varosi strukturaba valo illesztésre.

A TSZT és FRSZ atfogé modositasa 2021 évben tortént, azota csak eseti modositasok voltak,
melyek a teriiletet nem érintették. A médositas hatalyos alapjat tehat a TSZT 2021 és FRSZ
2021 képezi.

1.2. A TERVEZESI FOLYAMAT BEMUTATASA, MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

1.2.1. TERVEZESI FOLYAMAT BEMUTATASA

A Fejlesztési teriiletre vonatkozé TSZT és FRSZ-ben javasolt mddositasokat a lll. kerileti
6nkormanyzat kezdeményezésére a FGvarosi Kozgy(ilés 2025. marcius 26-i (ilésén targyalta és
a 333/2025. (lll. 26.) F6v. Kgy. hatdrozatot hozta, amelynek a) pontja szerint a kerilet altal
eredetileg javasolt mddositasi szandék elutasitasra keriilt azzal, hogy az idézett hatarozat b)
dontése alapjan a Kézgydilés kinyilvanitotta konstruktiv egyliittm(ikodési szandékat egy olyan
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése irdnt, amely a Bogdani Gt menti, Szentendrei Ut és
Harisnyagyar kozotti terileten a lakofunkciot lehetévé teszi, azzal, hogy a szerzGdés
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Telepitési
tanulmanyterv a TSZT
és FRSZ mddositasara

A projekt bemutatasa
a keriileti
képviselGtestiiletnek

Tovabbi egyeztetések
és a moédositott
telepitési
tanulmaynterv

Tovabbi egyeztetések

Egyeztetések a
Fejleszt6 és az
6nkomranyzatok
kozott

Telepiilsérendezési
szerzGdés

el6készitése soran a megfizethet6 lakhatas érvényesitését szolgdld, legjobb nemzetkozi
gyakorlatok figyelembevételével sziikséges eljarni.

A fenti dontést kovetGen a Fejleszté Telepitési tanulmanytervet nyujtott be a Févarosi
Onkormanyzat részére, amiben ismertette a Projektet és a TSZT, FRSZ mddositasanak javasolt
tartalmat. A Telepitési tanulmanytervet a F6varosi Onkormanyzat a honlapjan megjelentette
és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdés szerint partnerségi egyeztetésre
bocsatotta, azonban a 2025. aprilis 1-15. kozo6tti véleményezési id6szakban nem érkezett
észrevétel ( a tervezett Projekttel kapcsolatban csak egy észrevétel érkezett, hataridén tul ami
a nagy aranyu beépithet6séget, az ezaltal megndvekedett forgalmat, a minimalis —
beruhdazashoz kapcsolédd — kozlekedési fejlesztéseket és a kornyék intézményi kapacitas-
vizsgalatainak hianyat kifogasolta.)

2025. 4prilis folyaman a Fejleszt6 bemutatta a Projektteriiletre vonatkozd elképzelését. A
bemutatén szdmos kérdés merilt fel a projekt nagysagrendjét, az épiletek magassagat, a
forgalmi kérdéseket illet6en. Utébbiakra a Fejleszt8 és kdzlekedési szaktervez6k adtak valaszt.
A bemutatod utan eredeti koncepcidhoz képest a képvisel6k altal kért zoldfeliilet novelés, az
épliletmagassag 51,6 méterre csokkentése az és nagyobb aranyu egyéb funkcidk létesitése
iranyaba mozdult el a fejlesztés koncepcidja.

A tovabbi keriileti és févarosi egyeztetések eredményeként keriilt kidolgozasra a TSZT és FRSZ
mddositasat is tartalmazé és mar az OBESZ mddositasét is el6készitd, modositott telepitési
tanulmanyterv. Ennek kerlleti partnerségi véleményezése augusztus 28- szeptember 13.
kozott lezajlott.

A maddositott telepitési tanulmanytervhez képest a fGvarosi és a kerileti egyeztetéseken
tovabbi mddositasok torténtek, melyek a beépitési slirliség valtozasat eredményezték és
tovabbi Fejlesztd altal vallalt kotelezettségeket rogzitettek.

Mindezzel egy idGben egyeztetések kezdddtek meg a Fejlesztével és a lll. kerlleti
onkormadnyzattal beruhazas koélcsénosen elfogadhatd mértékének és paramétereinek
meghatarozasardl, a Fejlesztd részérdl a kdzcélu vallalasokrdl és a teriileten a megfizethet6
lakhatas biztositdsanak lehet&ségérdl.

A Fejlesztés érdekében torténé TSZT, FRSZ moédositasa, valamint az OBESZ mddositasa
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotése mellett torténik. A két 6nkormanyzat és a
Fejleszt6 a 3 oldalu teleplilésrendezési szerz6dés megkotésének elhatarozasat kbvetGen tébb
korben tartottak még egyeztetéseket, melyek az atsorolds, a beépithetGségi nagysagrend
mellett a telepitési tanulmanytervben javasolt kozfejlesztések tartalmat pontositottdk és
tovabbi megallapodasok alapjait fektették le, igy pl.: a humaninfrastruktira tamogatasara
vonatkozd pénzeszkoz ataddasrol a kerileti Gnkormanyzat és lakdsok meghatarozott ardnyara
vonatkozd kedvezményes bérbeaddsrdl a févarosi 6nkormanyzat szamara. Mindezek mellett
a Waterfront City |. beruhazashoz tartozé Hajogyari szigetre vezetd gyalogoshid is bekeriilt a
kodzcéld vallaldasok kozé.

a Modositassal kapcsolatos eddigi eljarasok, dontések

MODOSITASI KEZDEMENYEZESEK — TELEPITESI TANULMANYTERVEK ES AZ AZOKRA ALAPOZOTT DONTESEK

TSZT és FRSZ modositas

a TSZT és FRSZ moddositasra
vonatkozé Telepitési tanulmanyterv-

1 (TT-fév1)

partnerségi egyeztetés (Kr. 56/A §)

valaszok elfogadasa

OSSZEFOGLALOJA

OBESZ médositas
2025. marcius
17.

2025. aprilis
1-15. kozott
hatandobt,en velemeny OBESZ médositaséra
nem érkezett . s
vonatkozo telepitési
tanulmanyterv (TT-kerl.)
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a Mddositassal kapcsolatos eddigi eljarasok, dontések

MODOSITASI KEZDEMENYEZESEK — TELEPITESI TANULMANYTERVEK ES AZ AZOKRA ALAPOZOTT DONTESEK
OSSZEFOGLALOJA
partnerségi egyeztetés (Kr. 2025. augusztus 28. —
56/A§) szeptember 13.

a TSZT és FRSZ moddositasra
vonatkozd maddositott Telepitési 2025. szeptember 16.
tanulmanyterv-1 (TT-fév2)

OBESZ médositasara
vonatkozo telepitési 2025. szeptember 16.
tanulmanyterv (TT-ker2.)

A TSZT és FRSZ mdédositdsara
vonatkozd indité dontés 2025. szeptember 24.
FOV. KGY: hatdrozat

Kornyezeti értékelés
sziikségességére vonatkozo Févarosi
Kozgydlési dontés:

2025. szeptember 24.
FOV. KGY: hatarozat

2025. szeptember 25.

Az OBESZ mddositasara Keriileti képvisels-
vonatkozé indit6 dontés testllet: hatarozat

Koérnyezeti értékelés
sziikségességére vonatkozo
kerdleti képviselGtestileti
dontés:

2025. szeptember 25.
Kerdileti képvisel6-
testilet: hatdrozat

A TERVEZES| FOLYAMAT MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS
Mint mar emlitésre keriilt, a tervezési folyamat a jelen fazisaban két telepiilésrendezési eszkdz
modositasat jelenti.

A tervezési folyamat telepitési tanulmanytervvel kezd6dott, melyet el6zetes épitészeti beépitési

Tervezési folyamat S
foly koncepciovaltozatok alapoztak meg.

Fentiekbdl adéddan a kapcsolddas egyiranyud, mivel:
a TSZT / FRSZ médositast kezdeményezd telepitési tanulmanyterv alapozza meg >>>>

az OBESZ médositast kezdeményez§ telepitési tanulmanytervet >>>

a két telepitési tanulmanyterv alapozza meg a TSZT és FRSZ mddositasi dokumentaciot, valamint
>>>

a TSZT és FRSZ médositasi dokumentécié alapozza meg >>>> az OBESZ mddositasi dokumentaciot.
kapcsolodds
A folyamat tehat egymadsra épiilé tervezést jelent.

A folyamat tekintetében kiemelendd, hogy a mddositasi dokumentacidk kidolgozasa elétt a
telepitési tanulmanytervek 6sszehangoldsa, mddositasa is megtortént, igy az egyeztetések
eredményei azokba visszavezethet&k voltak.

Jogi értelemben meghatarozd, hogy a TSZT/FRSZ médositas elfogadasa nélkiil az OBESZ médositas
nem fogadhatd el, s6t a TSZT/FRSZ mddositasra vonatkozd dontés idérendben is meg kell, hogy
elGzze az OBESZ elfogadasat a 419/2021. (VII. 15.) kr. szerint.
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1.3. A KORNYEZET!I ERTEKELES KESZITESE SORAN TETT JAVASLATOK HATASA A TERVEZETT FEJLESZTESEK

A KE hatdsa

El6zetesen
készitett EVD
hatdsa

ALAKULASARA

A KE készitésérsl sz6l6 dontés a Mddositasi dokumentécid inditdsara vonatkozd dontésekkel
egyltt szlletett meg, tehat a dontés alapjan elkészitett maddositasi dokumentumok
kidolgozasaval egyitt késziilt, igy id6rendjében a készitése nem volt hatdssal a Mddositasi
dokumentacidban szerepl8 valtozasokra vagy az annak alapjat szolgalé dokumentumokra.

Ugyanakkor meg kell emliteni, hogy a kornyezetvédelmi kérdések tekintetében a szintén az EY
Denkstatt Kft. kidolgozdsaban készitett EVD szdmos fejezetében bemutatott kérdéskor
elemzése, figyelembevétele a tervezésére értelemszer(ien hatdssal voltak, kilonos tekintettel
a zajvédelmi kérdésekre, melyeket az épitészeti koncepciok mar kezdetektél figyelembe
vettek. Az EVD a jelenleg tervezett szintterilleti mutatd és parkoldszam tekintetében 15-25%-
kal nagyobb beépitettségre késziilt, igy a jelenleg tervezett csokkentett értékek tekintetében
a megallapitasai b6ven megfelelnek.

1.4. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES AZ ERINTETT NYILVANOSSAG BEVONASA, Az
ALTALUK ADOTT VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN

Koérnyezeti vizsgalat
és kornyezeti
értékelés jogszabalyi
hattere

TORTENG FIGYELEMBEVETELE, AZ INDOKOK OSSZEFOGLALASA

1.4.1. ATSZT 2021 ES FRSZ 2021 FELULVIZSGALAT KORNYEZETI ERTEKELESE

A TSZT 2021 és FRSZ 2021 kidolgozasaval parhuzamosan készilt a Budapest
telepiilésszerkezeti terve feliilvizsgalata - Kérnyezeti értékelés (a tovabbiakban KE BP 2021),
melynek kidolgozéja a Térinfo Bt. (dr. Kollanyi Laszld). Miutan a jelen KE kizardlag a fejlesztési
terlilet médositasanak értékelését végzi, a févaros egészére vonatkozdan nem kell kitekintést
adnia.

1.4.2. A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

A f6varos egészére vonatkozd 2021 évi feliilvizsgalat Kornyezeti értékelése, a KE BP 2021 a
2/2005 (1.11.) kormanyrendelet alapjan késziilt. A kr. alapjan kornyezeti értékelés (a
tovabbiakban: KE) készitése sziikséges az 1.§. (3) a) pontja értelmében a telepiilés egészére
késziil6 szerkezeti terv, szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitése esetén
kornyezeti vizsgalat keretében kotelez6 mddon.

A kulon teriletekre készitett eseti TSZT és FRSZ mddositasok, valamint épitési szabalyzat
mddositasa esetében a kidolgoztaté donti el, hogy sziikséges vagy nem a KE kidolgozasa, mely
esetben kikéri a kornyezet védelméért felelGs szervek szakmai véleményét.

A TSZT és FRSZ moddositdas dokumentdcidjanak véleményeztetési eljarasat a févarosi
o6nkormanyzat folytatja le, az OBESZ moédositds véleményeztetését pedig a keriileti
onkormanyzat. Jelen esetben a két modositas egymassal parhuzamosan keriilt kidolgozasra
és véleményezésre is, a két onkormanyzat tervezés inditdsara vonatkozé dontése és a
kornyezeti értékelés szitkségességének megallapitasara vonatkozé déntés alapjan.

A kornyezeti vizsgalat tartalmdnak és részletezettségének megadllapitasa targyaban a
kornyezet védelméért felelGs szervek szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése).
A KE elkészitését az eljarasba bevont orszagos hataskor(i kérnyezetvédelmi, természetvédelmi
hatdsagok a tervek véleményezése soran kiadott véleményiikben nyilatkoztak arrél, hogy a KE
elkészitését nem tartjdk sziikségesnek. A KE elkészitését egyediil Budapest Févaros
Fépolgarmesteri Hivatala taldlta sziikségesnek.

1.4.3. A JELEN KE-RE VONATKOZO JOGSZABALYI HATTER MEGALLAPITASA

2021 évben a telepllésrendezés torvényi és kormanyrendeleti rendelkezései alapvetéen
megvaltoztak, de az Uj teleplléstervek kidolgozasara és a mar hatalyos telepiilésrendezési
eszkoézok — igy a TSZT, FRSZ és OBESZ mddositasara eltérd tartalmi és eljarasi kotottségek
keletkeztek az atmeneti id6északban.

A TSZT / FRSZ mdédositas dokumentuma a hatalyos jogszabalyok alapjan még a 314/2012.
(X1.8.) kr. (Tovabbiakban. Régi Kr.) szerinti teljes eljaras szerint és az abban meghatarozott
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Kornyezeti vizsgalat
és kornyezeti
értékelés
sziikségességének
megallapitdsa

Dontések a
kornyezeti értékelés
sziikségességérol

tartalommal keriilhet kidolgozasra, melyrél a 419/2021. (VII.15.) kr. (tovabbiakban: Kr.) 78.
§ (1a) bekezdés b) és c) pontja rendelkezik az alabbiak szerint:

(1a) A 2024. szeptember 30-dn hatdlyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovdbbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-IV. Fejezetének és mellékleteinek
tartalmi kévetelményeit kell alkalmazni...

b) a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésszerkezeti terv modositdsdndl, valamint

c) azon helyi épitési szabdlyzatok mddositdsdndl, amelyek elfogaddsdra az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatanak
vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi eléirdsainak és jelmagyardzatnak
alkalmazasaval keriilt sor.

Tekintettel arra, hogy mindhdarom telepiilésrendezési eszk6z a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi kdvetelményei alapjan késziilt, ezért tartalmukra még a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet vonatkozik.

A BFPH Klima- és Kérnyezetligyi F6osztalynak a kornyezeti értékelés sziikségességérdl sz6lo
levelében a Kr. mellékleteiben foglalt tartalomra hivatkozik a helyzetelemzés k) és m)
valamint a helyzetértékelés vonatkozasaban 2.2 pontra valé utalassal.

A jelen kornyezeti értékelés ugyanakkor megdllapitja, hogy a két kormanyrendelet
mellékletei kozotti tartalmi differenciak nincsenek, és a moddositasra vonatkozo
dokumentacié tematikaja mind a Régi Kr., mint a hatalyos Kr. tartalmi kovetelményeinek
eleget tesz. Ennek megfeleléen mind a kérnyezeti allapotjellemzék, mind a koézlekedési
munkarész kidolgozasra keriilt a levélnek megfelelGen.

Fentiekbdl kévetkezden, a jelen kdrnyezeti értékelés (KE) a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
3. mellékletben szerepl6 tablazat 41. soraban jelzett: 9. KORNYEZETI ERTEKELES, ami nem
azonos a Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kbrnyezeti értékeléssel, hanem a Kr. 78. §
(1a) bekezdés b) és c) pontja alapjdn a 314/2012. (X1.8.) kr. szerint kidolgozott Médositasi
dokumentaciékhoz a 2/2005. (1.11.) kr. szerint késziil.

1.4.4. ELOZETES VELEMENYEK A KE KESZITESENEK SZUKSEGESSEGERGL

A kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitdsara vonatkozo eljaras alapjan a Févarosi
Onkormanyzat illetékes Klima- és Kornyezetiigyi F6osztaly nyilatkozott a kdrnyezeti vizsgalat,
azon beliil a kdrnyezeti értékelés szitkségességérél, és a KE kidolgozasahoz tampontként a
vonatkozé kormanyrendelet mellékletében szereplé tartalmat kismértékben pontositotta.
A kornyezeti értékelés kidolgozasat a kornyezet védelméért felelés allami szervek nem
tartjak sziikségességnek. Az elGzetesen nyilatkozdk valaszait részletesen a kovetkezd két
tablazat mutatja. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardél sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet alapjan tehat sziikséges a KE kidolgozdsa, melyrél az érintett
onkormanyzatok kdvetkezd hatdrozatai dontottek.

A f6varosi kozgyllés hatarozataban dontott a kornyezeti értékelés sziikségességérdl.

A keriileti 6nkormanyzat hatarozataban attdl tette fligg6vé annak elkészitését, hogy az érintett
szervek szlikségesnek tartjak-e az elkészitését. Tekintettel azonban arra, hogy a két modositasi
dokumentdcié ugyan kilon-kilon eljarasban keril véleményezésre, a kdrnyezeti értékelés
kidolgozasa mindkét Médositasi dokumentumra vonatkozik, emiatt a KE kidolgozasa
sziikséges, attol filiggetleniil, hogy a keriileti onkormanyzat az érintett szervek déntésétdl
tette fliggévé annak sziikségességét.

A kornyezeti értékelés sziikségességére vonatkozd beérkez6 nyilatkozatok tablazatos
Osszesitését a melléklet tartalmazza.
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TSZT / FRSZ
modositds
telepitési
tanulmdnyterv -1

OBESZ médositds
telepitési
tanulmdnyterv - 1

egyéb
nyilvanossdg
A nagysdgrend és

a magassdgok
modositdsa — 1.

A nagysdgrend és
a magassdgok
mddositdsa - 2.

TRSZ megkdétése

1.4.5. a kérnyezet védelméért felelGs szervek, az érintett nyilvanossdg bevondsa,
véleményeik és szempontjaik figyelembevétele a kérnyezeti értékelés kidolgozdsa
sordn

A tervezési folyamat 1.2. pontjdban ismertetésre kerilt, hogy a Mddositdsi dokumentumokat
megel5z4 telepitési tanulmanytervek a 419/2021. (VII.15.) kr. 56/A. §-a szerinti partnerségi
felhivas és a 15 napos partnerségi egyeztetés megtortént.

A TSZT és FRSZ mddositasat kezdeményezd telepitési tanulmanyterv partnerségi eljarasa 2025.
aprilis 1. és 15. kozott kerilet lefolytatasra. A hataridén belll észrevétel nem érkezett. A
hatarid6n tul egy észrevétel érkezett, mely tobbek koz6tt a megnovekedett forgalom hatasait,
a 65 méteres magashazak létesitését nehezményezi, tovabba arra mutat rd, hogy a dontést a
két onkormanyzatnak kozésen kellene meghoznia és a civilek és a lakossag bevondsat mar
ebben a szakaszban sziikségesnek latja.

Az OBESZ mddositasat megalapozé telepitési tanulmanyterv 2025. augusztus 28 és szeptember
13 kozott volt véleményezhetS. Ebben az eljardsban mar tobb partneri vélemény érkezett. A
vélemények egy része a 65 méteres magashazakat, a lakasszamot, a kozlekedési javaslatot
helyezett a vélemény fékuszaba. A vélemények egy mas része egy peticiéhoz kapcsolédott, mely
a lakdsszam miatt a Szentendrei Gt kozlekedési forgalmanak, a HEV infrastrukturajanak tovabbi
terhelésére, az egészségiigyi intézményelldtas tobbletterheire hivatkozva javasolta a tervek
fellilvizsgalatat és lakossagi féorum meghirdetését kérte. A véleményekrdl a kerileti
onkormanyzat illetékes bizottsaga 2025.09.24-i (lésén dontott. A jelen dokumentacio
kidolgozasanak id6pontjaig lakossagi forum nem volt megrendezhet6, de a Mddositasi
dokumentacidkra vonatkozd lakossagi forum oktdber elsé hetében a partnerségi véleményezés
id6szakaban megrendezésre kerdl.

Mas vélemény emellett — a konkrét beruhazastdl teljesen flggetleniil — a csaladihazas teriletek
tarsashazas atalakulasat is kifogasolja, vagy a zoldteriiletek beépitését.

A parkolas tekintetében ellentétes vélemények fogalmazdédtak meg, melyek a parkolasi
problémak megolddsat parkolok szamanak névelésével javasoltak elérni, mas vélemények pedig
a lakdsonként biztositott parkoldfér6helyek helyett kevesebb parkold kotelezévé tételét
javasoljak.

Az internet vildgaban a kilénb6z6 facebook csoportok is hasonld véleményeket fejtettek ki.

A facebook alapjan megismerhet6 lakossagi vélemények figyelembevételével, majd a
partnerségi véleményezés id&szakdban folytatott f&varosi és kerlleti ©nkormanyzati
egyeztetések soran az eredeti — 2025. marciusi — fejleszt6i elképzelés fokozatosan
visszaszoritasra kerilt.

A nagyobb beépitési s(irliséget és Vt-H besorolast inditvanyozé TSZT / FRSZ médositas telepitési
tanulmanytervhez képest:

=  abesorolas nem varoskdzponti, hanem nagyvarosias lakéterilet lett

= 2 beépitési slirliség meghatdrozasanal az altalanos szintteriileti srlség csokkentésre
keriilt

=  az épilletek magassaganal a tobbségében 65 méteres éplletek elhelyezési lehetGsége
elvetésre keriilt, helyette 51,6 méteres magassag keriilt megallapitasra

= A partnerségi eljarasra bocsatott OBESZ moddositds telepitési tanulmanyterv 1.
véleményezési id6szakaban a févarosi és a keriilet dnkormanyzat tovabbi szigoritast tett,
és a parkoldsi szintteriileti s(irlség értéke is csokkentésre kerilt, ezért az OBESZ
modositasara vonatkozd telepitési tanulmanyterv javitott valtozata mar ezeket
tartalmazta.

A folyamatban fontos tényez6 és mérfoldké volt a 3 oldalu telepulésrendezési szerz6désben
rogzitett FejlesztGi vallaldsokra vonatkozd megéllapodds véglegesitése. Az egyeztetések a
Fejleszt6 altal vallalni kivant fejlesztésekhez és a benyujtott tanulmanytervekhez képest egyes
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kérdésekben eltéré feltételeket és kotelezettségek megdllapitasahoz vezettek, jelentSsen
csokkentve az eredeti fejlesztGi igényeket és novelve az altala tett kozfejlesztésekre vonatkozo

kotelezettséget.

1.4.6. AZ EGYEZTETESEK ALAPJAN TORTENG VEGLEGES TRSZ-HEZ KOTOTT MEGALLAPODAS EGYES

PARAMETEREI A HATALYOS ES AZ EREDETI FEJLESZTOI IGENYHEZ KEPEST

hatalyos terv

eredeti FejlesztGi
elképzelés

egyeztetések a févarosi és kerileti
6nkormanyzattal

elGzetes egyeztetések

egyeztetések + TRSZ
elfogadasa

2025. marcius

2025. augusztus

2025. szeptember

(a hatalyos paraméterekhez képesti eltérések iranya , 1 v.,")

TSZT / FRSZ TSZT / FRSZ modositas
» m?d'C.JSIl’?S' TSZT / FRSZ médositas telepitési tanulmanyterv
févdrosi dontési telepitési tanulmanyterv 1 2
szint P y + 3 oldalt TRSZ
elfogadasa
OBESZ médositds OBESZ mddositas
AR L dacita telepitési tanulmanyterv
keriileti dontési szint OBESZ modositas P 5 4
telepitési tanulmanyterv
1 + 3 oldalt TRSZ
elfogadasa
TSZT ES FRSZ MODOSITASI JAVASLAT VALTOZASA — FOVAROSI DONTESI SZINT
K-Ker Vt-H Ln-2
besorolds bevasarlokézpont kiemelt jelentGségii helyi nagyvarosias, jellemzéen
teriilete kozpont teriilete zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet
beépitési siiriiség 4.5 (3.0+1.5) 5.25 (3.5+1.75) 4 3.75 (2.5+1.25) 4 3.5 (2.5+1.0)
dltaldnos stirliség 3.0 3.5 425 425
parkoldsi siiriiség 1.5 1.75 4 1.25 4 1.0
magashdz ELP 45m 65m kategoéria 65m 1, kategoéria 65m 1,
kategoria de max ¢ 51,6 m de max 4, 51,6 m
zéldfeliileti arany 10% 20% ™N25% M25%
P+R jel6lés P+R (max 150 fh) nincs P+R parkol6 kijelélés nincs P+R parkol6 nincs P+R parkolo
kijelolés kijelolés
OBESZ MODOSITASI JAVASLAT VALTOZASA — KERULETI DONTESI SZINT
épitési bvezet K-Ker/Sz-1 Vt-H jelii Ln-2/Z-11 Ln-2/Z-11
dltaldnos szintteriileti
7 - ,1
mutatd 3,75 43 43,35
parkoldsi szintteriileti _
mutato 1,875 4 1,65+0,07=1,72 41,34
dltaldnos 521f7tterul.ett i i 4,100.000 4,100.000
(lakofunkcid)
dltaldnos
szintteriilet 123.896 - 4 7.500 4 7.500
(egyéb funkcio)
~ dltaldnos 123.896 4100.000 4107.500
szintteriilet sszesen
parkoldsi szintteriilet 61.948 - {4, 55.800 {4 43.500
dsszes szintteriilet 185.844 J 163.300 J 151.000
lakdsszém ) 1.300-1.400 1.300-1.400 (eltérés max.
15%)
egyéb épitményado- - 7.500 7.000
kételes tertilet

kézosségi
kozlekedeési
vdltozds

Az eredeti javaslathoz képest a teriileten az autdbuszmegallé helye valtozott, az id6kozben
elkésziilt geodéziai bemérések alapjan a HEV melletti Giton vald buszkozlekedés a meglévé fasor
kivagasat eredményezné, ezért a Févarosi Onkormanyzat Klimavédelmi, Kozlekedési és
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nyilvdnossdg

a vélemények,
szempontok
figyelembevétele

indokok
dsszefoglaldsa

dsszefoglalva

Varosfejlesztési Bizottsdganak 2025. szeptember 19-i Glésén elhangzott javaslat szerint a 9-es
autdbusz Szentendrei Uti tovabb vezetésével torténik meg a HEV-busz kapcsolat megteremtése.

Mind a f6évarosi és kerileti dnkormanyzattal folytatott egyeztetések, mind a partnerségi
vélemények, illetve a Facebook-on lathatd lakossagi észrevételek eredményeként a projekt
nagysagrendet meghatarozé mutatdi folyamatosan szGkiiltek.

A lakossagi vélemények els8sorban a 65 méteres épliletek elhelyezését kifogasoltak, emellett a
vélemények egy része alapvetSen a lakoterilet tovabbi novelésével és Uj lakdsok épitésével
szemben emelt kifogdst, jellemz&en a megndvekeds forgalom problémdjara hivatkozva.

Az eredeti elképzeléshez és kérelemhez képest az daltaldnos beépitési slirliség 29 %-kal, a
parkolasi beépitési strliség 44%-kal csokkent az FRSZ mutatdiban.

A hatalyos s(rlségi értékekhez képest az altalanos beépitési slrlség 17 %-kal, a parkolasi
beépitési slirliség 33%-kal csokkent az FRSZ mutatdiban és 12,2%-kal, illetve 30%-kal az OBESZ
mutatokban.

Az eredeti elképzeléshez képest a 65 méteres éplilet legmagasabb pontu magashdz helyett csak
51,6 méteres létesithets, ami lényegében 2 épitményszinttel magasabb a hatalyos terv szerint
megengedett 45 méteres épiileteknél, figyelembe véve az Obudai lakételep meglévé
magashazait.

Az egyeztetések eredményeként mindkét médositott — TSZT/FRSZ mddositasra és az OBESZ
modositasra — vonatkozd telepités tanulmanyterv tehat mind a hatdlyos értékekhez képest
csokkentést, de f6ként az eredeti (2025. marcius) fejlesztsi igényekhez képest eredményezett
jelent8s csokkentést.

A Modositasi dokumentacidkrol és a kornyezeti értékelésrél a 419/2021. (VII.15.) kr. 68. § (1)
bb) alpontja szerint lefolytatott egyszerf(isitett eljarasban a partnerek 65. § szerinti partnerségi
véleményezési eljarasa soran kapott vélemények beépiilhetnek a tervbe, illetve indokolni kell,
ha a vélemény nem épithetd be, vagy mar a korabbi vélemények és egyeztetések alapjan mar
figyelembevételre kerilt. A vélemények figyelembevétele alapvet6en a nagysagrend és a
magassag tekintetében érhetdk tetten, tehat beépitésre keriltek.

A f6varosi és a kerileti 6nkormanyzat lakossdgi véleményeket is tikrozé vélemények
figyelembevételre keriiltek a tervezési folyamatban.

A Médositasi dokumentacio kidolgozasat megel6z6

= eredeti FejlesztGi elképzelés alapjan benyujtott telepitési tanulmanyterv 2025. marciusi
valtozata, majd

= a3z Onkormanyzati egyeztetések alapjan mar csokkentett nagysagrendre alapozé
augusztusi — a kertleti szabalyozasra is vonatkozé — mdédositott valtozat, majd

= a3 tovabbi egyeztetések eredményeként kidolgozott, szeptemberben véglegesitett
telepitési tanulmanytervek és a fejleszt6 és a févarosi és kerileti 6nkormanyzattal
megkotott 3 oldalu telepulésrendezési szerz6dés

alapjan kidolgozott Maddositasi dokumentaciok véleményezési tervanyagai tovabbi

csokkentéseket és pontositasokat tartalmaznak, a TRSZ pedig tovabbi kotelezettségeket
hataroz meg a Fejleszt6 vallalasai tekintetében.

Vagyis a tervezési és egyeztetési folyamat csokkentett mértékl fejlesztést tesz lehetévé az
eredeti elképzeléshez képest, jelentds FejlesztSi kozcélu vallalasok mellett.
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1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ ALKALMAZOTT

adatok forrdsa

modszer és
korlatjai

MODSZER KORLATAI
A felhasznalt adatok forrasa alapvetéen
= akéttelepiilésrendezési eszkdz és azokhoz kapcsolddo terv és iratanyagok
= adigitalis térképallomany

= A tervezési teriletre készitett el§zetes vizsgalat a kordbbi bevasarlokdzpont funkcidra
tekintettel

= A tervezési terlletre készitett elGzetes vizsgalat a jelenlegi funkciéra tekintettel (2025.
marciusi allapot, a kozgy(ilési egyeztetések elGtti tervek figyelembevételével)

= Az elGzetes vizsgalathoz kapcsolddd alapallapoti zajmérés

= 2017. évi Stratégiai Zajtérképek anyagai (Vibrocomp Kft, Bp. Févaros F6polgarmesteri
Hivatala)

=  Forgalmi modellezések a varhaté jarm(forgalomra (Kozlekedési hatastanulmany 2025.
julius - Kozlekedés Kft.)

= Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat — Orszagos Légszennyezettségi MérShaldzat adatai
(2023)

A jelen KE nem egy programot, vagy részletesen kidolgozott hatdsagi eljaras el6tt all6 tervet

vizsgal, hanem egy hatdlyban lévé telepiilésrendezési terv és jogszabaly valtozasait kell,
hogy értékelje.

A jelen KE dokumentacidja tehat alapvetéen magat a médositasbdl eredd valtozast értékeli
ahhoz a hatalyos jogi allapothoz képest, melynek alapjan az egyes teriileteken a
telekalakitds, az épitési engedélyezés és ahhoz tartozd egyéb engedélyezés majd
lefolytathaté. Emellett a mddositasok eredményeként létrejové barnamezds terllet (j
koncepcid szerinti beépitését is értékeli a kornyezeti elemek vonatkozdsaban.

Tehat bemutatdsra keril a tervezett fejlesztés, kitérve a mai és a vart allapot kozotti
kiilonbozbségre, és kitekintést ad a KE a teriiletek jelenlegi fizikalis helyzetére is.

Nem célja azonban a KE-nak a szabalyozasi terv médositasat kévetéen telepiteni tervezett
létesitmény 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet szerinti el6zetes vizsgalatnak megfelel6
részletességl értékelés végrehajtasa, mivel az ahhoz sziikséges aktualizalt, részletes gépészeti
és épitészeti tervek még nem allnak rendelkezésre. Ennek megfelel6en a korabban
hivatkozott, a tervezett fejlesztés vonatkozdsdban elkészitett kordbbi el6zetes vizsgalatbol
szarmazd, a mellékletben csatolasra keriil6 szamitasok és értékelések bemutatasanak célja is
a varhaté kérnyezeti hatasok nagysagrendjének kdrvonalazasa, és ezzel a jelen dokumentum
elvart mélységének megfelel6 kiindulasi adatok biztositasa a szabalyozasi terv modositas altal
attételesen okozott kdrnyezeti hatasok értékelhetGsége érdekében.
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2. A TERVEZETT FEJLESZTES ES A VIZSGALT VALTOZATOK ROVID ISMERTETESE

2.1. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO

az érintett teriiletek
hatadlyos
szabdlyozadsi tervi
tartalma

a modositdsok célja

Barnamezés teriiletek
katasztere — Buda
munkarész

Az épliletek bontdsa kt’jzbehi dllapot (2025 mdrcius)

ISMERTETESE

A hatalyos KESZ 2018-ban kerilt elfogadasra a 20/2018. (VI.26) szamu rendelettel.
Tartalmazza a terlileteken a szikséges szabalyozasi elemeket, figyelembe véve az
elfogadaskor hatdlyos TSZT / FRSZ elGirasait. AZ OBESZ a korabban a teriiletre vonatkozd KSZT
el6irdsait vette figyelembe, ami kereskedelmi, bevasarlokdzpont Iétesitésére vonatkozott.

Az aldbbiakban bemutatasra keriil a moddositassal érintett teriilet jelenlegi fizikalis és
épitésjogi helyzete, a tervezett fejlesztések célja, és azokon beliil kiemelésre keriilnek azok az
elemek, melyek TSZT és FRSZ, valamint az OBESZ médositasat igénylik, és amely Mddositési
dokumentaciokkal kapcsolatban a jelen KE késziil.

2.1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT BARNAMEZGS TERULET KORABBAN ES JELENLEG

. : "8\, |

1944-es légifelvétel a térségrél 2024.03. ho Ilégifoto
forrds: fentrol.hu forrds: Google Earth légifelvételek

TR g
A szomszédos Harisnyagydr védett ép

Az évrdél évre frissitésre kerilé févarosi ,,Barnamezés terlletek katasztere” a lll. kerllet esetében
sok barnamez@s érintettségli teriletet jeldl, melyek jelent6s része a Filatorigat és Kaszasd(ilo,
valamint a Duna menti tengelyen helyezkedik el. A projektteriilet telke a korabbi ,ETV. szerinti
klasszikus barnamezds teriiletként” a kataszter elemei kozott taldlhatd, mint Filatorigdt menti
gazdasagi teriiletek. A BarnamezGs terlletek katasztere a térséghen emellett tartalmazza a
Hajogyar és a Gazgyar teriileteit, mint ,,ETV. szerinti klasszikus barnamezés teriilet”.

Obudén a volt ipari teriiletek lasst, de folyamatos &talakuldsa tapasztalhatd. Az egykori ipari
terlletek helyét az elmult harom évtized soran dominansan laké (pl. Waterfront city), intézményi-
irodai (pl. Graphisoft park), valamint kereskedelmi és szolgéltaté funkcidk (pl. volt hazgyar helyén
Auchan) vették at. Tobb jelentGsebb volt iparterilet ugyanakkor ez idaig nem tudott megujulni,
megmaradtak tovabbra is barnamezds, fejlesztésre varé teriletként, igy a volt harisnyagyar tombje
is. Mig a keleti tombrészen a volt Harisnyagyar értékes ipari épiletegyiittesében szamos, f6ként
kreativ szakmakhoz kothet6, szinvonalas vallalkozas m(kodik, addig a projektteriilet az elmaradt
beruhazast és a romos épiiletek elbontasat kdvetden elhagyatott teriiletként éktelenkedik a
varosrész kapujaban.
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A teriilet barnamezds érintettsége
forrds: Barnamezds teriiletek katasztere a Buda c. munkarész

Kereskedelmi-szolgiitatd
egységek (Momax druhaz, MOL
benzinkdt, KFC)

HEV vasiti palya

szomszédos lakdterilet

Szentendrei Gti fellljard

ELBONTOTT EPULETEK (X)
Agip benzinkit (X)
s g

Vokswagen szalon és szerviz

Hajogyari-szigethez vezetd
K-hid

Filatorigat HEV meg3llé
Mozaik utcai Mszaki
Vizsgaldallomas

volt CELER haszndlaton kiviili
csarnoképiilete (X)

Gr. Esterhazy Janos rakpart
PROJEKTTERULET —
Waterfront Lofts

volt AIRLUCK épiilete {X)
miik6d OMV benzinkiit

egykori Harisnyagyar
volt VIKING Harisnyagyar Rt.

telephelye (X)
volt DELTA irodahaz épiilete (X)

Bogdani Gt feldjitott szakasza
Obudai lakételep

Budai Promenad

WATERFRONT CITY

> —— - - vv J Kaszap Istvdn park

A projektteriilet és sziik kérnyezete 2025 janudrjaban
forrds: 2024. mdrciusi légifelvétel alapjdn készitett sajdt dbra Google Earth Pro felvétel
felhaszndldsdval
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CEL:

Nagyszabasu
varosfejlesztés — Budai
Promenad

S e G et |

4
g

Funkciégazdag,
zolddel atsz6tt uj
varosrészkozpont

Valtozé magassagok

A kérnyezethez
illeszked6 magashaz

A KORNYEZETI ERTEKELES TARGYAKENT A KONKRET MODOSITAS OSSZEFOGLALASA —

A vérosszéli jelleget Bels6-Obuda kapuzataként gyalogospreferenciaji varosias teriilet
valtsa fel. Ennek érdekében a terilet helyzetét ma mar kezelni és jov6jét meghatarozni nem
tudd bevasarldkozponti besorolas helyett a lakoteleppel és a Waterfront City I. beruhazassal
egyuttmiikodo, azokkal szerves kapcsolatot létesité lakoteriileti fejlesztés févarosi és
kerileti tervekben valé lehet6vé tétele.

A Waterfront City észak-Buda egyik legnagyobb szabasu lakéfunkcidju fejlesztése, melyhez
szamos kozfejlesztés is kapcsolddik. A varosfejlesztés folytatdsaként a Bogdani ut tuloldalan
|évé volt Harisnyagyari terilettel egyitt kezelve nem csupan Uj lakéépiletek megjelenésérdl
beszélhetlink, hanem egy komplex varosnegyed létrejottérél. A volt Szeszgydr és
Harisnyagyar teriilete egy vdrosszerkezeti egységként kezelendd, a varosrész értékdrzé
megujitasaban is nagy hangsulyt kap a torténeti épiiletek integralasa, a z6ld és gyalogos
feluletekkel valé atszovottség megteremtése.

A két egykori iparteriiletet az Obuda f6 kulturalis értékeit felf(iz6 Budai Promenad (Kolosy tér
— Romai part) koéti 6ssze, mely mentén az értékes korabeli és Uj épiiletek nivéds, egyedi
karakterii lancolatot alkotnak. A Waterfront City tertletén mar félig megvaldsult (j
lakdnegyed méltd folytatdsdva, az Uj varosrész kozponti helyszinévé valik a Bogdani ut
tuloldalan létrejové Waterfront Lofts. A varosfejlesztés masodik fejlesztési fazisa altal a ma
lepusztult hangulatot arasztd, elszigetelt Harisnyagyari tomb a varosszovet integrans részévé
valik. A Bogdani ut ezaltal mar nem az uj varosrész pereme lesz, hanem annak kézponti
z6najava, Belsg-Obuda kapujava valik.

A Waterfront Lofts fejlesztés soran a valds piaci igényekhez és a kornyék funkcidihoz
igazoddan a barnamezés terileten vegyes funkcidkat is befogado lakdépiiletek létesiilnek,
mintegy 1.400 lakassal (amely legfeljebb 15%-kal novelhetd kiilon megallapodas nélkiil),
valamint kb. 7.500 m? iizlettel, szolgaltatasokkal, vendéglatassal és irodaval.

A Waterfront City teriiletén mar részben megvaldsult Budai Promenad menti Gzletek sordt a
Waterfront Lofts tertletén |étesiilé aktiv foldszinti kereskedelmi sav teljesiti ki. A Promenad
Uj szakaszara az egyik irdnybdl majd az uj épuletek foldszintjein létestl6 Gzletsor, a masik
oldalrél a Harisnyagyar védett ipari épiiletében m(ikodé vegyes kereskedelmi, szolgaltatd
funkcidk néznek, mig az Uj Ladik utca vonaldban izletek erésitik a buszmegallé és HEV
kapcsolatat.

A Filatorigat HEV megallétol igy egy pezsgd sétaléutcan at lehet majd megkozeliteni az uj
varosias teriileteket és az Obudai lakételep északi részét. A Promenad mentén létesiils
attraktiv zoldfellletekhez szervesen kapcsolddnak a parkositott Gj témbbelsé ,,z6ld csapjai”,
rézsls terepkialakitasukkal a publikus és félprivat haszndlatu teriletrészek kozétt finom
atmenetet képezve.

A kortars eurdpai varosépitészet elveit kovetve a témbon belil kompakt sdriség
megteremtése mellett szells, magashazakkal tlizdelt beépités jon létre. Az éplletek
racionadlis, helyenként mégis ,megmozgatott” telepitése, a valtozatos magassagi kialakitas és
homlokzati architektiura egyedi karaktert kblcsén6z az 6budai zartsoru keretes beépitést is
megidézé lakéteriletnek.

A tomb a Szentendrei Ut felé zartsoru keretes jelleget 6lt. A magasabb F+10-12 szintes
épiiletrészeket F+3-F+6 szintes szarnyak koétik dssze, az éplletsor nagy méret(i zajgatlé tveg-
és attraktiv zoldhomlokzatot kap a zavard hatdsoktdl valé védelem érdekében. Az
éplletekben Iévé lakasok igy a nyugodt, parkositott tombbelsd, a Harisnyagyar ipartorténeti
épiilete és a Duna felé néznek.

A Budai Promenad uj szakasza menti ponthazak néhany szinttel magasabbak, F+13 — F+15
szintesek, 39-51,6 méteresek. A legmagasabb épliilet sem haladja meg a Bogdani tittdl délre
es6 négy pontszer(i magashaz legmagasabb pontjat. Az Gj vérosrész szivében, a HEV megall6
mellett kialakitasra keriil6 teresedésnél legfeljebb 51,6 méter magas, F+13-15 szintes
magashazak mutatjak a varosrész megujuldsat és a helyszin varosszerkezeti jelent&ségét,
hangsulyozva a Budai Promenad tovabbvezetésének irdnyat.
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Koncepciondlis tervi
fazis

AUTOMENTES
TERULET

KOzMUVEK
KORNYEZETVEDELEM

A tervezés koncepcionalis szintli fazisban van, a végleges telekosztds, az épitészeti
megformalds, az épiletek elhelyezése, a tomegek finomitasa, a kés6bbi épitészeti tervezés
sordn alakul ki.

A gépjarmives megkozelités csak a Bogdani Ut, a Szentendrei Ut és az uj Ladik utca feldl lesz
lehetséges. A Budai promenadtdl az épiletekig, illetve a zoldtetés platformra felvezet6
tajépitészeti eszkdzokkel kialakitott rézslik, rdmpak, I1épcsék vonaldig tartd, kézhasznalattal
kiszélesedd, zoldfeluletekkel gazdagitott, élettel teli sétany alakul ki.

A terilileten adottak a kézmiivekhez valé kapcsolodasi pontok. A flitési energia tavfltési
rendszerhez vald kapcsolddassal elégitheté ki a megujuld energidk hasznositasa mellett.
FejlesztG6i dontést igényel a meglévé DN 1200-es vizf6nyomodcsé kivaltasa, vagy helyben
tartasa.

A terilet a Szentendrei Ut mellett kézlekedési eredetii zajhatasnak erdsen kitettek, amire
vonatkozéan az épitészeti megoldds részben a rendeltetési egységek éplleten belili
kialakitasaval, részben tovabbi védelmi zajvéd6 éplletszerkezetek beépitésével lesz
megvaldsithato.

A teriileten a korabbi tevékenységhdl potencidlisan visszamaradt talajszennyezés sziikség
esetén karenyhitést vagy karmentesitést igényelhet.

A terileten taldlhaté épiletek bontdsa soran épitési, bontasi hulladék keletkezésével kell
szamolni, melynek egy része megfelelé hulladékkezelést kévetGen potencidlisan helyben
felhaszndlhatova valik.

A teriileten kialakitani tervezett funkcidkhoz kapcsoléddan kiiltérben telepiteni tervezett
zajforrasok Gizemeltetése varhato, melyek elhelyezése oly mdédon tervezett, hogy a kdrnyezd
terlletek zajterhelése az alapallapoti zajterheléssel egyiittesen se okozza a zajvédelmi
hatarértékek tullépését.

A létesitményben a tdvhGellatds lehetGségére és a megujuld forrasok alkalmazasara
tekintettel bejelentésre kotelezett levegébtisztasag-védelmi forrasok telepitése a tervezés
jelen fazisaban rendelkezésre 4all6 informacidk figyelembevételével nem tervezett.
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2.1.2. Az ELERENDO FEJLESZTESI CEL ERDEKEBEN SZUKSEGES MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

A kizdrdlag nagy = TSZT: a teriiletfelhasznalasi kategdéria mddositasa:
kereskedelmi
létesitmény helyett
lako és egyéb azzal = >>>Ln-2 nagyvdrosias, jellemz8en zartsoru, keretes beépités(i lakoterilet kategdridba;
Osszeegyeztethetd
rendeltetések
lehetéveé tétele

= K-Ker kiilonleges beépitésre szant, bevasarldkdzpont teriilet atsoroldsa >>>

A hatdlyos beépitési =  FRSZ: az atsoroldssal a beépitési slirliség csokkentése

surdseg csokkentese = aK-Ker bs: 4.5(3.0+1.5) érték csokkentése >>> Ln-2: 3.5 (2.5+1.0) értékre;

A teriiletnek a = TSZT és FRSZ magashaz elhelyezési lehatarolas médositasa:
meglévé Ialfotelepl = az Elp 45 méteres lehatarolas egy részén >>> 65 méteres magashazas teriilet kijelolése,
magashdzakhoz o
hasonlé magassdgu * OBESZ magashdz elhelyezési lehatdrolds mddositasa >>> a médositott 65 méteres
épiiletek lehatarolason beliil az ELP értékének szigoritasa 51,6 méterre;
elhelyezésének
lehetévé tétele
kiilsé forgalmat *  ATSZT kozlekedési infrastruktira fejlesztési terviapjan és az FRSZ térképi mellékletén a
Vonzé P+R parko[é P+R kije|0|és tﬁrlése:
kijeléles . s o o« L e D .
. A = 3 kis befogaddképességli (min. 150 férGhelyes) P+R parkold kialakitas kotelezettség az
megszuntetese eredeti (bevasarldkozponti) funkcié okafogyottsaga miatt indokolatlannd valt, mivel a
terllet jelenlegi telepilésszerkezeti pozicidja okan ez a helyszin az agglomeraciobol
érkez6 és ide irdnyulé forgalomvonzasaval jarna, tovabba a jelolést az Uj FGvarosi
Telepllésterv fejlesztési tervlapja sem tartalmazza, ami a javasolt mddositasoktdl
flggetlen.
2.1.3. ATSZT Es FRSZ MODOSITAS F& JELLEMZOI — MELYRE A KE VONATKOZIK
A TSZT/FRSZ mddositasi dokumentacidban régzitett valtozasok a kdvetkez6k a hatalyos TSZT
2021 és FRSZ 2021-hez képest:
= 3 terlletre vonatkozd magassagi szabalyozas valtozik, egyes teriileteken magashazak
elhelyezése vagy legmagasabb pontjuk névelése céljabdl,
= a teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa kimutathatd szintteriileti csokkenéssel és
zoldfeliileti névekedéssel jar.
Tehat a hatdlyos TSZT 2021 és FRSZ 2021-hez képest
= nem jon létre Uj z6ldmezGs beépitésre szant teriilet,
= nem valtozik meg alapvetd szerkezeti elem (pl.: f6 infrastruktura),
TERU’LE’T- 1. a) TSZT: A K-Ker teriiletfelhasznalasi egység teriiletének atsorolasa Ln-2 nagyvarosias,
FELHASZNALAS jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakéteriilet kategoridba, melynek kévetkeztében
az altalanos beépitési slirliség 17%-kal, a parkolasi 33%-kal csokken:
b) FRSZ: K-Ker bs: 4.5(3.0+1.5) értékrdl >>> Ln-2: 3.5 (2.5+1.0) értékre.
MAGASHA_ZAS 2. ATSZT és az FRSZ térképén az atsorolt teriilet keleti részén a magashazas kijel6lés 45 méter
KIJELOLES helyett 65 méter — ami a keriileti szabalyozasban keriil csokkentésre 51,6 méteres értékre.
P+R JELOLES 3. Az FRSZ térképén a P+R jelolés okafogyottsaga miatt megsziintetésre keriil, egyben azt a

TSZT kozlekedési infrastruktira tervlapjan is torolni sziikséges.
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épitési ovezet

az épitési ovezet
paraméterek
valtozasa a
projektteriileten

valtoztatlan
paraméter a
projektteriileten
kival

az épitési ovezet
tovabbi paraméterei

Tovabbi
modosistasok

1.

w

15.
16.

2.1.4. Az OBESZ MODOSITAS FO JELLEMZO! — MELYRE A KE VONATKOZIK

A TSZT / FRSZ médositastdl fiiggd valtozasok

A févarosi tervek moédositasa utan az Ln-2 teriiletfelhasznalasion beliili projektteriiletre
Ln-2/Z-11 épitési bvezet meghatarozasa javasolt. Fontos kiemelni, hogy a projektteriilettdl
északra es0, szintén atsoroldasra keriil6 két épitési 6vezet paraméterei valtozatlanok.

a. 9250/10 - projektterulet: Ln-2/Z-11 Zartsord beépitési modu nagyvarosias
lakoterulet

b. 19261/1 hrsz. - BMW szalon: Ln-2/SZ-6 Szabadonallé beépitési médu nagyvarosias
lakéterilet

c. 19265 hrsz. — Plébania éplilete: Ln-2/SZ-7 Szabadonillé beépitési mddu
nagyvarosias lakotertlet

2

a létesithetd altalanos szintterileti mutatd a projektteriilet egészére vonatkozéan 3,75
értékrél 3,35 m?/m?re csokken, (KH = kozhaszndlatli teriilet esetére vonatkozd
kedvezménnyel egyiitt), azaz a létesithets altalanos szintteriilet nagysagrendileg 124.000
mZ2-rgl 107.500 m?-re csdkken, ami 12,2%-o0s csokkentést jelent,

a parkolasi szintteriileti mutaté 1,875 m2?/m?rél 1,34 m?/m2-re csékken, azaz
nagysagrendileg 62.000 m?-r&l 43.000 m?2-re csokken, ami 30 %-os csokkentést jelent;

az épilet legmagasabb pontja 51,6 méterben keriil meghatarozasra a TSZT-ben
madositasra keriil6 65 méterhez képest, igy nem haladja meg a lakdtelepi ponthazak, mint
magashazak jelenlegi legmagasabb pontjat.

a projektteriilettél északra esd, szintén atsorolasra keriilg Ln-2/SZ-6 és Ln-2/SZ-7 épitési
O6vezet paraméterei valtozatlanok.

A TSZT / FRSZ médositastdl fiiggetlen valtozasok

az elGirt hatalyos zoéldfeliileti arany két és félszeresére, 10 %-rél 25%-ra névekszik,

a beépitési mérték a terepszint alatt és a foldszinten 100% lehet teremgardzs létesitése
érdekében, amit az épitési hely kijelolése 85-90%-ra korlatoz, de ez a telekosztas végleges
allapotatdl flgg;

a hatdlyos 80%-os terepszint feletti beépitési mérték az emeleti szinteken, az I. emelettdl
kezd6dG6en cca. 40%-ra cs6kken, igy szellGs, kedvezd aranyu szabadterek johetnek létre.

az épiiletkdz lehetbvé tétele,

az éplletek kozotti tavolsagok szabalyozasa,

az automentes teriilet kialakitasahoz kapcsolddd garazsépitmények megfelel6 szabalyozasa,
maganut lehetdségének megteremtése,

kozhasznalatu teriiletek kijel6lése,

. a Budai Promenad szerepének hangsulyozasa,

P

. a megfeleld utkeresztmetszet kialakitasa,

. a zoldfeliiletek szigoru - mar a TEKA el&irasait is figyelembe vevs szabalyozasa,

. a zoldfeluleti boritottsag mértékének meghatarozasa,

. a projektterilet egészére meghatarozott paraméterek alkalmazasa mellett az eltérg

méretli telkek és magashazak fliggvényében torténé paraméterek meghatarozasa,
kapcsolddva a 3 oldalu telepiilésrendezési szerz6déshez (TRSZ: Févarosi Onkormdnyzat, a
Keriileti Onkormanyzat és a Fejleszts kozott.)

a bels6 szabad tér aranyainak meghatarozasa,

az esetlegesen elGkeriil6 régészeti leletek kezelése.
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CEL:

dsszefoglalva

A févarosi telepiilésszerkezeti terv jellemzGihez, terileti kiterjedéséhez képest
kismértékdi és kisléptéki modositasokrdl van szo.

A teriiletfelhaszndlasi valtozas pozitiv z6ld egyenleget eredményeznek, a
beépitési siirliség csokkentését is szolgaljak a hatalyos lehet6séghez képest.

A magashazas teriileti médositas az OBESZ szabalyozasi szigoritasaval egyiitt
csupdan két épitményszint tobblettel jar a hatalyos kijel6léshez képest.

A P+R parkold kijelolése fluggetleniil a jelen mddositasi igényektdl, mar a
véleményezés zard szakaszaban all6 Uj F6varosi telepiiléstervben sem jelenik
meg.

A kovetkezd oldalakon a TSZT és FRSZ maddositasi javaslatok részletezése keriil
bemutatasra. A jelen Kornyezeti értékelés ezen valtozasokat teszi értékelése
targyava.

A KORNYEZETI ERTEKELES TARGYAKENT A KONKRET MODOSITAS OSSZEFOGLALASA

Avirosszéli jelleget Bels6-Obuda kapuzataként gyalogospreferenciaju varosias teriilet valtsa
fel. Ennek érdekében a terilet helyzetét ma mar kezelni és jov6jét meghatdrozni nem tudo
bevasarlékozponti besorolas helyett a lakdteleppel és a Waterfront City |. beruhazassal
egyuttmiikods, azokkal szerves kapcsolatot létesité lakoteriileti fejlesztés fGvarosi és
kerileti tervekben valé lehet6vé tétele.
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A) A SZERKEZETI TERV 1. TERULETFELHASZNALAS C. TERVLAPJANAK MODOSITASAI

Az TSZT K-Ker teriiletfelhasznalasi egysége Ln-2 kategériara
valtozik.

BUDAPEST F(’ijROS Beépitésre szant teriiletek
TELEPULESSZERKEZETI TERVE ~ VEGYESTERGLETEK

Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésii terilet

Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakéterulet
SEERREZEN NERVEAR KULONLEGES TERULETEK

1. TERULETFELHASZNALAS Bevasarlokozpont terilete

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

Kotottpalyas kozlekedési terilet
EGYEB ELEMEK

[T1][]] Jetentss vattozassal érintett terlet

hatalyos terv a tervezett maddositas

Ln-2

az érintett teriilet a hatalyos terveken a mddositott teriilet
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B) A FOVAROSI RENDEZES| SZABALYZAT 1.MELLEKLET TERVLAPJANAK MODOSITASAI

AzZ 1. MELLEKLET:

A TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA MODOSITASA

ATSOROLAS Az FRSZ értelemszeriien at kell vegye a TSZT teriiletfelhasznaldsi
egységeinek valtozasat, igy a K-Ker helyett Ln-2 besorolas keriil
régzitésre

BUDAPEST F6VAROS Beépitésre szant teriiletek
REN DEZES| SZABALYZATA ] Nagyvarosias, jellemzden zartsorl, keretes beépitésii lakoterile
25/2022. (VII. 14.) dnkorményzati rendelettel mddositott, A — P i PTOP S L
az 5/2015. (Il. 16.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott FRSZ I:I Intezmenyl’ Je"emzoen zartsord beepltesu terdlet (VI 1)
4 MELEEKLET | |Bevasarlokszpont teriilete (K-Ker)

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE

ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kotottpalyas kozlekedési teriilet
EGYEB ELEMEK -
[ [T Jelentss valtozassal érintett teriilet

hatalyos terv a tervezett mdédositas

Ln-2: 35(2

f _H I

KKer'45(30+15)7 - Ln-2: 35(25+10)
P+R min. 150 fh -
az érintett teriilet a hatalyos terveken a modositott teriilet
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MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK MODOSITASA A TSZT ES AZ FRSZ
TERVLAPJAIN

TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

MAGASHAZ KIJELOLES

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

524/2022. (VI. 29.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

23/2023. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelettel médositott,
az 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

hatalyos terv

FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A fejlesztési teriileten a TSZT-bdl kovetkezik, hogy az FRSZ 3.
mellékletén is moédosul a 65 méteres Elp lehetdségének
lehatarolasa.

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Gj beépitésii terilet
(lll. parkanymagassagi kategoria)

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
[ | Magashaz elhelyezésére kijelélt tertilet,
‘ ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelélt terilet,

ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 m

I.EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

{ Egyes valtozassal érintett, jellemzéen (j beépitésil terulet
(Il parkanymagassagi kategona)

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

i Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,

| ahol az éptilet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijelolt tertilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 méter

a tervezett modositas
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C) MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK MODOSITASA A TSZT ES AZ
FRSZ TERVLAPJAIN

TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

MAGASHAZ KIJELOLES

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

524/2022. (VI. 29.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

23/2023. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelettel médositott,
az 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

hatalyos terv

FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A fejlesztési teriileten a TSZT-bdl kovetkezik, hogy az FRSZ 3.
mellékletén is moédosul a 65 méteres Elp lehetdségének
lehatarolasa.

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Gj beépitésii terilet
(lll. parkanymagassagi kategoria)

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
[ | Magashaz elhelyezésére kijelélt tertilet,
‘ ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelélt terilet,

ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 m

I.EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

{ Egyes valtozassal érintett, jellemzéen (j beépitésil terulet
(Il parkanymagassagi kategona)

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

i Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,

| ahol az éptilet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijelolt tertilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 méter

a tervezett modositas
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A P+R JELOLES TORLESE

TSZT MODOSITAS A kozlekedési infrastruktura tervlapon a P+R jel6lés torlése.

BUDAPEST FGVAROS e
TELEPULESSZERKEZETI TERVE —_— —
— ]
—]

524/2022. (VI. 29.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott, f; ALieadiG
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT | Telep gyaii,
SZERKEZETI TERVLAP : ==
2. KOZLEKEDES! INFRASTRUKTURA ) | eonts grorvesdt
{7} 7} Vasl | felszinen

E == :‘ Vaslitvonal felszin alat

‘— —— 4 Kozt vast (vilamos) vonal felszinen
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hatalyos terv a tervezett modositas
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A KORNYEZETI ERTEKELES TARGYA A MODOSITASOK VONATKOZASABAN

OSSZEFOGLALO

FOVAROSI e  K-Ker kereskedelmi teriiletfelhaszndlasbél Ln-2 nagyvarosias zértsoru

SZABALYOZAS lakoteriilet tertletfelhasznalasba sorolas

TSZT ES FRSZ e beépitési srliség (altaldnos és parkoldsi) csokkentés
MODOSITAS . 45 méter helyett egy savban 65 méteres épllet legmagasabb kategdridba
sorolas
. P+R parkolé megsziintetés
KERULETI o K-Ker kereskedelmi épitési Gvezetbdl Ln-2 nagyvarosias zartsoru lakdterilet jell
SZABALYOZAS épitési dvezetbe sorolds
OBESZ MODOSITAS e Jltaldnos és parkolasi szintteriileti mutat6 csékkentés a projektteriileten

. az egyes telkek méretei és az épililetmagassagok fliggvényében az egyes
telkeken eltér6 paraméterek meghatarozasa, a teriilet egészére vonatkozé
maximalis érték figyelembevételével, a TRSZ-ben meghatarozottak alapjan

° 45 méter helyett egy sdvban 51,6 méteres épiilet legmagasabb pont maximalas

. P+R parkolé megsziintetés

° zoldfelileti arany novelés

. zoldfellleti boritottsag elGiras

. emeleti szint( beépitési mérték csokkentés

. kozhasznalatu gyalogosfeliletek kialakitasa

. kdzhasznalatu bels6 parkositott terilet kialakitasa

e  téraranyok alapjan a csokkentett telepitési tavolsag meghatarozasa
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2.2. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL,

magasabb rendii
orszdgos tervek,
adatbdzisok

magasabb rendii
févadrosi tervek,
adatbdzisok

keriileti
koncepciok,
programok

egyéb

kérnyezetvédelmi
adatok

ILLETVE PROGRAMOKKAL

A kornyezeti értékelés soran figyelembevételre keriltek a kovetkez6 magasabb szint(
tervek: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény (Trtv.);

Internetes adatbdzisok (foldhivatali kataszter, védett teriiletek, MTrT fedvények,
Natura2000 és Orszagos Okoldgiai Hal6zat fedvényei stb.)

Budapest FGvarosi Telepulésszerkezeti Terv 2021 (TSZT 2021)
FGvarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ 2021)

Budapest Barnamezds Katasztere 2021

Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid 2013
Otthon Budapesten — Integralt Telepiilésfejlesztés Stratégia - 2021
illetékes allamigazgatdsi szervek adatszolgaltatasa,

Obuda-Békasmegyer Epitési Szabélyzata hatalyos 2018
Keruletfejlesztési koncepcié 2021
Integralt Telepliilésfejlesztési Stratégia 2021

(mindezeket a Mddositasi dokumentaciok vizsgalati munkarésze bemutatja)

a terlletekre vonatkozd telepitési tanulmanytervek (2025 marcius, augusztus,
szeptemberi valtozatai)

vonatkozd egyéb jogszabalyok,

helyszinelések eredményei,

szakmai tanulmanyok, elemzések,

tematikus térképek, topografiai térképek, légifotdk stb.

publikus adatbazisok (GoogleMaps, OpenStreetMap)

korabbi — a bevasarlékézponttal kapcsolatos engedélyek

A tervezési teriiletre készitett elGzetes vizsgdlat a korabbi bevasarlékdzpont funkcidra
tekintettel

A tervezési teriiletre készitett elGzetes vizsgalat a jelenlegi funkcidra tekintettel (2025.
marciusi allapot, a kozgydlési egyeztetések eldtti tervek figyelembevételével)

Az el6zetes vizsgalathoz kapcsolddo alapallapoti zajmérés

2017. évi Stratégiai Zajtérképek anyagai (Vibrocomp Kft, Bp. Févaros Fépolgarmesteri
Hivatala)

Forgalmi modellezések a varhaté jarmiforgalomra (Kozlekedési hatastanulmany 2025.
julius - Kozlekedés Kft.)

Orszagos Meteoroldgiai Szolgdlat — Orszagos Légszennyezettségi MérShaldzat adatai
(2023)
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2.3. A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS INDOKAI, A VALASZTAST ALATAMASZTO VIZSGALAT ROVID

dltalanos
szintteriileti
sliriiségi értékek
csokkentése

magashazak
magassdgdnak
cs6kkentése

parkoldsi
szintteriilet tovabbi
csokkentése

opciondlis
viznyomocsé
kivdltds

vdltozatok

LEIRASA

2.3.1. VALTOZATOK ALAKULASANAK FOLYAMATA

Az 1.2 pontban leirtak szerint a tervezés folyamatdaban az egyeztetéseket kovetSen
megvaltoztak a szintteriileti paraméterek févarosi keretei, amit az OBESZ kidolgozasanal is
figyelembe kell venni.

Ennek alapjan a beépités az eredeti elképzeléshez képest csak kisebb volumen( lehet.
Csokkentésre keriltek a magashazak legmagasabb pontjanak értékei.

Ez nem teljesen Uj koncepcionalis valtozatok kidolgozasahoz vezetett, mivel csak az épiiletek
magassagi értékei csokkentek tobb szinttel. A beépités karaktere, beépitési jellege — a
magassag kivételével — nem valtozott.

A parkoldsi szintterilet radikalisabb csokkentése a parkoldsi kdtelezettség mddositasat jelenti.
Ez a csOkkentés koveti azt a févarosi tervek szerinti elvarast, azaz, hogy a kedvez6 kdzosségi
kozlekedéssel ellatott teriileteken alacsonyabb parkold szam legyen csak létesithetd, ami az
egyéni kozlekedési igények csokkenésével, igy kisebb kozlekedési terheléssel jar.

A Moddositasi dokumentumok beépitési koncepcid fejezetében és a kdzmlivesitésrdl szolo
jelenleg atszel6 NA 1200-as fényomodcsé kivaltasra keriilhet, vagy helyben maradhat. Mindkét
valtozatra van m(iszaki megoldas.

Amennyiben helyben marad akkor felette és a vezeték paldstjatol mért 7-7 méteres
védGsavban épitmény nem lesz létesithet6. Ez azonban csak a garazsok kialakitasaban hoz
potencialis valtozast és a Szentendrei uti épliletek esetében az adott szakaszon az alsé
éplletszintek elhagydsaval jar. FejlesztGi dontés, hogy a nyomvonal kivaltasa megtorténik-e.
Mivel a Mddositdsi dokumentdcidk mindkét lehetGséget azonosan megvaldsithatoként
kezelik, a KE tekintetében ez nem jelent lényegi kiilonboz&séget, nem tekinthetd a tervezési
folyamat valtozatdnak, mivel mint lehet6séget, mindegyik tanulmanytervi dokumentum
szerepelteti ezt a kétféle megoldasi lehet&séget.

A telepitési tanulmanytervek egyeztetések soran moddosultak, a fejlesztési nagysagrend
maodosult, ennek kovetkeztében a beépitési javaslat jellege ugyan nem valtozott, de valtoztak
az épuletek magassagai a csokkentett szintterileti lehet&ségek miatt.

A Moédositdsi dokumentacido ebbél addéddan kisebb szintszammal veszi figyelembe a
megvaltozott slirliségi és szintteruleti mértékeket.

osszefoglalva A Moddositasi dokumentacio tehat a telepitési tanulmanytervekkel
kapcsolatban folytatott egyeztetések alapjan megvaltozott
eredményként mutatja be a fejlesztést és az arra vonatkozd
szabdlyozds tervezetet.
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3. A TERV, ILLETVE PROGRAM, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA
KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A TERVEZETT FEJLESZTESEK CELJAINAK ES A MODOSITASOKNAK AZ OSSZEVETESE A RELEVANS

NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY HELY!I SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES
TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

természetvédelem A terlilet nem érint nemzetkdzi, orszagos vagy helyi jelent6ségl védett, védelemre
tervezett, vagy védelemre érdemes teriileteket természetvédelmi szempontbdl.

kérnyezetvédelem A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a
vizsgalt terllet a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny
kategdridba tartozik. A vizsgalt teriilet a Budapest Ill. keriilet, Budaujlaki vmt. felszin
alatti vizbazis védelmi védéteriletet érinti.

orokségvédelem A szomszédos volt Harisnyagyar épllete f6évarosi és egyben keriileti védelem alatt is all.
A moddositds ezt nem érinti.

barnamezds teriilet A teriilet a TSZT-ben és az OBESZ-ben is barnamez8s teriiletként van kijel6lve, ahol az
egykori ipari hasznositdas kovetkeztében szennyezések lehetségesek, melyek
felszamolasat is magukba kell, hogy foglalja a teriletek Ujrahasznositasa.

a tervezett fejlesztések A teriiletekre nem vonatkoznak kilén koérnyezetvédelmi célkitlizések az altalanos
dsszevetése a kiilonb6z6 kornyezetvédelemi kbvetelményeken tul.
szintli kérnyezetvédelmi
célokkal

a tervezett fejlesztések A teriletekre nem vonatkoznak kilon természetvédelmi célkitlizések az altalanos
Osszevetése a kiilonb6z6 természetvédelmi kévetelményeken tul.
szintii természetvédelmi
célokkal

a modositds 6sszevetése A tervek nem tartalmaznak az altalanos természetvédelmi célokkal ellentétes elemeket,
a kiilonb6z6 szintii azokra hatdssal nincsenek.
természetvédelmi
célokkal

3.2. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE FIGYELEMBEVETELE A

TERVEZETT FEJLESZTESEK SORAN

a tervezett fejlesztések A terv kiemelt kornyezetvédelmi céljai a kovetkez6kben foglalhatdk dssze:

kérnyezetvédelmi , . . . ,

y ., = Sulyosabb kérnyezeti problémak kezelése
szempontjai

o Abarnamez6s teriiletek felszdmolasa, rehabilitacidja

o Meglév6 szennyezések, leromlott allapotu teriletek, épuletek
felszamolasa

o Aterlletet éré kozlekedési eredetli zajterhelés mértékének csokkentése
épitészeti, akusztikai tervezéssel, ezzel az 0j lakd funkcié szamara
megfelelSbb allapot kialakitasa

o olyan Uj lakdterilet és ahhoz kapcsoléddan irodai, kereskedelmi,
vendéglatasi rendeltetések kialakitasa, mely a kor kovetelményeinek
megfelel6en minimalis kornyezeti terhelést okoz,

o intenziv asszimilalé felliletek kialakitasa

= a lakdtelep, a Waterfront City | és a fejlesztési teriilet kedvezs, autémentes
gyalogos sétannyal dsszekotott kapcesolata a HEV és buszmegalléval, ezzel az
egyéni gépjarm kozlekedési igények csokkentése
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= a terlleten nincsenek nemzetkdzi, orszagos vagy helyi jelentGségl védett
természeti és kornyezeti értékek

= A tervezési terllet érinti a Budapest Ill. kerilet, Budaujlaki vmt. felszin alatti
vizbazis védelmi véddsteriiletet.

= Kozlekedési kornyezeti terhelésétél vald védelem megoldasa az épiletek
elhelyezési, alaprajzi és homlokzati kialakitasaval.

= Védett belsé parkositott terilet kialakitasa, a Szentendrei Uti zaj- és |égszennyezés
épitészeti eszkozokkel valo kikiiszobolésével

= Uj kozlekedési kapcsolatok kialakitasainak lehet&ségének biztositasa
= Tajképet zavard elemek —romos épliletek — megsziintetése megtortént.

= Kortas nagyvarosi terilet kialakitdsa magashazakkal

3.3. 3.3.A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK CELJAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A

RELEVANS TERVEK, PROGRAMOK (2.2.) CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI
SZEMPONTBOL

a tervezett fejlesztések
kérnyezeti szempontu
illeszkedése mads
relevans tervi célokkal

a médositds kérnyezeti
szempontt illeszkedése
mds relevdns tervi
célokkal

dsszefoglalva

A kidolgozott tervekben meghatarozott tervezett valtozasok a magasabb szinti tervek
kozil mindegyikkel teljesen szinkronban vannak. A magasabb szint( tervek a Mddositasi
dokumentacidban rogzitett valtozasokat alapvetéen nem szabalyozzak, azokra
el6irasokat, kozvetlen utaldasokat nem tesznek, nem hataroznak meg normativakat sem.
A magasabb szintl tervekben rogzitett célok a jelen terven keresztil érvényesiilnek és
keriltek e célbdl részletesen meghatarozasra.

A kornyezeti szempontbdl a tervek a magasabb szintli programoknak messzemenéen
megfelelnek. A magasabb szintl programokban megfogalmazott f6 cél, a barnamezds
terlletek rehabilitacidja és a kor szinvonalanak megfelel6 hasznositasa, mely elvarasnak
a tervezett vdltozdsok messzemenden eleget tesznek.

A fejlesztés tekintetében:

A teriletek nem érintenek nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelent6ségl védett,
védelemre tervezett, vagy védelemre érdemes terileteket. A teriilet barnamezés
terllet, ahol az egykori ipari hasznositas kovetkeztében szennyezések lehetségesek,
melyek felszamoldsat is magukba kell, hogy foglalja a terilet rehabilitacidja és
Ujrahasznositdsa. A tervek nem tartalmaznak az altaldnos természetvédelmi célokkal
ellentétes elemeket, azokra hatassal nincsenek.

A magasabb szintl programokban megfogalmazott f6 cél, a barnamezés teriletek
rehabilitdcidja és a kor szinvonaldnak megfelel§ hasznositdsa, mely elvdrasnak a
tervezett valtozdsok messzemendGen eleget tesznek

A madositasi javaslatok tekintetében:

Nincs relevancidja mds magasabb rend( tervi célokkal.
3.4. 3.4.A JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVEZETT FEJLESZTESEKKEL ES A

MODOSITASSAL OSSZEFUGGESBEN LEVO ELEMEINEK ISMERTETESE

70

3.4.1. A teriiletek kérnyezeti jellemzéi, melyet a valtozds jelentésen befolydsolhat

A fejezetben ismertetésre keril a kérnyezeti elemek és rendszerek jelenlegi allapota.
Feltarasra kerlilnek a meglévé terhelések, konfliktusok. EI&szor adunk egy atfogd képet
a terlletet érint6 altaldnos adottsagokrdl, majd a specialis helyzeteket is kilon
értékeljuk.

Ismét hangsulyozni sziikséges, hogy a jelen KE csak a mar épités jogilag lehetséges
fejlesztések egy-két elemének modositasat kell, hogy értékelje, nem a fejlesztések
megvaldsithatésaganak egészét.
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Levegémindség

Zajterhelés

Féldtani viszonyok, talaj

Felszini és felszin alatti
vizek

Hulladékkezelés

A terilet légszennyezettségi besorolasa a 4/2002.(X.7.) KvwWM rendelet alapjan:
Légszennyezettségi agglomeracié, 1. Budapest és kornyéke. A f6 légszennyez6
komponensekre vonatkozd terileti hatarértékeket a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet
tartalmazza. A térségi hattérterhelésen kivil a térség f6 légszennyez6 forrasa a kozuti
kozlekedés, azon belil is elssorban a Szentendrei Ut jarm(forgalma. Az Gt nemcsak a
térség egyik f6 megkozelitési Utvonala, de a varostdl északra lévé agglomeracids
teruletek, valamint a kerlleti lakdtelepek felé is fontos kapcsolatot biztosit, igy mind a
cél mind az 4tmend forgalom igen jelentds. A kozlekedésbdl szarmazé Iégszennyezés
kovetkeztében a térségben levegbjében a leginkabb problematikus a nitrogén-oxidok
(NOx), nitrogén-dioxid (NO2) magas koncentracidja, valamint a kisebb mértékben a szallé
por (PMio) szén-monoxid (CO) koncentrdcid okoz. A teriilethez a legkdzelebbi
imissziomérd pont a Budapest, Xlll. ker. Honvéd telepen taldlhatd, ahol nitrogén-oxid,
nitrogén-dioxid, szén-monoxid és szallé-por (PM1o) koncentracié mérése torténik.

A vizsgalt teriileten jelenleg védendd objektum nem taldlhaté.

A kozuti zajterhelés a teriilet tdgabb kérnyezetében nem elhanyagolhatd, a Szentendrei
ut mentén figyelhet6 meg jelent8s a zajszennyezés. A Duna fel6l a Szentendrei utig
terjed6 savban nappal ~70-75 dB, mig éjjel ~60 dB zajterhelési érték mérhets. A
Szentendrei Uton alapallapotban is a vonatkozé zajvédelmi hatdsértékek tullépése
feltételezhet6 a legkdzelebbi védendé lakdépiiletek esetén.

Az alapallapoti lizemi jellegl zajterhelés (a kozlekedést8l szarmazo zajterhelés nélkiil) a
kornyez6 védendd lakoteriileteken nappal 42-50 dB kozotti, az éjszakai 6rakban 37-41
dB kozo6tt alakul. A hatarértéket jelenté 50/40 dB (nappal/éjjel), illetve 55/45 dB
(nappal/éjjel) értékeket a zajterhelés minimalis mértékben haladja meg az éjjeli
id6szakban. A zajvizsgalati jegyz6kdnyv a mellékletben keriilt csatolasra.

A terllet a Duna volgyében, a Duna teraszan helyezkedik el. A teriileten a felsé rétegek
holocén és pleisztocén laza folydvizi Gledékek (iszapos homok, homokos kavics, kavicsos
homok) egészen az oligocén koru fekiig. A vizsgalt terilet eleinte mezdgazdasagi
mdivelés alatt volt, amit lassan bekebelez Obuda észak felé kiterjedd iparteriilete.

A vizsgdlt teriilet a Duna folyd Hajégyari-szigetet megkeril6 nyugati mellékaga
kozelében taldlhatd és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken
levé telepllések besorolasardl szlé 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet értelmében
,fokozottan érzékeny” felszin alatti vizmindségvédelmi kategéridba tartozik, mivel
felszin alatti vizbazis védelmi védGovezetet érint (a Budapest Ill. kerilet, Budaujlaki
vmt.). A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken a felszin alatti vizek
jo minGségi és mennyiségi allapotdnak védelmét szolgdld intézkedéseket és
korlatozasokat a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
hatdrozza meg. A hatdlyos TSZT alapjan a projektterileten vizmindség-védelmi teriilet
jelolt.

A lokalis talajviz aramlasi viszonyokra hatassal lehet a vizsgalt terilettél délkeletre
elhelyezkedd Duna vizjarasa. Kordbbi vizsgalatok soran regisztralt adatok alapjan a
terlleten jellemzé felszin alatti viz dramlasi iranya K-DK-i irdnyud, a Duna felé mutat.
A talajviz mélysége a felszin alatt 2-8 méter kdzott valtozik, a teriilet kozépsd és északi
részein 2-4 m mélységben, a délkeleti részén 4-8 méteres mélységben varhaté.

A teriileten jellemz&en az ott folyd korabbi tevékenységekbdl fakaddan dontéen
kommunalis hulladékok képz&dtek. A masik jelentGsebb hulladékfajta a terilet
atalakulasa révén képz6dd épitési-bontdsi tormelék, és helyenként minimalis ipari
hulladék. A telepiilési (kommunalis) hulladékok gydijtését a F&varosi Onkormanyzat
kozszolgaltatdjaként az FKF Zrt. végzi. A keletkez§ épitési és ipari hulladékok kezelésérdl
az egyes telephelyek 6ndlléan gondoskodnak szerz6dott hulladékkezelési engedélyekkel
rendelkezd szerz6déses partnereikkel.
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3.4.2. A kornyezeti dllapot egyéb jellemzdinek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetéség)

Ateriilet jelenlegi allapotaban messze a potencialis lehetGségei alatt teljesit. A teriileten
egykor folytatott ipari Gzemi tevékenységek mara teljesen megsziintek, a teriileten l1évd
éplileteket mara szinte teljesen elbontottak.

A kornyezé térség ugyanakkor a varos egyik legintenzivebben beépiilt, mara mar teljesen
atalakult, egykori ipari zondja. A térség a févaros egyik intenziven fejl6dd térségévé valt
az elmdlt 30 évben, amit a meglévé j6 kozlekedési kapcsolatoknak (Szentendrei at, HEV
stb.), nagyszer( terlleti adottsagoknak (Duna kozelsége, lakoteriletek) alapvetéen
készonhet. A mddositassal érintett terilet ezen barnamezds, mara alulhasznositott,
kihasznalatlan terilete ennek az intenziven fejlédé varosrésznek.

A terilet potencialis adottsagaik révén a jelenlegi terhelhetGség tobbszorésével
rendelkezik. A terlilet lGzemi haszndlatabdl ered6 egykori szennyezéseinek tejes
felszamolasa is csak ugy képzelhetd el kbzéptdvon, ha a teriilet intenziv hasznalata révén
teljes megujitasra kerdl sor.

3.4.3. A fenndllo kérnyezeti konfliktusok, problémdk leirdsa és mindezek vdrhato alakuldsa, ha a terv, illetve
program nem valdsulna meg

Kozlekedési eredetii
szennyezések:

Meglévé szennyezések

Felhagyott barnamezés
teriiletek:

Intenziv asszimilalo
feliiletek hiagnya:
osszefoglalva

A teriiletek f6 kornyezeti konfliktusai az alabbiak:

o jelent6s kozlekedési eredetl légszennyezés és zajterhelés a Szentendrei Ut,
valamint a Bogdani Ut mentén az ottani jarm(iforgalom hatasara;

e meglévd szennyezések;

o felhagyott, alulhasznositott vagy haszndlaton kiviili barnamezés teriiletek
latvanya is kedvez6tleniil befolyasolja a helyi varosképet;

e intenziv asszimilalo feliiletek jelentds hianya.

A teriileten tervezett fejlesztések elmaradasa esetében is varhatdan ezen hatasok révid
tavon novekedni fognak. A jarmuforgalom erés korrelaciot mutat a gazdasag pillanatnyi
teljesitményével. JelentGsebb javulas volt tapasztalhaté a 2008-2009-es gazdasagi valsag
hatdsara, de az az Ujra beinduld gazdasagi tevékenység révén 2013-tdl a korabbi ndvekvd
tendenciat mutatta. 20-30 éves tavlatban a jarm(ipark cseréje, a jelenlegi bels6égésd
motorokkal hajtott kozlekedési eszkdzok fokozatos eltlinése hozhat lassu javuldst a
jelenlegi trendeket figyelembe véve.

A terlleten salakos, épitési-bontasi hulladékkal kevert mesterséges feltoltés talalhato,
amely fémekkel, félfémekkel, valamint PAH és TPH tipusu szerves szennyez&kkel terhelt.
A fémek és félfémek szennyezése kis-kdzepes mértékl, de ezek egylttes jelenléte a
teljes feltoltési rétegben altaldnosan jellemz6. A PAH-szennyezés jelentds, a terilet
egészére kiterjed, mig a TPH-szennyezés kisebb mérték(i és teriletileg korlatozott.
Pontszer( szennyez6forrds nem mutathato ki, a szennyezés a mesterséges feltoltéssel
keriilt a teriiletre. Atalakulas nélkil ezen szennyezések a teriileten maradnak.

A terliletek tovabbra is jelen allapotukban maradnanak, illetve a hatélyos tervek szerinti
beépitési lehetGségek estén csak nagyon lassu atalakuldsukkal lehet szamolni.
Amennyiben a teriileten feltart, vagy fel nem tart felszin alatti szennyezések taldlhatdk,
azok hosszu tavon potencidlis kockazatot jelenthetnek a teriilet altal érintett vizbazisra.

A fejlesztések elmaraddsa esetén a jelenlegi természetes szukcesszids folyamatokkal kell
szamolni, ami nagy burkolt fellletekre tekintettel lassu zoldfeliileti kialakuldst
prognosztizal, jelent6s gyomvegetdcid forraskdnt és allergén gyomok forrasaként. Tébb
szaz éves tavlatban, és a beépitett és burkolt felliletek felszamolasa esetén lenne realis
a természetszer zoldfellletetek kialakulasa.

A fejlesztések tekintetében:

A tervezett valtozasok hianyban a terilet f6 kornyezeti konfliktusainak tobbsége a
terlleten ugyanugy tartésan fennmaradna. A terlleten potencialisan jelenlévé
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talajszennyezés megmarad. A teriilet tovdbbra is a lakdtelep széli jellege hosszabb tavon
is degradalja nem csak a varosképet, hanem a kérnyezetet is.

A HEV megalld kedvez6 gyalogos megkozelitésének, azaz a Budai Promenad
folytatasanak elmaraddsa nem tamogatnda a kozbsségi kozlekedés kivanatos
preferalasat.

Ajelenlegi tervek elmaradasa miatt a teriilet rendez8dése, atalakulds csak lassan, hosszu
tavon jonne létre, vagy meghiusulna.

A madositasi javaslatok tekintetében:

A teriletfelhasznalds mddositdsanak elmaradasa nem hozna meg a teriilet kedvezébb
terlletstrukturajanak kialakitdsat, a mddositas elmaraddsa és kizardlag egyfunkcids
mivolta hosszabb tdvon is hasznosithatatlan teriiletet eredményezne.

3.5. A MODOSITASBOL ADODO, KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST KIVALTO

TENYEZOK, OKOK

a mddositdsi Ismét hangsulyozni sziikséges, hogy a jelen KE csak a mar épitésjogilag lehetséges
dokumentdcidkban szereplé fejlesztések egy-két elemének mddositasat kell, hogy értékelje, nem a fejlesztés
mddositdsok hatdsdnak

megvaldsithatdsagdnak egészét.
megitélése . L
A fejlesztési terlileteken
= nem jon létre nagyobb terhelés, a l|étesithet§ szintterllet nagysagrendileg

csokken a ma megengedetthez képest,

17

= a zoldfelliletek elGirt nagysaga két és félszeresére novekszik a ma eldirthoz
képest,

= az éplletek magassaga a hatdlyos lehetdséghez képest csupan két emeletszinttel
né, a fejlesztési teriilet keleti savjaban.

= A jelenleg a szabdlyozasi tervben engedélyezett bevdasarlékdzpont funkcid altal
potencidlisan generalt forgalom mértéke jelentésen nagyobb, mint a tervezett
laké funkcié, tehat a potencidlisan generalédé forgalom mértéke a funkcid
valtozas kapcsan varhatéan csékken (nem vizsgalva itt, hogy a tertlet jelenleg
nincs hasznalatban).

A Mddositasi dokumentacidban rogzitett modositasi javaslatok a kérnyezeti tényez6k koziil

kismértékben = egyes teriiletrészeken a leveg6minGséget, mivel a magasabb épiiletek kozotti
madosithatjak terek noévekedése a kozuti kozlekedés felbli légszennyezést kevésbé gatoljak

elméletileg, de ez részletes tervezés soran barmelyik beépitési megolddsnal
eléfordulhat;

pozitivan = a zoldfeliiletek kiterjedését, ami pozitiv hatassal bir a teriilet kialakitasara,
befolyasoljak klimajdra, bioldgiai aktivitasara.
= a felszin alatti viz és a foldtani kozeg allapotat a historikus szennyezések
felszdmolasaval

= egyes teriiletrészeken a zajterhelést, mivel a lakd funkcidhoz kapcsolddd
gépészeti igények a bevasarldkdzpont funkcional kisebbek, illetve a generalédd
forgalom is alacsonyabb ezen funkciénal.

3.5.1. Természeti eréforrds kozvetlen igénybevétele vagy kornyezetterhelés kézvetlen elGidézése
A fejlesztések tekintetében:

A teriletek beépitése alapvetéen, mint helyfoglalds jelenti a természeti eréforrasok
igénybevételét. A teljes fejlesztési terilet jelent6s kiterjedésti, igy jelent6s teriileti
igénybevételt jelent. Ugyanakkor a teriiletek mar koradbban ipari céllal igénybe vett teriletek,
ahol az ipari hasznalatok teljesen megsziintek, igy jelenleg hasznositatlan ipari tertiletek. Ezek
a fejlesztések kérnyezeti szempontbdl kifejezetten kedvez6nek tekintheték, hiszen igy nem Uj
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A maddositasi javaslat
hatasa:

terlilet igénybevételt jelent a tervezett fejlesztés. A teriileten kordbban tervezett bevasarld- és
szolgaltatd kozpont terveivel 6sszehasonlitva a jelen tervek megndvekedett zoldfelllettel
szamolnak.

A létesitmények tobblet kornyezetterhelést csak annyiban fognak jelenteni, amennyiben a
terlileten a nagyobb kihaszndltsagbdl ered6en a kihasznaltsaghoz kapcsolédd tobblet
terhelések jelentkeznek, mint tébblet hulladék és vonzott nagyobb forgalom terhel6 hatdsa. A
Iétesitmények helyi tobblet kibocsatdst nem fognak okozni, mivel az épiletek varhatéan
korszerl h&szivattyus rendszerekkel vagy tavfiitéssel fognak megvaldsulni.

nem relevans a mdédositasi igény rendeltetésének, szintteriileti nagysagrendjének és a
magashazak elhelyezése tekintetben.

3.5.2. Olyan tdrsadalmi, gazdasdgi folyamatok kivdltdsa vagy dszténzése, amelyek kozvetett médon kornyezeti
kovetkezménnyel jarhatnak

A madositasi javaslat
hatasa:

dsszefoglalva

A fejlesztések tekintetében:

A fejlesztés alapvet6en a varosi (beépitésre szant, vagy beépilt, de hasznalaton kivili
barnamezds) tertiletek jobb kihasznalasat preferaljak. Ugyanakkor a magasabb szint( févarosi
tervekben meghatarozott mértéket és kereteket nem meghaladd mértékd a fejlesztés, annak a
modositassal egyltt jard csokkentéseit kovetik.

A fejlesztés a magasabb szint( tervekkel 6sszhangban kifejezetten a barnamezds beavatkozast
jelent, ami ebbe az irdnydba probalja terelni az altalanos fejleszt6i gondolkodast. Ez hosszabb
tdvon az 6kondmiai haszon mellett 6koldgiai tobbletet is eredményez, igy a kdzvetett hatas
fokozatos kornyezetallapot javulast eredményez.

nem relevans ebben a tekintetben.

A fejlesztések tekintetében:

A terllet beépitése alapvetéen, mint helyfoglalas jelenti a természeti er&forrasok
igénybevételét. A teljes fejlesztési teriilet varosi kontextusban kis kiterjedési (3 ha), igy nem
jelent jelent6s terlleti igénybevételt. A terliletek barnamezds teriilet, melyek uGjbdl
hasznositast, rehabilitaciét igénylenek, és amelyek mindig is beépitésre szant teriiletek voltak a
megel6z6 tervek szerint is. A tervezett valtozasok nem okozzak a jelenleginél (jelenleg hatalyos
tervek szerint megengedettet) nagyobb kornyezeti igénybevételt, sem a terileten beliil, sem
kuls6, kozvetett forrasbal.

Arra vonatkozéan nem allnak rendelkezésre informacidk, hogy a harisnyagyar, a korabbi
Uzemanyagtolté allomas és karbantarté miihely milyen forgalommal és terheléssel jart, vagy
jarna ma, ha a kordbbi funkci6 még jelen lenne. Az korabbi engedélyeztetés kapcsan ismert,
hogy a jelenlegi szabalyozasi terv szerint megvaldsithatd bevasarlokozpont potencialis
forgalomgenerald hatasa a modositast kdvet6 allapotban kialakitani tervezett lakofunkcional
jelent6sen nagyobb lett volna.

A tervezett véltozasok nem jarnak olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatok elémozditasaval,
Osztonzésével, amelyek kozvetett mdédon kdrnyezeti kovetkezményekkel jarndnak.

A maddositasi javaslatok tekintetében:

A mddositasoknak nincs hatasa a természeti eréforrasokra, vagy kornyezeti kovetkezményekkel
jaro tarsadalmi, gazdasagi folyamatokra.
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3.6. A MODOSITASBOL ADODO KORNYEZETET ERG HATASOK, KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

ELOREJELZESE AZ EL6Z6 PONTOK SZERINTI INFORMACIOKBOL KIINDULVA

3.6.1. Jol azonosithaté kérnyezet igénybevétel vagy terhelés

Az A., és B. tdblazatok értékelési kategodridi az aldbbi szempontok alapjan keriiltek

meghatarozasra:
Féldtani kézeg e Jelentdsen javit — A foldtani kozeget érintG terhelés jelent6sen csokken, vagy a kozeg
szempontjabol: igénybevételének megsz(inésével jar a javaslat.

e Terhelést enyhit, kicsit javit — A foldtani kdzeget a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy
a kismértékd terhelés megszilinésével jar a javaslat.

e Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat eredményeként a foldtani kozeget éré terhelés
érdemben vdltozik.

o Terhelést nével — A foldtani kozeget éré terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladé
mérték lesz.

e Jelentdsen ront — A foldtani kbzeget ér6 terhelés jelentésen né, de nem haladja meg a
terhelési hatarértékeket.

Felszini viz o Jelentbsen javit — A felszini vizeket érint6 terhelés jelent6sen csdkken, vagy a kdzeg
szempontjabol: igénybevételének megszlinésével jar a javaslat.

e Terhelést enyhit, kicsit javit — A felszini vizeket a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy a
kismértékl terhelés megsz(inésével jar a javaslat.

e Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a felszini vizeket éré terhelést érdemben nem
befolyasolja.

o Terhelést nével — A felszini vizeket éré terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladé
mérték lesz.

e Jelentdsen ront — A felszini vizeket éré terhelés jelentésen n6, de nem haladja meg a
terhelési hatarértékeket.

Felszin alatti viz e Jelent8sen javit — A felszin alatti vizeket érinté terhelés jelent8sen csdkken, vagy a
szempontjabol: kozeg igénybevételének megszlinésével jar a javaslat.
e Terhelést enyhit, kicsit javit — A felszin alatti vizeket a korabbinal kisebb terhelés éri,
vagy a kismértékd terhelés megszlinésével jar a javaslat.
e  Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a felszin alatti vizeket éré terhelést érdemben
nem befolyasolja.
e Terhelést nével — A felszin alatti vizeket éré terhelés a jelenlegit kismértékben
meghaladd mértékdi lesz.
e Jelentdsen ront — A felszin alatti vizeket éré terhelés jelentdsen ng, de nem haladja meg
a terhelési hatarértékeket.

Levegé szempontjdbol: e Jelentbsen javit — A leveg6t érinté terhelés jelentésen csokken, vagy a légszennyezés
megsz(inésével jar a javaslat.

e Terhelést enyhit, kicsit javit — A levegét a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy a
kismérték( terhelés megszlinésével jar, vagy a transzmisszids folyamatokat az ember
szamara kedvezGen befolyasolja a javaslat.

e Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a levegd allapotanak alakuldasat nem
befolyasolja.

e Terhelést nével — A leveg6t éré terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladd mértékd
lesz, vagy a transzmisszids folyamatokat az ember szamdra kedvezétlenil befolyasolja.

e Jelentdsen ront — A leveg6t éré terhelés jelentGsen ng, de nem haladja meg a terhelési
hatarértékeket.
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Zaj szempontjdabdl: Jelent8sen javit — A teriileten a zajterhelés jelentésen csdkken (zajterhelési hatarérték

Elévildg szempontjabdl:

Ember szempontjabol
(elsésorban a gazdasdgi
és szocidlis kériilmények

alakulasat értjiik rajta):

Taj, varoskép
szempontjabol:

ald), vagy a zajforrds megsz(inésével jar a javaslat.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A zajterhelés a korabbinal kisebb mérték( lesz, de nem
csokken a zajterhelési hatarérték ald, vagy a kismérték(i zajterhelés megsziinésével jar,
vagy a javaslat eredményeként a zajterhelés a kordbbinal kisebb teriletet érint.
Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a zajterhelés alakulasat nem befolyasolja.
Terhelést nével — A zajterhelés a jelenlegit kismértékben meghaladd mértékd lesz, de
nem okoz hatarértéket meghaladd mértékd terhelést.

Jelentdsen ront — A zajterhelés mértéke olyan mértékben ng, hogy a hatasteriileten
belll helyenként a hatarértéket meghaladé mérték( zajterhelést eredményezhet.

Jelentbsen javit — A terileten a természetes él6vilag hosszu tavu fennmaraddsat
biztositja, vagy a természetes élGvilagot érint6 zavarast jelent6sen csokkenti,
megszinteti.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A terilleten a természetes él6vilag hosszu tavu
fennmaraddasat segiti, vagy a természetes élGvilagot érint6 zavarast kis mértékben
csokkenti.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat az élGvilagra nincs hatassal.

Terhelést nével — A javaslat hatdsara a természetes élévilag élettere kis mértékben
csokken, vagy az intenzivebb zoldfeliilet fenntartdas miatt idegenhonos névények
jelenhetnek meg, vagy az élGhelyeket kismértékd zavaras éri.

Jelent6sen ront — A javaslat hatdsdra a természetes vagy ahhoz kozeli él6helyek
terllete jelentés mértékben csokken, vagy azokat jelentés mértékd zavaras éri.

Jelentdsen javit — A javaslat hatdsara az érintett teriileten él6 emberek gazdasagi és
szocidlis helyzete jelentdsen javul, vagy lakhatasi koriilményeik jelent&sen javulnak.
Terhelést enyhit, kicsit javit — A javaslat hatdsdra az érintett terileten él6 emberek
gazdasagi és szocidlis helyzete kismértékben javul, vagy lakhatasi korilményeik kis
mértékben javulnak.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat hatdsdra az érintett teriileten él6 emberek
gazdasagi és szocialis helyzetére nincs hatassal.

Terhelést nével — A javaslat hatdsdra az érintett teriileten él6 emberek gazdasagi és
szocidlis helyzete kismértékben romlik, vagy lakhatasi koriilményeik kis mértékben
romlanak.

Jelentésen ront — A javaslat hatasara az érintett teriileten él6 emberek gazdasagi és
szocidlis helyzete jelent6sen romlik, vagy lakhatasi korilményeik jelentGsen
romlanak/lakhatas megsz(inik.

Jelentésen javit — A teriileten a meglévé kedvez6 tajkép, varoskép hosszd tavu
fennmaraddasat biztositja, vagy a tajképet, varosképet kedvezstlenil befolyasold elem
kiterjedését jelentGsen csdkkenti, megszinteti.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A teriileten a meglévs kedvezd tajkép, varoskép hosszu
tavu fennmaraddsat segiti, vagy a tdjképben, varosképben megjelend zavard elem
hatasat/kiterjedését kis mértékben csokkenti.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a tajképre, varosképre nincs hatdssal.
Terhelést nével — A meglévé tajképre, varosképre kis mértékben kedvezdtlen hatassal
van.

Jelentdsen ront — A javaslat hatasara a meglévé tajképben vagy varosképben jelentés
mérték( zavard elem jon létre.
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3.6.1.1. A kérnyezeti elemek (fold, levegd, viz, él6vildg, épitett kérnyezet, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti
6rékség) vonatkozdsaban

A téma értékelése az A. és B. tablazatokban szerepel.

Hatasok irdnya, jellege és mértéke

Y L, terhelést enyhit, kiegyenlitett, , N . Y
Jelent@sen javit o . terhelést novel jelent8sen ront
kicsit javit nem valtoztat
++ + o - -

*A hatasvisel§ ember esetében az elmarado, illetve varhaté fizikai (és pszichikai) hatasok mellett
a gazdasagi el6nyok és varoskomfort-fokozat emelkedés elmaradasat is kalkuldljuk az értékelés
soran.

(A megadott m2-ek a TSZT teriiletfelhaszndlasi, illetve magassagi "foltjainak" mérete, melyek a
kozterileteket is lefedik)
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A viltozasok MEGVALOSULASA esetében

A./ A véltoztatdsi szandék leirdsa e o TR, .
a tervezett modositas alapjan térténé beépités valosul meg

LEl’RAS fol‘c.itam fels’zml felszm’ alatti levegs 20 elévilag ember ) t4j, )
kozeg viz viz varoskép
liogi médositasok: TSZT, FRSZ, OBESZ hatilyos | tervezett
TSZT/FERSZ | TSZT/FERSZ
K-ker kiilonleges bevasarlékdzpont terilet]
mddositasa
1 [>>>Ln-2 nagyvarosias, jellemzGen zartsoru,|  K-Ker Ln-2 [o} o o) + + + + +

keretes beépitésd lakoteriilet
tertletfelhasznaldsba

45 méteres ELP modositasa 65 méterre a 655>
2 [TSZT/FRSZ-ben és visszakorlatozédsa 51,6 45 [o} o o) o + o + [}

‘ s 51,6
méterre az OBESZ-ben

Projekthez kapcsol6dé kozlekedésfejlesztések

Uj kozlekedési kapcsolat kialakitasa al
3 [Szentendrei Ut és a 19250/9 hrsz. magéanut] ¥ * o) o) o) o) o) 0 + o
14 méterre vald felbGvitésével

forgalomcsillapitott Gt kialakitdisa a HEV|
4 |melletti keskeny Ut atépitésével * * o o] o] + + o + +

6nalloé kerékparut kialakitasa
-a HEV melletti keskeny Gt atépitésével

automentes lakéteriilet kialakitas
6 f telken beldl nincs felszini * * o) + + ++ ++ ++ ++ L
lgépjarmiforgalom

IGyalogos rendszer fejlesztése

Budai Promenad folytatasa a Waterfront]

7 [City I. t6l a Filatorigat HEV megalloig a * * [o) fo) fo) + + didt didt ++
19250/11 hrsz.-0 maganut telkén
a Budai Promenad kiépitéséhez,

8 kapcsolédddan a 19250/10  hrsz " " o o o + + + +t +t
projekttelken k6zhasznalatu

igyalogosteriiletek kialakitasa

a 19250/10 hrsz projekttelken az épiiletek
9 [kozotti kézhasznalatu, gyalogosan, * * [o) fo) o + + i e ++
atjarhaté teriletek kialakitasa

Zoldfeluleti fejlesztés

a 19250/10 hrsz projekttelken a féldszinti
lgarazs felett parkositott tet6kerti kialakitas, * *

10 cca. 45 %-os zoldfellleti boritottsaggal € + © + + v s bat
épuletek kozott
a Budai Promendd fasitasa és a 19250/10
hrsz projekttelek keleti savjaban

1 * * + + + ++ ++ ++ ++ ++

teljesérték zoldfeluletek, rézsuk,
tajépitészeti elemek kialakitasa
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Viltozasok MODOSITAS ELMARADASA esetében

B./ A valtoztatasi szandék leirasa a jelenleg meglévo allapot fennmaradasa — a teriilet a jelenlegi
valtozatlan allapotaban marad

P foldtani | felszini | felszin L . P tdj,
LEIRAS kozeg viz alatti viz levegd =l élévilag ember va’rosjkép
Uogi médositasok: TSZT, FRSZ, OBESZ hatlyos | tervezett
TSZT/FERSZ | TSZT/FERSZ
K-ker kiilonleges bevasarldkozpont tertlet]
maédositdsa
1 [>>>Ln-2 nagyvarosias, jellemz8en zartsortd,|  K-Ker Ln-2 - - o) - - - o -
keretes beépitési lakétertilet

tertletfelhasznaldsba
45 méteres ELP moédositasa 65 méterre a 655>
2 TSZT/FRSZ—b’en’ és visszakorlatozdsa 51,6 45 516 = = o o o [0} = =
méterre az OBESZ-ben ’

Projekthez kapcsolodé kozlekedésfejlesztések

Uj kozlekedési kapcsolat kialakitasa al

3 [Szentendrei Ut és a 19250/9 hrsz. magéanut] * * o) o) o] o] o] o = o
14 méterre vald felbGvitésével
Forgalomcsillapitott ut kialakitasa — a HEV]

4 . s * * - - - -
melletti keskeny Ut atépitésével o o o °
6nalloé kerékparut kialakitasa

5 P * * o o o] = = = = =

- a HEV melletti keskeny Gt atépitésével
automentes lakoterdilet kialakitas

6 fa telken belll nincs felszini * * o} - - - - - - -
lgépjarm(iforgalom
Gyalogos rendszer fejlesztése

Budai Promenad folytatasa a Waterfront|

7 [City I. tSl a Filatorigat HEV megalldig a * * o) = 5 5 5 5 - -
19250/11 hrsz.-U maganut telkén
a Budai Promenad kiépitéséhez

3 kapcsoldddan a 19250/10 hrsz " . o o o ) ) _ ) )
projekttelken kézhasznalatu

lgyalogosteriiletek kialakitasa

a 19250/10 hrsz projekttelken az épiletek|
9 |kozotti kézhasznalatu, gyalogosan, * * o o o - - - - -
atjarhato teriletek kialakitasa
Zoldfeluleti fejlesztés

a 19250/10 hrsz projekttelken a féldszinti
lgarazs felett parkositott tetSkerti kialakitas,

1 * * = - - - - -
0 cca. 45 %-os zoldfellleti boritottsaggal @ @

épuletek kozott

a Budai Promendd fasitasa és a 19250/10
11 hrsz projekttelek keleti savjaban * * ) ) ) ) ) ) ) _

teljesértékd zoldfeluletek, részik,
tajépitészeti elemek kialakitasa
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A médositadsi
javaslatoknak:

Levegd terhelés

A modositasi
javaslat hatasa:
Zaj- és
rezgésterhelés

A modositasi
javaslat hatasa:
talaj és
talajvizszennyezés

nincs hatdsa a koérnyezeti elemek tobbségére, azok rendszereire. Pozitiv hatdsa van a
zéldteriilet névelésnek, a belsé gépjarmii forgalom helyett gyalogos kézlekedés preferdldsa.

A fejlesztések hatasa:

A szabdlyozdsi terv moddositdsa tekintetében a jelenleg engedélyezett bevasarlokozpont
funkcidhoz képest a laké funkcid kialakitasa kapcsan a varhatdan generdlédé hatdsok kisebbek
lesznek, igy a levegminBséget varhatdéan kevésbé kedvezétlenil fogja befolyasolni a teriilet
beépitése révén megnovekvd célforgalom. Hosszd tavon, (15-20 év) a varhatdn elterjedd
elektromos meghajtasu jarmlvek miatt a légszennyezettség mértéke a forgalom csokkenése
nélkil is belathatdan jelentGsebben javulni fog.

A beviasarlékozpont varhatodan jelentGs aruszallitasi forgalmanak csokkenése pozitiv hatasu.

A |étesitmény hGellatasi igénye az épitési elGirdsok alapjan minimalis lesz, és az is varhatdan
h&szivattyuval vagy tavflitéssel keril biztositasra, igy helyi [égszennyezés keletkezése nélkiil fog
megvalodsulni.

A moddositas javithatja a levegé terhelés mértékét a jelenlegi funkcié6 megvaldsulasanak
hatasaihoz képest

A fejlesztések hatasa:

Zaj- és rezgésterhelés novekedését elsGsorban a vonzott kozuti forgalom névekedése fogja okozni.
A szabadlyozdsi terv mddositdsa kapcsan a jelenleg engedélyezett bevdsarldkézpont funkcidhoz
képest a lakd funkcid kialakitdsa kapcsan a varhatéan generdlddd hatasok kisebbek lesznek. A
tervezett Uj funkcid szerint gyakorlatilag a teljes parkolasi igény felszin alatti parkoldkban kap
helyet a korabbi funkcio tetdszinten is elhelyezett nyitott parkoldjaval ellentétben.

Bar a Szentendrei Ut mentén alapallapotban is a vonatkozd zajvédelmi hatasértékek tullépése
feltételezhet6 a legktzelebbi védendé lakdépiletek esetén, a lakd funkcid esetén a ndvekmény
értéke csokkent a bevasarlokozpont funkcidhoz képest.

A kozlekedésbdl adodo zajterhelés mérséklésére hatékony megoldast jelenthet az épiiletek kdzotti
zajvédd lveg, vagy plexi-felliletek, illetve lamellds homlokzati védelmi rendszerek vagy
z6ldhomlokzatok alkalmazasa, amelyek megfelel6 kialakitas esetén kozel 10 dB-es zajcsdkkentést
is eredményezhetnek. A kialakitani tervezett lakdfunkcié kapcsan kijelenthets, hogy a korabban
bemutatottak szerint a zajvédelmi szempontbdl védendd funkcidval rendelkezd helyiségek
megfeleld elhelyezése, az épiletek megfelelS tajoldsa, illetve az épliletszerkezetek megfeleld
kivalasztasaval a belsGtéri zajterhelés mértéke a hatarértékek alatt marad.

Hosszabb tdvon az elektromos jarm(ivek terjedése és a mai jarmd{hasznalatok valtozdsa (kozosségi
kozlekedés, mikromobilitasi eszkdzok alkalmazasa) révén a kozlekedési eredetl zajterhelés
mértéke csokkenni fog a jelenlegi adllapotokhoz képest is.

A |étesitmény Uzemeltetése varhatdan nem okozza a hatarértékek tullépését. A projektterilettdl
ENy-ra elhelyezkedd Mozaik utca esetében az alapéllapoti zajterhelés is hatarértéket meghaladé
terhelést eredményez. Azonban ezen a ponton a létesitmény l(zemelése varhatéan nem okoz
zajterhelési novekményt. A beltéri zajterhelési hatdrértékek teljesiilése sem fog kilénleges
mdszaki megoldasokat igényelni.

A bevidsarldkozpont varhatdan jelentGs aruszallitasi forgalmanak csékkenése pozitiv hatasu.

A mddositas javithatja a zaj- és rezgésterhelés mértékét a jelenlegi funkcié megvaldsulasanak
hatasaihoz képest

A fejlesztés hatasa:

A teriileten talaj és talajvizszennyezést okozo tevékenységek végzése nem tervezett, igy ilyenek
megjelenésével a teriileten nem kell szamolni. A megvaldsuld épiiletek varhatéan tobbszintes
terepszint alatti épliletrészeinek kovetkeztében a terlleten meglévé talajszennyezések feltarasra,
és varhatoan kdrenyhités keretében felszamolasra fognak keriilni. Az épités sordn az esetlegesen
el6forduld szennyezéseket a kornyezetvédelmi hatdsag bevonasaval kell feltarni, lehatarolni és a
részletes laborvizsgdlatok alapjan az esetlegesen szikséges kdrelharitasi tevékenységeket
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A modositasi
javaslat hatasa:

felszini és felszin
alatti vizek

A maddositasi
javaslat hatasa:

csapadékvizek

A mddositasi
javaslat hatasa:

Hulladékkezelés

A maddositasi
javaslat hatasa:

meghatadrozni. Az esetleges karmentesités a kornyezetvédelmi hatdsag bevondsdval folyhat.
Mindezek alapjan varhatdan a talajszennyezettség tekintetében a teriilet allapota javulni fog.

nem relevans

A fejlesztés hatasa:

A felszini és felszin alatti vizek terhelése a teriileten belil feltételezhet&en el6fordulhat a terilet
korabbi hasznalata alapjan. A foldtani kozeg vonatkozasaban leirtak a felszin alatti vizre is
érvényések. A felszini vizre gyakorolt hatasok attételesek, a csapadékviz és szennyvizelvezetésre
vezethet6k vissza. A beépités soran a felszin alatti vizek mozgdsat figyelembe kell venni, ami
részben a Duna iranyaba, keleti-délkeleti irdnyba torténd talajvizaramlast jelenti. A talajviz aramlas
kedvez6tlen alakulasat a terepszint alatti beépités mértékének meghatarozasakor kell figyelembe
venni és meghatarozni oly mdédon, hogy az mar beépitett terlileteken ne okozza a talajvizek
aramlasanak karos mérték(i megvaltozasat, vizszintek megemelkedését.

nem relevans

A fejlesztés hatasa:

A teriileten belll az Uj beépités révén a bevasarldkézpont funkcidhoz képest az elvezetendd
csapadékvizek mennyiségének jelentds csokkenésére kell szamitani a nagyobb zoldfelllileti
fedettségnek koszonhetéen. A nagyobb zaporok esetén hirtelen megugré elvezetendd
csapadékmennyiségek megjelenésének elkerilése érdekében a tetdéfelileti zoldfellletek mellett
zaportarozo létesitmények kialakitdasara lehet sziikség. Mindenképpen torekedni kell a
csapadékvizeknek a kialakuld zoldfeliileten valdé elszikkasztassal torténé kezelésének lehetd
legnagyobb mértékd alkalmazasara.

nem relevans

A fejlesztés hatasa:

A teriletre tervezett dontSen laké-, irodai- és egyéb kereskedelmi-, vendéglatasi- szolgaltato
funkcidék miatt a terlleten a keletkez6 kommunalis hulladékok mennyisége a bevasarlokozpont
funkciéhoz viszonyitva nem fog érdemben valtozni. Az épiiletekben megfelel6 helyiségek létesitése
sziikséges a kommunalis és szelektiv hulladékok megfelel6 méretli és szamu gydjt6 edényzet
elhelyezéséhez. Veszélyes hulladékok keletkezésének csokkenésével lehet szamolni a kisebb szamu
vendéglato és kereskedelmi egységek révén. A kommunalis hulladék mellett kis mennyiségben
élelmiszer hulladékok fognak keletkezni, amelyek megfelel6 szelektiv gy(ijtés esetén
komposztalassal, vagy egyéb mddon hasznosithatdok. A csomagolasi hulladékok szelektiv gydjtés
révén Ujrahasznosithatok.

nem relevans

3.6.1.2. A kdrnyezeti elemek rendszerei, folyamatai, szerkezete, kiilondsen a tdj, telepiilés, klima, természeti (6koldgiai)
rendszer, a biodiverzitds vonatkozdsdban

zéldfeliileti
intenzitds

A fejlesztés hatasa:

A zoldfellleti intenzitas egyik meghatarozé indikatora a teleptilések élhet&ségének. A zoldfellletek
kozvetetten, illetve kozvetlenldl hatdssal vannak a varosklimara, ezen belldl is a levegd
paratartalmara, h6haztartasara (varosi hészigetekre), a talajvizhaztartasra, a levegéminGségre és
mas kornyezeti tényezGkre. Kbzvetett modon pedig jelentds hatdssal birnak az élGvilagra és az
emberre is. A zéldfellleti intenzitas (ZFI) megmutatja, hogy mekkora az adott teriiletrészre esé
zoldfelllet sikbeli kiterjedésének ardnya és egészségi allapotanak mértéke.

A rendelkezésre allé miiholdképek még a beépitett allapotaban mutatjak a teriilete jellemzéit.
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A modositasi
javaslat hatasa:

felszin-hémérséklet

A modositasi
javaslat hatasa:

Mind a jelenlegi, mind a kordbban tervezett bevdsarlokdzpont funkcidhoz képest nagyon jelentds
mértékben né az Uj funkcid kapcsan kialakuld zoldfeliilet, mely mind a fejlesztés, mind kdzvetlen
kdrnyezetére nagyon jelentGs pozitiv hatdst gyakorol.

A kialakitandé a zoldfeliilet mértéke jelentGsen n6

A projektteriilet térségében a zoldfelileti ellatottsag jelenleg alacsonynak mondhatd. A
projektteriileten és a témbsor kozépsd részén a normalizalt vegetacios index nagyon alacsony
értéket mutat. A févaros Zoldinfrastruktura Koncepcidjaban fellelheté vizsgalatok alapjan a
zoldfelllet-intenzitds valtozasa ezt alatamasztva 1992 és 2015 kozott atlagosan helyenként
novekedés, mashol csokkenést mutat 10-25% eltéréssel a teriilet tdgabb kornyezetében. Ett6l nem
flggetlenll Budapest felszinh6mérséklet térképe 2016. augusztus 31-én 35-45 °C kozotti
hémérsékletet mutatott a kornyéken. A térségben jelent8sebb zoldfeliiletek a kornyezd
lakotelepek kozteriiletein, illetve a vasuti terliletek mentén kialakult puffer teriletként megjelend
zoldfellletek jellemzGek.

A Dunahoz kozeli varosszerkezeti pozicidjabol addéddan a vizsgalt tertlet klimatikus adottsagai a
févarosi atlaghoz képest jobbnak mondhatdk. A dominans észak-nyugat — dél-keleti szélirany, az
azzal szinte parhuzamos folyammeder és annak beépitetlen puffer teriilete (sziget) mind segitik a
vizsgalt teriilet optimalis atszell6z6ttségét.

Az altalanos lakdtelepi struktaraba illeszkedd, a beépités ,hézagait” kitdlts lakdtelepi zoldfeliletek
jelent6s része kondiciondld hatasuy, jellemz&en gyep, és cserjeszinttel gazdagitott zoldfeliilet,
melyben néhol megjelennek nagyobb facsoportok. Az Obudai lakdtelep (lakételepek kozott)
atlagos zoldfelileti intenzitassal rendelkezik.

A térség meglévs — a terllet atalakuldsara valo tekintettel sok esetben ideiglenes — fadllomanya,
kdzterlleti fasorai kis mértékben képesek csak tovabb kompenzalni a fennalld helyzetet. Epp ezért
a slrlin beépitett és nagyaranyban burkolt feliiletek kialakitasa kedvezétlen eredménnyel is jarhat,
az ellen az intenziv zoldfelilletek és nagyméret(, dsszefliggé lombtomeg kialakitasa/telepitése
célszerl. Napjaink jelent&s kornyezeti terheléseinek ellensulyozasara az Gj beépitések intenziv
zoldfellleteinek aranya sokszor nem elegendd, a kialakitott zoldfeliiletek a jelent6s — dominansan
kozlekedési eredetli — kornyezeti terheléssel szemben alig képesek kifejteni kedvezd hatasaikat.

A moddositas altal megvaldsuld témb belsé teriiletén egybefliggd, attraktiv, biodiverz zoldfelilet
létesll, szemben a kordbbi bevasarlokozpont tervezetten csekély feliiletli és intenzitasu
zoldfelliletével szemben. A belsé udvar minél intenzivebb zolditése érdekében tdbbszintes
novényallomany (facsoportok, cserjék, viragdgyasok, biodiverz zoldfellletek formajaban)
telepitése tervezett. A beruhazas soran egybefiigg6, ald nem épitett zoldfellletek, intenziv és
extenziv tet6kertek, valamint elSkerti zoldfellleti zondk kialakitdsa egyardnt tervezett. Az épiletek
a telekbelsében kialakitasra keriilé nagy zéldfellletek felé néznek.

A fas szard novényzettel kialakitasra kertlé nagyméretl zoldfelilet a helyi mikroklima
optimalizalasaban aktivan részt vesz a jovGben.

A létesitendd zoldfeliletek kialakitasandl fontos, hogy az épiiletrészek kozétt jél hasznalhato,
egységes, Osszefliggd kertfellletek alakuljanak ki, ezzel mindségi zoldfeliletet biztositva a projekt
terliletén beliil. Az alacsonyabb, Szentendrei Ut és a Mozaik utca irdnydba nézé épiiletrészek
tetején intenziv zoldtetGs kialakitasu tetSkertek kapnak helyet. A Szentendrei ut felé nézé
homlokzatokon a zajvédé lveg, vagy plexi tablak el6tt és az épliletek egyéb homlokzatfeliiletein is
z6ldhomlokzatok kialakitasa is lehetséges.

A fejlesztés hatasa:

A nagyobb asszimilalo fellletek megteremtésével kedvezébb kialakitasra nyilhat lehetdség, melyek
mind a szennyezések megkotésében, mind az oxigéntermelésben, mind a kedvezétlen
mikroklimatikus viszonyok javitasaban jelentds szerepet vallalhatnak.

nem relevans
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varosi klima

A modositasi
javaslat hatasa:
természeti

rendszer,
biodiverzitds

A modositasi
javaslat hatasa:

A terileten belul, a varosi elhelyezkedés révén nagymértékben érvényesil a varosi klima hatasa. A
Duna 0Osszefligg6 vizfelliletének kondicionald hatdsa jelent6s a part menti részeken, de attol
tdvolodva is kifejti érzékelhet6 kompenzacids hatasat. Ez fontos jelent6s szerepet tolt be a térség
atszell6zésének biztositdsdban. A Duna irdanyabdl hlivos, nagyrészt tiszta, paradus leveg6 jut a
terliletre. Az atszell6zést némiképp a tag kornyezetben hizédd Szentendrei Ut is segiti jelentds
szabdlyozdsi szélességével.

A varosi klima hatdsat a térség fadllomdanya, kozteriileti fasorai kis mértékben képesek csak
kompenzalni. Kedvez8tlen, hogy a térségben egyes teriileteken csak minimalis méretd
zoldfellletek taldlhaték meg, bar azok kialakitasahoz beépitetlen teriiletek rendelkezésre allnak.

A kornyezd utak mellett megjelené magas épiletek, nagy burkolat felliletek is jelentés melegité
hatassal vannak a térség levegGjére. Kedvezd, hogy a Szentendrei Ut mellett fasor taldlhato.
A terilet atszell6zését segiti, hogy a Duna kozelében taldlhatd a terilet, ahonnan allando tiszta,
hiivés és paradus levegé jut a teriiletre. A Szentendrei Gt E-D-i irdnyultsaga is az atszell6zést segiti,
mivel kdzel parhuzamos az uralkodd szélirdnnyal. A varosi klima kialakuldsa azért okozhat itt
nagyobb problémat, mint a varos mds részeiben, mert a Szentendrei Ut jarm(forgalma jelent8s
emmissziot eredményez a térségben. A slirli beépitettség és igen magas aranyu burkolt felliletek
szintén fokozzak a varosi hdsziget kialakulasat.

A jelenlegi nagyaranyu beépités és burkolt fellletek helyén létesiil6 intenziv zoldtetSk és a tovabbi
zoldfellletek, valamint az ott telepitendd fa- és cserjedllomany csokkenti a hGsziget hatast: noveli
a pdratartalmat, csokkenti a nappali felmelegedést, este pedig segiti a teriilet leh(ilését.

A létesitményt magat tekintve a tervezett beépités eredményeként a jelenlegi, korszer(itlen és
korszer(tlenil Gzemeltetett kordbbi épliletek helyén |étesitett hazak hdészigetelése a jelenleginél
nagysagrendekkel jobb, gépészete pedig sokkal hatékonyabb lesz. igy az épiiletek a varhatéan
szélsGségesebb idGjarasi koriilményeket a kordbbi épiletdllomanyndl sokkal alacsonyabb
energetikai sziikségletek és kedvezébb Gzemeltetési koltségek mellett tudjak a bent tartézkodok
szamara elviselhet6vé, kellemessé tenni.

A fejlesztés hatasa:

A varosi klima kedvezétlen hatdsai ellen leginkdbb a tobb, intenziv zoldfelilettel és zold
lombtémeggel lehet védekezni. Az intenziv fenntartdson, els6sorban a rendszeres és folyamatos
ontozésen van a legnagyobb hangsuly. A fejlesztési teriletek zoéldfellletei vagy teljesértéki
zoldfellletként jonnek létre, akkor legalabb haromszintes novényallomanyként, vagy tetékertként,
akkor viszont a beépitett terlletek felszinén jon Iétre az el8irt %-nal jéval nagyobb kiterjedési
z0ldtetd, tet6kert a talajvastagsag fliggvényében, ami a burkolt felletek nagysagat csokkenti, ezzel
kedvezd hatast idéz el6 mar a mai barnamezGs hasznalaton kivili terilethez képest, valamint a
korabbi tervekhez (bevasarlo- és szolgdltatd kozpont) képest is.

A korabban tervezet kereskedelmi létesitményhez képest kedvez6bb klimatikus hatas.

......

leginkabb olyan extrém maddon varostlrd, (szennyezést t(irG) fajokbol all, melyek tobbsége
alapvet6en inkabb gyomfajoknak tekintend6k és természeti kérnyezetben valé megjelenésiik
inkdbb nem kivanatos.

A fejlesztés hatasa:

Ehhez képest jelent8s elGrelépést és a biodiverzitas jelentés novelését jelenti barmely ember altal
Iétrehozott 6koszisztéma, ami ennél fajgazdagabb és szamos egyéb élSlény igy rovarok, madarak
stb. szamara is megfelel6 életteret és életkorilményeket biztosit. Mindezek miatt az él6
kornyezetre gyakorolt hatasok inkabb pozitivak. A teriileten megvaldsuld fasitas Uj élGhelyeket
teremt az dllatvildag szamara is, a megjelené U] allat- és novényfajok a diverzitast fokozzak. A
jelenlegi allapothoz képest, a terilet él6vilagat tekintve, nagymértéki pozitiv valtozas varhato.

A zoldfeliiletek novekedésével a biodiverzitas potencidlis névekedése varhaté.

44



TSZT ES FRSZ, VALAMINT OBESZ MODOSITAS KORNYEZETI ERTEKELESE

BUDAPEST, IIl. Szentendrei Gt — Bogdani it — HEV melletti Gt altal hatadrolt terilet

3.6.1.3. A Natura 2000 teriiletek vonatkozdsaban

A tervezési terlilet nem érint és nem hataros Natura 2000 besorolasu teriletekkel, azokra hatassal
nincs.

3.6.1.4. Az el6bbi hatdsok kévetkeztében az érintett emberek egészségi dllapota, valamint tdrsadalmi, gazdasdgi helyzete
(életmindség, kulturdlis 6rokség, teriilethaszndlat feltételei) tekintetében

A mddositasi
javaslat hatdsa:

A fejlesztések hatasa:

Alapvet6en le kell szégezni, hogy valamennyi tervezett valtoztatds a barnamezds teriiletek
felszamolasat, a terilet adottsagainak és terhelhet6ségének legidedlisabb kihasznalasat célozza,
mely kdrnyezetet kevésbé terhel6 modon miikoddtethetd, ezaltal alapvet6en kedvezd hatassal van
a lokalis és globalis koérnyezetre egyarant. Ugyanakkor helyileg, lokalis |éptékben az egyes
valtozdsok lehetnek kedvezdek és kedvezétlenek is.

A valtozdsok tobbsége az emberek szdmdra kedvez6 hatasokat jelent, hiszen irodai munkahelyek,
kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi egységek is Iétrejonnek, ahol jellemz6en jobban fizetett
munkavallaldk dolgozhatnak. A masik fontos elem, hogy beépitési kialakitdsa sordn egy védett
belsé zoldfelilet jon létre, igy kedvezé feltételekkel rendelkezd lakasok Iéteslilnek a kdrnyezeti
terhelésektdl izolaltan, ahol idealis lakokornyezeti feltételek vannak és kerilnek kialakitasra.

A teriilet célforgalma a leveg6terhelés és zajterhelés tekintetében varhatdan csdokkenéssel jar a
bevasarlékdzpont funkcidhoz képest, és sokkal kisebb mértékd lesz, mint ha ezek a létesitmények
a varos kiils6bb részein jonnének létre és fokozottabb ingdzasra kényszeritenék az embereket a
lakd és munkahelyi terlletek kozott. A légszennyezés egészségligyi hatdsa a kilonbo6z6
szennyezG6anyagok tekintetében eltér6, de a megengedhetd szennyezettségi szint tartds, vagy
jelent6s meghaladasa altaldban véve noveli a léguti megbetegedések veszélyét. Ugyanakkor a
varosrészre nézve a terv levegéminGségi szempontbdl inkabb kedvez6 a korabbi hasznalathoz, vagy
a korabban tervezett bevasarlokozpont létesitéshez képest. A terv alapjan a teriiletek Gsszes
biologiai aktivitasa novekszik, tehat a zoldfelllettel rendelkezd teriletek aranya nd, igy ez
mindenképp kedvez6 hatasu a levegéminéség alakulasara.

A tartos, jelentGsebb zajterhelés nem csak pszichés, hanem egészségligyi értelemben is karos a
lakossagra nézve. A tervezett épiiletek adott részei kozlekedési eredet(i zajterheléssel nagyobb
mértékben lesz terhelt, azonban a zajterhelés ndvekedésével érintett terileteken nem létesiilnek
olyan funkcidok, amik védelem ala esnek, vagy esnének. Ilyen funkcidk csak megfelelen zajtdl
izolaltan a f6 kozlekedési zonaktdl megfeleld vizszintes vagy magassagi tavolsagban létesllnek,
ezdltal a megfelel6 természetes izolacidjukat is biztositva. A zajhatasok csokkentése az épiiletek
belsé alaprajzi elrendezése mellett a homlokzati - mint védd elem - kialakitasaval keril megoldasra.

Az autdmentes beépitési koncepcio a beépités belsé terében jelentds zoldfellleti boritottsdgat hoz
Iétre, annak ellenére, hogy az épliletek kozotti zoldfellletek nem teljesértéklek. A Budai Promendd
menti teleksdv azonban alkalmat nyujt teljesértékd zéldfellletek, rézslis megoldasok kialakitasara.

A magashadzas teriiletek esetében a lehetséges szintteriilet a magasabb épitményszinteken valé
elhelyezése a belsé park felett nagyobb szabadterek kialakitasat eredményezik, melyek
tekintetében kedvezGbb felszini kialakitasra nyilik lehet&ség.
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3.6.1.5. Az épitett kbrnyezett drokségi értékeire kifejtett hatdsok

Avolt
Harisnyagydr
védett épiilete

A mddositasi javaslat hatasa:

A fejlesztés hatasa:

Az Mddositasi dokumentacido nem érinti a szomszédos volt 19250/15 hrsz.-u telken allo
volt Harisnyagyar févarosi és keriileti védelem alatt all6 épuletét. Ugyanakkor a fejlesztés
nyilvanvaléan kedvezé helyzetbe hozza annak fejlesztési lehetGségeit a kozvetlen
mellette folytatasra keriil6 Budai Promenad kiépitésével. Ezzel a gyarépllet jelenlegi
zarvanyjellege megsz(inik, kapcsolddni tud a Promenddhoz mind atjarhatdsag, mind pedig
a foldszinti funkcidk tekintetében is. A védett éplilet megujulasanak és a kordbbi,
elhagyatott voltanak és kérnyezetének rendezetlensége miatti méltatlan megkozelités,
lathatosag helyett a két Waterfront City 1. és II. teriilet masodik fokuszpontjava valik.

A teriilet szomszédsagaban |év6 védett ipartorténeti épilet a mddositassal nem érintett.

A védett épllettdl az épitési hely tavolsaga 16 méter. Ehhez képeset a tervezett beépités
nagyobb 20-22 méteres tavolsagra tervezi az éplileteket.

Esély van igy arra, hogy a védett épiilet felljitdsa megtorténjen, tovabbi élettel toltédjék
meg és a terlilet multat idéz6 entréjava valjon.

Az épitészeti 6rokségi értékei nem sériilnek, hanem tovabb élnek, méltd k6rnyezeten.

/A ; ..

Harisnyagydr védett ipari éplilete

A modositas tehat kdzvetlen hatassal nem bir a védett értékre, egyes latvanyokban pedig
izgalmas 6sszkép bontakozik ki a mult és a kortars épitészet egyiitt lattatdsa soran.

Sem a TSZT és FRSZ, sem az OBESZ szabalyozas médositdsa nem érinti a teriiletét.

3.6.2. A kozvetett modon hatdst kivalto tényezék fellépése

3.6.2.1. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémdk megjelenése, meglévik feler6sodése

A maddositasi javaslat hatasa:

A fejlesztések hatasa:

A fejlesztések a teriileten meglévé f6 kornyezeti konfliktusok felszamoldsat és
megszlntetését irdnyozzak els. A f6 problémak nagyobb részét képesek megsziintetni
kozel véglegesen a térségben. Egyes problémak bizonyos teriileteken nem fognak
csokkenni, de a hatdsuk legalabb lokalizaltabb lesz és kisebb teriileteket vagy zéndkat
fognak csak érinteni. A tervezett fejlesztések alapvetéen nem szamolnak Uj kornyezeti
problémak megjelenésével és varhatdan ilyenek bekovetkezésével hosszu tavon sem kell
szamolni.

nem relevans

46



TSZT ES FRSZ, VALAMINT OBESZ MODOSITAS KORNYEZETI ERTEKELESE

BUDAPEST, IIl. Szentendrei Gt — Bogdani it — HEV melletti Gt altal hatadrolt terilet

Lokadlisan er6s6dé
probléemak

zajterhelés névekedése

A mddositasi javaslat
hatasa:

levegd-szennyezettség

A maddositasi javaslat
hatasa:

Vérosi klima hatdsok
lokdlis er6sédése

A mddositasi javaslat
hatasa:

7

Megsziiné problémadk

potencidlis
szennyezések feltdradsa,
megsziinése

A mddositasi javaslat
hatasa:

HEV melletti ut
kedvezétlen
kialakitdsanak
megsziinése

A fejlesztések hatasa:

Fontos kiemelni, hogy a forgalom generald hatas csak attételesen kapcsolédik a szabalyozasi terv
modositashoz, és mértéke a jelenlegi szabdlyozasi terv szerinti fejlesztés esetén jéval nagyobb
mértékl lenne, tehat - bar a laké funkcio is forgalomgeneralé hatdssal rendelkezik -, annak
mértéke kisebb lesz, mint ha a terileten a kordbbi szandék szerinti bevasarlé kozpont alakulna
ki.

nem relevans

A fejlesztések hatasa:

Fontos kiemelni, hogy a forgalom generald hatas csak attételesen kapcsolédik a szabalyozasi terv
modositashoz, és mértéke a jelenlegi szabdlyozasi terv szerinti fejlesztés esetén jéval nagyobb
mértékd lenne, tehat bar a laké funkcié is forgalomgenerald hatassal rendelkezik, annak mértéke
kisebb lesz, mint ha a teriileten korabbi szadék szerinti bevasarlé kozpont alakulna ki.

nem relevans

A fejlesztések hatasa:

A teriilet beépitése, a novekvés zoéldfellletek révén a terileten belll a varosi klima hatasai
csokkenése varhatd. Az atszell6zés mértéke a bevasarld kézponthoz viszonyitva javul, amelyet
az épuletmagassdgok megemelése is kedvez§ irdnyban fog valtoztatni, mivel az adott
szintteriilet nem egy monolit tdémbként, hanem a térbdl kisebb helyet elfoglald épliletrészekkel,
karcsubb oszlopokként fog megépiilni. Az utak mellett nem egy folyamatos ~45 m magas
épllettomb all majd, hanem valtozé magassagu épliletek, kézottik alacsony nyaktagokkal, igy a
megemelt épliletmagassag ellenére a teriilet atszell6zése jobban megmaradna, mint ami a
jelenlegi szabalyozas szerinti beépités esetén kialakulna. Alacsonyabb témbék helyett az Obudai
lakodtelepen is mar megtalalhatd, azok méretét jelentGsen nem meghaladd magashaz létesitése
tdmogatja a zoldfellileti arany ndvelését, javithatja a tomb szell6sségét, egyben hatdsa lehet a
tajképre-vérosképre.

A tdmbbelsében létrejové zoldfelllet kialakitdsok fokozatosan névekvS kedvezd hatdst fognak
kifejteni. A létesll uj zoldfellletek novényallomanya 6nmagaban a varosi klima hatdsait azonnal
nem képes kompenzalni. Ezek az Uj éplletek koril és kozott kialakuld fiatal, de intenziv
zoldfellletek, melyek csak a megvaldsitas utan 5-10 évvel fognak olyan méret(i lombtomeget
noveszteni, hogy az érdemi kompenzald hatast tudjanak kifejteni a tertileten. Fontos, hogy ne
csak az éplletek kozott, hanem a magasabb tet6fellleteken is kialakuljanak horizontalis
zoldfellletek, valamint vertikdlis novényalkalmazdsok is keriljenek kialakitasra az épilet
homlokzatokon.

Nagyobb, atszell6z6tt szabadterek lIétrejotte, nagyobb tetkerti zoldfelliletek kedvezd hatast
eredményeznek.

A fejlesztések hatdsa:

Meglévs szennyezések a terliletek beépitése soran feltdrasra kertilnek. A teriilet esetében
szamolni kell a terepszint alatti 1 legfeljebb szint mélységig torténé beépitések kialakitasaval. Ez
a mélység biztosan feltarja a terlleten Iév6 antropogén feltoltéseket és az azokban el6forduld
szennyezéseket. Mindezek hatasara a teljes teriilet mentesitésére sor tud kerdlni.

nem relevans

A fejlesztések hatdsa:

A projektteriilettdl keletre, a Harisnyagyar értékes épilete és a HEV kozott Ut rendezetlen
korilményei a fejlesztésnek erre a sdvra is kiterjedé beavatkozdsa rendezni tudja a mai
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A mddositasi javaslat
hatasa:

barnamezds teriiletek
megsziinése

A maddositasi javaslat
hatasa:

Potencidlisan
megjelené problémadk:

A maddositasi javaslat
hatasa:

kozteriiletek, ahol jelenleg a kerités még a régi helyén all és graffiti-fal szerepét tolti be. A korabbi
kozterlleti bejegyzés figyelembevételével a végleges kozterileti szélesség kialakulhat, a
kozterlleten all6 kerités megszlinik, a kerékparut korszerd modon kerdl kialakitasra. Ezzel az
ipartorténeti emlék “kiszabadul”, és teriletének atjarhatésagaval integrans részévé valhat az
egész fejlesztési térségnek.

nem relevans

A fejlesztések hatasa:

A fejlesztési terilet ,barnamezds” teriletnek szamit. A korabbi, 70-es években épiilt lakdtelep
mellett korunkig megmaradt a valamikori harisnyagyar, ami eredeti funkciojat mar elvesztette,
kilonb6z6 tevékenységek, szolgdltatdsok, raktarozas céljara hasznaltak az éplileteket. A védett
harisnyagydri épllet hasznositasa és belsé felljitasai garanciat adnak annak tavlati megfeleld
fenntartdsdra. Az elbontott tobbi éplilet, a kordbbi IKV karbantarté mihely, az elbontott
benzinkut helyén mar a fejlesztésre, atalakuldsra var a teriilet. A Waterfront City I. beruhdzas
folytatasaként az atalakulds utoléri a lakdtelep északi részét penetrald teriletet, integrdlva a
miikodd és fejlesztés alatti tertiletekbe. A varosképben és a varosi szovetben is zavaro, idegen
elemként megjelend teriilet a tervek hatasara felszamolasra keril és 0], prosperald, lakod, irodai,
kereskedelmi-szolgaltatod teriiletekkel egyltt varosi teriletté valik az Gj hasznositas révén.

a lakoteruleti atsorolas teremti meg a lehetG6séget arra, hogy a teriilet valéban funkciot valtson
és a vdrosi szovet integrans részeként megjelenitse a kortars varosépitészetet, kapcsolatot

adva a mar meglévg, illetve még fejlesztés alatt allo teriilettel és a védett épiilettel, szemben
a korabbi nagy, egybefiigg6 tomegként megjelené kereskedelmi Iétesitményhez képest.

A fejlesztés hatasa:

Kornyezetterhelés legnagyobb kockdazata a terepszint alatti beépitéseknek a talajviz aramlasa valé
kedvezétlen hatdsai révén adddhatnak. A tllsdgosan nagy mélységli terepszint alatti
Iétesitmények a talajviz dramldsat akadalyozhatjak, megvaltoztathatjak, igy az mar beépitett
terlileten a talajvizszint jelent6sebb emelkedését, vagy kedvezétlen talajviz daramlas révén
meglévs épliletek karosodasat okozhatja. Mindezek miatt a vizadramlasok figyelembevétele, és
esetlegesen azokat modositd beavatkozasokra van sziikség, illetve keriilni javasolt az egy szintnél
mélyebb épitést.

nem relevans

3.6.2.2. Kérnyezettudatos, kérnyezetbardt magatartds, életmaod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitése vagy korldtozdsa

vonatkozdsdaban

A maddositasi javaslat
hatasa:

A fejlesztések hatasa:

biztositdsara, az ez iranyban hozott egyéb — orszadgos és helyi —rendeletek fokozott érvényesitése
is szlikséges. Fontos feladat még az 6nkormanyzatok témegtdjékoztatasi rendszerének tovabbi
korszerUsitése, melyen keresztiil a kornyezet-tudatossag lehet6ségeinek  és
sziikségszerliségeinek ismérvei eljutnak a lakossaghoz, de nem hanyagolhato el az oktatas révén
vald kérnyezettudatos nevelés sem. A fejlesztések egyébként nem tartalmaznak olyan elemeket,
melyek a kdrnyezettudatos magatartas feltételeit gyengitenék.

nem relevans

3.6.2.3. A helyi adottsagoknak megfelel6 optimdlis térszerkezettdl, teriiletfelhasznaldsi modtol valo eltérés fenntartdsa
vagy létrehozdsa vonatkozdsdban

A fejlesztések hatasa:
A tervezett fejlesztések alapvetS célkitlizése (és feladata), hogy az optimalis térszerkezetet,
terlletfelhasznalast alakitson ki a térségben a terileti és térségi adottsagokhoz igazoddan, a
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A mddositasi javaslat
hatasa:

teruletek leginkabb raciondlis felhaszndldsa mellett. Ennek megfelel6en a tervek nem
tartalmaznak olyan elemeket, melyek a térszerkezetet negativ irdnyban befolyasolndk, a
gyalogosrendszerben térténd kapcsolati kialakitdsa kifejezetten tamogatja a lakotelep
“hatséudvaranak” szamitd terilet Ujjasziletését. Az optimalistdl eltérG térszerkezet abban az
esetben kovetkezne be, ha a tervi elemek egyoldalGan valdosulnak meg, pl. a Budai Promenad
tovdbb vezetése nem torténne meg, ami igen jelentds térszerkezeti kapcsolatot biztosit a
tavlatban a Kolossy tér és a Rdmai part gyalogos 6sszekotésével, melynek Ujonnan kiépitett
szakasza a Waterfront City I. terliletén mar megvaldsult, déli és északi folytatdsaval ugy teszi
komplexszé a teriilet gyalogoshaldzatat.

Az OBESZ médositasi javaslata a Projekttelek keleti oldaldnak a Promenad telkéhez — mint a
fejlesztéshez tartozé6 maganuthoz - valéo kozhasznalati gyalogos és zoldfeliileti

kapcsolddasanak elGirasa nagyban segiti majd a helyi adottsagok (5,0 méteres maganut)
kivanatos, kedvezd iranyu fejlesztését.

3.6.2.4. Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasdgi-gazdalkoddsi hagyomdnyok gyengitése, amelyek a tdj eltarto
képességéhez alkalmazkodtak

A mddositasi javaslat
hatasa:

A fejlesztések hatasa:

A tervezett fejlesztések nem tartalmaznak olyan elemeket, melyek a tdj (varosrész) eltarté
képességéhez alkalmazkodd helyi tdrsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitését idéznék eld, vagy ilyen folyamatokat el&segitenének. A terv tartalma alapvetéen
ezzel ellentétes irdnyu és a mar nem miikod6képes gazdasagi strukturak helyén hoz létre Ujra
mikods szerkezetet, mely hosszu tavon is megélhetést és lakdhelyet biztosit az emberek
szamara, ugyanakkor megé6rizve a mult épitészeti értékeit is, igy a volt harisnyagyari
védettépliletet.

nem relevans

3.6.2.5. A természeti eréforrdsok megujuldsanak korldtozdsa

A maddositasi javaslat
hatasa:

A fejlesztések hatasa:

A tervezett fejlesztések a természeti er6forrdsok minél racionadlisabb és célszer(ibb hasznalatara
torekszenek. A terv alapvetéen nem tartalmaz olyan elemeket, amely a természeti er6forrasok
megujulasat megakaddlyozd, korlatozé lenne. A barnamezés teriilet felhasznaldsa a természeti
er6forrdsok haszndlatdnak csokkentését biztositja.

A terileten a zéldfeliilet novelése - ha kis Iéptékben is — de természeti er6forrast hoz létre.

3.6.2.6. A nem helyi természeti eréforrdsok jelentés mértékid haszndlata vagy a helyi természeti eréforrdsok tulnyomoan
mds tertileten valé hasznositdsa vonatkozdsdban

A fejlesztések hatasa:

A tervezés jelen fazisban ilyen hatas egyetlen teriileten prognosztizalhaté, ami a tavf(ités,
hétermelés témakoréhez kapcsolddik, illetve az itt felhaszndlt energiara, amit mashol kell
el6allitani annak érdekében, hogy a helyi emissziok minimalisak legyenek. Ugyanakkor ezen
hatasokat igyekszik a terv minimalizalni két szempontbdl is. Egyrészt a meglévd tavhé rendszerre
vald csatlakozas optimalis, kihasznaldsa kornyezeti és gazdasagi szempontbdl is racionalis, akkor
is, ha ez mashol a terhelések névekedésével jar.

A masik, hogy a varosi Osszterllethez viszonyitott 3,0 hektaros terilet koncentrdltan nagyobb
energiafelhasznalasa fajlagosan kedvez6bb mind energiaszallitasi, mind taroldsi szempontbdl, igy
Osszességében nézve a koncentraltabb hasznalat inkdbb el6nyokkel, mint hatranyokkal jar
Osszhatasat nézve. Mindezek miatt ugyan ilyen hatdsokkal kis mértékben szamolni kell, de
Osszességében ezek hatdsa kisebb, mintha az adott beépités nagyobb teriileten elszdrtan jonne
Iétre és képezne helyi egyedi problémadkat. A kompakt véros elvével a fejlesztés megegyezé.
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A modositasi javaslat
hatasa:

dsszefoglalva

nem relevans

A fejlesztések hatasa:

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés nem tartalmaz olyan elemet, amely —
amennyiben optimalis szakszer(iség, preciz organizacid és megfelel6 anyagi eréforras
rendelkezésre all a megvaldsitaskor — a kornyezeti elemek olyan mértékl terhelését
eredményezné, hogy az kdros hatdassal lenne az emberek életmindségére és egészségére.

Az emberek kdrnyezettudatossdgara a terv alapvet6en nincs hatdssal, a kifejtett minimalis hatdsa
inkabb kedvezd, azt figyelembe véve, hogy a leromlott egykori ipari terileteken milyen kedvezé
lako és egyéb funkcidk szamara szolgald koriilmények hozhatdk létre. A fentiek el6segitik a
terlilet gazdasagi eltartd képességének jelentds novelését, és nem okoz ezzel ellentétes
hatdsokat.

Kiemelendd kilénésen az Uj lakéteriilet autdmentes kialakitasa, gyalogosan is atjarhato belsé
parkositott teriilete. A kornyezettudatossagot er@sitheti a beépitések soran létrehozott
kornyezettudatos miikodési modell (szelektiv hasznositas beépitett rendszerei, csapadékviz
felhasznalas, szlirke viz felhasznalas stb.)

A tervezett fejlesztés a rendelkezésre allé természeti eréforrasok legracionalisabb felhasznalasat
eredményezik, mivel barnamezds terileti megujulasrdl, Ujrahasznositasardl van szé, igy még ha
egyes kilsé helyeken okoz is tobblet kornyezeti terhelést, az még mindig a leginkabb racionalis
és ésszer(, a kornyezetet leginkdbb kimél6 formaban valdsulhat meg.

A modositasi javaslatok hatasa:

A korabban létesithet§ bevasarlékdzpont 80%-os egytomegli beépitésével, tetéparkoldjaval
szemben a lakoterileti atsorolds, azon beliili parkositds, a gyalogoskapcsolat fejlesztés mind
klima, mind természeti er6forras, mind az azt hasznalé emberek, az itt lakok, dolgozdk, a
kornyéken él6k szempontjabdl pozitiv hozadékkal jar.

A magashazak — hatdlyoshoz képest csupan két épuletszinttel valé magassagi novelésének
pozitiv hatdsa lehet a nagyobb, szell6sebb szabadterek kialakitdsaban, a terlletek jobb
atszellGzésében.
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3.7. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A JAVASOLT MODOSITAS ES A VALTOZATOK

ERTEKELESE, A KORNYEZETI SZEMPONTBOL ELFOGADHATO VALTOZATOK MEGHATAROZASA

A telepllésrendezési mifaj tekintetében valtozatok kidolgozdsa a tervezés folyamataban
torténik. A végeredmény egy szabalyozas, azon belll azonban tébbféle beépités, térképzés,
tdjépitészeti és épitészeti kialakitas johet létre, hiszen a szabalyozas kereteket, hatarértékeket
allapit meg. A tervezés folyamatdnak eredményeként a Maoddositasi dokumentacid
tekintetében a valtozatok a sdr(iségi értékek fokozatos csokkentése, a magashazak magassagi
értékének kompromisszumos visszaszoritdsa tortént meg.

Magassdg Ez megmutatkozik a 65 méteres magashazas terileti kijelolésének szlikebb meghatarozasanal.
vdltozatainak A tervezés folyamatdban a végleges formaban a magassagi valtozasok is szlikebb keretek kozé
hatdsa szoritjdk a ma hatalyos terv szerinti lehetséges szintteriileti nagysagrendet, amellett, hogy

azok paraméterében is csokkentek.

A teriilet- Az eredeti elképzelés szerinti Vt-H telepuiléskdzponti besorolds helyett annal kevésbé intenziv
felhaszndlasi beépités johet létre, ami kisebb tobbletterheléssel jar, ugyanakkor a mai K-Ker kiilonleges
vdltozdsainak bevasarldkdzpont terlilet és monumentalis éplletkomplexum helyébe egy élhetd, zolddel

hatdsa atsz6tt lakoterilet johet létre. A zoldfeliileti aranyai is kedvez6bbek, két és félszeresre

novekszik a hatalyos szabalyozasban elGirthoz képest, zoldfellleti boritottsaga pedig mintegy
négyszerese annak.

A Moddositasi dokumentaciokban tehat alapvetéen mar csak egy valtozat kerilt kidolgozasra
az 6nkormanyzat, a lakossagi észrevételek és a magasabb szint( tervek altal meghatdrozott
kereteken belil.

A  Mdoddositasi dokumentdcié figyelembe veszi a magasabb szintli tervek altali
meghatdrozottsagokat. A févarosi tervek médositasdra csak hdrom ponton tesz javaslatot: a
teriletfelhasznalas valtozasa, a stirliségi értékek csokkentése, a P+R elGiras megsziintetése. A
kerileti szabalyozas lényegében a févarosi mddositasokat koveti le, tovabb szigoritva pl. a
magassagi értékeket, és mélyitve a beépithetdség részleteit.

A fejlesztések egyes elemei — mint pl. a megnovekvé forgalom — kérnyezeti szempontbdl lehet
egyes elemekre kedvezGtlen hatdsu, de a valtozdsok Osszessége varosi szinten kedvezd
hatdsokat eredményez, kilonds tekintettel a rendezetlen, vagy jelenleg haszndlaton kivali
barnamezds teriletek varoson beliili jelenlétére. Ezeket jol bemutatjak 3.6.1 fejezet tablazatai.

A véltozasok alapvet6en a févarosi és kerileti nkormanyzati egyeztetések eredményeként és
a két 6nkormanyzat hatarozatai alapjan kdvetkeztek be a tervezési folyamat soran, melyek a
lakossagi észrevételekre is reagaltak a paraméterek csokkentésével.

A K-Ker helyébe Az eredeti kérelem Vt-H javaslata a beépitési jellemzében nem jelentett volna kiilénbséget,
javasolt korabbi Vt- de s(r(ségi értékei nagyobbak lehettek volna.
H és a végleges Ln-2 L, , L , . - -
teriiletfelhaszndlds E.RTEKELES: az egyeztetések soran kialakult ergleges Ln-2 te.ruletfelhasznalaa ka'Fegorla
Kivélasztdsa kivalasztasa megfelel a szomszédos lakotelep szintén nagyvarosias besorolasanak, és jobban
tukrozi a terilet lakdjellegét a Vt-H kategoria javaslatnal, nem beszélve a K-Ker besoroldsral.
ELONYE: a végleges szabdlyozast nem befolydsolja, az orszdgos szabalyozasban el8irt
zoldfelllete kedvez6bb, amit a kerileti szabalyozas tovabb ndvel. A zartsorisag lehetévé
tételével reflektdl a Szentendrei Gt fel6l Obuda belsé teriileteinek zartsorusagara, attdl a
beépitési slirliségben alacsonyabb értékek keriilnek meghatarozasra.
HATRANYA: nincs.
a MODOSITAS A KE feladata a teriilethaszndldsi kategdridk vdltozdsdnak megitélése, jelen esetben a K-Ker
értékelése a teriiletfelhaszndldsi kategéria médositdsa Ln-2 kategdridra, e ami egyiitt jar a beépitési
kérnyezeti elemek siiriiségi csokkentésével.
szempontjabdl

Kornyezeti szempontbdl a kizardlag bevasarlékozponti funkciot lehetévé tevé hatalyos
besoroldshoz képest a lakéterileti besorolas egyrészt egy emberléptékibb épiletegyittes
|étrehozasahoz vezet, masrészt nyilvanvaldan kisebb forgalmi terheléssel jar.
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Magashadzak
elhelyezhetGségéne
k vdltozdsa

a MODOSITAS
értékelése a
kérnyezeti elemek
szempontjabdl

dsszefoglalva

Az eredetileg kért beépitési slirliségi értékek csdokkentése is ugyanebbe az irdnyba hat. A
valtozas szintterileti csokkentést eredményez, igy a kornyezeti terhelés nem né, hanem
csokken a megvaldsulds eredményeként.

A kornyezeti elemek vonatkozasaban kifejezetten pozitiv a valtozas irdnya a hatalyos
besoroldashoz képest, mind a zoldfellleti mutatok, a zoldfellleti boritottsag, az egytomegl
épuletkomplexum helyett valtozatos magassagu, szell8s beépités kornyezeti kdvetkezménye
kifejezetten kedvez6bb.

Az eredeti valtozathoz képest nem épilil 65 méteres magassagu épllet, legfeljebb 2
épuletszinttel lesz magasabb, mint a hatdlyos szabalyozasban szerepl6 lehet8ség.

ERTEKELES: a terlilet az eredeti elképzelés szerint 65 méteres legmagasabb pontd
magashazakkal valé beépitéssel szamolt, az ilyen magassag nem lesz megengedett, csupan a
févarosi terv kategdriavaltasa sziikséges az 51,6 méteres magassag eléréséhez.

ELONYE: a sz(ikebb terileti lehatérolas és a korldtozott magassag koézvetlen elénnyel nem jar,
inkabb a lakossag érzeti megnyugvasat hozza magaval.

HATRANYA: a kevésbé szell6s beépitést eredményez a 65 méteres magassagi javaslatnal, de a
beépités és az épliletek formalasa soran kezelhetd.

A KE feladata a vdltozds megitélése, azaz a 45 méteres magassdg kijellésének vdltoztatdsa a
Projektteriilet keleti részén a kévetkez6 65 méteres kategdridba, melyen beliil a kerlileti
szabdlyozds csak 51,6 méteres magassdgot tesz lehetGvé.

A hatalyos szabalyozas szerinti 45 métert legfeljebb két épiletszinttel meghaladd magashaz
létrejotte lényegében nem szamottevs, ugyanakkor kisebb magassagi jatékot és
valtozatossagot nyujt, mint az eredetileg javasolt 65 méteres valtozat. A varosképi
megjelenitéseket a Mddositéd dokumentdcidk tartalmazzak.

Az fejlesztési terlileten torténik csak tertletfelhaszndldsi kategdria valtozas. Ennek alapveté
hatdsa a létesithetd rendeltetésre van csak, a hatdlyos szabdlyozashoz képest, az eredeti
javaslat szerinti Vt-H besorolashoz képest nem jelent Iényegi valtozast, mivel mindkét (Vt-H
és Ln-2) beépitésre szant terileten elhelyezhet6k ugyanazok a funkcidk. A mai K-Ker
besoroldshoz képest azonban jelentds hatasa van a terhelés mérséklésére a beépitési slirliség
(altalanos és parkolasi) csokkentése révén.

Alapvet6en pozitiv a magassagok ilyen kismértékd ndvelése, ami az adott terilet szellsebb
beépitését eredményezi.
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4. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

4.1. A TERVEZETT FEJLESZTES, TERULETHASZNALATI VALTOZAS MEGVALOSITASANAK MODJA
ZOLDMEZGS FEJLESZTESEK

megvaldsuldsanak Z6ldmez6s fejlesztés, Uj beépitésre szdnt terlilet nem szerepel a tervben. A mddositas
lehetséges negativ hatdsai és annak alapjan a fejlesztés barnamezds/rehabilitacios terileten torténik.
kdros hatdsok Ilyen legnagyobb eréforras igénybevételt jelenté fejlesztés nem tervezett, ezért ilyen
ellentételezése kedvezétlen hatassal nem kell szamolni, igy kompenzaciét sem igényel.
BARNAMEZOS FEJLESZTES
megvaldsuldsanak A kordbbi beépitettséghez képest a beépitettség ndvekedése a terepszint alatt és a
lehetséges negativ hatdsai foldszinten véarhaté, de mara az lzemi tevékenységek elbontasra keriiltek. Uj

beépitések révén a lefolydsi viszonyok lokalis megvaltozdsa, lokdlisan
forgalomnovekedés és abbdl szarmazdan a levegd és zajterhelés noévekedése
lehetséges. Talaj, felszini és felszin alatti vizek esetében negativ hatds nem varhato,
aminek feltétele, hogy részletes és alapos problémafeltaras (szennyezettségek) és
problémamegoldas, karmentesités, vagy karenyhités torténjen.

A jelenleg tervezett valtozasok alapvet6en tovabbi negativ hatasokkal nem jarnak,
s6t, egyesesetekben pl.: légaramlas korlatozas csokkentése, a potenciilis, illetve
feltart talaj szennyezések felszamolasa, inkabb kedvezé hatasu.

kdros hatdsok A kialakitandé zoldfellletek [étesitésének novelése (két és félszeres zoldfellleti arany
ellentételezése és 45%-os zoldfellleti boritottsag), vertikalis és tet6kerti, intenziv és extenziv
zoldfellletek létesitésének elGirasai a részleges kompenzacidt is szolgaljak.

A jelen tervben tervezett valtozasok alapvetéen a hatalyos tervek javitasat
szolgdljak.
EPULET LEGMAGASABB PONTJANAK EMELESE

megvaldsuldsanak A kordbbi beépitési magassaghoz képest a hatdlyos terv 45 méteres
lehetséges negativ hatdsai épliletmagassagot tesz lehetévé. Ehhez képest egy sdvban lesz lehetdség ennél két
szinttel magasabb épiiletek elhelyezésére. Nyilvanvaldan a kordbbi (izemi funkcidhoz
képest a hatdlyos lehetdség is magasabb épiilet elhelyezést tett lehetévé, ami

valtoztathat a kialakult atszell6zésen.

kdros hatdsok Az épitési lehet6ségek maximalis kihasznalhatdsagat nem kell kompenzalni, hiszen

ellentételezése azok a terilet korabbi hasznositdsanak meghatdrozasakor mar megdllapitasra
keriltek, kismértékd novelésiik csak a magassagban jelentkezik a hatdlyos
el6irasokhoz képest. Mivel a meghatarozott lehetséges épitésvolumen valtozatosabb
formaban valik kialakithatdva, igy lehet6séget teremt a mar csokkentett szintterilet
nagysagrend mellett egy szellGsebb és atlathatdbb épilet elhelyezésre, és a belsé
nagykiterjedésti zoldfelllet kialakitasara, szemben azzal, ha ugyanez a szintterileti
nagysagrend alacsonyabb épiilettomegekben jonne létre, vagy a hatdlyos terv szerinti
egytomegl, tet6parkolds épiilet épilt volna meg.

4.2. KOZLEKEDES-FEJLESZTES

KOzUTI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK FEJLESZTESE

megvalésuldasanak Zaj-és rezgésterhelés, levegbterhelés helyi szintli novekedése a kozlekedési
lehetséges negativ hatdsai fejlesztésekkel érintett terileteken és azok 20-40 m széles savjaban — Alapvetéen a
hatdlyos tervekben megfogalmazott fejlesztések okozndk a nagyobb tobblet
terhelést, jelen tervben megfogalmazott valtozasok ezen kornyezeti terhelések

tovabbi novelését nem, inkabb csokkenését okozza.
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kdros hatdsok Automentes lakoterilet kialakitasaval a terileten belili forgalom nem jelenik meg,
ellentételezése igy a lakdépiileteket egy zavarmentes, belsd parkositott kialakitas évezi.

KOzZOSSEGI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK FEJLESZTESE

megvaldsuldsanak Az autdbusz kozlekedési viszonylatok tovabbvitele és a nyomvonal valtoztatasa az
lehetséges negativ hatdsa érintett nyomvonalon a zaj-és rezgésterhelés, leveg6Sterhelés helyi szintd

novekedésével jarhat.

kdros hatdsok A kedvezdbb busz és HEV kapcsolat ugyanakkor a kozosségi kozlekedés
ellentételezése preferencidjaval jarhat, ami a gépjarmihasznalat csokkentését hozhatja magaval.

4.3. ALTALANOS MEGALLAPITASOK

teriiletfelhaszndlds A hatalyos besoroldshoz képest olyan teriilethaszndlat keriil meghatarozasra, ami

vdltozdsa képes lesz a jelenleg hasznositatlan teriilet szdmara fejlesztési lehet&séget kinalni. A

lakoterileti besorolas nem ellentétes a szomszédos lakotelepi terilethasznalattal,
ahhoz szervesen kapcsolodo beépités, atlathatdbb, kiszamithatdbb és volumenében
kisebb terhelés( |étrehozasahoz jarul hozza.

magassdg vdltozdsa A hatdlyos 45 méteres magassaghoz képest a valtozas igen kismértékd, hiszen a
legmagasabb pontként megdllapitott 51,6 méteres magassag csupan két
emeletszinttel valé néveléssel jar, emellett ez a magassag csak a teriilet keleti oldalan
lesz megengedett. Ez nem tobblet épitési lehetGséget jelent — hiszen a szinttertlet
csokken -, hanem a magassag tekintetében a hatalyos épitési lehet&ség valtozatosabb
formaju megjelenitését teszi lehetévé. Az ilyen lazdbb, de magasabb beépités a
terlilet atszell6zését tekintve, kiilonGsen az utcaszinten nézve, inkdabb kedvezd
hatasu, mivel kevésbé okozza az atszell6zést biztositd Iégaramlatok akaddlyozasat, igy
a szennyezések gyorsabb higuldasat eredményezve.

ERTEKELES Ezek a valtozasok mind alapvetSen inkdbb kedvezé hatastak a jelenleg hatalyos
tervekben biztositottakhoz képest, ami egy tombben megvaldsuld épililetkomplexum
|étrejottével jart volna, igy ellentételezést nem igényelnek.
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5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA,
FELTETELEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERVEZETT FEJLESZTESEK ALTAL
BEFOLYASOLT MAS TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI

épitési jog

parkolds

épitészeti tervezés

kozlekedés

kozbsségi és egyéb
kozlekedés
fejlesztés

alternativ
koézlekedeési
eszk6zok

zéldfeliiletek
kialakitdsa

energia

A Mddositas alapvetSen a TSZT Szerkezeti tervlapjat és abbdl kdvetkez8en az FRSZ mellékleteit
figyelembe kell venni. A jelen KE mindharom terv (TSZT, FRSZ, OBESZ) mddositasat egységben
értékeli, egyik sem lehet a masik nélkal.

Az elGirt parkolészam helybiztositdsara minél kisebb szintszamu mélygarazs létesitése
kivanatos, illetve szlikség esetén a rétegvizek megfeleld atemelését, kezelését meg kell oldani.
Ezt célozza a parkolasi szintteriilet csokkentése is.

A részletes épitészeti tervezés soran figyelemmel kell lenni a Szentendrei Ut menti épuletsav
kialakitasakor, alaprajzi elrendezés megtervezésekor arra, hogy lakdsok kozvetlenil az ut
iranyaba ne nyiljanak, a valtakozd magassagu épuletek kozotti zajvédé Gvegfeliiletek egyiitt
tudjak biztositani, hogy a telekbelsé felé néz6 lakasok szdmara a kornyezeti terhelés
csokkentett legyen, és nyugodt, védett tdmbbelsé johessen létre. Fontos, hogy az eredeti
koncepcié ebben a tekintetben ne valtozzon meg.

A tervezés soran figyelemmel kell lenni azokra az innovacidkra, melyek az ilyen zajvédelmi
kérdések megoldasaban esztétikus fellileteket és homlokzatokat eredményeznek és egyben
megfelel§ védelmet is biztositanak.

A fejlesztések sordn megnovekedett forgalommal kell szdmolni, melynek érdekében a
javaslatok szerinti és TRSZ-ben vdllalt kozlekedési fejlesztéseket el kell végezni. Ebben a
tekintetben a kozosségi kozlekedés fejlesztése soran a zérd kibocsatasu jarmlivek elé6nyben
részesitése ajanlott. A 2025 évi forgalomszamlalasi vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a
tervezett beépités altal keltett forgalom a Szentendrei Ut - Bogdani ut meglévd jelz6lampas
csoméponton, valamint a tervezett Szentendrei Ut - Ladik utca Uj jelz6lampas csomdéponton
csucsOrakban, illetve a reggeli és délutani csucsiddszakokban is biztonsaggal lebonyolédik. A
forgalomdramlasok lefolyasi abrai alapjan a tovdbbi napkozbeni forgalmak a csucsidGszaki
forgalomnal kisebbek.

A terilet koriljarhatdsaganak megvaldsitdsa, amellett a kerékpar-infrastruktura fejlesztése
tovabbi részletes vizsgalatok alapjan torténik. A kozosségi kozlekedés atszervezésében mind a
teriilet kedvezd busz-HEV kapcsolata, mind az ezzel jaré viszonylatok atrendezdésének
igénye varhaté, ami a Madositasi dokumentacidkban javasoltakhoz képest nagyobb
kitekintésl tovabbi vizsgalatokat és dontéseket igényel. A TRSZ-ben a fejlesztés keretében a
fizikai kialakitdas megvaldsithatdsaga vallalhatd, a kozosségi viszonylatok kapcsolddasa,
jarats(rliség meghatarozasa stb. ezek alapjan tervezhetd a févarosi tervekben. A kdzforgalmu
kozlekedési  eszkozokdn megjelen6  tobbletforgalom a jelen hdlézaton mind
csucsidészakokban, mind napkézben biztonsaggal le tud bonyolddni.

A tendenciak szerint a mikro-mobilitasi eszk6zok alkalmazasa egyre nagyobb aranyban terjed,
szamukra a megfeleld fellletek, tarolds biztositasa a garazsszinteken megoldhatd, tovabba a
TRSZ B+R parkold biztositdsat is garantdlja, ami az eszkozvaltas egyre jobban igénybe vett
elemévé valt mar jelenleg is, és a jov6ben is varhatd tovabbi fejlédése. Az ehhez tartozd
kozterileti és épiletben vald tarolds mar minimadlis feltétele minden fejlesztésnek. A teriilet
mellett athaladé és a projekt keretében atépililé kerékparos infrastruktira és a
gyalogosrendszer fejlesztése a HEV kapcsolattal valé kényelem megteremtése, az egyéni
gépjarm( kozlekedés csokkenésével jar, kilonésen a teriletrdl kiindulé forgalom
tekintetében.A parkoldsnal, szallitdsndl a SMART moddszerek alkalmazasa ajanlott, igy az
indokolatlan parkoldkeresés nem gerjeszt felesleges belsé forgalmat az épileteken beliil.

A tetGkertek kialakitdsa soran minél nagyobb talajvastagsagot célszer(i alkalmazni, ami a
csapadékvizek megtartdsat is szolgdlni tudja. Emellett 6ntéz6rendszerrel ellatott zoldfeliiletek
telepitése sziikséges, és olyan locsoldrendszert javasolt kiépiteni, ami els6sorban a csapadék
és szlrkeviz felhaszndldsat preferdlja.

El6nyben érdemes részesiteni a tavfiités lehetGségét.
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6. A TERVEZETT FEJLESZTESEK MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVEZETT FEJLESZTESEKBEN
SZEREPLO MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A tervezett fejlesztések — a jellegiikb6l adéddéan — nem tartalmaznak monitorozasi javaslatot, mivel nem Uzemi
tevékenység megvaldsulasardl van szo.
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7. OSSZEFOGLALO
A KORNYEZETERTEKELES TARGYA

A KORNYEZETERTEKELES TARGYA

A Waterfront City projekt (tovabbiakban: Projekt) fejlesztGje (Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap,
tovabbiakban: Fejleszt6) komplex varosfejlesztési beruhazast tervez a lll. keriletben jellemzéen laké dominans
ingatlanfejlesztés megvaldsitasaval. A Projekt |. Gteme barnamezGs beruhdazdsként az egykori BUSZESZ szeszgyar
barnamez8s teriiletén folyamatban van, és jelenleg befejez6 fazisban tart. A Projekt Il. itemét a volt szeszgyar
teriiletét6l északra, a Szentendrei Ut 35-37. helyszinen (tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) tervezett, szintén
barnamez8s beruhazas keretében kivanjak megvaldsitani. A Fejlesztési teriilet, az itt taldlhatd egykori ipari és
raktarozasi épiletek elbontasat kdvetd, lakdingatlan fejlesztésre alkalmassa tételéhez mind a févarosi (TSZT és FRSZ),
mind a keriileti (OBESZ) telepiilésrendezési eszkozok moddositasa sziikséges (a tovabbiakban: Médositasi
dokumentacidk). A sziikséges mddositasok elGkészitéseként a Fejlesztd telepitési tanulmanyterveket nyujtott be a
févarosi 6nkormanyzathoz a TSZT és FRSZ, tovabba a kerileti dnkormanyzathoz az OBESZ mddositas meginditasa
érdekében. A vonatkozé kormanyrendelet elGirdsa alapjan harom oldali szerz6dés kerilt megkotésre a két
Onkormanyzat és a Fejlesztd kdzott.

A kérnyezet védelméért felelSs szervek nem tartottak sziikségesnek a KE készitését, ezrét a tartalomra vonatkozdan
nem adtak irdnymutatast, ugyanakkor a KE elkészitését Budapest Fvéaros FSpolgarmesteri Hivatala Klima- és
Kornyezetiigyi FSosztalya sziikségesnek taldlta és a KE kidolgozasat és tartalomként a vonatkozd kormanyrendelet
mellékletében szerepld tartalmat adta meg azzal, hogy kiemelt figyelmet kell forditani a KE 3.6.1.1. pontjdban a
kornyezeti elemekre (foldre, levegére, vizre, élGvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti 6rokségre).

A TARTALOM MEGHATAROZASA

A KE készitSi a kormanyrendeletben |évé tartalom alapjén készitették el a KE tartalmat, azzal, hogy a telepiilésrendezési
tervek mddositdsi céljdhoz igazitva egyes fejezetcimek pontositasra keriltek. Ez a pontositas a kormanyrendeletben
megadott tartalmat a feladat szempontjabdl jobban értelmezhetévé tette az altaldanos tervezdi gyakorlathoz és a
telepiilésrendezési tervek specialis kovetelményeihez igazodva. A kormanyrendeletben meghatarozott ,tervek,
programok” kifejezés helyett a , fejlesztések” vagy ,mddositasok” kifejezések keriilnek alkalmazasra, attél fliggéen, hogy
a teriilet tervezett fejlesztéseinek bemutatdsa és hatdsai vagy a hatdlyos jogi éllapothoz képest a KE tényleges
targyaként a javasolt modositasok értékelésérél van szo.

A jelen Kornyezeti értékelés célja annak megallapitasa, hogy Budapest Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT 2021) és a
F6varosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ 2021), valamint a Ill. Keriilet Obuda-Békdsmegyer épitési szabdlyzatanak a
teriletet érint6 mddositasara vonatkozé dokumentacidkban (a tovabbiakban: Médositasi dokumentaciok) bemutatott
TSZT és FRSZ valamint OBESZ mddositds javaslata milyen kdrnyezeti véltozdst eredményez a kdrnyezeti értékelés
tematikaja szerint meghatarozott szakteriletek szempontjabal.

A Kérnyezeti értékelés tehat (a tovabbiakban: KE) alapvetSen nem a teriiletre vonatkozé konkrét beépitési elképzelés
vagy épitészeti terv hatdsainak tisztazasara vonatkozik, hanem alapvetéen a Mddositasi dokumentacidban foglalt
modositasi javaslatokat és azok kévetkezményeit hivatott értékelni a hatdlyos tervekhez viszonyitva.

A mddositasok soran a teriilet hasznalata valtozik, azaz a nagy bevdasarlokozpont helyett lakoéteriilet johet létre. A
hatalyos tervek szerinti beépitési stirliség csokken, mind az altaldnos szintteriilet (-17 %), mind a parkolasi szintteriilet
(-33%) tekintetében. A hatalyos terv 45 méteres magashazat tesz lehet6vé a fejlesztési teriileten, a mddositas szerint
annak keleti oldalan legfeljebb ennél két épiiletszinttel magasabb, azaz 51,6 méteres legmagasabb pontu épiilet
keriilhet elhelyezésre az OBESZ médositasa szerint, ami a févarosi tervben a 65 méteres kategoria meghatarozasat

igényli a mai 45 méteres kategdria helyett.

A mddositas tovabbi eredménye, hogy a szintterileti mutatdk is csokkenést mutatnak, ugyanakkor a zéldfeliileti mutato
két és félszeresére n6 a hatdlyos szabdlyozashoz képest. Az altalanos szintteriilet 12,2 %-kal, a parkolasi szintteriilet
30%-kal cs6kken. A zoldfeliileti mutato 10%-rdl 25%-ra n6 és elGirasra keriil a zoldfelileti boritottsag értéke is, ami 40-
45% a telekmérettél fliggden.

A Waterfront City Il. fejlesztés sordn a valds piaci igényekhez és a kornyék funkcidihoz igazodéan a barnamezGs
terileten vegyes funkciokat is befogadd lakéépiiletek Iétesiilnek, mintegy 1.400 lakassal (amely legfeljebb 15%-kal
novelhetd kiilon megallapodas nélkiil), valamint kb. 7.500 m? iizlettel, szolgaltatasokkal, vendéglatassal és irodaval.
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A Waterfront City I. terliletén mar részben megvaldsult Budai Promenad menti lizletek sorat a Waterfront City II.
teriiletén létesiil6 aktiv foldszinti lizleti sav teljesiti ki. A Promenad Uj szakaszara az egyik iranybdl majd az uj épliletek
foldszintjein létestil6 Uzletsor, a masik oldalrél a Harisnyagyar védett ipari épliletében miikodé vegyes kereskedelmi,
szolgaltatd funkcidk néznek. A Szentendrei Uti sdvban szintén iizlethelyiségek jonnek létre, az els6 emeleti szinten pedig
irodak.

A Filatorigat HEV megallétdl igy egy pezsgd sétaldutcan &t lehet majd megkozeliteni az Uj varosias terileteket és az
Obudai lakételep északi részét. A Promenad mentén létesiil attraktiv zéldfeliiletekhez szervesen kapcsolédnak a
parkositott Uj tombbelsé ,z6ld csapjai”, rézsis terepkialakitasukkal a publikus és félprivat hasznalatu teriletrészek
kdzott finom atmenetet képezve.

A fejlesztés autdmentes kialakitast eredményez az Uj lakoteriileten, azaz nem jonnek létre felszini utcak az egyes telkek
megkdzelitése céljabdl, a gépjarmlves megkozelités csak a Bogdani Ut, Szentendrei Ut és a kialakuld Uj Ladik utca
iranyabdl lesz lehetséges, kdzvetleniil vagy fedett maganutakon keresztil. A garazsok a pinceszinten és a foldszinten
egymassal 6sszekodthetok, a foldszinti garazsok felett parkositott belsé zéldfelilet jon létre, atjarasi lehet6séggel. A mai
HEV melletti Gt forgalomcsillapitott Gttd alakul at, kiépitett kerékparuttal. A Szentendrei Ut mentén szerviz(trdl
kozelithet6k meg az épliletek, a foldszinti Uzletek el6tt kozterileti parkoldk is létesiilnek. A 9-es belvérosi
autdébuszviszonylat megall6janak athelyezésével kézvetlen HEV kapcsolat jon létre az Gj Ladik utcai Uzletsor el6tti
gyalogos kapcsolat révén. A teriilet egésze atjarhatd, a lakdk privat kertrészein kivili belsé sétanyokon keresztiil.

A tomb a Szentendrei Ut felé zartsoru keretes jelleget 61t. A magasabb F+10-12 szintes épliletrészeket F+3-F+6 szintes
szarnyak kotik Ossze, az épiletsor nagy méret(i attetsz4 zajgatlod fal- és attraktiv zoldhomlokzatot kap a zavard
hatasoktol valo védelem érdekében. Az épiiletekben Iévé lakdasok nem néznek a Szentendrei Ut felé, csak a nyugodt,
parkositott tombbelsé iranyaba.

KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA

A teriilet nem érint nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentSségii védett, védelemre tervezett, vagy védelemre
érdemes teriileteket. A moddositassal érintett teriilet a barnamez@s teriilet, ahol az egykori ipari hasznositas
kovetkeztében szennyezések azonositottak, melyek felszamolasat is magukba kell, hogy foglalja a terilet
Ujrahasznositasa.

A tervek nem tartalmaznak az altalanos természetvédelmi célokkal ellentétes elemeket, és azokra nincsenek hatassal.
A magasabb szintl programokban megfogalmazott f6 cél a barnamezés teriiletek rehabilitacidja és a kor szinvonalanak
megfeleld hasznositdsa, mely elvardsnak a tervezett valtozasok messzemenden eleget tesznek.

JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET

A vizsgalt teriilet Budapest Ill. keriiletében, a Szentendrei Ut — Bogdani Ut — Ladik utca altal hatarolt ingatlanon beldl
talalhatd. Az érintett helyrajzi szamok: 19250/9; 19250/10; 19250/11. A terllet elsGsorban a Szentendrei Ut — Bogdani
ut utvonalon keresztiil kozelitheté meg.

A térségi hattérterhelésen kiviil a térség f6 légszennyez6 forrdsa a kozuti kdzlekedés, azon belil is elsGsorban a
Szentendrei Ut jarmUforgalma. Az Ut nemcsak a térség egyik f6 megkdzelitési Gtvonala, de a varostdl északra 1évé
agglomeracids teriletek, valamint a kerileti lakételepek felé is fontos kapcsolatot biztosit, igy mind a cél mind az
atmend forgalom igen jelentds. A kozlekedésbél szarmazd légszennyezés kdvetkeztében a térségben levegGjében a
leginkdbb problematikus a nitrogén-oxidok (NOx), nitrogén-dioxid (NO2) magas koncentrdcidja, valamint a kisebb
mértékben a szall6 por (PM1o) szén-monoxid (CO) koncentracié okoz.

A kozuti zajterhelés a terilet tagabb kornyezetében nem elhanyagolhatd, a Szentendrei Ut mentén figyelheté meg
jelentGs a zajszennyezés. A Duna fel6l a Szentendrei Utig terjed6 savban nappal ~70-75 dB, mig éjjel ~60 dB zajterhelési
érték mérhetS. A Szentendrei Uton alapallapotban is a vonatkozé zajvédelmi hatasértékek tullépése feltételezhetd a
legkozelebbi védendé lakdépliletek esetén.

A foldtani viszonyokra az erds antropogén hatasok jellemz&ek. A mesterséges feltoltés fémek és félfémek, PAH és TPH
szennyezGkkel terhelt. Fémek és félfémek esetében a szennyezés a vizsgalati eredmények alapjan kis-kozepes mértékd,
azonban a komponensek egyiittes szennyezettsége teriletileg jelents kiterjedésl és a terllet teljes egészére
altalanosan jellemzé a feltoltés teljes vastagsdgaban. Szerves szennyezGk koziil a PAH esetében azonositott szennyezés
jelent6snek tekinthet6 és a teriilet egészére kiterjed, TPH esetében kisebb mértékl és terilletileg korlatozott a
szennyezés. Az azonositott szennyez8anyagok tekintetében a teriileten belili, pontszer( szennyez6forrdas nem
azonositott, a szennyezés a mesterséges feltoltéssel keriilhetett a tertletre.
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A kornyezeti dllapotfelmérés soran a felszin alatti vizben altaldnos vizkémiai paraméterek, fémek és félfémek, valamint
egyes PAH komponensek jelentkeztek emelkedett koncentraciéval. A mért elemelkedett AVK értékek a beruhazas
szempontjabdl nem hordoznak jelentds kornyezeti kockazatot, ‘B’ hatarérték meghaladds mértéke nem jelentGs,
mértéke varosias kérnyezetben jellemzGen elforduld. Bar kérnyezeti hatasuk nem jelentds, a sekély felszin alatti vizek
ontozésre és ivovizként vald felhasznalasat el kell keriilni. Az egyes PAH komponensek esetében elszértan kertlt
detektdldsra ‘B’ érték meghaladasa. Az azonositott szennyezés a vizsgalt teriilet északkeleti telekhatara mentén, a
terulet kozepén és a délnyugati sarokban mutatkozott. Habar a mért koncentraciok alapjan a ‘B’ érték meghaladas
mértéke nem tlnik kiemelked6nek, a szennyezés kdrnyezeti kockdzatanak felmérése nem elhanyagolhatd.

A teriilet potencialis adottsagai révén a jelenlegi terhelhet6ség tobbszordsével rendelkeznek. A terilet Gzemi
hasznalatabol eredd egykori szennyezéseinek tejes felszamolasa is csak ugy képzelhetd el kbzéptavon, ha a teriletik
intenziv hasznalata révén teljes megujitasukra kerdl sor.

A teriilet kdrnyezeti szempontbdl f6 konfliktusai a kovetkezdk:

. igen jelentGs kozlekedési eredetli [égszennyezés és zajterhelés a Szentendrei Ut mentén az ottani jarm(iforgalom
hatéasara;
. meglévs szennyezések;
. felhagyott, alulhasznositott vagy hasznalaton kiviili barnamezés teriiletek latvanya is kedvezétleniil befolyasolja
a helyi varosképet;
. intenziv asszimilalé fellletek jelent6s hianya.
A fejlesztések tekintetében 6sszvarosi cél a barnamez6k megsziintetése, Ujboli hasznositasa a z6ldmezds beruhazasok
helyett, melynek a fejlesztési elképzelések megfelelnek. Mindezek 6sszhangban vannak a kormanyzati torekvésekkel, a

févaros BP 2030 hosszu tavu fejlesztési koncepcidjaval, a 2021-ben fellilvizsgalt ITS-sel, és egyéb févarosi programokkal.
Természetvédelmi célokkal nincs 6sszefliggés.

A moédositasok a nemzetkozi, kozosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal
tekintetben nem relevénsak.

A FEJLESZTESEK ES A MODOSITASI JAVASLATOK

AKE kiilon foglalkozik a fejlesztések dltalanos hatdsaival és kiilon értékeli a KE targyaként vizsgalandoé telepiilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ, OBESZ) mddositasait. A fejlesztési teriilettel kapcsolatban alapvetéen meghatarozdak a kovetkezd
modositasi szandékok.

. barnamezds teriileti fejlesztés;

. a hatalyos telepilésrendezési tervek szerinti kiilonleges bevasarlékdzpont elhelyezhet&sége helyett lakoteriileti
fejlesztés lehetdsége;

=  ahatdlyos terv szerinti szintterileti nagysdgrend csokken;
. a funkcidvaltozasbodl eredé forgalmi terhelés is csokken a kordbban tervezett létesitményhez képest;

. a hatalyos elSirdsokhoz képest a zoldfellileti arany két és félszeresére novekszik, a zoldfeliileti boritottsag elérheti
a 45%-ot, szemben a korabbi 10% helyett;

. kijelolt magashdzas teriileten fekszik, a modositassal a terilet keleti savjdban legfeljebb két épitményszinttel
magasabb a magashaz lesz Iétesithetd.

A FEJLESZTESSEL EGYUTT MEGVALOSULO KOZFEJLESZTESEK OSSZEFOGLALASA

A legfontosabb vallaldsok, amelyek a Telepilés Rendezési Szerz&dés részét fogjak képezni, amennyiben a Févarosi
Onkormanyzat és az Obudai Onkormanyzat képviselSi tdmogatjak a teriilet lakédominans dvezetbe tsoroldsat a
jelenlegi Arkdd méretl plaza megépitését lehetévé tevs kereskedelmi dvezet helyett — a kdzvetlenill a fejlesztési
teriletet szolgalva és azon tulmutatva:
] 1,2Md Ft pénzeszkdz atadasa az Obudai Onkorményzat részére human infrastruktira fejlesztésre, panel
feldjitasra, illetve bérlakasok épitésére,
Ll Gyalogos hid megépitése a Waterfront City és az Obudai sziget kozoétt 1Md Ft értékben, a sziikséges
szabalyozdasok és engedélyek rendelkezésre allasa mellett,

= Budai Promenad folytatdsanak megépitése kb. 300M Ft értékben,
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. Bérleti szerz8dés a Févarosi Onkormanyzattal a megépitésre keriil6 lakdsok 10%-nak (max 130 lakds) 10 év
hatarozott idére torténé bérbeaddsardl a piaci bérleti dij 20%-kal csdkkentett kedvezményes bérleti dijon,
mely becsiilt értéke legalabb 500M Ft,

ol A kozlekedési infrastruktura fejlesztésére vonatkozd vallaldsok (Ugy mint: Szentendrei Uti csoméponti
fejlesztések, gyalogdatkeld helyek létesitése, a kdrnyezd utcak, kozterileti felljitasa, kerékparut kiépitése, B+R
kerékpér parkolok kiépitése, buszmegalldk kiépitésével a HEV megéllé atszallokapcsolatainak javitasa,
gyalogosbarat kozterek kialakitasa) kb. 1Md Ft értékben,

] A kerilet kotottpdlyds kozosségi kozlekedéssel vald jobb elérésének megteremtése érdekében (pl.
elsédlegesen Pacsirtamezé utcai villamos) elGkészitéshez, tervezéshez tortén6 hozzajarulds biztositasa a
koltségek 50 szazalékaig, de legfeljebb 350M Ft 6sszegben,

] A belsG, nagysagrendileg 10,000 nm-es park kdzcélu haszndlatra térténé megnyitasa, karbantartasa,

] 200 db féréhelyes, barki altal haszndlhaté mélygardzs létrehozdsa, melyben a kerileti lakdok 20%
kedvezménnyel bérelhetnek parkolét.,

] A kozterlletek atépitését kovetGen a lehetséges kozterileti zoldfelulet (zoldsav, fasor) kés6bb kidolgozott
tajépitészeti terv szerinti megvaldsitdsa. Az érintett kozterlleti fak gondozdsat 5 évig a fejlesztének kell
biztositania, beleértve az ezalatt szlikségessé valod cseréket is kb. 80M Ft 6sszegben.

A FEJLESZTESEK HATASAI

A teriilet beépitése alapvetéen, mint helyfoglalds jelenti a természeti erGforrasok igénybevételét. A fejlesztési
teriletvéarosi léptékben nem nagy kiterjedésl (3 ha), ugyanakkor barnamez8s teriilet, mely rehabilitacidt,
Ujrahasznositast igényel. A tervezett valtozasok nem okoznak a jelenleginél (jelenleg hatdlyos tervek szerint
megengedettnél) nagyobb kdrnyezeti igénybevételt, sem a teriileten belil, sem kiilsG, kdzvetett forrdsbdl, a keltett
forgalom a korabbi bevasarlokézponti fejlesztéshez képest kisebb és mas eloszlasu.

A tervezett valtozasok nem jarnak olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatok elémozditasaval, 6sztonzésével, amelyek
kdzvetett médon kornyezeti kdvetkezményekkel jarnanak.

A vizsgélatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezett beépités altal keltett forgalom a Szentendrei Ut - Bogdani ut
meglév jelz6lampds csomdponton, valamint a tervezett Szentendrei Ut - Ladik utca Uj jelz6ldmpds csomdponton
cstcsérakban, illetve a reggeli és délutani cstcsiddszakokban is biztonsaggal lebonyolddik. A 2025. Evi fogalomszamlalas
figyelembevételével készitett forgalomaramlasok lefolydsi abrai alapjan a tovabbi napkdzbeni forgalmak a cstucsiddszaki
forgalomnal kisebbek. A keltett kdzforgalmu kozlekedési eszk6zokon megjelené forgalom a jelen haldézaton mind
cstcsidészakokban, mind napkézben biztonsaggal le tud bonyolddni.

AlevegéminGséget varhatdan kedvez6en fogja befolydsolni a terilet jellemzden lakd funkcidval torténd beépitése révén
csokkend célforgalom, a kordbbi beépitésnél varhaté mértékhez képest. ElsGsorban a nitrogén oxidok és a nitrogén-
dioxid koncentracié relativ kisebb novekedésére lehet szdmitani. HosszU tavon, (15-20 év) varhaton elterjedd
elektromos meghajtasu jarmivek miatt a légszennyezettség mértéke a forgalom csokkenése nélkil is belathatéan
jelentésebben javulni fog. A létesitmény hGellatasi igénye az épitési elGirdsok alapjan minimalis lesz, és az is varhatdan
tavflitéssel és hészivattyuval keriil biztositasra, igy helyi légszennyezés keletkezése nélkiil fog megvaldsulni. Zaj- és
rezgésterhelés novekedését elsGsorban a vonzott kozuti forgalom novekedése fogja okozni. A terhelés novekedés
mértéke jelentGsen filigg a felszini és felszin alatti parkoldk ardnyatdl, illetve az utdébbiak csatlakozasi pontjainak
elhelyezésétdl és a teriiletet hatarold utcdk csatlakozasatdl. A fejlesztés ugyanakkor minimalis felszini parkoléval szamol,
kizarélag a Szentendrei Ut menti sdvban, legfeljebb 30 db parkold kialakitassal. A Szentendrei Ut mentén alapallapotban
is a vonatkozo zajvédelmi hatasértékek tullépése feltételezhet a legkozelebbi védendd lakdépiiletek esetén. A Bogdani
uton a fejlesztés forgalmi vonatkozasaban megjelené varhaté zajterhelési névekmény 0,9 db, amely nem okozza a
hatarértékek tullépését. Kiemelendd, hogy a fenti hatasok kifejezetten a fejlesztéshez kapcsolédnak, mig a szabalyozasi
terv maddositasa vonatkozasaban a kordbban megvaldsitani kivant bevasarlokézpont funkcidhoz képest a lakd funkciod
kialakitasa kapcsan a varhatdan generdlédé hatdsok kisebbek lesznek.

A kozlekedésbdl adddd zajterhelés mérséklésére hatékony megoldast jelenthet az épliletek kozotti zajvéds lveg, vagy
plexi-fellletek, illetve lamellas homlokzati védelmi rendszerek vagy zéldhomlokzatok alkalmazasa, amelyek megfelel6
kialakitas esetén kozel 10 dB-es zajcsdkkentést is eredményezhetnek.

A kialakitani tervezett lakéfunkcid kapcsan kijelenthetd, hogy a kordbban bemutatottak szerint a zajvédelmi
szempontbdl védendé funkcidval rendelkezé helyiségek megfelel§ elhelyezése, az épiiletek megfelel6 tajolasa, és a
kiegészit6 zajvédelmi beavatkozasok betervezésével a bels6téri zajterhelés mértéke a hatarértékek alatt marad.
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Hosszabb tavon az elektromos jarmlvek terjedése és a mai jarmihaszndlatok valtozdsa (kozosségi kozlekedés,
mikromobilitasi eszkdzok alkalmazasa) révén a kozlekedési eredetl zajterhelés és levegGtisztasag-védelmi terhelés
mértéke csdkkenni fog a jelenlegi allapotokhoz képest is. A gépjarm(hasznalati szokdsokat csékkenteni fogja a terilet
kdzvetlen kdzelében |évé Filatorigat HEV megalld és a belvérosi kapcsolatot biztositd 9-es autdbusz viszonylat kézelsége,
vagyis a kozosségi kozlekedés elényben részesitése a fejlesztés révén. A Budai Promenad révén varosias kornyezetben
elérhet6 HEV megall6 a lakételep északi részének kdzdsségi kozlekedésre vald atszokdsat is nagyban eld fogja segiteni,
igy a szomszédos teriletek gépjarmiihasznalataban is varhato csokkenés.

A létesitmény lizemeltetése varhatéan nem okozza a hatarértékek tullépését. A projektteriilettsl ENy-ra elhelyezkedd
Mozaik utca esetében az alapallapoti zajterhelés hatarértéket meghaladd értéket mutatott, azonban ezen a ponton a
|étesitmény lizemelése varhatdan nem okoz zajterhelési ndvekményt. A beltéri zajterhelési hatarértékek teljesiilése sem
fog kiilonleges mlszaki megoldasokat igényelni.

A terilileten talaj és talajvizszennyezést okozd tevékenységek végzése nem tervezett, igy ilyenek megjelenésével a
terlileten nem kell szamolni. A megvaldsuld éplletek vdarhatéan tobbszintes terepszint alatti épuletrészeinek
kdvetkeztében a teriileten meglévé talajszennyezések feltarasra, és varhatdan kdrenyhités keretében felszamolasra
fognak kertilni. Az épités soran az esetlegesen el6forduld szennyezéseket a kornyezetvédelmi hatdsag bevonasaval kell
feltarni, lehatarolni és a részletes laborvizsgdlatok alapjan az esetlegesen sziikséges karelhdritasi tevékenységeket
meghatarozni. Az esetleges karmentesités a kornyezetvédelmi hatdsag bevonasaval folyhat. Mindezek alapjan
varhatdan a talajszennyezettség tekintetében a teriilet allapota javulni fog.

A felszini és felszin alatti vizek terhelése a teriileten beliil feltételezhet&en el6fordulhat a teriilet korabbi haszndlata
alapjan. A foldtani kdzeg vonatkozasaban leirtak a felszin alatti vizre is érvényések. A felszini vizre gyakorolt hatasok
attételesek, a csapadékviz és szennyvizelvezetésre vezethetSk vissza. A beépités soran a felszin alatti vizek mozgdsat
figyelembe kell venni, ami részben a Duna irdnyaba, keleti-délkeleti iranyba torténd talajvizaramlast jelenti. A talajviz
aramlas kedvezdtlen alakuldsat a terepszint alatti beépités mértékének meghatdrozasakor kell figyelembe venni és
meghatarozni oly mdédon, hogy az mar beépitett terlileteken ne okozza a talajvizek aramldsanak karos mértékd
megvaltozasat, vizszintek megemelkedését.

A teriiletre tervezett dontGen lakd-, irodai- és egyéb kereskedelmi-, vendéglatasi- szolgaltatd funkciok miatt a teriileten
a keletkez6 kommundlis hulladékok mennyisége jelentésen nem fog névekedni a bevasarld kdzponthoz képest. Az
éplletekben megfelel§ helyiségek |étesitése sziikséges a kommunalis és szelektiv hulladékok megfelel6 méretl és
szamu gy(jt6 edényzet elhelyezéséhez. Veszélyes hulladékok keletkezésének novekedésével is szamolni kell a
vendéglatd és kereskedelmi egységek révén. Elsésorban élelmiszer hulladékok fognak keletkezni nagyobb
mennyiségben, amelyek megfeleld szelektiv gylijtés esetén komposztélassal, vagy egyéb mddon hasznosithatok. A
csomagolasi hulladékok szelektiv gy(jtés révén Gjrahasznosithatok.

A varosi klima kedvezétlen hatasainak csokkenése a térségben hosszabb tdvon varhatd, ami elsGsorban a létrejové
intenziv zoldfellleteknek és jelent6s bioldgiailag aktiv lombfelliletnek a kialakuldasa révén hosszabb tavon fog
megvaldsulni. A hosszabb tav itt elsGsorban azért kell, hogy a telepitett novényzet megfelel6 lombozatot tudjon nevelni,
ami mar képes lesz hatékonyan befolyasolni a kérnyezetminGség alakuldsat (parologtatas, arnyékolas biztositasa,
szennyezGanyagok megkotése/szlirése, oxigéntermelés, levegl hiitése stb.) révén. A létrejové tetSkerti feliiletek
azonban mar rovid tdvon is érzékeltetik majd hatasukat, melyeket a lombozat a kés6bbiekben megerdsit.

A térségben él6 embereket jellemzGen kedvezd hatasok fogjak érni, a csokkend és megsziing kérnyezeti szennyezések
révén. A terilleten korszer(i lakdasok és munkahelyek tudnak |étrejonni elsGsorban olyan tertleteken, melyek az atlagosat
meghaladd jovedelmet biztositanak, igy az emberek életszinvonalat jelentésen novelik. Kedvezd hatasu lesz a vegyes
rendeltetések megjelenése, igy a szolgaltatasok és vendéglatas, rekredcio stb. terén.

A terilet hasznalatdnak nyitottsaga, igy a Budai Promendd és amellett a fejlesztési terilet kdzhasznalatu részeinek
igénybevétele, az emelt szinten kialakuld belsé parkositott teriilet, annak atjarhatésaga, az ott lakdk mellett a teriiletet
éppen a kozosségi kozlekedési eszkdozok (HEV, busz) vonzasa miatt hasznaldk szédmara egy megujuld varosias,
ugyanakkor zoldfelllettel atsz6tt kornyeztet teremtenek, ami a mai kedvezgtlen és szinvonaltalan telepulési kérnyezet
minGségi szintemelését fogja eredményezni.

.....

iranyban hozott egyéb — orszagos és helyi — rendeletek fokozott érvényesitése is sziikséges. Fontos feladat még az
onkormanyzatok tomegtajékoztatdsi rendszerének tovabbi korszer(sitése, melyen keresztiil a kdrnyezet-tudatossag
lehet6ségeinek és szikségszerlségeinek ismérvei eljutnak a lakossaghoz. A terv egyébként nem tartalmaz olyan
elemeket, melyek a kdérnyezettudatos magatartds vagy nevelés feltételeit gyengitenék, s6t a helyi szabalyozas kilon
tdmogatja az ilyen torekvéseket (pl.: sziirkeviz haszndlat, csapadékvisszatartas stb.).
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A terv alapvet6 célkitlizése (és feladata), hogy az optimalis terillethasznélatot alakitson ki a terileti és térségi
adottsagokhoz igazoddan, egyben a teriilet leginkabb racionalis felhasznalasa mellett. Ennek megfelel6en a terv nem
tartalmaz olyan elemeket, melyek a térszerkezetet negativ iranyban befolydsolnak, s6t éppen ellenkez6leg annak
kedvezd varosias iranyl fejl6désének lehetGségét teremti meg. Az optimalistdl eltéré teriilethasznalat abban az esetben
kovetkezik be, ha a tervi elemek egyoldalian valésulnak meg (pl. a kompenzald kozcélu és zoldfellileti fejlesztések
elmaradnak). Ebben a tekintetben terlletfelhasznalasi mddositas, a beépithetéség nagysagrendjének csékkentése
kifejezetten pozitivan hatnak az adott teriilet mikrostrukturajara.

A Fejlesztd altal vallalt kozfejlesztések részben a fejlesztési terlilet miikodését szolgdljak (hatarold utak fejlesztése,
kapcsolatok kiépitése révén), a javasolt kdzfejlesztések tovabbi része a mar meglévé lakoterilethez kapcsolddva azt is
kedvezd helyzetbe hozzak. Ide tartozik tobbek kozott a Budai Promenad kiépitésével a HEV elérésének mindségi
megteremtése, a fejlesztési teriiletet nem érintG, a WFC I. teriletéré induld gyalogoshid altal a Hajogyari szigetre vald
atjutas lehet6sége, ami a teljes lakotelep északi részének - beleértve a Szentendrei Uttdl nyugatra |évé teriiletrészeket
is - egy valddi, gyalogos megkozelitését teszik majd lehetévé.

A MODOSITASOK HATASAI

A tervezett valtozdsok a fejlesztések megvaldsitdsa szempontjabdl a hatdlyos tervben rogzitettekhez képest
meghatarozdak. A Mdédositasi dokumentacidkban foglalt médositasi javaslatok, melyekre a jelen KE vonatkozik, a
korabbinal optimalisabb teriilethasznalatot alakitanak ki az adott teriileten. Alapvetd valtozas a teriilet jelenlegi dllapota
és a hatdlyos tervek szerinti beépithet6ség kozott van, ami igen jelentds és a bevasarldkdzpont megvaldsitdsa
kedvez6tlenebb hatasu lenne a teriletre és a varosrészre vonatkozdéan, mint a javasolt modositas eredményeként
|étrejové lakoterileti fejlesztés.

A médositasok a hatalyos szabalyozasi allapothoz képest a KE altalanos értékelési szempontjai tekintetében:

. nem eredményezik a természeti er6forrasok nagyobb igénybevételét,
. nem valtanak ki kedvezétlen tarsadalmi, vagy gazdasagi folyamatokat,

. nem kedvezGtlenek a teriiletfelhasznaldsi egység valtozasa kapcsan a rendeltetés tekintetében, mivel a nagy
kereskedelmi forgalmat vonzd bevasarldkdzpont helyett varosias lakoteriilet jon létre,

. nem novelik a szintteriileti nagysagrendet, az jelent6sen csokken,

- nem csokkentik a zoldfellletet, mivel az elGirt zoldfellileti arany két és félszeresére novekszik, zoldfelileti
boritottsag négyszerese a korabbinal,

. nem vesznek igénybe valamely kdrnyezetvédelmi szempontbdl védelem ald esé teriletet,
. nem veszélyeztetnek értékes ndvényzetet,
- nem relevansak a kérnyezeti elemekre, azok rendszereire, folyamataira,

. nem eredményeznek a varosi tajra vonatkozdéan kedvezé6tlen hatast, a magashazak illeszkedni tudnak a meglévé
nagyvarosias lakotelepi kérnyezethez, nem jon létre zavard egylittlatas a Parlamenttel, Bazilikdval, védett
torténeti varosrésszel,

. nem okoznak Uj kornyezeti problémadkat, a kdrnyezettudatos életmddra és magatartdsra nincsenek negativ
hatassal,

. nincs kedvezGStlen hatasuk a helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, abban inkabb
eléremutatd eredmény varhato a varosias |ét fejlédésével,

= nincsenek hatassal a természeti eréforrasok megujulasara.

A TSZT Es FRSZ TERULETFELHASZNALASANAK MODOSITASA SZAMOKBAN

A fejlesztési teriilet jelenlegi K-Ker besoroldsa kizardlag
bevasarldkozpont létesitést tenné lehetbvé.

A K-Ker teriiletfelhasznalasi egység teriiletének atsorolasa
Ln-2 nagyvarosias, jellemz6en zartsoru, keretes beépitésti
lakéteriilet kategoériaba lehetGséget nyujt lakéfunkciok és
egyéb, azzal konform egyéb funkcidk (iroda, kereskedelem,
vendéglatas egyéb szolgaltatasok) szamara.

o

Az altalanos beépitési siirliség 17%-kal, a parkolasi 33%-kal
csokken:
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K-Ker bs: 4.5 (3.0+1.5) értékr6l >>> Ln-2: 3.5 (2.5+1.0)
értékre

Az OBESZ OVEZETENEK MODOSITASA SZAMOKBAN

A févarosi tervmoddositasnak megfelel6en a Projektteriilet
‘2 / Ln-2/Z-11 épitési 6vezetbe keriil. keriileti szabalyozasban
esksbiee | az OBESZ paraméterek is valtoznak:

| )5 (2.0+0.5)
| o ; £
! il Gksz125(20~05) i fs

025) &

e | ] AN *= a létesithet6 altalanos szintteriileti mutaté a
?5"'1«:”f_'5’} ‘ Lnfw\ww,n ¢ projektteriilet egészére vonatkozéan 3,75 értékrdl
(B T R L ™ O 3,34 m?/m2-re csékken, azaz a létesithetd altalanos
szintterllet nagysdgrendileg 124.000 m2-rél 107.500
m?-re csékken, ami 12,2 %-os csokkentést jelent,

0.25); 2

i ociE
75 (1.1?*0.5)“

1:2540.5)

K-Ker hatalyos besorolas Ln- 2 tervezett besorolas L. L i .
= 3 parkolasi szintteriileti mutaté 1,875 m?/m?-rél 1,34

m?2/m2-re csdkken, azaz nagysagrendileg 62.000 m?2-rél
43.000 m2-re csdkken, ami 30 %-os csékkentést jelent.

ERTEKELES: a teriiletfelhasznalasi egység mddositdsa és az
abbdl kovetkezd OBESZ épitési ovezetének modositasa
egyértelmlien kedvez6bb mutatdkat jelent a hatalyoshoz
képest, és jelent6sebb kisebbek, mint az eredeti fejlesztbi
elképzelés volt.

A terilethasznalat valtozasa kizarélag a lakéfunkcid
lehetévé tétele céljabol torténik, mellyel egyiitt egyéb
rendeltetések is megjelenhetnek (iroda, kereskedelem,
vendéglatas, egyéb kornyezetet nem zavaro
szolgaltatasok).

A MAGASHAZAS TERULETEK MODOSITASA SZAMOKBAN

A TSZT és az FRSZ térképén az atsorolt teriilet keleti részén a magashazas kijelolés 45 méter helyett 65 méteres

kategoriaba keriil, amin beliil a keriileti szabalyozasban keriil csokkentésre 51,6 méteres értékre. A hatdlyos tervben

megengedett 45 méteres magashazakhoz képest igy legfeljebb két épitményszinttel magasabb épilet lesz |étesithetd,

annak ellenére, hogy a févarosi tervben a 45 méteres kategdriat kovetd 65 méteres kategdridba sorolas torténik.
hatalyos tervezett

{ //hrr 7 I—Pﬁ://
v f ﬂ/\/g """ / /
thi] 1Y )/

\\u‘

Magashaz elhelyezésere kijelolt teriilet, Magashaz elhelyezéseére kijelolt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter ahol az épilet legmagasabb pontja 65,0 méter
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200

A TSZT-ben jelolt 150 fér6helyes P+R parkold el6irdsa megsz(inik, a feleslegesen vonzott kiilsé forgalom igy nem

érinti a kedvezétlendl teriletet.

.o

fessenmas

e X2
Sey
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1. fuggelék

Iktatoszam: FPH059/951/2025

A Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) eseti
modositasa Budapest Ill. kerilet, Waterfront City Il. projekt, Szentendrei ut 35-37.

megvaldsitasa érdekében

Foosztaly

Szervezet neve Nyilatkozat | gzjikséges Nyilatkozat
beérkezése +/-
Budapest Févaros Kérnyezeti vizsgalatot nem tart
Kormanyhivatala 09.09. - szikségesnek
Allami Foépitész BP/1701/00460-2/2025
Duna-lpoly Nemzeti Park ) ) )
lgazgatésag
Kdrnyezeti vizsgalatot nem tart
BFKH Népegészségiigyi 09.18 ) sziikségesnek, megadott feltételekkel
Féosztaly T BP/FNEF/04917-3/2025 -tel.egészségligy
BP/FNEF/04917-4/2025 -gyogytényezd
Nemzeti Népegészségiigyi és ) ) -
Gyogyszerészeti Kézpont
BFKH Epitésiigyi és i i )
Orokségvédelmi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, ) ) )
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Orszagos Kornyezetvédelmi, ) ) }
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezeti vizsgalatot nem tart
Agrariigyi Féosztaly 09.11. - szlikségesnek
Erdéfeliigyeleti Osztaly PE/ERDO/5532-2/2025
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezeti vizsgalatot nem tart
Elelmlszerlanc-blztonsag|, 09.10 ) sziikségesnek.
Allategészségiigyi, Novény- és T
Talajvédelmi Féosztaly PE/TV/01197-2/2025
BFKH Foldhivatali F6osztaly - - -
BFKH Tiizvédelmi és Kdrnyezeti vizsgalatot nem tart
Iparbiztonsagi Hatosagi 09.18. : szlikségesnek.
Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Tilizvédelmi, Iparbiztonsagi és - - -
Vizugyi Hatésagi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal 09.15 ) Az érintett terlletrészen nem taldlhaté Tfvt.
Foldhivatali Féosztaly T hatélya ala tartozé foldrészlet, terméfold
Foépolgarmesteri Hivatal n . . . .
Klima- és Kérnyezetiigyi 09.15. + Szikségesnek tartja a kdrnyezeti

vizsgalat készitését, részletes leirast ad

A véleménykérd levél hivatali kapun 2025. 09.03-an kerult megkutldésre.




Iktatoszam: 1/226/2025

A lll. keriilet, Obuda Szentendrei Gt 35 -37. 19250/9 19250/10 19250/11 hrsz.-u
telkekre vonatkozé OBESZ médositas kornyezeti értékelése

Szervezet neve Nyilatkozat | gzjikséges Nyilatkozat
beérkezése +/-
Budapest Févaros Kérnyezeti vizsgalatot nem tart
Kormanyhivatala 09.17. - szukségesnek.
Allami Féépitész BP/1701/00479-2/2025
Duna-lpoly Nemzeti Park ) ) )
lgazgatésag
Kdrnyezeti vizsgalatot nem tart
szikségesnek. Felszin alatti vizek, a
foldtani kbzeg védelmére fokozott figyelmet
kell forditani.
BFKH Népegészségiigyi 09.18. ] BP/FNEF/05038-3/2025
Féosztaly
BP/FNEF/05038-4/2025
Kérnyezeti vizsgalatot nem tart
Nemzeti Népegészségiigyi és szukségesnek.
Gyogyszerészeti Kézpont 09.23. )
NNGYK/69665-2/2025
BFKH Epitésiigyi és i i _
Orokségvédelmi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, ) ) )
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Orszagos Kornyezetvédelmi, ) ) }
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezeti vizsgalatot nem tart
Agrariigyi Féosztaly 09.18. - szlkségesnek.
Erdéfeliigyeleti Osztaly PE/ERDO/5667-2/2025
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, 09.16 ) Nincs hataskore.
Allategészségiigyi, Novény- és T PE/TV/01228-3/2025
Talajvédelmi Féosztaly
BFKH Foldhivatali F6osztaly - - -
BFKH Tiizvédelmi és SKSJEZg;:gnVélz(Sga'amt nem tart
Iparbiztonsagi Hatésagi 09.22. - '
Féosztaly 35110/1833-1/2025
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és - - -
Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Kornyezeti vizsgalatot nem tart
Pest Varmegyei Kormanyhivatal szukségesnek.
Foldhivatali Féosztal 09.16. i
y 15169/1/2024
Szabalyozott Tevékenységek Nincs hataskére
Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati 09.16 ) ’
és Gazipari Féosztaly Budapesti T SZTFH_BANYASZ/8731-2/2025
Banyafeliuigyeleti Osztaly

Avélemeénykérd levél hivatali kapun 2025. 09.11-an kerult megkuldésre.




Mihics Dalma E.V.
Székhely: 3776 Radostyan, Rakdczi at. 41.

Telefon:+36 20 3715 942
Email: dalma.mihics@gmail.com

SZAKERTO!I VELEMENY

TERVEZETT LETESITMENY (BUDAPEST 3. KERULET 19250/10 HRSZ.)
ZAJSZEMPONTU ALAPALLAPOT VIZSGALATAROL
A jegyz6konyv szama: 2025/11/2V

A vizsgdlatot végezte:

Mihics Dalma
okl. kbérnyezetmérnok
Zaj-és rezgéscsokkentési szakmérnok

Szakértdi jogosultsag: SZKV-1.4. (Zaj- és rezgésvédelem szakértd)
BAZm.Mérn.Kamara nyilvantartasi szam: 05-01740

2025. marcius



Mérést végezte: Mihics Dalma egyéni vallalkozo

3776 Radostyan, Rakdczi ut 41.

Megbizo neve EY DENKSTATT Kft.
és cime: 1037 Budapest, Seregély u. 6.

Vizsgalt |étesitmény:  Tervezett [étesitmény

Cime:

Budapest 3. kertlet 19250/10 hrsz.

A vizsgalat célja: A vizsgalat célja az tervezett beruhdzds el6tti zajszempontu

alapallapotanak meghatarozasa.

1. A VIZSGALATHOZ FELHASZNALT MUSZEREK

SVANTEK SVAN971 tipusu integrald zajszintmérd (azonositd szam: 113248)
Hitelesités szama: M810056 (érvényesség: 2026.05.13.);
SVANTEK SV30 akusztikus kalibrator (azonosité szam: 10954)

Hitelesités szdma: KO86793

A miszerek az MSZ EN 61672-1:2014. sz. , Elektroakusztika. Hangszintmér6ék” szabvany szerint

megfelelnek a 1. pontossagi osztalyd, preciz mérémliszerekkel szemben tdmasztott

kovetelményeknek.

Az MSZ 18150-1:1998 szabvanyban rogzitett vizsgalati el6irdsok betartdsa és az alkalmazott

mUszer pontossaga miatt, a vizsgalat az ,|. osztaly, pontos érték” kovetelményeknek megfelel.

2. MERESHEZ ES KIERTEKELESHEZ ALKALMAZOTT ELGIRASOK

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl,

93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasaral,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének modjardl,

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékekmegallapitasaradl,

MSZ 18150-1:1998: A kornyezeti zaj vizsgalata és értékelése.

ZAJVEDELMI ALAPALLAPOT VIZSGALAT — SZAKERTOI VELEMENY


https://ugyintezes.mszt.hu/webaruhaz/szabvany-adatok?standard=109797

— MSZ ISO 1996-1:2020 sz. " Akusztika. A kdrnyezeti zaj leirdsa, mérése és értékelése.

1. rész: Alapmennyiségek és értékelési eljarasok " c. szabvany,

— MSZ ISO 1996-2:2021. sz. " Akusztika. A kdrnyezeti zaj leirdsa, mérése és értékelése.

2. rész: A hangnyomasszintek meghatdrozdsa " c. szabvany.

3. MERES IDOPONTIA ES AZ IDOJARASI KORULMENYEK

2025. februar 25.: Helyszini szemle és zajmérés.

— nappali mérés: 10:30-14:30
— éjszakai mérés: 23:10 - 01:00

Jellemzd Mennyiség M.E.
H6mérséll.<.let 3/3 oc
nappal/éjjel
Szélsebesség szélcsend m/s

Szélirany - _

Egyéb jellemzé

tiszta égbolt -

4. HELYSZIN BEMUTATASA

1. tabldzat

A vizsgalt |étesitmény Nyiregyhdza Varos kdzigazgatasi tertletén talalhatd. A tervezési terilet

rendezési terv (https://obvsz.obuda.hu/obuda-bekasmegyer-epitesi-szabalyzata/ ) szerinti

besorolasa, K-ker — kereskedelmi terilet. Kozvetlen kornyezete szintén kereskedelmi, illetve

vegyes intézményi és kozut besorolasu teriletekkel hataros — a 284/2007. (X. 29.) Korm.

rendelet 2. § (g) pontja szerinti védendé épulletek zajvédelmi besoroldsa: ,Lakéterllet

(nagyvarosias)”.

A vizsgdlt terllethez legkdzelebb esé védendd teriletek Gvezeti terv szerinti besoroldsat az

alabbi tablazatban foglaltuk dssze:

TELEPULES/UT/UTCA

OVEZETI BESOROLAS

Budapest, Folyamér u.

Vi - vegyes intézményi

Budapest, Szentendrei Ut,
Matroz u. Reviczky ezredes u.,
Buza

Ln —nagyvarosias lakoterilet

Budapest, Mozaik u.

Lk — kisvarosias lakoterulet

ZAJVEDELMI ALAPALLAPOT VIZSGALAT — SZAKERTOI VELEMENY

2. tabldzat



A vizsgdlt terllet és kdrnyezetének mérethelyes helyszinrajzat az 1. dbran kozoljuk.

Jelmagyarazat

d — Vizsgalt tertilet

™

4 [ Telepiilés kozigazgatasi hatar

-

1. dbra: Helyszinrajz

A vizsgdlt teriiletre és annak kdzvetlen kérnyezetére vonatkozd Uzemi létesitményektdl
szarmazo zaj terhelési hatarértékeit zajtdl védendd terileten a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EGM

egylttes rendelet 1. szdmu melléklete tartalmazza.

3. tdbldzat
Hatarérték (L) az Lam megitélési
Sor- szintre* (dB)
, Zajtol védendd teriilet ~
Szam Nappal Ejjel
06-22 éra 22-06 dra
1. Uduléterilet, kildnleges teriletek kozil az 45 35
egészségligyi terlletek
2. Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszer( beépitésl), kilonleges 50 40
terlletek ko6zUl az oktatdsi létesitmények
terilete, a temetdk, a zoldtertlet
3. | Lakéterulet (nagyvarosias beépités(), vegyes 55 45
terllet
4. | Gazdasagi terilet 60 50

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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5. A MERESI PONTOK LEfRASA

A mérés soran, a mérési pontokat a legkdzelebbi védendd létesitmények, objektumok kerités
vonaldban vettik fel, vagy a homlokzat el6tt 2-mre, ahol volt ra lehet6ség. A mérési pontok

elhelyezkedését az aldbbi abran mutatjuk be:

0 50 100 150 m
- ‘

Jelmagyarazat
— Vizsgalt teriilet
34 Megitélési pont

2. dbra: Zajmérési pont

A mérési pontok pontos helyét az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze:
4. tdbldzat
Pont jele Helye Magassag | Pont jellege
Budapest, 3.kerllet, Folyam&r uta 2. védendd
homlokzat elétt 2 m-re

Budapest, 3.kerllet, Matrdz uta 8. védendd

102 homlokzat el6tt 2 m-re 15m T

101 1,5m T

Budapest, 3.kerllet, Szentendrei Ut 29. védendd
homlokzat el6tt 2 m-re

Budapest, 3.kerllet, Szentendrei Ut 4. védendé

104 homlokzat elétt 2 m-re 15m T

103 1,5m T

Budapest, 3.kertlet, Reviczky ezredesi Ut 6. védendd

105 homlokzat elétt 2 m-re 15m T

Budapest, 3.kerllet, Buza utca 6. védend§

100 homlokzat el6tt 2 m-re 15m T
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Pont jele Helye Magassag | Pont jellege

Budapest, 3.kerllet, Mozaik u. 10. védendd

107 lakdéplilet kerités vonaldban L5m T

ZT: Zajterhelési pont

6. A VIZSGALATI MODSZER, AZ EGYES MERESEK ELVEGZESENEK MODIJA, ES IDGTARTAMA

A zajmérést a vizsgalat céljanak megfelelen, az MSZ 18150-1 6. fejezet el8irasai szerint, a
kovetkezd modszerrel végeztik: Ahol Gzemi eredet( zaj volt észlelhetd, védendd lakoterileten
ott mértik a zaj Laeqmert egyenértékl A-hangnyomasszintjét, az egyéb kornyezeti zajok
(kozlekedés, kutyaugatas stb.) szineteiben. A mért értéket az alapzaj szerint korrigaltuk és
meghataroztuk az Gzemi eredetl zaj Lam megitélési szintjét. A vizsgalt védend§ lakdterileten
Uzemtdl szarmazé zajterhelés nem volt mérhetd, sem nappali sem az éjszakai id6szakban.
Ahol Uzemi zaj nem volt észlelhetd, illetve ahol az lGzemi eredetl zajterhelés nem volt
meghatdrozhatd, ott a hattérterhelést az Lass 95%-0s A-hangnyomasszinttel hataroztuk meg.
A vizsgalt terlletr6l elmondhatd, hogy a jelenlegi zajterhelését féként a hatarold utak
forgalmatdl szérmazd zajkibocsatds adja, a Szentendrei Ut atmend forgalma. Uzemi
tevékenységtdl szarmazd zaj egyik mérési pontban sem volt hallhaté.

A vizsgalat sordn a mérést minden ponton addig végeztik, mig az Laeq Szint valtozasa 0,1 dB-en
belil maradt. A terlletre jellemz6 alapzajt a kodzvetlen kornyezetben |évé zajforrasok

(kozlekedés — kivétel ez aldl az autdpalya, egyéb zajok) szlinetében mértiik.

7. MERESI EREDMENYEK

A hattérterhelésre jellemz6 95%-0s A-hangnyomasszintek:

5. tdbldzat
Mérési pont Los
dB(A)
Jele nappal/éjjel
101 42,1/36,5
102 50,3/40,1
103 50,4/41,1
104 49,8/40,0
105 45,0/38,1
106 44,9/38,5
107 46,5/40,2
5
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8. ZAI TERJEDESET BEFOLYASOLS TENYEZOK

[étesitmények

6. tabldzat
. Domborzati C S Nyilaszarok
Novényzet ; Arnyékolds Talaj minGség y
viszonyok helyzete
i sik a vizsgalt tertleten taldlhaté i ]

9. A MEREST BEFOLYASOLO EGYEB TENYEZOK

A mérés soran, mérést befolydsold tényezé nem volt.

10. ZAIKIBOCSATAS ERTEKELESE

A mérési pontokban a nappali és az éjszakai idGszakban a meghatdrozd zaj 6sszetevd a mérési

pontokon teljes mértékben a kdzlekedéstdl szdrmazott. Uzemi zajtdl szarmazd zajterhelés nem

volt hallhaté és mérhetd egy mérési ponton sem.

Radostyan, 2025.03.03.

Mérést végezte, jegyz6konyvet Osszeallitotta:

Mihics Dalma

okl. kérnyezetmérndk (MKANKME-16/2007)

zaj- és rezgésvédelmi szakért§

(BAZm.Mérn.Kamara 05-01740/SZKV- 1.4.)

Melléklet:

= Szakért6i engedély masolat

= Hitelesitési bizonyitvany
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Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mérnoki Kamara
Telefon: (46) 505-483 Fax: (46) 505-484

Cim: Miskolc 3525 Kossuth Lajos u. 11.

Honlap: http://www.bomek.hu

Ugyszam: 305/2/05/2014
Ugyintézd neve: Balogh Babett

Targy: Zaj- és rezgésvédelem szakérto tevékenység engedélyezése

HATAROZAT

Név:  Mihics Dalma

Lakcim: 3776 Radostyan Rakoczi u. 41.

Végzettségek:

okl. kornyezetmérnok (szama: MKANKME-16/2007, kelte: 2007/06/21)
Kamarai nyilvantartasi szam: 05-01740

szamara az alabbi tevékenység folytatasat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsagot a
Magyar Mérnoki Kamara altal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-14. - Zaj- és rezgésvédelem szakérto

Az engedély hatarozatlan ideig érvényes.

A hatdrozatot a tervezo- és szakérté mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardairdl szolo
1996. évi LVIII. torvény 42. §-aban és a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkoddsi
és tajvedelmi szakeértoi tevékenységrdl szolo 297/2009.(XI1.21.) kormanyrendeletben biztositott
hataskéromben hoztam.

A hatarozat a kérelemnek helyt adott, ezért a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas
altaldnos szabalyairdl szolo 2004. évi CXL. térvény 72. § (4) bekezdése alapjan az indokolast
¢s a jogorvoslatrol sz6106 tajékoztatast mell6ztem.

Kelt: 2014. szeptember 8. ey ¥
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/f hatl
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Kapiak:
1. Mihics Dalma (3776 Radostyan Rakoczi u. 41.)
2. Trattar

Kelt: 2014. szeptember 8. 1/1. oldal Ugyszam: 305/2/05/2014
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HITELESITESI BIZONYITVANY

A meresugyrdl szold 1991. evi XLV. térvény 7. és 10. §-a alapjan, a mérésiigyi térvény végrehajtasarol
szolo 127/1991. (X. 9.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 18. pontjara figyelemmel, az alabbi kotelezd
hitelesités(i hasznalati mérdeszkoz hitelesitését elvégeztem, és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol
sz016 2016, évi CL. torvény 81. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a hitelesitési bizonyitvanyt kiadom.

A hitelesités targya: Integral6 zajszintmérd
Gyart6: SVANTEK
Tipus: SVAN971
Azonosito szam: 113248
Hitelesitésre bemutatta:
Név: Mihics Dalma e.v.
Cim: 3776 Radostyan, Rakéczi ut 41.
A hitelesités helye és ideje: BFKH Metrologiai és Miiszaki Felligyeleti Féosztaly

Mechanikai Méresek Osztaly

2024. majus 13.
A hitelesités madja:
A hitelesites a HE 26-2015 jell hitelesitési eliras szerint, a vonatkozo hitelesitési engedély alapjan, az
eldirt pontossagi tartaleknak megfeleléen kivalasztott hasznalati etalonokkal tértént. A mérések
eredményei orszagos etalonra visszavezethetok.
Ertékelés:
A merbeszkoz az eldirt hitelesitési kdvetelményeknek megfelelt.
Bélyegzés: A hitelesités tényét a mérdeszkozédn elhelyezett MB810056 sorszamu éntapadd matrica,
torvenyes tanusito jel tanusitja.
Ervényesség: A méréeszkodz rendeltetésszer( hasznalata (az eldirasoknak megfelels gondos tarolasa és
szallitasa), valamint a tanusito jel sértetlensege eseten 2 év, azaz a mérdeszkdz

2026. majus 13-ig hasznalhatd hiteles mérésre.

A hataskoéromet és illetékességemet a Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi
ugyekben eljaro hatosagkent torténd kijeldleserdl, valamint a tertleti mérésugyi és miiszaki biztonsagi
hatosagokrol szolo 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdés b) pontja allapitia meg

Az ugyfel a hitelesitésnek a méreslgyi igazgatasi szolgaltatasok igénybevételéért fizetendd dijak
megallapitasarol szolo 78/1997. (XIl. 30.) IKIM rendelet szerinti igazgatasi szolgaltatasi dijat az ott eldirt
maodcn elére befizette és viseli.

Budapest, 2024. majus 13.
A hitelesitést végezte: dr. Sara Botond féispan megbizasabol:
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Mechanikai Mérések Osztaly
1124 Budapest, Némelvdélgyi ul 37-39. — 1534 Budapest, Pf.: 919. — Telefon. +36 (1) 458-5563
E-mail: mechanika@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu, www.mkeh gov.hu — KRID: 146320182
A hiteles dllapot folyamatos fenntartasa érdekében az (yrahitelesitést a hitelesség érvényének lejdrta eldit legaldbb 60 nappal meg kell rendeini
HE 26-2015-HB_211014




A kalibralas targya:
Gyart6:
Tipus:
Azonosité szam:
Muszaki adatok:
allapot:

Kalibralasra bemutatta:
Név:
Cim:

A kalibralas helye és ideje:

A kalibralast végezte:

i
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Ugyiratszam: BP/0103-AKU/01011-001/2020
Bizonyitvanyszam: AKU-0029/2020
Hivatkozasi szam: 6354/2020
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KALIBRALASI BIZONYITVANY

Akusztikus kalibrator
SVANTEK

SV 30A

10954

lasd a méréeszkdz gépkonyveben
kalibralhaté

Interton Kft.
1119 Budapest, Major u. 63.

BFKH Metrologiai és Miiszaki Felugyeleti Féosztaly
Mechanikai Mérések Osztaly

1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39.

2020. majus 12. P

-1’7%& .....................
Lelovic yorgy. trologus

A kalibralasnal alkalmazott etalonok és egyéb méréeszkozok:

Megnevezése Tipusa Gyartasi szama Bizonyitvanyanak szama
1 |Condenser Microphone B&K 4134 950942 - T15-1218/8
2 |Distortion Meter LDM-171 0090393 AKU 0075/2018
3 | Multiméter Keithley 2000 0822621 ELD-0056/2019
4 |Digital Druckmn Diptron 3 663-A 7530-78 NYO-0007/2016
Kapacitiv h6- és HOM-0238/2018,
5 | paratartalom-mérs les8 65 ke GAZ-0189/2018

A mérési eredmények a nemzeti (nemzetkdzi) etalonra visszavezetettek.

A kalibralas modja:
A kalibralast a KE AKU-1-2018 kalibralasi eljaras szerint végeztuk.

A kalibralas koériilményei:
A méréseket laboratoriumi koértlmények kozott, 24,2 °C kornyezeti hdmérsékleten, 27,7 % relativ
paratartalom mellett, 99,01 kPa légkéri nyomason végeztik.

Metroldgiai és Miszaki Felligyeleti F6osztaly, Mechanikai Mérések Osztaly
A NAH altal NAH-2-0342-2018 szamon akkreditalt kalibral6laboratérium.
1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. — 1534 Budapest, Pf.: 919. — Telefon: +36 (1) 458-5800 — Fax: +36 (1) 458-5893
E-mail: mmo@mkeh,gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu, www.mkeh.gov.hu

/,"ﬁ“““h\ This certificate is istent with Call jon and Capab/lmes (CMCs) that are included in Appendix C of the

Mutual Recognition Arrangement (MRA) drawn up by the it for ights and Measures (CIPM). Under

aE the MRA, all particip recog the validity of each othe/s calibration and measurement certificates for the
CIPM MRA quantities, ranges and i ified in Appendix C (for details see http://www.bipm.org).

A bizonyitvany a BFKH MMFF irasbeli engedelye nekal csak teljes formajaban és terjedelmében masolhatd!
KE AKU-1-2018-KB_180809
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Mérési eredmények:

Kiterjesztett mérési

Helyes érték Meért érték bizonytalanség
Hangnyomasszint (101,3 kPa légkéri nyomason) (dB)
94,0 94,23 0,06
114,0 114,21 0,06
Frekvencia (Hz)
1000 999,98 0,06
999,97 0,06
Torzitas (%)
<1 0,10 0,01
0,10 0,01

Mérési bizonytalansag:

A kozolt kiterjesztett mérési bizonytalansadg a standard bizonytalansagnak k kiterjesztési tényezével
szorzott értéke (k = 2), amely normalis (Gauss) eloszlas feltételezésével kozelitbleg 95 %-os fedesi
valészinliségnek felel meg.

A mérési bizonytalansag tartalmazza az etalonbdl, a kalibralas modszerébdl, a kornyezeti feltételekbdl, a
kalibralt méréeszkozbdl stb. eredd részbizonytalansagokat.

A standard bizonytalansag meghatarozasa az EA-4/02 (Expression of Uncertainty of Measurement in
Calibration) kiadvanynak megfeleléen tortént.

Bélyegzés:
A méréeszkdzon K086793 azonosité szamu bélyeget helyeztink el.

Megjegyzések:

Jelen bizonyitvany 6sszhangban van a Nemzetkozi Suly és Mertékugyi Bizottsag (CIPM) Kolcsonos
Elismerési Megegyezése (MRA) C fuggeléke altal tartalmazott kalibralasi és méresi képességekkel
(CMCs). Az MRA minden alairé intézete elismeri egymas kalibralasi és merési bizonyitvanyait a C
fuggelék szerinti mennyiségfajtakra, azok értéktartomanyaival és mérési bizonytalansagaival (kozelebbit
lasd: http://www.bipm.org).

A kalibralasi bizonyitvanyban megadott értékek a méréeszkodznek a kalibralas idejére és korliimenyeire
jellemzd adatai. 5

Az Gjra kalibralas idSpontjat a felhasznéld donti el a méréeszkéz hasznalatanak és allapotanak
fuggvényében.
A bizonyitvany kiadhato:

Budapest, 2020. majus 12.

sxob Kg.
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/ osztalyvezeté

A bizonyitvany a BFKH MMFF irasbeli engedélye nélkiil csak teljes formajaban és terjedelmében masolhato!
KE AKU-1-2018-KB_180809



