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1. TSZT

1. TERULETI MERLEG

A véltozasok a TSZT teriileti mérlegét nem médositjak, mivel a 61 m? nagysagu teriileti véltozas
mind az Lke-3 (csdkken -61m?), mindaz Ek (névekszik +61m?) teriiletfelhasznaldsi egységek
vonatkozasaban a TSZT-ben alkalmazott kerekitési pontossagot nem haladjak meg.

MODOSUL:
SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS
(65-322 szelvény)
Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és 2

Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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SZERKEZETI TERVLAP

3. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teruleti lehatarolasa

(65-322 szelvény)

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 3
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa
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SZERKEZETI TERVLAP
4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

(65-322 szelvény)
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Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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2. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen fejezet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018.
évi CCXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) és annak végrehajtasi rendelete (a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet) altal meghatérozott kbvetelményeknek valé megfelelést mutatja be.

2.1. AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZES!I TERV ES A TELEPULESSZERKEZETI
TERV OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésének elSirasai

A Trtv. 12. § (1) elSirdsai szerint ,,Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz
250 méternél kézelebb nem jel6lheté ki.”

77

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A TSZT-ben U] beépitésre szant
tertletként megjelend teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdratél szamitva tobb mint 250 méterre
helyezkedik el.

A Trtv. 12. § (2) szerint ,Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zoldteriilet vagy erdétertiilet
dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a megsziinG Zzéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésli zoldteriiletet vagy erddéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az uj beépitésre
szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti terliletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.”

1. tablazat: Uj erdéteriilet kijel6lése

Teriilet (ha)

Uj beépitésre szant teriiletek 0,0245
Uj beépitésre szant teriiletek 125%-anak megfelel6
Uj erdéterilet 0,0306

77

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A TSZT moddositas soran kijelolt
erddtertlet terlleti kiterjedése biztositja a Trtv. altal elirt sziikséges teriiletet.

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 5
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa



Uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése
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Térségi terliletfelhasznalasi kategériak (BATrT)

I crdégazdalkodsi térség B Uj beépitésre szant teriilet
\_[ Nagy kiterjedésii zoldteriileti teleplilési térség

| | Mezégazdasagi térség

[ | Kertes mez8gazdaségi térség

[ | Vizgazdalkodasi térség

[ | Telepiilési térség

[ | sajatos teriiletfelhasznélasi térség

Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa




2.2. AZ OTRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A
TSZT-BEN

OKOLOGIAI HALOZAT ELEMEI

Okoldgiai halézat magteriilet dvezete

A Trtv. 23. § (2) elbirdsai szerint ,A teleplilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és
vdrmegyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi évezetek csak
— az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes
téradatgazddk egyetértése esetén vdltoztathatok meg. Ha az illetékes téradatgazddnak a térségi
ovezet lehatdroldsdra vonatkozo adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelds
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és vdrmegyei
teriiletrendezési tervben meghatdrozott 6vezeti lehatdroldstdl, a telepiilésrendezési terv készitése
sordn a telepiilési 6nkormdnyzat szamdra kedvezébb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba (itk6zik.”

A Trtv. 25. § (2) elGirdsai szerint ,,Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében uj beépitésre
szdnt teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlozat
magteriilete és az ékoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbad
b) a kijelélést mds jogszabdly nem ftiltja.”

77

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsaggal egyetértésével lehatdrolt 6koldgiai haldzat magteriletén belil Uj beépitésre szant
terllet nem kerdiilt kijel6lésre.

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

A modositassal érintett teriiletet az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
nem érinti.

Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

A modositassal érintett terlletet az orszagos 6koldgiai halézat pufferteriiletének vezete nem
érinti.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § elGirdsai szerint a tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére
a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziild telepliilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz6lo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban
— megq kell hatdrozni a telepiilésrendezési eszk6z6kben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait.

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 7
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa
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A Teleplilésszerkezeti terv a fenti elGirasok figyelembevételével, ezeknek megfeleléen késziilt.
A megalapozd munkarészben meghatarozdsra kerlltek a tdjjelleg megbrzendé elemei,
elemegyiittesei, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdéi.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

A Trtv. 32. § elGirdsai szerint a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepliilésrendezési
eszkézékben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni. Az 6vezet igy lehatdrolt
teriiletét a teleplilésrendezési eszk6zékben minden teriiletfelhaszndldsi kategdriagban beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlé tertilet terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. Ha az adott terlilet az erdék vezete dltal
is érintett, (a zdrt bekeritett objektumok kivételével) az adott teriiletet honvédelmi célu erdéteriilet
terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. Az elGirds szerint az emlitett terliletfelhaszndldsi
egységek kijelélésének mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsdval
lehetséges.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglaltak alapjan a honvédelmért felel6s
miniszter megbizdsabdl eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztalyatdl kapott, 3688-
12/2020/h UgyiratszamU adatszolgaltatasa alapjan keriltek kijel6lésre a kilonleges honvédelmi
teriilet terlletfelhaszndlasi egységek a Telepilésszerkezeti terven. Jelen Telepiilésszerkezeti terv

modositasa az adatszolgdltatas szerinti teriileteket nem érinti, ezért a fenti elGirasoknak
megfelel.

2.3. A BATRT ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének elSirasai

A Trtv. 38. § eldirdsai szerint uj lakotertlilet, vegyes teriilet, gazdasdgi tertiilet, illetve iidiil6teriilet
abban az esetben jel6lhetd ki, ha:

e g tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

e tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tdrsadalmi érdeket,
tovdbbd

e q tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovabbd uj lakoteriilet
kijelolése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnek.

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. Az () beépitésre szant, atsorolasra
javasolt teriiletet a ,,3.1. A rendezési javaslat 6sszefoglaldja” c. fejezet mutatja be az aldtdmasztd
dokumentumban. Az atsorolasra javasolt terilet a telepiilés meglévé szerkezetéhez illeszkednek,
atsorolasuk a kiilénb6z6 érdekeket nem sérti.
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A Trtv. 38. § tovdbbi elGirdsai szerint uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kézelebb csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjan jelélhetd ki. Ha a kijelélés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre
iranyul, az emlitett terlileten uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

e

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A telepuilés kozigazgatasi hatarahoz 200
méternél kozelebb Uj beépitésre szant teriilet nem kerdlt kijeldlésre.

A Trtv. 38. § tovdbbi elbirdsai szerint 5 ha-t meghaladd kiterjedésii uj lakdteriilet vagy vegyes
teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan ott jelélhetd ki, ahol annak legtdvolabbi pontjatol
a meglévé vagy kiépitendé kbzdsségi kbzlekedés megdlldhelyig a kézforgalom szdmdra
szabdlyosan haszndlhato kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

A Telepiilésszerkezeti terv modositdsa a fenti elGirasoknak megfelel. A TSZT-ben 5 ha-nal
nagyobb terileti kiterjedésd U] lakéteriilet nem keriilt kijelolésre.

A Trtv. 39. § elGirdsai szerint ,,Az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tértént
feliilvizsgdlat alapjdn elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és
erdéteriiletként kijeldlt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi
teriiletére vonatkozdan 6sszességében nem csékkenhet.”

A TSZT mddositas soran az erdé6teriiletként teriiletfelhaszndlasi egységek nagysaga kis mértékben
(306 m?rel) ndvekedett, a természetkozeli terlletként kijelolt teriletfelhasznélasi egységek
nagysaga nem valtozott. a 61 m? nagysagu terileti valtozas az Lke—3 és Ek teriletfelhasznalasi
egységek vonatkozdsaban a TSZT-ben alkalmazott kerekitési pontossagot nem haladjak meg.

A Trtv. 39. § tovadbbi elbirdsai szerint az egymdssal hatdros, dsszességében legaldbb 10 ha-t
meghaladd uj sportoldsi célu teriiletet beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovabbi dtsorolds nem hajthatd végre.

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A TSZT-ben 10 ha-ndl nagyobb tertleti
kiterjedés( uj sportolasi célu teriilet nem keriilt kijel6lésre.

A telepiilési térség novekményére vonatkozo elGirasok

A Trtv. 40. § eldirdsai szerint a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott terliiletén a
telepliilésrendezési eszkbzbkben a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a
térvény

8. mellékletében foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt.

2. tablazat: Telepiilési térség és beépitésre szant teriilet nvekményének teriileti viszonya

Teriilet (ha) Arany (%)
Telepilési térség 35841,42 100
Bednita ‘nt terdlet
?epl eslre szant teriile 0,0061* _
noévekménye

*306 m? uj beépitésre nem szdnt teriilet és 245 m? Uj beépitésre szdnt teriilet keriilt kijelélésre

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A TSZT-ben a beépitésre szant
terlleteknek nincs névekménye.
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2.3.1. A BATRT RESZET KEPEZO TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Erd6gazdalkodasi térség

A javasolt TSZT mddositas az erd6gazdalkodasi teleplilési térség teriiletét nem érinti.

Nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség

A javasolt TSZT mdédositds a nagy kiterjedési zoldterileti telepiilési térség teriiletét nem érinti.
Mez6gazdasagi térség

A javasolt TSZT mddositds a mezGgazdasagi térség terlletét nem érinti.

Kertes mez6gazdasagi térség
A javasolt TSZT médositds a kertes mezGgazdasagi térség teriletét nem érinti.

Vizgazdalkodasi térség
A javasolt TSZT mdédositas a vizgazdalkodasi térség teriletét nem érinti.

Telepiilési térség

A Trtv. 11. § eldirdsai szerint a telepiilési teriiletfelhaszndldsi eqgységek kijelélése sordn a
telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélheté.

A telepilési térségen belll a hatalyos jogszabdlyok nem irnak el6 korldtozast, igy a vonatkozé
elGiras nem igényel igazolast.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A javasolt TSZT mddositds a Sajatos terlletfelhasznaldsu térség teriiletét nem érinti.

2.3.2. A BATRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN
Okologiai halézat elemei
Okoldgiai hdlézat magteriilet 6vezete

A Trtv. 43. § el6irdsai szerint az 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében beépitésre szant
tertilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:
e q telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdldzat
magteriilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja,
e az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében térténelmi sportteriiletek taldlhatok,

vagy
e qaz 6vezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelél.

Kivételek fenndlldsa esetén beépitésre szant teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhet6 ki.

e

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirdasoknak megfelel. A Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsaggal egyetértésével lehatdrolt 6koldgiai haldzat magteriletén belil és egyuttal a BATIT
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szerinti telepulési térségen kivil kizardlag a Trtv. hatdlyba 1épését megel6zGen kijel6lt beépitésre
szant terllet taldlhato.

A Trtv. 43. § tovdbbi elbirdsai szerint a teleplilésrendezési eszkbzékben a telepiilés kbézigazgatdsi
hatdrdhoz 200 méternél kzelebb Iévé 6koldgiai hdldzat magteriiletének évezetében — kivéve, ahol
a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jel6l — uj beépitésre szdnt teriilet
nem jel6lhetd ki.

A Telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirasoknak megfelel. A telepiilés kdzigazgatdsi hatarahoz 200
méternél kdzelebb 1évé Okoldgiai halézat magterllete teriiletén belll Uj beépitésre szant terilet
nem kerilt kijel6lésre.

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezete

A médositdssal érintett teriiletet az orszdgos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak vezete nem
érinti.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § elGirdsai szerint az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni. Az 6vezeten
beliil a telepiilésrendezési eszkbzékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy
ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A szerkezeti terv a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgdlat altal nyilvantartott asvanyi nyersanyag
el6forduldsokat tartalmazza 2019. januar 1-i dllapot szerint.

A moddositassal érintett terlletet az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti.
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § elGirdsai szerint a féldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében
a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a telepliilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni. Az érintett teriileten uj beépitésre szdnt teriilet
csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

A Telepulésszerkezeti terv 5. tervlapja ,, Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets
tényezdjli teriiletek” az aldbbi védelmi, korlatozasi elemeket tartalmazza:
e Csuszdsveszélyes teriiletek (Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgdltatdsa alapjdn)
o Aldbdnydszott teriiletek (Magyar Bdnydszati és Féldtani Hivatal adatszolgdltatdsa
alapjan)
o Feltéltott teriiletek

A modositassal érintett terlletet a kijelolésre kerilt csuszasveszélyes, alabanyaszott és feltoltott
teriletek nem érintik.
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BUDAPEST FOVAROS

RENDEZESI SZABALYZATA




...12025. (... ...) 6nkormanyzati rendelet
a Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szé6l6 5/2015. (ll. 16.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros Onkormanyzata Kdzgy(lése a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 225. § (10) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, és a
Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. torvény 82. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkérében eljarva;

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
65. és 66. §-aban foglaltaknak megfeleléen a partnerek és a véleményezésre jogosult
szerv veéleményének, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében

a kovetkez6ket rendeli el:

1.§

(1) A Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél sz6l6 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szol6 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklete az 2. melléklet szerint modosul.

2.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

dr. Szamado Tamas s.k. Karacsony Gergely s.k.
féjegyz6 fépolgarmester
Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 13
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1. melléklet a .../2025. (... ...) bnkormanyzati rendelethez

1. A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet (,A terlletfelhaszndlasi egységek beépitési sirlisége és az
infrastruktura-elemek” cimi, M=1:10 000 méretaranyu tervlapsorozat) 65-322 szelvénye

helyébe a kdvetkez6 65-322 szelvény lép:
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2. melléklet a .../2025. (... ...) 6bnkormanyzati rendelethez

1. A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklet ,Egyes fteriiletek beépitési magassaga és magasépitmények

szamara kijelélt teriiletek” ciml, M=1:35 000 méretaranyu tervlap helyébe a kdvetkez6

terviap lép:

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 15
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1)
bekezdése a fbévaros egészét érinté telepulésrendezést a fovarosi onkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a FoOvarosi rendezési szabalyzatrol szold 5/2015. (ll. 16.) dnkormanyzati
rendeletét.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdésében

févarosi telepulésrendezési eszk6zok mddositasarol elé6zetesen kell gondoskodni.

Az FRSZ moddositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi
mellékleteken jeldlteknek megfelel6en torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Fbévarosi rendezési szabalyzatrél szold 5/2015. (ll. 16.) dnkormanyzati rendelet 1.
(térképi) mellékletét képezbé 1:10 000 méretaranyu tervlap sorozat 65-324 szelvénye,
valamint a 3. (térképi) mellékletét képezd 1:35 000 méretaranyu tervlap tartalmanak
modositasara vonatkozik, a Budapest Févaros Xl. kerulet Rupp-hegy helyi jelent6ségi
természetvédelmi terllet (1478/4 hrsz.) és a vele hataros kertvarosias, sziluettérzékeny,
hegyvidéki lakoéterllet Lke-3 jell terlletfelhasznalasi egység terliletébe esdé 1483/1
helyrajzi szamu telek vonatkozasaban. A nevezett telkekre olyan telekhatar-rendezés
biztositasa a cél, ahol a teruletfelhasznalasi egységek, nagysaga kizardlag a térvényben
el6irt szikséges meérték szerint modosul, és geometriai lehatarolasuk kedvezébbé valik.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalybalépéseérdl rendelkezik.

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és 16
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa



MELLEKLET

Budapest XI. kerilet, Budapest févéros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Févarosi rendezési szabdlyzatanak (FRSZ) mddositasa
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Emlékeztetd

Targy: XI. keriilet (Rupp-hegy) 1478/4 hrsz.-U és 1483/1 hrsz.-U telkek telekalakitdsa

Idépont: 2023. 11. 29. 10 6ra
Helyszin: online egyeztetés
Jelen voltak:
e Pétsch Néra (DINPI)
e Mike Eszter (DINPI)
e Tatai Zsombor (BFVT Kft.)
e Andras Istvén (BFVT Kft.)
e Balla Mariann (BFVT Kft.)

Tatai Zsombor, a BFVT Kft. tervezdje tdjékoztatta a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak
(tovébbiakban: DINPI) munkatérsait, hogy a Budapest XI. keriilet, 1483/1 hrsz.-0 telek tulajdonosa
kezdeményezné a 1478/4 hrsz.-( és 1483/1 hrsz.-0 telkek telekalakitdsat a 1483/1 hrsz.-u telek jobb
hasznosithatésaga érdekében. A telkek a Budapest telepiilésszerkezeti tervében , Kozjoléti erdd” (Ek)
és ,Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet” (Lke-3) teriiletfelhasznaldsi egységeket

érintenek.

Mivel a kdzjoléti erd6teriilet (1478/4 hrsz-u telek) Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény szerint az 6koldgiai haldzat
magteriilet része, a vonatkozd jogszabalyok alapjan a lehatdrolds médositdsdhoz és igy a
telekalakitashoz, a telek atsoroldséhoz Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag hozzajarulasa sziikséges.

A tervezd jelezte, hogy az 6koldgiai halozat magteriiletének médositasa soran annak Gsszteriilete nem
véltozna, csak hatara médosulna kis mértékben az aldbbi rajz szerint.
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Hatdlyos TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem | Javasolt TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem
tervlapja a tervezési teriilet lehatdroldsdval tervlapja a tervezési teriilet lehataroldsaval
) | Helyi jelentdségu védett természeti tertlet
[ . (2512013 (IV.18.) Fév. Kgy. rend.)
I:""‘ T Tajkepvedeimi terolet ovezete
. _. 1 (Dune-pcly Nemzeti Park k alapjan
Okolbgiai halozat magleruletének tvezete
(Duna-lpoly Nemzet: Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)
E’ i ] Orszagos Erdéallomany Adattér szerint védeim elsédleges rendeltetésd erdéterdlet
(Nemzeti biztonsagi Hivatal )

A magteriilet érinti a Budapest helyi jelent8ség(i védett természeti teriileteirél sz616 25/2013. (IV. 18.)
Fév. Kgy. rendelet 11. melléklete szerinti helyi jelentség(i természetvédelmi teriiletet. A DINPI

Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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helyszini szemle és a rendelkezésére 4llé adatok alapjan megaéllapitotta, hogy tervezett mdédositas
természeti értéket nem veszélyeztet.

Amennyiben a Févdrosi Onkorményzat Téjépitészeti Osztaly a helyi védett teriilettel dsszefiiggésben
nem emel kifogast, a DINPI hozzajdrulaséat adja a magteriilet lehatdrolasanak korrekcidjahoz.

Emliékeztetét Gsszedllitotta: Tatai Zsombor
Ellenjegyezte: Pétsch Nora

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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Emlékeztetd

Targy: Xl. kertilet (Rupp-hegy) 1478/4 hrsz.-u és 1483/1 hrsz.-u telkek telekalakitasa
Id6pont: 2023. 11. 29.
Helyszin: online egyeztetés
Jelen voltak:
e Takdcs Noémi természetvédelmi csoportvezeté (FGpolgarmesteri Hivatal, Varostervezési
Fdosztaly, Tajépitészeti Osztaly)
e Tatai Zsombor kérnyezettervezési irodavezets (BFVT Kft.)

Tatai Zsombor, a BFVT Kft. tervezdje tajékoztatta Takacs Noémit, a Fdpolgarmesteri Hivatal
Tajépitészeti Osztalydnak természetvédelmi csoportvezet§jét, hogy a Budapest XI. kerlilet, 1483/1
hrsz.-U telek tulajdonosa kezdeményezné a 1478/4 hrsz.-U és 1483/1 hrsz.-U telkek telekalakitasat a
1483/1 hrsz.-U telek jobb hasznosithatdsaga érdekében. A telkek a Budapest telepilésszerkezeti
tervében ,Kozjoléti erdd” (Ek) és ,Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterllet” (Lke-3)
terlletfelhasznalasi egységeket érintenek. Mivel a kozjoléti erdéterllet (1478/4 hrsz-U telek) a
Budapest helyi jelentdségl védett természeti terileteirél szold 25/2013. (IV. 18.) Fév. Kgy. rendelet
11. melléklete szerint helyi jelentdségl természetvédelmi terilletet része, a vonatkozd jogszabalyok
alapjan a lehatarolas modositasahoz és igy a telekalakitdshoz, a telek atsorolasahoz FGvarosi
Onkormanyzat hozzajaruldsa szitkséges.

A tervezd jelezte, hogy TSZT ,Kozjdléti erdd” (Ek) terliletfelhasznaldsi egység és a helyi jelent&ségi
természetvédelmi terlilet médositasa sordan azok dsszterllete kis mértékben novekszik, hatdra az
alabbi rajz szerint mddosulna.

TSZT 1. Terliletfelhasznalas tervlapja

Lke-3

-ﬁ}_’!‘ - sz:-\
vi-2 : vi-2
% g \ EN
Lke-3 Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet Ek | Kozjoléti erdd
vi-2 | Intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg tertlet Vi | Folydvizek medre és partja
Hatalyos TSZT 1. Terilletfelhasznalds terviapja a Javasolt TSZT 1. Teriiletfelhaszndlas terviapja a
tervezeési teriilet lehatdaroldasaval tervezési teriilet lehatdaroldsdval

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa



Hatdlyos TSZT 4. Zdldfeliilet-, taj- és természetvédelem
tervlapja a tervezési tertilet lehatdroldsaval

Javasolt TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem
terviapja a tervezési teriilet lehatdroldsaval

Helyi jelentoseqU vedett természet tervlet

(2512013, (IV.18.) Fév. Kgy. rend.)

Tajképvédelmi terdlet Gvezete

b _‘_._1 {Duna-lpoly Nemzeti Park lagids
| Okolégiai halézat magteriletének svezete

LA T} (Duna-lpoly Nemzeti Park igazgatbsag adatszolgaltatasa)

| Orszagos Erdsaliomany Adattar szerint védeimi elsGdieges rendeltetésd erddterdiet
(Nemzet; £ bizionsagi Hivatal )

e

Takdcs Noémi, a Fopolgarmesteri Hivatal képviseletében elmondta, hogy a tervezett telekalakitas és
az ehhez kapcsolddadan a telepilésrendezési eszkdzok és a helyi jelentdségl védett természeti teriilet
maodositdsanak természetvédelmi akaddlya nincs, a helyszini bejards és a Természetvédelmi
Brszolgélat llasfoglaldsa alapjan a médositas a védett természeti teriilet értékeit nem veszélyezteti,

ezért a teriletcsere ellen szakmai kifogas nem merdl fel. Ezenkivil jelezte, hogy a helyi jelent&ségl
védett természeti teriilet mddositasat meg kell eldzze a telekalakitdas, mivel a védett terilet
lehatdrolasa ingatlanhatdrokhoz igazodik. Ennélfogva a telepilésrendezési eszkzok modasitasanak
(ami egyuttal a telekalakitds feltétele) eredményeképpen atmenetileg érinteni fogja a kertvarosias

lakdteriletet a védett természeti terilet.

Emlékeztetdt dsszedllitotta: Tatai Zsombor

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa
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