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1. TSZT

TERULETI MERLEG

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznalas a XI. keriletre és a keriiletek
Osszességére vonatkozéan az aldbbiakban mddosul:

Nagyvarosias telepszer lakoterilet Ln-T 196,45 1 862,56
Lakoteriiletek 6sszesen: 1 229,89 19 274,53
Mellékkdzpont teriilete Vt-M 65,16 215,19
Vegyes teriiletek 6sszesen: 560,02 4 396,14
Kozlekedéshez kapcsolddé épliletek elhelyezésére K-Kozl 45,69 261,80
szolgdld teriilet

Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 108,99 3106,67

Kozuti kozlekedési terilet KOu 284,21 3004,79

4 811,40

Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 429,71

A valtozdsok a TSZT terileti mérlegét tobb tekintetben maddositjak: beépitésre szant teriletek
megoszlasa, lakoteriletek, vegyes terlletek megoszldsa. A valtozdsok a TSZT-ben alkalmazott
kerekitési pontossagot meghaladjak.

A f6véros kozigazgatdsi teriilete 52512 ha. Az OTEK kategdriai szerint a beépitésre szant teriilet
30 847,21 ha, beépitésre nem szant terllet 21 664,96 ha, ami a teljes terllet 58,74%-4t, illetve
41,26%-4t jelenti.

Moadosul a 21., 23., 24., 26. és 27. abra.

Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 3
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21. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

23. abra: Lakéteriiletek megoszlasa
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Lakoteriletek Vegyes teriiletek Gazdasagi Udilsteriiletek Kildnleges b.
terilletek szant terilletek
egység pontos terilete (ha) 19 278,46 4341,25 4077,54 47,04 3107,17
Lakoteriiletek megoszlasa
Ln-1 Ln-2 Ln-3 Ln-T Lk-1 Lk-2 Lk-T Lke-1 Lke-2 Lke-3
399,73 534,79 334,77 1863,06 | 1116,89 | 269117 154,90 8627,54 | 248724 | 106837

24. abra: Vegyes teriiletek megoszlasa

teriilet (ha)
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2000,00
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Vegyes teriiletek megoszldsa

500,00
0,00
VitV Vt-M Vt-H Vi-1 Vi-2 Vi-3
W egység pontos terlilete (ha) 793,80 214,47 284,75 642,74 2119,26 286,23
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26. abra: Kulonleges teriiletek (beépitésre szant)

Kiilonleges teriiletek (beépitésre szant) megoszlasa
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K-Ker | K-log | K-Vés | K-Okt | K-Eil K-Sp | K-Rek | K-KV K-AN | K-Hon | K-Hull K-5z | K-Kozl | K-Kik |K-Rept| K-T K-Mii | K-Tp | K-Vke
m egységpontos terllete (ha) 72,84 | 219,68 | 39,95 | 49,78 | 188,72 | 209,07 | 700,25 | 43,88 | 22,78 |234,85| 60,51 | 85,76 | 261,80 | 113,49 | 71,58 | 619,33 | 45,49 | 25,39 | 40,53
. " ;. . .
27. dbra: Kozlekedési teriiletek megoszlasa
m K&zdti kdzlekedési teriilet KOu Kozlekedési teriiletek megoszlasa
B Kétdttpalyas kdzlekedési teriilet KOk
m Vizi kdzlekedési tertilet KOv
B Légi kézlekedési teriilet KOI 5w
3000,00
20 = 250,00
E=S 2 000,00
k]
T 1500,00
g
1000,00
500,00
- 1
0.00 4e Py . .
KOu KOk KOv KOI
egység pontos teriilete (ha) 3009,12 846,19 0,00 968,81

A valtozasok a TSZT terileti mérlegében rogzitett Beépitésre szdnt teriiletek fejlesztési potencidlja
alfejezetet is érintik, ugyanis jelent@s valtozassal érintett teriiletek is médosulnak.
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A, Beépitésre szant teriiletek fejlesztési potencidlja” alfejezet az aldbbi pontokon médosul:

V;Ietlce):a’t::al JelentGs Infrastruktira
Teriiletfelhasz- | Kialakult L. véltozassal fliggvényében - .
. g . P . N érintett L. . Osszteriilet
Teriiletfelhasznalasi egység nalasi egység teriilet érintett litemezetten
o ALULHASZ- . - o . (ha)
kédja (ha) o URES teriilet igénybe vehet6
NosiToTT (ha) teriilet (ha)
teriilet (ha)
Lakéteriiletek
Nagyvarosias telepszeri
> Ln-T 1 862,56 0,00 0,00 0,00 1862,56
lakéterilet
Vegyes teriiletek
Mellékkozpont terilete Vt-M 118,02 56,06 41,11 0,00 215,19
Kiilénleges teriiletek
Kozlekedéshez kapcsolddd
épuletek elhelyezésére K-Kozl 154,28 62,57 44,98 0,00 261,83
szolgald terllet
OSSZESEN: 25911,98 2303,89 1862,27 769,07 30847,21
A ,Tervezett tébbszintes teriiletfelhaszndlds” alfejezet az aldbbi pontokon mddosul:
ElsGdleges teriiletfelhasznalasi egység Masodlagos teriiletfelhasznalasi egység Teriilet (ha) | Keriilet
Kozleked’es’hez kapc’sc?lod(‘)- épuletek K-Kéal Intt:*:zr'n::-znl}ll, Jc-illemzoen zartsoru VEM 20,83 .
elhelyezésére szolgald terilet beépitésd terilet
A modositas atmeneti teriiletfelhasznalast, illetve tavlati teriiletfelhasznalast nem érint.
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SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

(65-324 szelvény)
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.../2025. (... ...) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS
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SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

(65-324 szelvény)
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SZERKEZETI TERVLAP

3. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teruleti lehatarolasa

(65-324 szelvény)
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b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

e

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

| Egyedi magassagi szabalyozast igénylé terilst

Magassagi korlatozassal érintett védett tertlet

- Kiemelten védendd karakter( tertlet (1. parkanymagasséagi kategoria)

Karakterérzg tertlet (II. parkanymagassagi kategoria)

Karakterérzg tertleten megengedett 25,0 m-es parkanymagassag

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

raieiitaiity Egyes valtozassal érintett, jellemz&en Uj beépitési terilet
pererrrarassl (Il parkanymagassagi kategoria)
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KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
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Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épuilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijeldlt teralet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 m
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ahol az éplilet legmagasabb pontja 90,0 m
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RENDEZESI SZABALYZATA




...[12025. (... ...) 6nkormanyzati rendelet
a Budapest fovarosi rendezési szabalyzatrél sz616 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lése a magyar épitészetrél szolé 2023. évi
C. torvény 225. § (10) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 82. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkdrében eljarva;

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
65. és 66. §-aban foglaltaknak megfeleléen a partnerek és a véleményezésre jogosult
szerv veéleményének, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a az allami f6épitész zaré szakmai véleményének ismeretében

a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

(1) A Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél sz6l6 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szol6 5/2015. (Il. 16.) Gnkormanyzati
rendelet 3. melléklete az 2. melléklet szerint médosul.

2.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

dr. Szamado Tamas s.k. Karacsony Gergely s.k.
féjegyz6 fépolgarmester
Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 11
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1. melléklet a .../2025. (... ...) bnkormanyzati rendelethez

1. A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (ll. 16.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet (,A terlletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az
infrastruktura-elemek” cimi, M=1:10 000 méretaranyu tervlapsorozat) 65-324 szelvénye

helyébe a kdvetkez6 65-324 szelvény lép:

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és 12
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

.../2025. ( ) 6nkormanyzati rendelettel mdédositott,
az 5/2015. (ll. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ

1. MELLEKLET
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2. melléklet a .../2025. (... ...) 6bnkormanyzati rendelethez

1. A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklet ,Egyes fteriiletek beépitési magassaga és magasépitmények

szamara kijelélt teriiletek” ciml, M=1:35 000 méretaranyu tervlap helyébe a kdvetkez6

terviap lép:

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének (TSZT) és 13
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1)
bekezdése a fbévaros egészét érinté telepulésrendezést a fovarosi onkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a FoOvarosi rendezési szabalyzatrol szold 5/2015. (ll. 16.) dnkormanyzati
rendeletét.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdésében

févarosi telepulésrendezési eszk6zok mddositasarol elé6zetesen kell gondoskodni.

Az FRSZ modositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi
mellékleteken jeldlteknek megfelel6en torténik.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Budapest Févaros Xl. kerlletben a Kelenfdldi intermodalis csomoépont 6rmezdi autébusz-
termindl és a P+R parkol6 bévitéséhez kapcsolodo épitési szabalyzati elGirasok
megteremtése érdekében a Févarosi rendezési szabalyzatrdl széld 5/2015. (ll. 16.)
onkormanyzati rendelet 1. (térképi) mellékletét képezd 1:10 000 méretaranyu terviap

sorozat 65-324 szelvénye, valamint a 3. (térképi) mellékletét képezd 1:35 000
méretaranyu tervlap tartalmanak modositasara vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és 14
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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