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F.2.1 Bécs, Aspern Seestadt

Bécs kdzpontjatdl nagyjabdl 13 kilométerre keletre taldlhaté Aspern, az osztrak févaros 22. keriletének,
Donaustadtnak a szélén. A teriileten m(ikodott Ausztria elsé nemzetkozileg jelent8s replilGtere 1912 és
1977 kozoétt. A felhagyott teriileten épil a Seestadt Aspern nev( varosrész, ami egy sugaras-korutas
varosszerkezet(, mesterséges t6 koré szervezdik.

A 240 ha-os varosfejlesztési projektet Bécs 6nkormanyzata, illetve a Wien 3420 ingatlanfejleszt6 (74 % Bécs
onkormanyzata, 26 % allami tulajdon) kezdte meg. A fejlesztési gynokség (partnereivel egyitt) koordindlja
a fejlesztéseket, az infrastruktura kiépitését. A bécsi onkormanyzat varosfejlesztési és -tervezési osztalyai a
projekt kezdetétsl részt vettek a tervek kidolgozdsdban. A Mestertervet 2007-ben fogadta el a
Varosfejlesztési Bizottsag, ett6l kezdve Bécs varos szamos szakértGje vett részt Seestadt folyamatos
fejlesztésében. A tervek szerint az Uj varosnegyed 2030-ig tobb mint 25 000 embernek ad majd otthont, és
kb. 20 000 munkahelyet fog kindlni. A fejlesztés keretein beliil szamos iroda, évoda, iskola és bolt épil
Utemezetten. Kisérleti lakoteriiletként keresi a valaszt a legfontosabb urbanus-mszaki kihivasokra.

Lo — ‘__7 § ;/ 5 i Pt \ S .
kép forrasa: Christian Firthner/Stadt Wien — MA 18. (https://www.planung-neu-denken.de/1-2021-new-urban-quarters/was-eine-neue-
stadt-alles-braucht-und-wie-man-sie-trotzdem-bauen-kann/)

A projekthez kapcsoléddan indult el az ASCR (Aspern Smart City Research) projekt 2013-ban, amely allami
és piaci szerepl6k egylUttmikodésére épil: 44,1%-ban a Siemens AG Austria, 29,95%-ban Bécs
energiaszolgaltatéja - a Wien Energie GmbH, 20%-ban Bécs gazszolgaltatdja - a Wiener Netze GmbH,
valamint 5,95%-ban az osztrak févaros énkormanyzata finanszirozza. A kutatas célja, hogy megtalaljdk a
kiildnboz8 épilettipusokra a legjobb energiafelhasznaldsi mddokat. *

ALTALANOS ADATOK
Orszag Ausztria
Varos Bécs
Projekt neve Aspern Seestadt
Projekt ideje 2005-2030 varhato befejezés
Teljes teriilet 240 ha (5 ha vizterilet)
Zoldteriilet 9 ha + 5 ha vizterilet
Szintteriiletek Lakofunkcid: 835 110 m?
megoszlasa Iroda: 832 310 m?

Kereskedelem: 147 350 m?
Intézmény: 110 000 m?
Lakasszam 11 500 db (45 lakas/ha)

1 https://www.ascr.at/ueber-ascr/


https://www.planung-neu-denken.de/1-2021-new-urban-quarters/was-eine-neue-stadt-alles-braucht-und-wie-man-sie-trotzdem-bauen-kann/
https://www.planung-neu-denken.de/1-2021-new-urban-quarters/was-eine-neue-stadt-alles-braucht-und-wie-man-sie-trotzdem-bauen-kann/
https://www.ascr.at/en/

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ

A varosnegyed kozponti eleme egy 5 ha méretli mesterséges vizfellilet, csapadékvizgyljté té, mely
jelent@sen javitja a teriilet mikroklimajat és vizhaztartasat, segiti a hatékony csapadékvizgazdalkodast,
tovabba 9 ha terileten zoéldteriiletek kialakitasa valosul meg. A kdzponti nagy parkon kivil szamos egyéb
zoldinfrastruktara elem kialakitasaval igyekeztek megteremteni a megfelel6 varosi klimat. Szamos esékert,
fasor, stockholm rendszer( fatelepités, kisebb park, zoldfelllet kerilt kialakitasra szerte a varosrészben.
Minden esetben igyekeztek a lehet6 legtobb kozteriileti csapadékvizet ezekre a zoldfeliiletekre vezetni a
szivacsvaros szemléletmad jegyében. E szikkaszto felliletek a felszin alatt dréncsdvekkel vannak 6sszekotve,
a viz nagyrésze helyben hasznosul.

A tdarsashazak esetében — borostyan és vadsz6l6 alkalmazasaval - zéldhomlokzatok keriltek kialakitasra,
valamint vadvirdgos réteket alakitottak ki. A fejlesztés soran nagymértéki failtetéssel jarultak hozza a
zoldfellletek noveléséhez.

ENERGIAHATEKONYSAG ES KIBOCSATAS-CSOKKENTES

Az épiilet energiagazdalkodasi rendszere (BEMS) optimalizélja az épiiletek energiafogyasztasat, ami a CO2-
kibocsatds és az energiakoltségek bizonyithaté megtakaritdsahoz vezet. A BEMS képes elére jelezni az
éplletek energiaigényét és varhatd energiatermelését a hasznadlati szokdsokra vonatkozd informaciok,
szenzoradatok és idGjaras-elGrejelzések beépitésével. Ily modon az intelligens éplletek nemcsak az
intelligens energiafogyasztast teszik lehetévé, hanem lehet6vé teszik az energia elGallitasat, tarolasat
késbbbi felhaszndldsra, ha sziikséges, vagy betdplaljak a halézatba.

A projekt céljai kozott szerepel a pozitiv energiamérleg(i varosnegyed kialakitdsa (energiatudatos épitészet,
napelemek, geotermikus f(ités vagy zold tavhé alkalmazasa). Napelem-rendszer fontos részét képezi az
energiatermelés koncepcidnak.

kép forrasa: https://www.ascr.at/en/school-campus/

Az ASCR egy valds energiaadatokon alapuld kutatas Aspern Seestadban, ami az éghajlatvaltozas, az
erGforrdsok szlikdssége és a fokozddd urbanizacios folyamatok altal okozott problémakra dolgoz ki
megoldasokat védrosaink energetikai jovéjét illetéen. A 100%-ban megujuld energiaforrasokon alapuld
villamosenergia-rendszer 2030-ig torténd kiépitésének célkitlizésével Gsszhangban az energiarendszer
minden teriiletérél a kdzponti energiapolitikai kérdéseket interdiszciplindrisan elemzik és kezelik. Ide
tartoznak a gridek (Smart Grid), az épliletek (Smart Building), az informacids és kommunikacios technoldgia
(Smart ICT) és a felhasznalok (Smart User).


https://www.ascr.at/en/school-campus/
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kép forrasa: https://www.researchgate.net/figure/Overview-of-the-ASCR-research-fields figl 333245277
Az ASCR-nek mara 6t intelligens teszt éplilete van, amelyek napelemekkel vagy épp hibrid napelemekkel
szereltek, villamosenergia-taroldk, hészivattyuk, melegviz taroldk kerultek elhelyezésre, intelligens flitési és
szell6ztets rendszerrel, légkondiciondldssal (HVAC), otthon automatizaldsi rendszerrel ellatottak:

= Kollégium (D5B) 300 didknak

= D12-es haztomb 213 lakassal — az épliletek teljesen autondm mikodésliek és egyaltaldn nem

csatlakoznak a haldézathoz

*  Ovoda/éltalanos iskola (D18 blokk)

= Multifunkcids fedett parkold

= TZ2 Technoldgiai kézpont

A helyi energiahalézat (mikrogrid) kiépitésének célja megtalalni az épiletek optimalis energiadllapotat, azaz
az egyre pontosabb becslésekkel kézben fogjak tudni tartani az éplletek energiagazdalkodasat. Ezt
Ontanuld, adatgyl(ijt6 mesterséges intelligencian alapuld kisérleti szoftverrel kivanjak elérni, ami egy
rendszerbe integralja a telepiilés energiafogyasztd és termel6 épiileteit — a napelemes lakéhazakat,
iskolaépiileteket, kollégiumokat stb. —, 6sszekdtve az informacids és kommunikacids rendszereket egészen
az egyes felhasznaldk szintjéig.

Az intelligens haldzatok az energiarendszer valamennyi szerepléjét kommunikacids halézaton keresztil
fogjak Osszekapcsolni, lehetévé téve a valds idejl kétiranyu koltséghatékony kommunikacidt a haldzati
elemek, a termel6k, a taroldk és a fogyasztok kozott. Ennek érdekében a seestadti ASCR Aspern tizenkét
haldzati allomason, 24 kilonbozd tipusu transzformatoron és o6t haldzati taroldrendszeren végez
elemzéseket. A fogyasztéi oldalon 500 intelligens fogyasztasmérdét telepitettek a projektépiletekbe.

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET

A fejlesztés célja egy vegyes funkcidkkal (lakd, kereskedelmi, oktatdsi, szociadlis, vendéglatas) rendelkezé Uj
varosias terilet kialakitasa, amely mellékkozpontként szdmos lehetGséggel rendelkezik az ott éI6k szamara
(lakéhely, munkahely, szabadidd).


https://www.researchgate.net/figure/Overview-of-the-ASCR-research-fields_fig1_333245277

USES

All uses except commercial and residential
All uses except commercial

Sclence campus

Research and development

Schools and kindergartens housed
in dedicated buildings

Commercial use
Rasidential uea only

Residential use, flexible uses
for ground-floor level

W Predominantly residential use
flexible uses for all storeys

El Special functions housed in dedicated storays
Cultural facilities housed In dedicated bulldings

B Park-and.ride Facility

kép forrasa: https://www.wien.gv.at/pdf/ma21/stek-seestadt-nord-verkehr.pdf

A lakéépiiletek féleg északon és nyugaton helyezkednek el.

Zoldteriiletekhez és parkokhoz kapcsolva tobb altalanos- és kdzépiskolat, valamint dvodat alakitanak ki az
egyes kozosségi kozlekedési csomdpontokhoz kozel elhelyezve. Az irodak, a kereskedelmi és szolgaltaté
funkcidk a metré allomasok kozvetlen kdzelében elhelyezve.

A BARNAMEZOS TERULETEK A VAROSFEJLESZTES CELTERULETEI

Az egykori replil6tér az 1970-es évek masodik feléig miikodott valtozd intenzitassal. A kiilvarosi teriilet Bécs
kozpontjatdl 13 km tavolsagra helyezkedik el. Az Uj varosrész Iétrehozdasa élhet6 és vonzé alternativat kinal
a belvarosi lakhatassal szemben.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

Tervszer( varosfejlesztésre kerilt sor, amelynek keretében a kozlekedési rendszer — elsGsorban annak
meghatdrozé elemét jelent6 metréhdldzat kiterjesztése — és a terlletfelhaszndlas egylttesen kerilt
meghatarozasra. Az (j varosnegyedbdl még egy lakéhaz sem allt, amikor 2013-ban elkésziilt az 1980 évben
létrehozott U2 metrdvonal utolsé meghosszabbitdsa AspernstraBe addigi végdllomastdl Seestadt Uj
végallomasig. A gyorsvasuti vonal meghosszabbitdsa — azonosan a korabban épilt szakaszhoz —
magasvezetésben épilt, amelynek a fejlesztési teriileten mikddd jelenlegi megalléi Aspen Nord és
Seestadt. Aspen Nord megalldjnal a vasuthaldzat is rendelkezik dllomassal, igy itt az S-bahn kozlekedés is
(580) elérhetd.

A belvarosi teriiletek kozvetlen elérését és a tobbi metrévonalra torténd atszallast biztosité U2 metrd
mellett a teriileten 7 db buszvonal is szolgdlja a lakossagot. Tesztelés alatt all az Ugynevezett elektromos
Navya sofér nélkili busz alkalmazasa is.

A varosrész kozuthdlézatadt tempo 30-as sebességcsokkentett zénaként alakitottak ki széles gyalogos
jardakkal. Az Uj varosrészben — hasonléan a Budapesti lakételepekhez — a tudatos varosrendezés
eredményeként a lakdhelyhez kapcsolddd funkcidk kis tavolsagokkal elérhetbek, ezért népszer( a gyalogos
és kerékparos kozlekedési méd.

Szamos soft mobilitasi projektet is terveztek mar 2015-ben, ilyen az:

= Urban Lakeside kerékparflotta — az Urban-téparton beliili és kivili utazasok kerékparkdlcsénzé
rendszere

= Hallo Dienstmann! — a tépart-menti lakossag szallitasi szolgdltatasa

= Lotte — bevasarldkocsiként is hasznalhaté kerékpar utanfutd

= Kerékparpark — biztonsagos, innovativ kerékparparkolo létesitményekkel

= Autdmegosztds a lakossdg szamara


https://www.wien.gv.at/pdf/ma21/stek-seestadt-nord-verkehr.pdf

= Urban Lakeside Map / Mobilitasi térkép— a kozlekedés minden formajanak kénny(i hasznalata

érdekében
= Digitalis tajékoztato felllet — informacids platform a tépart menti lakossag szamdra
= Aspern ReCycle — kerékpar javitasi szolgdltatds a tépart menti lakossdg szamara

Avaros kilsé részén megvalodsulo fejlesztés esetében —a kozosségi kozlekedés mellett — szamoltak az egyéni
személygépjarml kozlekedéssel és az ehhez kapcsoldodd gépjarm( tulajdonldsbdl fakadd gépjarmd
elhelyezéssel is. A személygépjarmiveket tarolni kizarélag mélygarazsokban lehet, amelyek koncentraltan
keriltek megépitésre, nem minden egyes épllet alatt. A kodzterileti varakozdéhelyek révid idejl varakozas
céljara (korlatozott varakozasi 6vezet) szolgdlnak.

A belsé égésti autodk kiszorulnak a teriileten kiviil elhelyezett parkoldkba, nagy jelentdséget tulajdonitanak
az elektromos autdk elterjedésének a jov6ben. A parkoldkban toltéallomasok is Iétesiilnek.

KEZDEMENYEZO, ADAPTIV ONKORMANYZATI VAROSFEJLESZTES ES - UZEMELTETES
Kalén céget alapitottak annak érdekében (Wien 3420 AG ingatlanfejleszté cég), hogy nemzetkozileg
elismert varoskozpontként fejlesszék az Aspern Bécs Urban Lakeside-ot. Az egylittm(kodés megkonnyitése
érdekében Bécs varosa egy specidlis projektmenedzsment egységet hozott |étre a Varostervezési,
Fejlesztési és Epitésiigyi Végrehajtd Hivatal részeként.
A projektek kivalasztdsa a mindségbiztositdsi tandcsado testilet altal torténik. A testilet figyelemmel kiséri
és tamogatja a projektek megvaldsitasat. Az dnkormanyzat 6sszefogott az informdciés technolégiai és
energiaszektor szerepl@ivel, valamint a villamoshalézat UzemeltetSjével, hogy az 0Osszekapcsolhatd
technolégidknak kdszonhet6en egymassal és a villamoshaldzattal is kommunikald épuletek — lakdhazak,
irodak, boltok, éttermek, iskoldk —, infrastrukturdk és kozosségi terek alkossak az Uj vdros szovetét egy
egységet alkotva.

= képes megtermelni a sajat maga szamdra sziikséges energiat, sét tarolni is

= alakasok és irodak h6szabalyozasa okosszenzorokkal, dntanuld algoritmusokkal torténik

= sajat id6jaras-dllomasai és levegémindség-mérd mliszereivel segiti a lakok életvezetését

=  biztonsagos, hatékony és rugalmas médon termeli és osztja el az energiat a fogyasztok kozott

Tesztelés alatt all az ugynevezett "digitdlis ikertechnolégia”, ami egy ASCR kutatdsi terilet. Ez egy
Uzemeltet6-karbantartd szoftverplatform, ami tarolja a felépitett haz tokéletes digitalis masolatat. A
kutatds f6 célja, hogy rugalmas és jél skdldzhatd ingatlankezel6 moddszert dolgozzanak ki a jové
energiahatékony és okos épiileteihez. Az energiaval jol gazdalkodd varosok épitéelemei az emberek valds
igényeihez alkalmazkodd, egymassal is kommunikald életterek legyenek.

Epités soran minden egyes munkafazis ,szkennelésre” keriil, amib&l 3D mésolatot készitenek (vezetékek,
csovek, kabelek futasa, berendezések elhelyezkedése felszin alatt).

A hagyomanyos tervrajzokat felvaltva ezzel az eszkozzel valds idejli adatok nyerhetéek az épiilet
mUikodésérdl, lizemzavar esetén az éplilet ,rétegei” kozott megmutatja a szilkséges beavatkozas helyét. Az
algoritmus dntanuld, tovabba adatokat szolgaltat az épilet helyiségeirél, monitorozza a h6mérsékletet, a
levegéminGséget, a kihaszndltsdgot, az energiafogyasztast, a feszlltségingadozast és Osszeveti a kiils6é
érzékelSkbdl érkez6 adatokkal (napszak, idéjaras, légszennyezettség stb).

OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKENG TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK
Az Uj lakossag szdmara 6voddkat, altalanos iskoldkat és gimnaziumokat is Iétesitenek.
A szolgdltatasokhoz valé hozzaférés a specialis igényl emberek szamara biztositott.

Az oktatasi és alapellatast biztosito létesitményeket kdzosségi kozlekedési csomdponthoz kozel helyezik el
a kénnyd elérhet6ség szempontjabdl.

KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATASA

Az ASCR alapvetden egy kisérleti projekt. A toébb kutatdsi céllal kialakitott, szenzorokkal ellatott épiletbdl,
naponta tobb millié mérési adat érkezik be a kutatélaborokba, ahol monitorozzak és gy(ijtik ezeket.



A hdlézatba kapcsolt épiletekben kiterjedt, innovacios energiahatékonysagi kisérletek folynak a hités-
flités, valamint az elektromos jarmdvek komplex rendszereivel, a helyi klimabarat mikrohalézat orszagos
villamos halézathoz vald kapcsolasaval, és a fogyasztoi igények ingadozasahoz vald hangolasaval.

Az okos lakasokban:

= A Smart Home Control telefonos applikacidval tavvezérelve tudja a lako allitani példaul a fiitést a
lakdsban, vagy a vilagitast lekapcsolni. Ez viszont nem mindenki szamara hozzaférhetd, ezzel is
tesztelve a felhasznaldi 6sztdonzést a sajat fogyasztasa kontrollalasara.

=  Monitorzzak példaul, hogy mikor és hanyan vannak otthon, hogyan és miképp szabalyozzak a lakas
hémérsékletét, mivel és mennyit vildgitanak, mennyi hideg-meleg viz fogy, mennyit fogyasztanak
a kildonbozé elektromos eszkozok stb.



F.2.2 Hamburg / HafenCity

Hamburg Rotterdam és Antwerpen utdn ma Eurdépa harmadik legnagyobb forgalmd kikét6varosa,
gazdasagi, kozlekedési és szolgaltatdsi kozpontként messze sajat hatdrain tulnydlé hatast fejt ki
kornyezetére. Németorszag legjelent&sebb ipari kbzpontjai kozé tartozik.

A HafenCity fejlesztés egy a belvaroshoz kozeli varostestbe ékelddé iparterilet rehabilitacidja, barnamezds,
Okoldgiailag fenntarthaté teleplilésfejlesztés. A terlletet hatdrolja a torténelmi jelentGségl Speicherstadt
épiletek keskeny savja, és mindossze 800 m-re fekszik a belvarostdl, illetve 600 m-re a kodzponti
palyaudvartol.

A Elba folyd egyik szigete korabban a régi hamburgi kikot6 raktarépileteinek biztositott helyet. A Grasbrook
néven ismert sziget kordbban a hamburgi szabad kik6t6 része volt, mely az Eurdpai Unidn belili szabad
kereskedelemnek és az egyre nagyobb méret(i szallitdhajoknak kdszénhetéen elvesztette gazdasagi
jelentGségét. A projektet 2000-ben inditotta el a varos. A térténeti varosmaghoz szervesen csatlakozo
beruhazas Eurdpa egyik legnagyobb vizpartfejlesztési projektje 157 hektarnyi teriileten.

A tervek szerint a befejezésekor 12 000 ember élhet majd a HafenCity lakdsaiban, és tovabbi 40 000 ember
dolgozhat majd a negyedben felépiilé irodahazakban. Ezen kivil szallodak, Uzletek, oktatdsi és kulturalis
intézmények is helyet kapnak a szigeten. A tervek szerint 2025-re fejez6dik be a fejlesztés.

kép forrasa: https://www.architectmagazine.com/design/oslo-unfortunately-goes-global o

ALTALANOS ADATOK
Orszag Németorszag
Varos Hamburg
Projekt neve HafenCity
Beruhazo, tervezd Onkorményzat, Kees Christiaanse, ASTOC
Projekt ideje 1999 — varhato befejezés: 2025
Teljes teriilet 157 ha (ebbdl 30 ha vizteriilet)
Zoldterulet 5,6 ha + 30 ha meglévé vizfeliilet
Szintteriiletek Laké: 700 000 m?
megoszlasa Kereskedelem: 215 000 m?

Iroda: 1,1 millié m?
Kultura, tudomadny, szélloda, szabadidé: 310.000 m?
Lakasszam 7500 db (59 lakas/ha, vizterllet nélkal)


https://www.architectmagazine.com/design/oslo-unfortunately-goes-global_o

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ

Els6dleges cél a megfelel§ teriileti eloszldsu, minden korosztdly szamdra hozzaférhet6 zoldteriiletek

kialakitasa az uj lakdteriletekhez kapcsoldddan.
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kép forrasa: https://www.hamburg.de/resource/blob/184858/8e51a0c32b5f77246bd8280b1c7f3013/dI-masterplan-hc-data.pdf

=  Fontos a minGségi zoldteriletek kialakitdsa, mind a kdzterek részeként, mind pedig a folyéparthoz
kapcsolddd osszefliggé kozponti park 1étrehozasaval.

= A keleti Lohsepark a legnagyobb park a terileten, mely kiilonb6z6 vérosi, tarsadalmi és okoldgiai
funkciok szintere is egyben.

kép forrasa: https://www.hamburg.de/resource/blob/187428/2a6c3af86bbe213b8defe275286cc3de/d-masterplan-praesentation-data.pdf



https://www.hamburg.de/resource/blob/184858/8e51a0c32b5f77246bd8280b1c7f3013/dl-masterplan-hc-data.pdf
https://www.hamburg.de/resource/blob/187428/2a6c3af86bbe213b8defe275286cc3de/d-masterplan-praesentation-data.pdf

=  Fejlesztési terllet nyugati felén két kis park a Sandtorpark és a Grasbrookpark kerdilt kialakitasra,
integralva a terek és sétanyok halézataba.

kép forrasa: https://www.hamburg.de/resource/blob/187428/2a6c3af86bbe213b8defe275286cc3de/d-masterplan-praesentation-data.pdf

= KOzOsségi részvétel erdsitése a zoldterileti fejlesztéseknél és ezek fenntartasanal.

= Széleskord tarsadalmi egyeztetési folyamat kisérte a tervezést és a folyamatos épitést.

= Kampanyok szervezésével népszer(lsitették a mobilitasi célokat és a teriileten belll elérheté
kornyezetbarat kdzlekedési rendszereket.

= KOzOsségi kertek tamogatasa.

= A fejlesztési teriilet 25%-a kozteriilet, amit parkok, sétanyok és nyilvdnosan hozzaférhets terek
(13%) alkotnak. igy a szabad terek aranya 45%.

ENERGIAHATEKONYSAG ES KIBOCSATAS-CSOKKENTES
A projekt tervezése sordn a pozitiv energiamérleg(i varosnegyed kialakitdsara torekedtek.

=  Olyan varoskozponti teriilet kialakitdsa a cél, ami lehetévé teszi, hogy kevés energia
felhasznalasaval, rovid tavolsagon beliil minden fontosabb funkcié elérhetd legyen.

= Afejlesztési beruhazasok esetén elényben részesitik azokat, amelyek a korlatozott autéhasznalatra
és a kornyezetbarat kozlekedési médokra éplilnek.

= Az Uj éplletek minGsitett kbrnyezetbarat, energiahatékony z6ld hazak.

Annak érdekében, hogy az épliletek magas energiaigénye infrastrukturdlisan is kielégitheté legyen, a
HafenCity éplletei két tdvhGrendszerhez (maganhalézat-lizemeltetdk) csatlakoznak. Nyugat HafenCityben
ez a (Vattenfall altal Gzemeltetett) hamburgi tavhéhaldzat, amelyet a HafenCityben naphdvel (a nyugati
varosrészek haztet6in 1800 m? napkollektor van telepitve, amely a melegviz-sziikséglet 40%-at biztositja),
valamint egyéb termel6berendezésekkel (példaul a HafenCity flitémd g6zturbinajaval) egészitenek ki. Ez
2002 ota teszi lehetévé a hatékony energiamixet, amely 175 gCO2/kWh-t képvisel.

A decentralizalt, modularis helyi héellaté halozatnak kdszonhetéen a Kelet HafenCity 70 gCO2/kWh CO2-
kibocsatas alatt marad. A jelenlegi tervek szerint kb. 35 gCO2/kWh is elérhetd. A koncepcidt nagymértékben
meghatdrozza a kibocsatdsmentes ipari hulladékhé és a megujuld energia felhasznaldsa. A hulladékhé
aranya a fogyasztason belll mintegy 90%. Oberhafenben egy modern, kiegyensulyozott biometannal
m(ikodé kapcsolt hé- és villamosenergia-er6m(i hatékonyan fedezi a fennmaradé héigény egy részét — csak
a csucsterhelést allitjak el6 hagyomanyos gaztiizelés(i kazanokkal. Az ipari hulladékhé a kozeli Aurubis
rézfeldolgozébdl szarmazik, ahol a gdzabszorpcidbdl eredé felesleges hét mar nem vezetik vissza
kihasznalatlanul az Elbdba. A Peute-ban egy tovdbbi energiakdzpont puffertaroldkkal és kazanokkal
biztositja, hogy az erdsen ingadozd hulladékhé egyenletesen és biztonsagosan levonhatd legyen. A
primerenergia-tényez8 0,17. A projekt végére ez csak kelet HafenCityben évente mintegy 12 ezer tonna
CO2-t takarit meg a foldgazalapu héellatashoz képest.

10


https://www.hamburg.de/resource/blob/187428/2a6c3af86bbe213b8defe275286cc3de/d-masterplan-praesentation-data.pdf

AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU MEGORZESE ES FEJLESZTESE
A teljesen Uj beépitésl varosrész ugy keriilt kialakitasra, hogy a torténeti és ipari épitett értékek egyitt
tudjanak élni. llyen elemeket képez példaul néhany egykori kikots épilete, vagy az egykori raktarak is.

A legfontosabb torténelmi elem a téglaépitésli Speicherstadt raktar egyiittes, amely egyfajta bejaratként
mikodik. 2015 éta az UNESCO Vilagorokség része.

s

Speicherstadt (hanseballon.de)

kép forrasa: hanseballon.de

Az épuletek a torténeti varoskozpont beépitési slir(iségét és mintazatat, illetve a belsGudvaros kialakitasat
kovetik.

A kozpont épiiletmagassagai (jellemzden 6-7 emeletes épiiletek) nem a magashazakra fokuszalnak, ezzel is
elkerilve az Uj beépités varosképi dominancidjat.

Csak egy-két, funkcidjabdl adéddan kiemelked6 épiilet kap magasabb kialakitast, de ezek a helyi panordmat
tiszteletben tartva valésulnak meg.

A DUNAVAL EGYUTT EL6S VAROS

Hamburg Eurdpa egyik legnagyobb kikotGvarosa, meghatarozo eleme a viz, ezaltal a fejlesztési terilet
jelent8s részén a vizpartok kozosségi célu fejlesztése valdsul meg. A gazdasagi és kereskedelmi szerepén tul
a kilonbozé funkcidk és kozosségi terek kialakitasaval vontak be a fejleszték a mindennapi vérosi életbe.

Vizpart menti korzot és tereket alakitottak ki, amelyek bekapcsolédnak a gyalogos halézatba, valamint tobb
jelentGs, rekreaciot szolgalé teraszt alakitottak ki szerte a teriileten.

A legfontosabb koztereket a terilet nyugati részén, a vizpart mentén alakitottak ki. A Magellan Terasz
varosias jellegét kiegészitették Uszo pontonokkal, amelyek mozgasa igazodik az arapalyhoz.

Szerte a korzd mentén a gyalogos és a kerékparos kozlekedés a jellemzé.

A teraszrél kilatas nyilik az uj Elbphillharmonie Koncertteremre és kikotére.
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https://www.hamburg.de/resource/blob/187428/2a6c3af86bbe213b8defe275286cc3de/d-masterplan-praesentation-data.pdf

Magellan Terraces (kcap.eu) (hafencity.com)

kép forrasa: www.kcap.eu, www.hafencity.com

A Marco Polo Teraszokat 2007-ben nyitottdk meg amelyekre jellemz6 a zoldebb arculat a szamos fa
telepitéssel és gyepes kialakitassal.

Marco Polo Terraces (hafencity.com)

kép forrasa: www.hafencity.com

E part menti teriletek a vizszint valtozasabdl adodd veszélyforrasok kikliszobolésével, az ahhoz
alkalmazkoddé megoldasokkal valdsultak meg, melyek a kévetkezék:
= Avizen Uszé dokkok tengerszinten is megkozelithetGk.
= Akerékparos és gyalogos sétanyok toltéssel- tengerszint felett 4-5,5 méterrel valdsultak meg.
= A nagy kozosségi tereket befogadd teraszok kreativan atmenetet képeznek a vizparti sétanyok és
az utcaszint kozott.
=  Minden utca és éplilet biztonsagi okokbdl 7,5-8 méterrel tengerszint folé lett emelve.

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET

A projekt 3 f6 teriletegységre tagoldodik (Nyugati, K6zépsd, és Keleti HafenCity), Az egymashoz, valamint a
torténelmi varoskdzponthoz kapcsoldodd hasznalat kialakitasakor egyarant szempont volt, hogy a
kozlekedési igények csokkentése érdekében vegyes funkcidk jelenjenek meg.

Jellemzé funkciok: irodahdzak, lakéépiiletek, kereskedelem, kulturalis létesitmények, szdllodak,
egészségligyi- és oktatasi funkciok, évoda, egyetemi teriiletek.

A vegyes funkciokkal ellatott teriiletet nagyon s(ir(i gyalogoskapcsolatokkal, az éplletek kozotti és a vizpart
menti sétanyok halézataval egészitik ki.

A kozteriletek kiterjesztésével a hazak kozott, a tombok gyalogos és kerékparos forgalom szdmara torténé
atjarhatdsaga biztositott, igy minél révidebb Uton elérheték a kiilonbo6zé funkciok, és a forgalom folyamatos
aramlasa minél egyszeriibb eszkdzokkel biztosithato.

A vegyes hasznalathoz kialakitott utcakép nem a hagyomanyos zart tombdok rendszere, hanem szabadon
allo épiletek alkotta ,csipkeszovet”, amely a lehetd legtdbb iranybdl atjarhato.
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http://www.kcap.eu/
http://www.hafencity.com/
http://www.hafencity.com/

Nagy akadalyt képez a fejlesztési terilet és a vdrosmag kozott a kelet-nyugat irdnyba elnyulé Speicherstadt
torténelmi raktaregyuttese, illetve a kikot6khoz vezetd kiilonboz6 vizi utak. A szigeti elhelyezkedés pedig
tovabbi nehézségeket okozott:

= A koOrnyezd varosrészekkel valo kiilsé és belsé kapcsolatokat 25 Uj és felujitott hiddal biztositjak.
Ebbdl a legtobb a varoshoz kapcsolja a sziget teriletét, illetve egy masik hid Baakenhafen kikétével
kapcsolja 6ssze az északi és déli varosrészeket.

= A terilet eredeti infrastruktirajat teljesen felszdmoltak és Gjjaépitették, mivel az teljesen mas
célokra épilt kordbban.

A BARNAMEZGOS TERULETEK A VAROSFEILESZTES CELTERULETEI

A HafenCity fejlesztés alapvetGen egy nagy kiterjedésl barnamezGs fejlesztés. A volt ipari hasznositasbél
fennmaradt kihaszndlatlan teriileteket alakitjak at varosi hasznalatra, gazdasagi és kereskedelmi szerepén
tul kdzosségi terek és kiilonbodz6 funkcidk kialakitasaval.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

Az Elba északi oldalan Iév6 Hamburg torténelmi belvarosdhoz kodzvetlenil kapcsolddik a folyéparton
atalakuld egykori kikoté terilete (a jelenlegi kikoté a tuloldalon az Elbatdl délre teril el). A kikot6i hasznalat
— Oblok és félszigetek rendszere — oroksége szinte sziikségessé teszi, hogy az itt kialakuld Uj varosrész
kozlekedését a kozosségi kozlekedési haldzatra és a gyalogos-kerékparos kdzlekedésre alapozva oldjak meg,
mert a kornyezetbarat kozlekedési modok elérhetGségének biztositasa sokkal kdnnyebb, mint az egyéni
autdhasznalaté.

Tervszer( varosfejlesztésre kerilt sor, amelynek keretében a kdzlekedési rendszer — els6sorban annak
meghatdrozd elemét jelenté metréhaldzat kiterjesztése — és az Uj teriletfelhasznalas egylttesen kerult
meghatdarozasra.

A koOzosségi kozteriileteket mdr a projekt korai fazisdban megépitették, hogy a betelepild, kozlekedé
emberek minél hamarabb megtapasztaljdk a személygépjarm nélkiili kozlekedés el6nyeit.

2012 évben, mar a fejlesztés kezdetén atadasra kerilt az U4 metrévonal, amely kézvetlenil 6sszekoti
HafenCityt a varoskozponttal, az ottani Jungfernstieg megdlldban a nagyvaros tébbi metrdévonaldval,
tovabba a fejlesztési teriileten 1év6 végdllomasan a vastthaldzattal. A gyorsvasuti vonalon Uberseequartier
és HafenCity Universitdt megalldk az dtalakuld teriiletek stlypontjaban helyezkednek el. A vonal Elbbriicken
nev( végallomasa a terilet keleti végén nyujt atszallasi lehetdséget a folydt keresztezd vasuthaldzat S-bahn
(S1, S3) kozlekedésével.

A metré vonal kiegészitéseként két autdbuszvonal is feltarja terlletet. Az energiahatékony
autébuszkozlekedés (lizemanyagcellds buszok) rugalmasan koveti a projektet. Az egykori kikoté teriiletének
természetesen sajat kompkikotéje is van.

A teriilet vonzé kerékpdros infrastruktira halézattal rendelkezik (a sétanyokkal egyiitt mintegy 30 km
hosszUsag biztositott), a palyak az arvizi védekezés miatt a vizszintt6l 7-8 méterre megemelt terepen, a
gyalogosokéval azonos szinten, sokszor kozésen épiilnek. A kerékparosokat — és a gyalogosokat — szdamos
Obloket keresztez6 hid segiti a felesleges kerilok kikiiszobolése érdekében. A HafenCity teriletet érinteni
fogja a regionalis Elba menti kerékparut is.

A varosi kozbringa hdlézatot kiterjesztik, a Hamburgban mar jél mi(ikéd6 rendszernek (Stadt-Rad) 4 Uj
dokkoléallomasa épil a terileten.

A gyalogos- és kerékparutak mintegy 70% elkiilonil a gépjarm( forgalom altal haszndlhaté utvonalaktdl az
0blok és moldk rendszere miatt, sok kozilik a kilatast is biztositd kozlekedést tesz lehetévé a vizparti
kialakitasa folytan.

A terlleten az kikotdi hasznalat orokségébdl addddan erds kotottségek mellett kialakitasra kerdlt
koztertlethalézat az autdbusz kozlekedés figyelembevételével — forgalomcsillapitott, amelyen a felszini
parkoldhelyek Iétesitése teljesen mell6zésre keriilt. Az Uj beépités hasznalatdhoz a kozuthaldzat kotottségei
ellenére is jelentds szamu parkolé épul — 6sszesen 26 000 férShely — az arvizvédekezési rendszer részeként
megvaldsulé felszin alatti mdtargyakban.

13



A parkoldteriletekhez mind a magan, mind a kozterileti parkolas esetén téltépontokat alakitottak ki, ahol
lehet8ség nyilik az elektromos jarm(ivek feltoltésére.
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kép forrasa: https://www.hamburg.de/resource/bIob/184858/8e51a0c32b5f77246bd8280b1c7f3013/dI-masterplan—hc—data.pdf

KEZDEMENYEZG, ADAPTIV ONKORMANYZATI VAROSFEILESZTES ES — UZEMELTETES

A fejlesztés célja a fenntarthatdsag, amit féleg a kozlekedésbdl addédd kornyezeti problémadk és a
konfliktusok kikliszobolésével kivanja elérni a zold hazak alkalmazdsa mellett.

A projekt alapkoncepcidja a gyalogos tavolsagu elérhetGség biztositasa, ezzel csdkkentve a gépjarm(ivek
altal megtett Utvonalak szamat és hosszat, illetve magat az igényt az autéhasznalatra.

A vonalas foldalatti kozosségi kozlekedési haldzat fejlesztésével gyalogosan is gyorsan elérhet6 a belvaros.

OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKENG TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK

Tengerészeti Muzeumot |étesitettek HafenCity kbzponti részén.

Szerte az Uj varosrészben kozosségi, nagyszabasu események befogaddsara alkalmas varosi tereket és zold
parkokat alakitottak ki.

Oberhafen teriiletén jelenik meg leginkabb a kulturalis funkcid.

HafenCity Universitat Hamburg - University of Architecture and Metropolitan Development (HCU) Hamburg
néven Uj egyetem létesilt a terlleten.

14


https://www.hamburg.de/resource/blob/184858/8e51a0c32b5f77246bd8280b1c7f3013/dl-masterplan-hc-data.pdf

F.2.3  Koppenhaga, Nordhavn

A Nordhavn (Eszaki Kik6t8) egy volt ipari kikots, amely Koppenhdaga Uj nemzetkdzi vizparti keriiletévé alakul,
lakd- és kereskedelmi épuletekkel. A fejlesztés befejeztével a teriilet tobb mint 40 000 lakosnak ad majd
otthont, és 40 000 munkahely keril kialakitasra. A fenntarthatd varos megoldasaiban Uttér6 Koppenhaga
Nordhavn vdrosrészének barnamezds fejlesztése a kordbbi ipari kikots teriletét szdmolja fel és 1épésrél
|épésre terjeszkedik mesterséges szigeteket épitve a tengerbe, mellyel egy kompakt sr( varosi szerkezetet
hoz létre. A projekt jov6képe a fenntarthatdsag, a kornyezetvédelem, a tarsadalmi kirekeszt6déstél mentes
magas életmindség és a zold kdrnyezet biztositasa.

Nordhavn fejlesztése a CPH City Port Develpomnet (Copenhaga City Port Development Corporation?) és
tandcsaddi csapata (Cobe, Sleth, Polyform, Rambgll) szoros egyittmikodése altal valdsul meg. A 2008-ban
megkezdett fejlesztés alapkoncepcidja az,,5 perces varos”, azaz, a gyalogos és kerékparos prioritds a kdzuti
autds forgalom felett. A vizre épitett sziget nyulvanyokkal tovabb novelve a teriletet s(ir(i és valtozatos
zoldfeltletekkel egészitik ki a kozszférat. A szigetcsoportot egy zold gy(rd veszi majd koral, ami a kerékparos
és gyalogos infrastruktura egyik alapelemét képezi.

Példaértékd, hogy egyszerre csak 1 sziget-nyulvanyt épitenek, hogy majd lehessen reagalni a valtozd
igényekre.

Nordhavn Eszaki-kikétd fejlesztési teriilete most, és a tervezett jévGkép

képek forrasa: https://tehne.com/event/novosti/orientkaj-and-nordhavn-two-new-metro-station-copenhagen-docklands-cobe-and-arup

ALTALANOS ADATOK
Orszag Dania
Vdros Koppenhaga
Projekt neve Nordhavn
Projekt ideje 2008-2030 varhato befejezés
Teljes teriilet 200 ha
Zoldteriilet 72 ha
Szintteriiletek Laké: 1 400 000 m?
megoszlasa: Iroda, Uizletek, szolgltatds, kereskedelem, intézmény, oktatas: 1 400 000 m? +

700 000 m? (afejlesztés igényeihez alkalmazkodd, a rugalmassagot biztositd nem
meghatérozott rendeltetés)3

Lak&sszam 20 000 db* (100 lakds/ha) (50-200 m? alapteriilettel)

2 https://www.brookings.edu/wp-content/uploads/2017/05/csi_20170601_copenhagen_port_paper.pdf
3https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/444093a5-e7e7-4857-aa57-31a7296a5dc8/27c2f151-54e2-41a5-9cbc-
182279bd066-bilag-8_0.pdf
4https://world-cities.eu/wp-content/uploads/2017/11/02-Ramboll_PPT_urban_transformation_-
with_Climate_Adaptation_Liveability_V01_SH.pdf
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https://tehne.com/event/novosti/orientkaj-and-nordhavn-two-new-metro-station-copenhagen-docklands-cobe-and-arup

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ

A linearis kialakitasu zoldfellletek kelet-nyugati irdnyban tagoljdk a teriiletet, 6sszekdtve a kilonbozé
karakter( részeket. A kozteriiletek déli részt6l észak felé a varosias jellegl terekbdl fokozatosan
természetkozeli zoldfelliletekké alakulnak.

Tobb ponton nagy, szamos kozosségi funkciot befogadni képes varosi terek keriilnek kialakitasra, valamint
kisebb varosi parkok és egyéb zoldfelliletek alkotjak a kertilet f6 zéldinfrastruktira haldzatat.

képek forrasa: https://www.competitionline.com/de/projekte/65387

AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU MEGORZESE ES FEJLESZTESE

A f6 szerkezeti koncepcié, hogy a kikot6i teret csatorndk és medencék alkotjak kilonb6zé méretd
szigetekkel. Ez az elrendezés tiszteletben tartja Nordhavn torténeti telepiilésszerkezetét.

A torténelmi és ipari jelentéségli épiletallomanyt megtartjak, homlokzatukat feldjitjdk, az Gresen hagyott
éplleteket Uj funkcidval latjak el. Ezeket mind ugy, hogy az Uj és a kordbbi beépités 6sszhangot képezzen.
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https://www.competitionline.com/de/projekte/65387

képek forrasa: https://www.cobe.dk/projects/the-silo

A meglévé medencéket meghagyva, azokat tovabb mélyitve alakitjak a szigetet.

A DUNAVAL EGYUTT ELG VAROS
A zold savokkal egyitt kapcsolatokat nyitnak, hogy javitsak a vizpart elérhet6ségét.

Vizpart mentén futd széles kozteriileti sdvok teljes gyalogos és kerékparos hasznalhatdsaggal, erGs vizualis
kapcsolattal.

A kozlekedési infrastruktura egyik alapja a szigetet kdrbefogd gyalogos és kerékparos zoldfolyosé.

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET

Sird, zartabb nagyvarosias és nyitottabb részeket is kialakitanak vegyes funkcidkkal. Tervezett funkciok:
lakéhely, iroda, kereskedelem, szolgaltatas, kultura, sport és pihenés.

Nordhavn teriiletén a fenntarthaté mobilitds és az 5 perces varos elvét kovetve a kozosségi kozlekedés,
valamint gyalogos és kerékparos forgalom az elsédleges.

A terililet szigetekre torténd osztdsa megakaddlyozza a varos indokoltatlan terjeszkedését. A fejlesztés
szigetrdl szigetre torténik, egyszerre egy szigetet épitenek ki, ahol vizsgdljak az Uj tendencidkat és a
valtozasokat, ennek fliggvényében alakitjak tovabb a terveket.

A BARNAMEZOS TERULETEK A VAROSFEJLESZTES CELTERULETEI

A fejlesztés a volt ipari felhaszndldsu teriilet atalakitasat, a vizparthoz kozeli kis szigetekbdl allé terilet
kialakitasat valdsitja meg.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

Tervszer( varosfejlesztésre keril sor, amelynek keretében a kozlekedési rendszer és a teriiletfelhasznalas
egyluttesen kerilt meghatarozasra. Dania févarosanak kozlekedését az elmult fél évszazadban a
kerékparozas fejlesztésére Osszpontositds jellemezte, amelyhez az elmult két évtizedben felzarkoézott
metréhaldzat dinamikus fejlesztése is.

A tengerparton elhelyezked6 Nordhaven teriilet a megsz(ind kikot6i hasznalat 6roksége — 0Oblok és
félszigetek rendszere — teszi jellegzetessé. A terilet déli részének megujuldsa mar megtortént, amelyet az
ingatlanfejlesztés kozben (és nem el&zetesen) megépitett M4 metrévonal Nordhaven (kéreg alatt) és
Orientkaj (magasvezetésben) megalldi szolgalnak. A fejlesztési teriilet tovabb épitésének keretében az M4
metrévonal hurok vonalvezetéssel feltdrja a félszigetet, a magasvezetésben tervezett palyan 6t allomas
épll majd. Természetesen vizi kdzlekedés is segiti majd a folyamatban |évé fejlesztés utazasi igényeinek a
kielégitését.
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Orientkaj megallé

Nordhavn megalldé

kép forrasa: https://www.cobe.dk/projects/nordhavn kép forrasa: https://www.ramboll.com/real.estate

Onvezetd jarmiivek folyamatosan ingazva jarnak a teriileten beliil, terveznek egy mobilitasi , felh6t”, amely
a felhasznaldk igényei altal fogja szabalyozni azok menetrendjét.

A z6ld kozlekedési eszkdznek szamitdé metrd és kerékpar haldzat a szigeteket Koppenhaga bels6bb
varosrészeit.

A kozOsségi és kerékparos kozlekedés primatusa ellenére a teriileten a személygépjarm( kozlekedés is jelen
lesz, amelyek taroldsa a teriilet peremén elhelyezett kézponti parkoldkban torténik. A kozterileteken rovid
tdvu parkolasra szolgdld vérakozdhelyek |étesiilnek legfeljebb a parkold kapacitdas 10%-ig. (Ddnidban —
immar tobb évtizede — a személygépjarm( hasznalattal szemben a kerékparozast egyrészt a kerékparos
infrastruktura kiemelt fejlesztésével segitik, masrészt a személygépjarmd vasarlasat az araval lényegében
azonos mérték(i add kivetésével nehezitik, ennek ellenére a személygépjarm elldtottsag 2022 évben 472
személygépjarmii/ 1000 lakos volt, ugyanebben az id6ben Magyarorszagon 426 személygépjarm(/ 1000
lakos).

18


https://www.cobe.dk/projects/nordhavn
https://www.ramboll.com/real.estate

F.2.4  Stockholm / Hjorthagen

Stockholm, Svédorszag f6vdrosa egyik élenjardja a fenntarthatd varosfejlesztésnek nemzetkozi
viszonylatban. Uj példaértékl projektje Norra Djurgardsstadenben, a févaros kozpontjatdl (kozosségi
kozlekedéssel) 10 percre talalhatd varosrészben zajlik. A teriletet a Stockholmi Varosi Tandcs jeldlte
ki, hogy Uj megoldasokat teszteljen és fejlesszen a fenntarthatébb jové érdekében.

A fejlesztés els6sorban a volt ipari felhasznalas alatt allé Hjorthagen teriilete mellett a Balti-tenger
menti kikotGkre koncentrél, a Vartahamnen és a Frihamnen moléra. Tébb mint szaz évig latta el a
Gasverket (Gazmlivek terilete) a lakossagot gazzal. Az energiatermelés 2011-ben megsziint, ezzel
potencialis barnamezGs fejlesztési teriilet alakult ki a tervezés szamara, hogy a teriilet bekapcsoldodjon
szervesen Stockholm életébe. A teljes keriletet érint6 terv a fenntarthatésag és tudatossag
szellemében készilt. F6 cél a ,cilmate-positive” teriiletté valas és a fosszilis izemanyagtdl mentes
koz0sségi kozlekedési rendszer megvaldsitasa. A multifunkcionalis Uj varosnegyed tervezése 2009-ben
indult, az épitési folyamat varhatdan 2030-ig fejezédik be.

kép forrasa: https://www.architectmagazine.com/project-gallery/kolkajen-ropsten

ALTALANOS ADATOK
Orszag Svédorszag
Varos Stockholm
Projekt neve Hjorthagen Royal Seaport
Projekt ideje 2009-2030 varhato befejezés
Teljes teriilet 236 ha
Zoldteriilet 14 ha
Szintteriiletek Lakdsszam: 12 000 db
megoszlasa: Munkahely: 35 000 db

Uzlethelyiség: 600 000 m?

Lakasszam 12 000 db (51 lakas/ha)
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ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ
Bioldgiailag aktiv felliletek megérzése, a zoldfellileti intenzitas novelése érdekében:

= Z0ldtet6k, zoldhomlokzatok (szamszerUsitett ajanlas mentén),
= TObbszintes novényallomany (szamszer(sitett ajanlds mentén),
=  Fasitottsag mértéke (szamszerUsitett ajanlas mentén),

= Vizfellletek létesitése valésult meg.

A fejlesztési teriilet szomszédsagdban elhelyezked6 Royal Nemzeti Park és a meglév6 zoldteriletek
Osszekotése altal egy U] zoldfolyosé johet létre. Az épliletekre zoldtet6k, kozterileteken tovabbi
viragagydasok tervezettek a zoldfellilet és a biodiverzitds tovabbi novelése érdekében.

képek forrasa: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/politik-och-demokrati/styrdokument/program-for-en-
hallbar-stadsutveckling--norra-djurgardsstaden-visar-vagen.pdf

A zoldteruletek megfelel§ térbeli elrendezésben, minden korosztaly szamara elérheté6 mdodon keriiltek
megtervezésre.

A mintaprojektben a kisebb varosi parkokat és zéldterlleteket 6sszekapcsoljak a Royal Nemzeti Parkkal.

Kedvez6 fényviszonyokkal, magasabb zoldfeliileti arannyal (fak, egyéb értékes novény allomany)
rendelkez6t udvarok kialakitdsa, zéldhomlokzatok létesitése is szempont volt. Az iskoldk és dvoddak
tekintetében is ezt a minGséget kivanjak képviselni.
K6zosségi részvétel:
®  Fontos a k6zOsségi részvétel erdsitése a zoldteriileti fejlesztéseknél és ezek fenntartasanal;
= Kozosségek mar a kezdeti tervezési folyamatokba is bevonasra keriltek. A hagyomanyos mdédok
mellett workshopokon, vezetett tirakon és ideiglenes rendezvényeken keresztil ismerkedhetett a
lakossag a fenntarthatd fejlesztésrdl, tovabba véleményezhette azt.
= Kozosségi kertek tamogatasa.

képek forrasa: https://www.norradjurgardsstaden2030.se/results/highlights
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Szerte a terileten zoldfellletben gazdag, gyililekezésre és id6toltésre alkalmas privat és félprivat zéndkat
alakitanak ki, amit a lakossag szabadon haszndlhat.
A sportold lakossag aranydnak novelése:

= Atdmegsportoldsi lehetGségek kinalatanak és a sportoldsra haszndlhatd terek tipusainak bévitése.

= Jatszoterek, jatékszerek és sportpalyak kialakitdsa a tarsadalmi igényekhez mérten a teljes
terileten.

= Vizisport er6sitése a partmentén kihelyezett evez&s eszkdzokkel.

= Kibdvitett kerékparos kozlekedési rendszer.

= Akibocsatasok (zaj- és légszennyezés) csdkkentése:

= KoOrnyezetbarat technoldgidk és rendszerek alkalmazésa (kozlekedés és épliletenergetika).

=  Energia takarékos épiiletek.

» Uzemanyag-véltas a kozlekedési rendszerben a mai fosszilis (izemanyag-alapu kozlekedésrél a
megujulé energidval mikodére. Az liveghazhatdsu gazok kibocsatasanak varhatd csokkenése
megkozelitéleg 30.000 tonna CO? / év lesz, vagyis 60% -kal kevesebb, mint az alapvet&en
hagyomanyos energiafelhasznaldssal m{kods varosé. Szigoribb kovetelmények alkalmazasa
tovabbi 10 000 tonna CO?/ év csdkkentés is elérhetd lenne, ami -80%-ot jelent az el6z6khdz képest.

= Napenergia hasznositasa.

= Zajterhelés mérséklése a kodzteriileti nagy volumen(i zéldallomannyal.

A keletkez6 hulladékmennyiség csokkentése és a hulladék felhaszndldsi és Ujra-hasznositdsi aranydnak
novelése:

= Szelektiv hulladékgy(ijtés és hulladékhasznositds infrastrukturajanak fejlesztése (komposztalas).

= Konnyen hasznalhaté gy(ijt6 rendszerek.

= Kozterlleten jarddk mentén elhelyezett gylijtGegységek a nem ujrahasznosithaté vagy Ujra
feldolgozhato hulladékok szamara.

A keletkez6 szennyvizek 100%-ban térténé megtisztitasa:
= Elvalasztott rendszerd csatornarendszer kiépitése.

A Royal Seaport szennyviz rendszere Ugy lett kialakitva, hogy kisebb negativ kdrnyezeti hatast gyakoroljon
a tavakra és a tengerre. A szennyviz-tisztitasi eljaras soran az értékes tapanyagokat megtartva, eljuttathaté
a viz a szantdéfoldekre a zart hurkd csatornarendszeren keresztiil, ahol Ujra hasznositasra keril. Ezzel a
tenger eutrofizaciéjanak csokkentése is elésegithetd.

Csapadékvizek hasznositasa: (Korszer( csapadékviz-gazdalkodas)
= Csapadékvizek visszatartasa (pl. ontozés, szikkasztas, WC Oblités).
Zoldtetdk alkalmazasa, amelyek megtartjak a csapadékvizet.

ENERGIAHATEKONYSAG ES KIBOCSATAS-CSOKKENTES

A tervek szerint a Royal Seaport 2030-ra a varos fosszilis anyagoktdl mentes része lesz, hatékony
erGforrds-felhasznalassal, valamint csekély kornyezeti és éghajlati hatdssal. Pozitiv energiamérleg(
varosnegyed kialakitasa (pl. energiatudatos épitészet, napelemek, geotermikus f(ités vagy z6ld tavhé
alkalmazasa) tervezett.

A lakétomboket szabadon, szétszortan helyezik el a helyi kdrnyezeti adottsagokhoz igazitva, a kedvezébb
benapozasi, hiit6é-f(it6 feltételek szerint.

Az épliletek homlokzati designjaba beépitve tervezik a napelemeket, ezzel nem kelt kedvezétlen esztétikai
hatast.

21



I'H;L -

kép forrasa: https://branschaktuellt.se/tag/plushus/

Energiapozitiv rendszerekbdl a haldzatra vald visszataplalas (szolgaltatékkal vald egyitt tervezés) valdsul
meg.

Hammarby Sjotstad altal fejlesztett REFLOW modell hasznalataval elemzik a kerilet anyag-, energia- és
vizfelhasznalas életciklusait és az aramlasi folyamatait.

Smart City SRS alkalmazason keresztil rogzitik a varos fogyasztdsat, az adatokat monitorozzak, ami alapjan
tudatosabb dontéseket hoznak a fejlesztéssel kapcsolatban pl: energia, viz hasznalata és pazarlasa.

BIOCHAR Projekt. A projekt a varos parkjaiban és kertjeiben 6sszegy(ijtott, hasznalatbdl fennmaradt vizeket
hasznositja Ujra egy specialis eljaras soran. Az ebbdl nyert bioszén talajjavito hatassal bir tovabba csokkenti
a CO2-kibocsatast is. Az eljaras soran képz6dé hét pedig a keriilet flitési rendszerébe integraljak.

Klima- és energiatudatossagi szemléletformalas
=  Minta- és demonstracids projektek Iétrehozasa és bemutatdsa;
=  Nemzetkozi egylttm(ikodési programokban vald aktiv részvétel;

= Kutatdintézetek, egyetemek bevondsa a stratégiai dontéseket megalapozd el6készité
folyamatokba.

A komplex tervezési folyamat sordn szorosan egylittm{kodott a hatdsag, a fejleszték, az ipar és az
egyetemek.

A Cities for Positive Energy Districts (Cities4PEDs) projektben Stockholm Briisszellel és Béccsel egyiitt
megvizsgdlta, hogyan lehet energiapozitiv terileteket Iétrehozni. A kikot6ben lefektetett
kovetelményeknek és monitorozasnak koszonhetben tobb ismeretet szereztek az energiahatékony
éplletekrdl. A projekt azt vizsgdlta, hogy lehet-e pozitiv energiamérleget elérni varosrész szinten, és milyen
intézkedésekre van sziikség a cél eléréséhez. A tanulmany azt mutatja, hogy a teriletet el lehet latni fltéssel
és hitéssel, de a sziikséges villamos energia el6allitasa a jelenlegi technoldgidval kihivast jelent és koltséges.
Tobb innovativ megoldas létezik, a szennyviz hulladékhé Ujrahasznositasa kielégitheti a terllet melegviz-
szlikségletét.

A kikoté6i projektben 2023 soran 644 MWh napenergiat termeltek a befejezett Gitemek éplileteinek tetején.
Ezen felll helyi a hulladékvalogatd kdzpont (MCC) 235 MWh napenergiat, az épitési kozpont (CCC) 37 MWh
napenergiat termelt. A 2023-as lakossagi felmérés szerint a haztartdsok 29%-dnak van megallapodasa
okocimkével ellatott energiardl.

Az utcdkban 33 parkoldéhely elektromos toltével, egyik gyorstoltével rendelkezik. Emellett a fejlesztési
teriileteken a parkoléhelyek 16%-a elektromos toltéssel rendelkezik.

A kikotGben jelenleg két HVO100 (megujuld dizelizemanyag) toltallomas talalhato.

A fejlesztési helyszineken 2022-ben a gépekhez és jarmUvekhez felhaszndlt lizemanyag 68%-a megujuld
volt. 2024-t6l az épitbipari gépekben és a kozlekedésben 100%-ban megujulé lizemanyagokra lesz sziikség.
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A DUNAVAL EGYUTT ELS VAROS

Stockholm életében is meghatarozo elem a viz. A fejlesztési teriilet a varos egyik legjelent6sebb kikotéjét is
magaba foglalja. A terllet gazdasagi és kereskedelmi szerepén tul a fejleszték igyekeztek minél inkabb
bevonni a varosi életbe kiilénb6z6 funkcidk és kézosségi terek kialakitasaval.

= Hajo jaratok s(iritése.

=  Kedvez6bb tomegkozlekedési ellatottsdg az idejutds és az innen elérhet6 varosrészek jaratainak

bévitésével.
= Komp allomasok kozotti atjarok Iétesiltek.
=  Komp termindlok kiegészitése szolgaltatd funkcidval (turizmus) és zoldtetével.

= Vizpart menti korzokat és tereket alakitottak ki.
Fegdl; T T

képek forrasa: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/politik-och-demokrati/styrdokument/program-for-en-
hallbar-stadsutveckling--norra-djurgardsstaden-visar-vagen.pdf

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET
A fejlesztés kiegyensulyozott varosi térszerkezet létrehozasara torekszik:
= Vegyes funkciok tombokon belil vagy egyes teriiletrészeken (lakhatas, vallalkozas,
kiskereskedelem, szolgdltatas).
= A pezsg$ varosi pontokat (terek, iskolak ellGtere, parkok) lehet6ség szerint Gsszekotik a
természetesen kialakult dramlasi vonalak mentén.

Intenziv virosi desztinaciok
és kozlekedési dramvonalak
rendszerbe foglalasa

Kapesolodasi pontok

akamyezo virosrésszel \Y
&5 a feflesztési teraleten beldl w

Intenziv varosi desztinaciok, kozlekedési dramvonalak, kapcsolddési pontok Vegyes funkciok a tombokon belil

(forras:
https://start.stockholm/globalassets/start/om-
stockholms-stad/politik-och-
demokrati/styrdokument/program-for-en-
hallbar-stadsutveckling--norra-djurgardsstaden-
visar-vagen.pdf)

= Az Uj tereknél szempont, hogy alkalmas legyen az ideiglenes hasznalatra is, pl.: télen-Korcsolya
palya, nyaron- ideiglenes uszoml(ivek strandolasi lehetGséggel stb.

= Aterileten a lakdkozosséghez mérten a lakoegységek mentén kerllnek kialakitasra a kozterek. (pl:
didkszalld, id6sek otthona stb.)

= Az épileteket tobb oldalrdl ellatjak bejarattal, ezzel a beépités rugalmasabban varialhaté

= Az emelt-foldszintes kialakitasu éplletek lehetévé teszik az eltéré foldszinti funkcidk elhelyezését
(pl.: szolgaltatas kereskedelem).
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A BARNAMEZGOS TERULETEK A VAROSFEILESZTES CELTERULETEI

A Royal Seaport fejlesztés alapvetéen egy nagy kiterjedésli barnamezés fejlesztés. A volt ipari
hasznositasbdl fennmaradt kihasznalatlan terileteket alakitjak at varosi hasznalatra.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

A terilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga jo. A stockholmi metréhalézat (7 vonal 100 megalléval) piros
vonalanak Rapsten és Gardet megalléi 500 m-es vonzaskorzetében van a terilet nagyobb része.
Természetesen vizi kozlekedés is segiti majd az utazasi igények a kielégitését.

A fejlesztési terlleten a kordbbi beépitést nagy részben lebontottak. A helyi szolgaltatasok a
tomegkdzlekedési csomdpontokban kerlilnek koncentralasra. Az Gjonnan |étrejové beépités a kompaktsag
igényeinek megfelel6en kialakitott kozterilethalozattal valdsul meg, hogy kedvezzen a gyalogosnak, igy
rovid tdvolsagon belll elérhet6ek a napi életvitelhez és szérakozashoz elengedhetetlen funkcidk. A
klimatikus viszonyok ellenére a kerékparos kozlekedés is kiemelt figyelmet kap.

A kozteriilethdlézat forgalomcsillapitott. A Iétesiil6 parkoldk szdma korlatozott. Elektromos tolt6allomdasok
létesiilnek.

KEZDEMENYEZO, ADAPTIV ONKORMANYZATI VAROSFEJLESZTES ES -UZEMELTETES

Stockholm vdarosa 2010-ben dontott amellett, hogy 2050-ig
szeretnének fosszilis izemanyagtél mentes varossa valni,

ezzel is tovabb csokkentve a CO2 kibocsatast. A fejlesztés is I.I: Cﬁ')
ezt a célt kivdnja segiteni, ezért magas tamogatdsban Pedestrion/bicycle
részesiilt.

= =

Public transport

i— L il e el b
Commarcial
traffic

n‘:n

Towis

Lo

Cors

kép forrasa: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/politik-och-demokrati/styrdokument/program-for-en-hallbar-
stadsutveckling--norra-djurgardsstaden-visar-vagen.pdf

OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKENG TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK
Altaldnos és kozépiskolak elhelyezése az Uj teriileten (5db), ebbdl kettd Zold zaszlds elismervénnyel létesiil
Mindenki szamara elérhetd, biztonsagos és akadalymentes koztereket alakitottak ki.
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KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATAS
A lakotertletek okos lakasallomanydval képesek lesznek a lakosok a sajat fogyasztasukat monitorozni, és az
alapjan tudatos dontéseket hozva mérsékelni a pazarlast.
= Banhoffal kotétt  egylttm(ikodés  alapjan  az
adatkodzpontjabdl szarmazé fennmaradd hGenergiajat a
tavfltési hdldzaton keresztil Stockholm hasznosithatja.

kép forrasa: Urban Mobility Strategy, Stockholm
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F2.5 Bécs/ Nordbahnviertel / Freie Mitte —
Vielseitiger Rand

Bécs 2. keriiletében taldlhaté az egykori Eszaki palyaudvar 85 hektaros fejlesztési teriilete, mely a belvéros
legnagyobb fejlesztési teriilete.

A vasuthaldzat bévitésének eredményeképpen az egykori fejpalyaudvart 1962-ben dtmend forgalmu
vasutallomassa alakitottdk at, amely Praterstern nevii csomodpontba helyez6dott at az 1980-as években
kiépilt metrévonal jelentette atszallé kapcsolat miatt. A vasuthaldzat fejlesztése, bévitése nyoman az
egykori fejpalyaudvar teriilete hasznalaton kiviilivé valt.

A felhagyott vasuti teriletek fejlesztése el6szor 1979-ben indult el, amikor a Lassallestrasse mentén egy
kozel 200 méter széles savot tisztitottak meg irodahazak megépitéséhez. Késébb a fejlesztési teriletet
kibdvitették a palyaudvar teriiletével, melyre atfogd koncepcidt dolgoztak ki. Az 1994-es koncepcid alapjan
2012-ben oOtletpalyazatot irtak ki a terlletre, majd tovabbi szakért6k, valamint a lakossag és
onkormanyzatok bevonasaval alakitottak ki a teriilet fejlesztési tervét.

Az egykori palyaudvar fejlesztési terilete 5 egységhdl all: a Rudolf-Bednar-Park korili fejlesztési teriiletbdl
(térképen 1-es szammal jeldlve), a ,,Hochbau und Garage/Park” (térképen 2-es szammal jelélve), az ,,Austria
Campus” (térképen 3-as szammal jelolve), a Bruno-Marek-Allee menti ,Wohnalle mit Bildungscampus”
(térképen 4-es szammal jel6lve), illetve a terllet északnyugati részén, a—még épités alatt allé — ,, Freie Mitte
— Vielseitiger Rand” (térképen piros konturral, 5-0s szammal jeldlve) teriletébdl. Nordwestbahnhof (20.
kerilet) fejlesztési teriilete szorosan kapcsolddik a projekthez.

A kivitelezés 2006-ban indult, 2008-ban megnyilt az elsé beépitési litem kozponti elemét képz6 Rudolf-
Bednar-Park, melyet 2010-ben a Gertrude-Frohlich-Sandner oktatdsi kampusz megnyitasa kovetett. A
forgalmas Lassallestrasse mellett irodahazakat, a kevésbé forgalmas terileteken Uj lakénegyedet hoztak
|étre. Ezzel a teriilet kozel felén befejez6d6tt a strukturdlis fejlesztés. 2018-ban készilt el az Uj irodai
negyed, az ,Austria Campus”, 2020-ban pedig a ,Wohnallee mit Bildungscampus”. Az épités alatt all6 ,,Freie
Mitte” (32 ha) Utemezetten épil be: keleti része 2022-ig, a nyugati része 2025-ig, mig északi része varhatéan
2026-ig kerlil megvaldsitasra. A teljes fejlesztési terileten az épitkezések varhatéan 2026-ig fognak tartani.

LEGENDE

1 Freie Mitte - Vielseitiger Rand

2 Wohnallee mit Bildungscampus

3 Austria Campus

4 Hochbau und Garage/Park

5 Stadtentwicklungsgebiet Nordwestbahnhof

kép forrasa: https://www.wien.gv.at/stadtplanung/nordbahnhof-freie-mitte-vielseitiger-rand
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ALTALANOS ADATOK

Orszag Ausztria
Varos Bécs (2. kerllet, Leopoldstadt)
Projekt neve Nordbahnviertel —, Freie Mitte — Vielseitiger Rand” (szabad k6zép -sokoldalu szél)

Beruhazé, tervezé Bécs varosa; Agence Ter: tajépitészet, TRAFFIX: kdzlekedéstervezés, StudioVlay:
urbanisztika

Projekt ideje 2012- 2026 vérhaté befejezés

Teljes teriilet 85 ha — melybdél az utolso fejlesztése item a ,,Freie Mitte” terllete 32 ha
Zoldteriilet 10 ha

Szintteriiletek Lakd: 405 000 m? szintteriileten (kézel 4 000 lakas)

megoszlasa Kereskedelem, szolgdltatas: 25.000 m?;

Iroda: 60 000 m?
Foldszinti vegyes funkcidk: 40 000 m?,
Infrastruktdra: 5 000 m2.

Lakasszam 4 000 db (125 lakas/ha)

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ

A Nordbahnviertel terlletének fejlesztésekor kiemelt figyelmet kapott a szabadterek zoélditése. Az els6
Utemben megvalédsitott 3 ha kiterjedés(i Rudolf-Bednar-Park tervezésekor cél volt a minél természetesebb
kornyezet kialakitasa olyan vizarchitekturak létrehozasaval, melyek a nadas, természetes dunai tajra
emlékeztetnek.

A Rudolf-Bednar-Park A ,Freie Mitte” egyik jatszétere

kép forrasa: https://dunav.at/wp-content/uploads/2021/07/Rudolf- kép forrasa:

Bednar-Park 03-scaled.ijpg https://www.wien.gv.at/umwelt/parks/anlagen/nordbahn
hof-freie-mitte.html

A kevésbé haszndlt vasuti teriileteken az évtizedek alatt kialakult egyfajta spontan varosi vegetacio, ami
kilénféle allatoknak (példaul a védett zold varangynak) és névényeknek szolgdl otthonaul. A ,Freie Mitte”
park kozel 10 hektarnyi teriiletén két tavat alakitottak ki az itt megtelepedett allatok szamara, tovabba
békamentd alagutakat a Taborstrasse alatt. A cél egy olyan park kialakitasa volt, ami tulnyomorészt
természetes parktajat eredményez, és ahol a korabbi hasznalat emlékei (mint példdul az egykori vasuti sinek
vagy Ausztria egyik legrégibb vasuti hidja) is megtaldlhatd az Ujonnan kialakitott sport- és jatszéterek
mellett, illetve azokba integralva.

A fejlesztés sordn a kisebb |éptékl gyalogos dvezetekre is nagy hangsulyt fektettek, példaul a Bruno-Marek-
Allee kialakitasakor szempont volt a széles jardak biztositasa a jarokel6k szamara. Az utat kdrnyezé épiletek
foldszinti funkcidihoz kapcsolédva cél volt olyan teriletek kialakitasa, melyek 6sztonzik a tereken vald
hosszabb tartézkoddst, ennek érdekében szamos padot, illetve arnyékot adé fakat, és névénydgydsokat
telepitettek az Ut mentén. A jardak burkolatahoz vilagos szin(i térkdveket alkalmaztak, melyek kevésbé
melegszenek fel, ezzel is biztositva a kellemesebb mikroklimat a forré nyari hénapokban.
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ENERGIAHATEKONYSAG ES KIBOCSATAS-CSOKKENTES

Az Uj varosnegyed teriiletének parkoldsi igényét biztositd mélygarazs az elsé olyan mélygarazs Ausztridban,
mely sajat fotovoltaikus rendszerével fedezni tudja éves energiasziikségletét.

AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU MEGORZESE ES FEJLESZTESE

A terilet fejlesztésekor fontos szempont volt az egykori
hasznalatra utalé emlékek megtartdsa, Ujrahasznositdsa.
Ennek egyik példaja a parkban az egykori sinek megtartasa,
illetve az egyik jatszotér esetében az egykori széncsuszda
felhasznalasa.

Az utolsé megmaradt épilet az allomas teriletén egy
viztorony, mely védelem alatt all. A viztorony épiiletének
Ujrahasznositasa, funkcidvaltdsa a terlilet kozOsségi
tervezésénél is felmerdilt. Az épllet Uj funkcidjaként a hely
torténetét bemutatdé muzeum, illetve informacios
kézpontot jelolték meg.

kép forrasa:
https://www.franzundsue.at/projekte/wohnhochhaus-

nordbahnhof-wien/

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET
A ,Freie Mitte”, azaz a ,,szabad belsé teriilet” kialakitasanak Gtemében egy kdzel 10 hektaros zoldterilet
kialakitasa volt a cél. A koncepcid alapjan a bels6 szabad tér peremén nagyobb szintteriletl tombdket
és éplileteket, koztik hat magashazat hoztak |étre, annak érdekében, hogy az épiiletek kdzotti belsé
teriileten minél nagyobb kiterjedés(i zoldteriiletet hozhassanak létre. A bels6 zéldteriletet korilvevd
tombok tervezett beépitési slrlsége 2,1-4,6 értékig terjed.

A terilet kompaktsagat segiti el§ a vegyes funkcidmix is, melyhez az egyes épliletek foldszinti funkcidi is
hozzajarulnak. A kdzel 500 méter hosszi Bruno-Marek-Allee fejlesztésénél az Ut menti féldszinteken
taldlhato szolgaltatdsok kiegyensulyozott haszndlatanak biztositsa érdekében ,foldszintmanagement”-et
alkalmaztak.
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kép forrasa: Leitbild 2014

A BARNAMEZGOS TERULETEK A VAROSFEILESZTES CELTERULETEI

Az egykori északi palyaudvar teriiletére 1994-ben késziilt egy varosépitészeti koncepcid, amely az
elkovetkezend§ évek fejlesztési alapjaul szolgalt. A koncepcid egy meglehet&sen slirl beépitést irdnyzott
el§, a 85 hektaros teriileten 6sszesen nagyjabdl 9 000 lakas, tovabba szdmos Uj irodahdz kialakitasat
tervezték, mely 18-20 000 uj lakost, illetve 17 000 Uj munkahelyet eredményezett volna, igy csupan 5
hektarnyi zoldterilet j6tt volna létre.

Az egykori palyaudvar teriiletén a XX. szazad végén Uj irodak, kereskedelmi egységek, lakdhazak létrehozasa
volt a cél kisebb zéldteriletekkel, azonban a XXI. szazadi fejlesztések az uj, lehetdség szerint minél nagyobb
kiterjedésl zoldterilet kialakitasat, illetve domindnsan () lakdasok és az azokat kiszolgalé humadn
infrastrukturadlis intézmények (kiemelten az oktatasi intézmények) |étrehozasat tekintik f6 feladatuknak.

A terilet els6é Gtemeinek megvaldsitdsat kdvetéen 2012-ben eurdpai szintl 6tletpdlyazatot hirdettek meg
a teriilet tulajdonosaval, az OBB-vel egyiittm(ikddésben, annak érdekében, hogy a teriilet fejlesztésekor a
beépitett és szabad terek kozott megtalaljak az optimalis egyensulyt. Az 6tletpalyazatot a StudioVlay nyerte
meg, melynek mottdja a ,slrités és a szabadterek novelése” volt. 2013 mdajusaban kezd6dott meg a

részletes koncepciodterv kidolgozdsa a tertletre kiilonféle szakértdk, illetve a lakossag bevondsdval, amit
2014-ben a STEK (Stadtentwicklungskommission), azaz a varosfejlesztési bizottsag el is fogadott.

2015-ben elkésziilt a varosfejlesztési koncepcid atfogd kézikdnyve, majd megkezdddott az egyes szakagi
munkarészek kidolgozasa, a varosépitészeti, kdzlekedési és infrastrukturalis igények azonositasa céljabdl.

2016-ban létrejott egy keretmegallapodas Bécs varosa és az OBB kozétt, mely régziti tobbek kdzott az
infrastruktura-kiépités koltségeiben vald részvétel, illetve az ingatlanrészek atadasanak rendjét. A
keretmegallapodast a STEK elfogadta, majd ezt kdvetSen létrejétt az OBB és az ingatlanfejleszt6 konzorcium

kozotti szerz6dés, mely rogziti, hogy az ingatlanfejleszt6 konzorcium fokozatosan fejleszti és veszi meg az
OBB telekrészeit.
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PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

A varosfejlesztési elképzelések részét képezte, hogy csokkentsék az autés forgalmu utazasokat, a
személygépjarmilvek hasznalata helyett a fenntarthatdé kozlekedési mddokat részesitsék elényben a

lakosok.

A terilet fejlesztésének utolsd Utemét jelentd ,Freie Mitte — Vielseitiger Rand” terlilete mar messze —
atlagosan 800-1000 m gyaloglasi tdvolsdgra — esik az Ul metrévonal Praternstern és Vorgartenstrasse
allom3saitdl. Azonban elérhetd a vasithaldzat Praternstern megalldjat érint6 S-bahn halézat.

A bécsi villamoshaldzat kiterjedtsége hasonld a budapestihez, ezért a kdzosségi kozlekedés fejlesztése
keretében 2020 Gszén keriilt sor a 0-s villamosvonal meghosszabbitasara a Bruno-Marek-Allee mentén a
Christine-Nostlinger-Bildungscampus-ig. A jovGben a fejlesztési terlilet szomszédsadgaban a Taborstrasse-n
keresztiilhaladé 12-es villamosvonal kiépitését is tervezik.

A teriilet forgalomcsillapitott Uthalézatan széles jardak, illetve sird gyalog- és kerékpdaruthaldzat kerl
kialakitasra, tovabbd elegendé kerékpartarold biztositasa a cél.

A személygépjarmlivek tarolasa tobbszintes mélygarazsokban torténik.

BEFOGADO, TAMOGATO ES AKTiV TARSADALOM
A Bruno-Marek-Allee mentén egy roman ortodox templomot hoztak létre.

OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKENG TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK
Az els6 nagy Utemben a Rudolf-Bednar-Park peremén hoztak Iétre a Gertrude-Frohlich-Sandner Campust,
ami az Uj varosnegyed fejlesztésének elsé kdzponti oktatdsi intézménye. A kampuszon17 osztalyos altaldnos
iskolat, valamint egy 11 csoportos évodat alakitottak ki.

A masodik Utemben hoztak
[étre a Bruno-Marek-Allee
északi végénél taldlhatd (j
oktatasi egységet, a Christine
Nostlinger Campust, mely Uj
6vodabdl, altalanos iskolabdl,
kozépiskolabdl, valamint az
ezeket kiegészité
zeneiskoldbdl  és  specidlis
oktatdsi intézményekbdl all. A
tanitasi id6n kivali
id6szakokban az intézmények
szabadtéri teriletei, illetve a
sportlétesitmények egy része
mindenki szamara
hasznalhatok.
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KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATAS

A fejlesztési terllet utolsé Uteme, a ,Freie Mitte —
Vielseitiger Rand” kozel 32 ha kiterjedésli. Ezen a
terlileten 6sszesen kozel 5 000 lakas és 2 500 munkahely
létesitése a cél. A lakdsok tervezésénél 100 m2-es bruttd
hasznos alapterulettel szamoltak.

A teriilet kozosségi tervezésekor is megfogalmazddott a
sokszinl és megfizethets lakaskinalat igénye, mely igényt
a koncepcié megalkotdsanal figyelembe vettek.

A valtozatos beépités  sokszinli  lakaskinalatot
eredményezett: megtaldlhaték  bérlakasok, piaci
szegmensbe tartozé lakasok, illetve kilonféle specialis
igényekhez igazodd lakasok is.

A Bruno-Marek-Allee menti teriilet, a ,Wohnallee mit
Bildungscampus” 6,5 hektarnyi fejlesztési teriletén
oktatdsi kampusz, illetve lakdépiletek létesitése volt a
cél. A lakééplletekben 6sszesen kozel 770 lakast, illetve
kozel 90 intézményi lakdegységet alakitottak ki.

kép forrasa: Leitbild 2014
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F2.6 Bécs/ Nordwestbahnhof

Nordwestbahnhof fejlesztési teriilete a Nordbahnviertel kozelében, attél nyugatra helyezkedik el Bécs
20. keriletében. Az egykori, 44 hektar kiterjedésili teherpdlyaudvar jelenleg a belvaros utolsé nagy,
Osszefliggd fejlesztési teriilete.

A projekt tervezése 2005-ben, a kodzosség bevonasaval indult, majd 2008-ban megjelent a terilet
varosépitészeti koncepcidja ,Stadt muss leben” cimmel, melyet a STEK (Varosfejlesztési bizottsag)
jovahagyott. A tervet 2015-2016-ban fellilvizsgaltak, és 2017-ben elindult a Bécs varosa és az OBB kozotti
keretmegallapodas kidolgozasa (infrastruktira kialakitasanak koéltségei, teriiletek atadasa stb. témakat
érint6en).
2018 és 2023 kozott elkészilt a kdrnyezeti hatdsvizsgalat, majd 2024-ben a rendezési tervet is jovahagytdk
az 1. Gitemre vonatkozdan és megkezdddott a vasuti terliletek rendezése, el6készitése; az épitkezések
varhatdan 2025-2026-ban indulnak. A terilet fejlesztése 4 tGitembdl all:

1. az,A” fejlesztési item varhatdan 2026-2030 kozott,

2. a,B”fejlesztési Gitem varhatéan 2028-2032 kozott,

3. a,C” fejlesztési item varhatdan 2030-2034 kozott,

4. a ,D” fejlesztési item varhatdan 2031-2035 kozott valdsul meg.

Bar az infrastruktura fejlesztésének varhatd koéltsége magas, a projekt alapvet6 célja a megfizethet6
lakhatds biztositasa. A fejlesztés korulbelil 16 000 Uj lakos szamara nyujt lakhatast az épilé kb. 6500 lakas
altal (ennek kb. 60%-a tdmogatott lakhatdst biztosit, mig 40%-a magan finanszirozasu), tovabba kb. 4 700

73, 2026-2030

-y B

4\,;_;‘,“»

kép forrasa: Nordwestbahnhof Qualitdtenhandbuch, 2024
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ALTALANOS ADATOK

Orszag Ausztria
Varos Bécs (20. keriilet, Brigittenau)
Projekt neve Nordwestbahnhof

Beruhazg, tervezé megbizé: OBB-Immobilien, Bécs varosa; tervezd: Enf Architekten Ziirich

Projekt ideje 2005 — 2035 varhato befejezés
Teljes teriilet 44 ha

Zéldteriilet 10 ha®

Szintteriiletek Lakd: 645 000 m?

megoszlasa Iroda: 145 000 m?

Kiskereskedelem, szabadidé és kultira: 45 000 m?
K&z- és szocialis hasznalat: 45 000 m?

Lakasszam 6 500 db (148 lakas/ha)

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ

Hasonléan a Nordbahnviertel fejlesztéséhez, ezen teriileten is egy nagy kiterjedésu, az Ujonnan beépitésre
kerilé terilet kozepén elhelyezkedd, nyitott zoldteriilet Iétrehozdsa volt az alapvetd cél, a tervek szerint ez
az Uj varosnegyed meghatarozo eleme lesz. A teriilet a ,,Griine Mitte” elnevezést kapta, mely egy hosszan
elnyalé, mindenki szdmara elérhets, gépjarmiforgalomtél mentes zoldteriilet, mely gyalogos- és
kerékparutaknak is helyet biztosit, egyedll egy uj villamosvonal (12-es) fogja keresztezni a témbot,
varhatdéan 2029-t6l. Azintenziv haszndlatu teriletein szabadid6s és sportcélu |étesitmények, tovabba
jatszéterek és eszkdzok is helyet kapnak.

Az tjonnan létrehozandé zéldterilet, valamint a benne kialakitandé sétanyok megteremtik a kapcsolatot a
terllettdl nyugatra elhelyezked6 Augartennel, illetve a terilettél keletre elhelyezkedd, Ujonnan kialakitott
,Freie Mitte” parkkal.

A bioldgiailag aktiv fellletek aranyanak novelése, valamint a kedvez6bb klimatikus hatds érdekében az
Ujonnan létrehozandé tombok menti zsdkutcak kialakitasa a szivacsvaros elv alapjan térténik. A szivacsvaros
elv egy olyan rendszer kialakitasat jelenti, mely lehet&vé teszi a fak egészséges fejl6dését és ndvekedését a
varosi, burkolt terileteken is, tovdbbd a csapadékviz visszatartdsat is elGsegiti a felszin alatti
tarolorendszerek segitségével.
Az épitett kornyezet kedvezébb
okoldgiai kialakitdsa érdekében az Uj
éplleteken zoldtetSket kell 1étesiteni,
illetve z6ldhomlokzatokat kell
kialakitani. A  zoldhomlokzatokat
nemcsak az éplletek kozteriletek felé
nézé6 homlokzatain kell alkalmazni,
hanem a tombok belseje felé nézd
homlokzatokon is.
A zoldtetdk kialakitasanal cél az olyan
intenziv zoldtet6k létesitése, melyek
alkalmasak a csapadékviz gydjtésére,
valamint napelemek elhelyezésére is.

kép forrasa: https://www.enf.ch/dokumentierte-projekte/421-191-
nordwestbahnhof-wien/

ENERGIAHATEKONYSAG ES KIBOCSATAS-CSOKKENTES

5 https://presse.wien.gv.at/presse/2024/02/19/neuer-stadtteil-am-nordwestbahnhof-flaechenwidmungsplan-liegt-
planungsausschuss-vor
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A tervezett fejlesztés egy olyan Uj vdrosnegyed kialakitasat célozza meg, mely klimasemleges. A tervek
szerint az éplletek flitése és hiitése fosszilis energiahordozék felhaszndlasa helyett megujuld
energiaforrasokkal térténik majd.

Az Uj beépités kialakitasanal fontos szempont volt a kornyez6 utcakrol beszlr6dd zajhatasok csokkentése a
lakotombokben. Ennek érdekében, ahol a fejlesztési terililet nyitott tombdkkel hatdros (pl. az
Universumstrasse mentén), ott a féltombok megsziintetését, illetve kiegészitését iranyozza el6 a terv.

A vdrosrészek helyben elérhet, megujuld energiaforrdsokbdl szarmazd energidval vald ellatdsa a jovo
varosa szamara igen igéretes lehet6ség. A slrlin beépitett varosi terlileteken a fotovoltaikus (PV),
napkollektoros, geotermikus energiat, hészivattyukat és nagyméret(i taroldkat magdban foglalé energetikai
koncepcidok megvaldsitasa dsszetett feladat. Az Osztrak Energiatigynokség (az AEE INTEC, a Geohydrotherm
és az Ochsner Warmepumpen GmbH egylttmikodésével) az ,Urban pv+geotherm” projektben olyan
stratégidkat dolgozott ki, amelyek a h6szivattyuk (geotermikus energiat hasznosité), a fotovoltaikus energia
és a megujulé energiaforrasok egyéb hasznositasi mdédjainak kombinalasara irdnyulnak egy varosfejlesztési
terilet flitésére és hiitésére az energiahatékonysag és a koltséghatékonysag maximalizalasa érdekében.
Az Uttord taroldsi technoldgiak és az épliletgépészeti szolgaltatasok is részei ennek a megkozelitésnek.

A vizsgalatokat Bécs 20. kerlletében taldlhatdé Nordwestbahnhof varosfejlesztési teriiletre vonatkozdan
elvégezték. S szakért6k azt vizsgaltak, hogy a varos ezen Uj varosrészének energiasziikségletét teljes
egészében helyben elérheté megujulod forrasokbdl (a tavflitéstél vagy a gazhalodzattol figgetlenil) lehet-e
fedezni. A geotermikus és napenergia-potencial, valamint a helyben rendelkezésre all6 egyéb megujuld
energiaforrasok értékelése alapjan kilonb6z6 forgatokonyvekre vonatkozd szimuldcidkat végeztek.

AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU MEGORZESE ES FEJLESZTESE

A fejlesztés alapvetd célja egy olyan Uj, min&ségi beépités Iétrehozasa, mely magas szinvonalu kialakitasa
révén értéket képes teremteni.

A vdrosfejlesztési koncepcié fébb elveinek, céljainak megvaldsitdsdhoz szikséges paramétereket,

épitési helyek, az épitési vonalak, az arkadokként kialakitandd épitési vonalak, az oktatasi intézmények
elhelyezésére szolgald teriiletek, a foldszinti lakéfunkcid tiltdsa bizonyos teriletsavokban, a gyalogos- és
kerékparos zonak kijelolése, a magashazak elhelyezhet6sége, a megtartandd épililetek, a kotelezGen
kialakitandd kapcsolatok, atjarasok, a gépkocsik mélygarazsokba vald ki- és behajtdinak helye stb.
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Fassade
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Arkade an der
Bavlinie

miglich mdéglich

képek forrasa: https://www.enf.ch/dokumentierte-projekte/674-nordwestbahnhof-qualitaetenhandbuch-wien/

A varosi karakter tervezésekor kiemelt figyelmet forditottak a kilonféle hasznalatu, funkcidju épuletek
kialakitasara. A dominansan lakofunkcioju tombok kovetik a ,klasszikus”, kornyezé varosszovethez
illeszked@, zartsoru, keretes beépitési modot. A beépités monotonitasat a valtozatos épiiletmagassagok,
tovabba a tombok atjarhatdsagat biztositd attorések, hézagok toérik meg.
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képek forrasa: Nordwestbahnhof Qualitdtenhandbuch, 2024

A tervezett beépités jellemz&en 21 méter magas éplileteket hoz létre, megjelennek azonban magasabb
éplletek is 35 méteres magassaggal. Hirom, maximum 80 méteres magashaz, tovdbba egy 80 méteres
magassagot meghaladd ,,landmark” épllet elhelyezése is tervezett. A magassagi hangsulyok az Uj beépités
fontosabb helyszineit hivatottak jel6lni, tovabba céljuk a kérnyezd varosszévettel vald vizudlis kapcsolat
megteremtése.

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET

Aterllet fejlesztésének egyik alapelve a vegyes hasznalat megteremtése, mely hozzajarul az itt lakdk magas
szinvonall mindennapjaihoz.

Az Uj varosnegyed integrdlt illeszkedését az azt korllvevs, meglév varosszovethez a meglévé utcak
nyomvonaldnak tervezett tovdbbvezetése biztositja. A tervezett utcdk a meglévé utcdk szélességéhez is
alkalmazkodnak, melyek enyhe téréssel vezetnek be az Uj varosrészbe.

A teriilet kdzepén végighuzddé zoldterilet esetében harom bejarat, ,belépési pont” keriilt kialakitasra,
vonzd funkcidkkal, mint a teriilet kaputérségei.
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A fenntarthatésag olyan horizontalis cél, mely a
fejlesztés minden aspektusat érinti. A terilet
tervezetett fejlesztésével egy olyan projekt
megvaldsitdsa a cél, mely a jov6beni
varosfejlesztési projekteknek példaul szolgalhat.

A terlleten kialakitanddé funkcidék kozott a
lakofunkcié domindl. A tervezett éplletek
kozteriiletekkel hataros foldszintjein
lakofunkciotdl eltéré (mint példaul a szallas,
didkszallds, kereskedelem  stb.)  funkcidk
alakithaték ki, valamint ezen terilleteken
tervezett az O6vodak kialakitdasa is. A
lakétomboket harom nagyobb 6nallé oktatasi
tomb egésziti ki, melyek nemcsak az Uj lakosok
szamara lesznek elérhetbek.

A tervek szerint a négy magashdzon belil
johetnek majd létre a legkilonfélébb funkcidk,

tobbek kdzott iroda, kereskedelmi és 1akofunkCid svpuimsmgen sgeschoss

is helyet kaphat ezen épiiletekben. T el e ot )

[ Eidungseinrichtungen [Schulen, Kindergiirten ete)
[ umnutzungen Bestandsbauten

private Schule {aus serhalb Perimeter}
@  Kindergarten im EG inte griert

A tervezett foldszinti funkcidk kép forrasa: Nordwestbahnhof Qualitdtenhandbuch, 2024

pirossal a lakd és a szallas jelleg(i funkciok jeldltek,

kékkel a foldszinti funkcio kizarasa jelolt,

sargaval az oktatdsi intézmények tombijei, tombrészei
Az Uj varosnegyed tervezésekor nemcsak a teriilet kézepén végighizddo, mindenki szamara elérhetd
zoldterillet kialakitdsara helyezték a hangsulyt, hanem a lakétombok belsejében kialakitandd kisebb,
félprivat teriiletekre is, melyeken jatszétereket és kozosségi kerteket terveznek kialakitani. Ezen belsé, a
lakétomb lakdi szamara haszndlhatd teriiletek kialakitdasanak célja, hogy el6segitse a lakdékozosség
aktivitasat és Osszetartozdsat. A tervezett tombbelsék kialakitdsakor cél volt tovabba olyan belsé teriletek
létrehozdsa, melyek konfliktusmentes hasznalatl szabadtereteket biztositanak a lakdépiletekbe integralt
gyermekgondozasi intézmények, tovabba a tomb lakosai szamara egyarant.

A BARNAMEZGOS TERULETEK A VAROSFEILESZTES CELTERULETEI

Aterilet fejlesztésének egyik alapelve a varosszovetbe valé illeszkedés megteremtése. Ennek érdekében az
egykori, kozel 1,5 km hosszu és 400 m széles pdlyaudvar atjarhatatlan vasuti teriletének fejlesztésekor
fontos szempont volt az atjarhatdsag megteremtése a nyugatra elhelyezked6 Augarten, illetve a teriilettél
keletre haladd Dresdner Strasse kozott Uj, keresztirdnyu kapcsolatok kiépitésével.

A terilet fejlesztésének masik alapelve az egyszer( és jol érthet6 szabalyozasi kornyezet biztositdsa annak
érdekében, hogy a teriilet fejlesztése minél gérdiilékenyebben megvaldsulhasson.

Aterilet fejlesztésének elkezdéséig harom épiilet &tmeneti hasznositasa valosul meg. Az egyik egykori ipari
csarnok, a ,brut nordwest” tanc- és szini el6adasok helyszinéiil szolgal. A ,,STADTRAUM” -nak nevezett
épiletben ingyenesen latogathatd kidllitast tartanak a fejlesztésre keriil§ palyaudvari teriletek (a
Nordbahnhof és a Nordwestbahnhof) multjardl, jelenérdl és jovSjérdl, tovabba itt taldlhaté az OBB
informacids kdzpontja, valamint a ,Tracing Spaces” egyesiilet torténelmi kidllitdsa is. Az épllet mellett
2021-ben hoztak Iétre egy Uj kozosségi kertet.

2024-ben a bécsi Klima Biennale (klimakoézponti mioivészeti fesztival) egyik helyszinélil szolgalt a
Nordwestbahnhof.
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A 2024-es bécsi Klima Biennale a Nordwestbahnhof csarnokaiban

kép forrasa: https://www.berlinartlink.com/2024/07/05/klima-biennale-wien- kép forrasa:
songs-for-the-changing-seasons-exhibition-review/ https://www.kreativeraeumewien.at/news/klima-
biennale-nordwestbahnhof/

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

A terilet kozlekedés-fejlesztésének alapvetd célja a gépjarmiforgalom visszaszoritasa, és a fenntarthato
kozlekedési modok elGtérbe helyezése.

A Nordwestbahnhof terilete kozésségi kdzlekedési lehetGségekkel jelenleg is jol ellatott, az U6 metrdvonal
1996. évi meghosszabbitasanak részeként épilt Dresdnerstrasse megalléjanak 500 m-es vonzaskorzetébe
esik a terilet negyede, valamint villamos-és autdbuszvonalak is érintik, amelyeken Uj megallok kialakitasat
tervezik. A kiterjedt bécsi villamoshalézat részeként a 12-es villamosvonal kiépitése is tervezett, amely
érinti majd a szomszédos Nordbahnviertel vasuti rehabilitaciéo utolsé Utemét jelent6 ,Freie Mitte —
Vielseitiger Rand” teriiletet is.

A terllet legjelentGsebb kozlekedési eleme a kozépen huzddd eszplanad, mely a teriilet teljes hosszaban
megteremti az észak-déli kapcsolatot. Erre mer6legesek a keskenyebb sétanyok, melyek a kelet-nyugati
kapcsolatokat biztositjak.

A teriilet kerékparos-haldzat kialakitasanak tervezésénél cél volt a kérnyezd teriiletek kerékparutjaival vald
kapcsolat megteremtése. Egy 6 méter széles kerékparut az eszplanad nyugati oldalan kerul kialakitasra,
ezenkivil az eszplanad 14 méter széles, vegyes kozlekedés( teriletén is lehet majd kerékparral kdzlekedni.
Az épuletek kialakitasanal alapvetd felétel a megfelel6 mennyiség(i kerékpartarolo hely biztositasa, melyek
elhelyezkedhetnek az épliletek pinceszintjén, foldszintjén, illetve egyéb, nyilvdnosan hozzaférhet6
helyeken. Az irodak, illetve lakohazak esetében privat kerékpartaroldk kialakitdsa tervezett.

A terllet Ujonnan kialakitandé témbjeinek
kiszolgalasa a legtobb esetben forgalomcsillapitott,

vegyes forgalmu zsdkutcdkrdl torténik, ahol a \x#/g:?“f/ .

gyalogos és kerékparos kozlekedés részesiil 1 M,
elényben széles, padokkal és noévényagyasokkal N #
ellatott jardafeliletekkel, illetve kerékpartaroldk f

biztositasaval. > =
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%

forgalomcsillapitott zsakutcdk

B hagyomanyos kialakitasu utca -

kép forrasa: Nordwestbahnhof Qualitatenhandbuch, 2024

Az Ujonnan kialakitott tombok alatt mélygarazsok kialakitasa tervezett, melyet a helyi dolgozdk, lakosok,
illetve az 6ket meglatogatdk tudnak igénybe venni. A felszinen gépjarmivek parkolasdara nem lesz
lehetdség, kizardlag a megosztott kozlekedési médok szamdra.
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o

képek forrasa: Nordwestbahnhof Qualitdtenhandbuch, 2024

OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKEN® TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK

A terlleten harom 0nalldé oktatasi tomb
kialakitdsa tervezett, tovdbbd 4 kisebb 6voda a
dominansan lakéfunkcidju éplletekbe
integraltan. Az 6vodak mind a terilet kézepén
haladé gyalogos- és kerékparutakra
szervezettek, igy megkozelitésik mindenki
szamara biztonsagos.

A terilet északi részén taldlhaté oktatasi
tombben taldlhatok a specidlis oktatasi
intézmények. A kozéps6 oktatasi tombben
kozépiskola kap helyet, a teriilet délkeleti
tombjében pedig oktatasi kampusz keril
kialakitasra.

Ezen Uj oktatdsi intézményeket egy maganiskola
egésziti majd ki a Nordwestbahnstrasse déli
végén.

Oktatasi intézmények
[ iskolak, 6vodak

[ intézményekhez kapcsolédd
szabadterek kép forrasa: Nordwestbahnhof Qualitatenbuch, 2024

KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATAS

A fejlesztés alapvet6 célja a megfizethet6 lakasok létrehozdsa. A fejlesztés kdzel 70%-at jelentik majd a
lakasok, melyb&l 60% tamogatott lakas, és 40% magan finanszirozasu lakas lesz.

A terilet fejlesztésének egyik alapelve a nyitott strukturak létrehozasa az egyittélés érdekében. Az elv
szerint a kiilonféle ,varosfelhasznaldi- csoportok” egyiittélése biztositja majd a varosnegyed élhetGségét.
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F2.7 Bécs/Sonnwendviertel

A bécsi Hauptbahnhof kialakitdsa mar a XIX. szdzad koézepén merilt fel, a varosfal lebontdsat kdvetden,
kiilénbo6z6 potencialis helyszinek kijelolésével, de végiil egyiken sem valdsult meg. A mai helyének kijelolése
el6szor a Harmadik Birodalom idején mertilt fel, ekkor a két palyaudvart 6sszekapcsoltak, de tovabbra is
fejpdlyaudvarként mikédtek. A vasfliggdny lebontdsa, a rendszervaltds utan Ujbdl el6térbe keriilt a
fépalyaudvar létrehozasanak otlete Bécsben. 2003-ban Bécs varosa az OBB-vel kdézdsen meghozta a
dontést, miszerint az egykori Keleti és Déli fejpalyaudvarok atmend allomassa alakitdsaval |étrehozzéak az Uj
fépalyaudvart. Az egykori fejpalyaudvarok a varosfalon kivil létesiltek, illetve teherpalyaudvarként is
funkciondltak, ennek révén nagy teriiletet vettek igénybe, igy megsziintetésiikkel a fé6palyaudvar kialakitdsa
és a vasuti kozlekedés szamara mar sziikségtelen teriletek szabadultak fel (kb. 80 hektarnyi terilet). A
felszamolt terllet 3 nagyobb egységre tagolddik: nyugaton a ,Neues Landgut” 10 hektaros teriletére
(egykori Déli palyaudvar), melyen Uj lakdnegyed kialakitasa tervezett 2027-ig, a Hauptbahnhof-ot is magaba
foglaldéan a ,Quartier Belvedere” 25 hektarnyi teriiletére, ahol Gzletkozpont épiilt, délre pedig (az egykori
Keleti palyaudvar) a Sonnwendviertel 30,5 hektarnyi terliletére, melyen egy teljesen Uj lakénegyed létesiilt.

A Sonnwendviertel keleti terilete eredetileg kereskedelmi funkcidknak biztositott volna helyet, azonban
2012-ben fellilvizsgaltdk a 2004-ben, az egész egykori déli- és keleti teherpdlyaudvar teriiletére készitett
tervet, és Ugy hataroztak, hogy a valtozé igények kiszolgalasa érdekében a lakhatasra helyezik a hangsulyt.
Ennek megfelel6en Bécsben itt valdsultak meg elGszor megfizethetd lakhatdsi program keretén bell
,SMART"” lakds-kialakitasok.

A Sonnwendviertel fejlesztésére szant, Bécs varosa altal jovahagyott tervezett koltségigény 515 millié Eurd
volt, azonban a varosnak a kivitelezés végéig sikeriilt 51 millié6 Eurét megtakaritania.

A fejlesztés eredményeképpen a Sonnwendviertelben 4 265 0] lakas épiilt (ebbdl kb. 2400 tamogatott
lakhatast biztosit), melyek tébb mint 10 000 lakosnak szolgdlnak otthonaul, tovabba Uj oktatasi kézpont,
irodahazak, uzletek, hotelek, didkszallasok is [étesultek a terlleten.
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kép forrasa: https://www.gbstern.at/themen-projekte/stadtteilmanagement-in-neubaugebieten/stadtteilmanagement-sonnwendviertel/
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ALTALANOS ADATOK

Orszag Ausztria
Varos Bécs (10. kertlet, Favoriten)
Projekt neve Sonnwendviertel

Beruhazé, tervezd Bécs varosa, OBB, magdnfejleszt&k

Projekt ideje 2004-2023

Teljes teriilet 30,5ha

Zoldteriilet 7 ha (Helmut-Zilk-Park)
Szintteriiletek n.a.

megoszlasa

Lakasszam 4 265 db (140 lakas/ha)

KEZDEMENYEZO, ADAPTIV ONKORMANYZATI VAROSFEJLESZTES ES - UZEMELTETES

A kornyezetbarat mobilitds névelése és a fenntarthatd kozlekedési projektek tdmogatasa érdekében Bécs
egy Uj tamogatasi alap |étrehozasardl dontott. A Mobilitasi Alap dotacidja évi egymillié eurd, befektetk és
épittet6k onkéntes befizetéseibdl mikodik. A céltdmogatdsok révén az Uj varosfejlesztési teriileteken a
kornyezetbarat mobilitasi kindlat bGvitése a cél (pl. tdmogatjak a teherbicikli- és kerékparutanfuto-
kolcsonzéket, a carsharing kiépitését, a kerékparos teher- és hdazhozszallitast, illetve a telekocsi-
rendszereket).

Ezek a céltamogatdsok lehetévé teszik Uj kozlekedési infrastrukturak kiépitését, valamint a meglévék
fejlesztését, el6segitve a varos kozlekedési rendszerének hatékonyabba és kérnyezetbaratabbd tételét. Az
alap forrdsait olyan projektek finanszirozasara forditjak, amelyek javitjak a varos kozlekedési haldzatat,
elényben részesitve a gyalogos, kerékpdros és tomegkozlekedési megolddsokat, ezaltal csokkentheté a
gépjarmforgalom és a kornyezeti terhelés, valamint novelhet6 a varos élhet6sége és a lakossag
életminGsége. A Mobilitdsi Alapot 2017-ben hoztdk létre, szorosan egyittmiikddve a varostervezési,
kozlekedési hatdsagokkal, annak érdekében, hogy a tamogatott projektek 6sszhangban legyenek Bécs

infrastruktura is ezen alap hozzajaruldsdval valdsult meg.

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ

A Sonnwendviertel teriletének kozepén hoztak Iétre a Helmut-Zilk-Parkot, mely hozzavet6legesen 7 ha
kiterjedésd. A park nagy szerepet jatszik az Uj varosnegyed életében: tobbek kozott jatszéterek kiilonféle
koru gyermekeknek, harom kutyafuttatd, illetve egy minden korosztaly szamara hasznalhaté ,,motorik park”
is, melyben olyan eszkdzok taldlhatdk, amik a motoros képességek fejlesztését szolgdljdk. A parkban
tovabba a melegebb évszakokban ingyenes tanfolyamokat is tartanak, valamint kozosségi kertek is
kialakitasra keriltek, melyek a taldlkozasokat, a j6 szomszédsagi viszonyokat segitik el&.
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A Helmut-Zilk-Park Motorikparkja A negyed keleti tertletén taldlhatd, zajvédelemként is
funkciondld parkoléhaz

kép forrasa: https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2016/07/19/spiel- kép forrasa:

spass-und-geschicklichkeit-der-motorikpark-im-helmut-zilk-park https://www.franzundsue.at/projekte/fassadengestaltung-
hochgarage-hauptbahnhof-wien/

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET
A Sonnwendviertel teriletén szamos funkcié megtalalhatd: dominans a lakéfunkcio, az irodai funkcid, de

7

talalhato egy nagy kiterjedésii oktatasi témb, tovabba egészségligyi és kereskedelmi létesitmények is.

A terilet keleti oldalan alakitottak ki a Bloch-Bauer-Promenade-ot, egy olyan sétaléutcat, melyre Uzletek,
rendezvénytermek, illetve kilonféle gasztrondmiai egységek nyilnak. A teriileten kialakitott épiletek
mindegyike esetében fontos szempont volt a féldszintek megfelel§ hasznositdsa.

B =— E

A Bloch-Bauer-Promenade

kép forrasa: https://www.imgraetzl.at/sonnwendviertel-hauptbahnhof/treffen/favorite-fall-aktionstag-im-sonnwendviertel-gratzel-fest
Az Uj varosnegyed tervezésénél alapvet6 szempont volt a magas szinvonall szabadterek biztositasa a
tombaokaon kivil és beliil egyarant. A témbok beépitésének megtervezéskor kbvetelmény volt, hogy a belsé
udvarok megfelel6en atjarhatdak legyenek a konnyebb és gyorsabb gyalogos &athaladds (és ennek
kovetkeztében a gyalogos kozlekedés preferdlasa) érdekében. Ennek megfelel6en a belsé udvarok
nincsenek keritéssel elkeritve.

A BARNAMEZGS TERULETEK A VAROSFEJLESZTES CELTERULETEI

Az Uj f6palyaudvar helyszinének kivalasztasa utan 2004-ben kétszintli palyazati eljaras vette kezdetét az (j
fépalyaudvar és kornyezete fejlesztésének kidolgozasara. A mesterterv alapjan a tertilet ,Sonnwendviertel
West” és ,Sonnwendviertel Ost” teriiletekre tagolddott volna. A nyugati teriilet szolgalt volna az Uj lakdsok
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kialakitasara, mig a keleti terileten, a vasuti teriilet mentén kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
kialakitdsa volt a cél.

2009-ben kezd6dtek meg a terileten a bontasi munkalatok, valamint az Uj fépalyaudvar épitése. A terilet
fejlesztését a nyugati teriileteken a Sonnwendgasse menti lakdéplletek épitésével kezdték meg. A varos
lakossaganak rohamos noévekedése miatt Uj igényként jelent meg a lakhatds kérdése, a keleti teriiletre
ennek érdekében Uj terv készitése volt sziikséges.

A keleti terllet Ujratervezéséhez ,kooperativ tervezési eljarast” alkalmaztak, melynek keretein beliil
kiilonféle tervezGcsapatok nyujtottak be terveiket, majd ezek koziil zsdri valasztotta ki a legjobbakat. A
legjobb tervek megalkotdi ezutan egy Uj, kdzos tervet dolgoztak ki a terlletre.

Az egykori teherpalyaudvarok teriiletén a kezdetektél fogva nemcsak az Uj fépalyaudvar kialakitasa, hanem
a lako- és zoldteriiletfejlesztés is cél volt. A teriilet fejlesztése kiléndsen jé példa arra, hogy a projekt
megvaldsitasa soran a teriilet keleti részén rugalmasan modositottak a fejlesztés iranyat, alkalmazkodva az
Uj, fokozddé lakhatasi igényekhez.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

A Sonnwendviertel teriilete kozosségi kozlekedési lehet&ségekkel jél elldtott, az Ujonnan beépitett
terlileteinek majdnem a fele kedvez6 tavolsagra — 500 m-en belll — helyezkedik el az 1978. évben atadott
Ul metrévonal Keplerplatz megalléjahoz képest, valamint természetesen elérhet6 Bécs f6pdlyaudvara
jelentette vasuti kdzlekedés és az S-bahn (S1) haldzat is.

Az egykori vasuti teriilet sulyvonaldban, a Helmut-Zilk-Park déli szélén 2019. évben keriilt megépitésre a D
villamosvonal meghosszabbitasa. Az Alfred-Adler-StraRe és az Absberggasse kozotti 1,1 km hosszu
villamospadlya a Helmut-Zilk-Park mentén gyepesitett vaganyzdnaval valdsult meg. A teriiletet hatdrait tobb
autdbuszjarat is érinti.

A 2012-ben a teriilet keleti részére kidolgozott koncepcié keretében a Sonnwendviertel kézlekedési
fejlesztései szamara is igénybe vették azt mobilitasi alapot, mely a befektetbk és épitteték hozzajaruldsabol
all. Az alapbdl a fenntarthaté kozlekedési médok valasztasat tdmogato fejlesztések valdsulnak meg. llyenek
példaul a kerékpdros onjavité mihelyek, a teherkerékpar-kolcsénzési rendszer, de ebbdl a forrasbdl
valdsulnak meg a fenntarthaté mobilitas témajaban szervezett oktatasi események is.

A varosi szOvetben jelentds elvagdhatast kifejts vasuti infrastruktura biztonsagos, kilon szintl keresztezése
500 m-nél stribben igen kedvezé médon megoldott a kerékparosok és a gyalogosok szamara.
Sonnwendviertel kozterileti rendszerének kialakitasa igen eltér6, a nagyvarosias lakoteriletekhez
kapcsolédd nyugati és déli oldalon forgalomcsillapitott kialakitdssal rendelkeznek a kézutak, egy résziik
kedvezé mddon az 4tmend forgalomra eleve alkalmatlan hurok vonalvezetésu. A vasuti teriiletekkel hataros
keleti oldalon a beépités tengelye egy gyalogos sétdny, a Bloch-Bauer promenad, amelyet egyetlen helyen
keresztez csak a gépjarm forgalom.

A kozteriiletek mlkodésével dsszefliggésben biztositott a személygépjarm( elhelyezés, a nyugati és déli
terlleten talalhaté tombok alatt mélygardzsokat, mig a keleti tertileteken dént6en nagyméretd, 7-8 szintes
tobbszdasz fér6helyes parkoldhazakat alakitottak ki. A déli és nyugati terliletek kodzteriletein jelent6s szamu
kozterileti varakozdhely is 1étesiilt.

OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKENO TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK

Az Uj varosnegyed délnyugati teriletén alakitottak ki egy intézményi témbot, mely 11 évodai csoportot, 17
altalanos iskolai osztalyt, tovabba 16 kozépiskolai osztalyt foglal magaba.

A terilileten dnkormanyzati és magan, illetve alapitvanyi évodak és altalanos iskoldk is megtaldlhatdak,
tovabba egy zeneiskola is.

Létrehoztak tovabbda egy kozosségi helyiséget is hatranyos helyzet(i gyerekek és fiatalok szamara, ahol
képzéseken vehetnek részt, valamint programokat és kirdnduldsokat is szerveznek szamukra.
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KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATAS

Bécs vdrosa a megfizethetd lakhatast tobbféleképpen is biztositja, példaul lakhatdsi tamogatasban
részeslilnek az arra jogosultak, tovabba rendkiviil kedvezd kamatozasu, akar 40 éves futamidejli kdlcsont
vehetnek fel ingatlanfejleszték, vallalva, hogy a varos altal meghatarozott paraméter( lakasokat hoznak
létre, és a futamidd végéig kedvez6 aron adjak azokat bérbe.

Lakhatdsi tamogatast osztrak, illetve EU-tagallamok dllampolgdrai, tovabba a legaldbb 5 éve Ausztridban é16
harmadik orszagbeli dllampolgarok és a menedékre jogosultak vehetnek igénybe.

A lakhatds tdmogatdsdra szolgdld pénz egyik forrdsa a lakhatasi adé, melyet a személyi jovedelemadéd
meghatdarozott hanyada biztosit.

kép forrasa: https://www.iba-wien.at/en/veranstaltungen/uebersicht/past-event-detail/event/runder-tisch-sonnwendviertel-ost-wohnen

A Sonnwendviertel fejlesztésénél az addig megszokottdl eltérd, Uj megkozelitést, Uj eszkdzoket préobaltak ki
a lakhatas terén. A tarsadalmi fenntarthatdsag céljat helyezték el6térbe, és ennek megfeleléen nagyobb
figyelmet kapott a megfizethet6 lakhatds feltételeinek megteremtése, tovabbd a szomszédsagi egység
kialakitasra valo torekvés. A tarsadalmi fenntarthatdsag koncepcidjanak fontossagat jelzi az is, hogy az
épitészeti palyazatokban megjelent a fogalom az 6koldgiai, épitészeti minGségi és egyéb kritériumok mellett
Uj kritériumként is.
Ujdonsagként jelent meg tovabba az ,épitScsoportok” szamara palyazati Gton elnyerhetd telkek atadasa is,
mely hosszu tavon is sikeresnek bizonyul, mivel hozzajarulnak a varosnegyed aktiv tarsadalmi életéhez.
A terileten megtaldlhatdk lakasszovetkezeti hazak, tdmogatott lakasok és maganfinanszirozasu lakdsok,
valamint , Kurzzeitwohnen”, azaz olyan lakasok is, melyek rovidtavu bentlakasos ellatast biztositanak.
A varosnegyedben 4 265 lakas taldlhatd, melyeknek tobb mint a fele, 2 400 lakds tdmogatott bérlakds —ami
kozel 5 650 ember szamara nyujt megfizethet6 lakhatast.
446 ,SMART” lakas is talalhatd a negyed lakdépileteiben. A ,SMART” lakasok olyan tdmogatott, kompakt
méretl bérlakasok, melyek egyedulallok, parok, illetve kiscsalddok szamara idealis kialakitastak. Alaprajzuk
letisztult, igy a butorok elhelyezésével szabadon alakithaté a belsé tér. A teriileten 5 féle ,SMART”
lakastipust alkalmaztak, melyek az aldbbiak:

= Atipus: 40 m? (1 szobas)

= Btipus: 55 m? (2 szobas)

= Ctipus: 70 m? (3 szobas)

= D tipus: 85 m? (4 szobas)

®  Etipus: 100 m? (5 szobds).
A ,SMART” lakdsok kompakt mérete, illetve az alacsony bérleti dijak kovetkeztében igen
koltséghatékonyak. A ,SMART” lakasok olyan sikeresek voltak, hogy a Sonnwendviertel fejlesztése 6ta
minden laké célu ingatlanfejlesztésnél alkalmazzak ezen lakastipusokat.
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Sonnwendviertel 11, Sonnwendviertel II, Sonnwendviertel I,
Bauplatz B.04 Sud, SMART A Bauplatz B.04 Sid, SMART B Bauplatz B.04 Sid, SMART C

Példa a ,,SMART” lakasok alaprajzi kialakitasara

kép forrasa: https://www.iba-

wien.at/fileadmin/user _upload/documents/003 IBA Projekte u Gebiete/02 Quartiere/Quartiershaeuser Sonnwendviertel/Broschuere
wohnfonds Sonnwendviertel .pdf

A terllet némely éplletének tervezésében a leendd lakosok is részt vehettek. Ilyen példaul a so.vie.so
(Sonnwendviertel solidarisch) épilete, melynek lakdsait a leendd tulajdonosok el6re kivalaszthattdk és
személyre szabhattdk. Ezen tulmenéen az épilet és belsé tereinek kialakitasaba, létesitendd funkcidinak
kivalasztdsaba is beleszélhattak: igy jott létre az épliletben egy kdnyvtar, valamint kozosségi helyiségek,
melyek példdul gyermeksziilinapok helyszinéil is szolgalhatnak.

BEFOGADO, TAMOGATO ES AKTiV TARSADALOM

A teriiletfejlesztésben Ujdonsagként jelent meg az is, hogy bizonyos telkeket ,épitGcsoportoknak” adtak at
fejlesztésre. Az épit6csoportok olyan embereket foglalnak magukba, akik egy hazban szeretnének élni, és
ennek érdekében kozosen, szakértbkkel egylitt dolgozzak ki az épiilet terveit, valamint szervezik meg annak
épitését és a finanszirozasat. Az épit6csoportok altal épitett épliletek jellemz&en tobb kozos helyiséggel
rendelkeznek: példaul k6zos konyhaval, konyvtarral, mihellyel. Az épiilet karbantartasat is lakdk szervezik
meg és végzik el. Az épit6csoport tagjai jellemz6en a varosnegyed életében is aktivan részt vesznek, az
éplletek foldszintjein kialakitott kozosségi helyiségekben gyakran szerveznek programokat a varosnegyed
lakoi szamara.

[ = :
Epitécsoportok &ltal létrehozott épiiletek

kép forrasa: https://www.wallraff.at/projekte/loft-living kép forrasa: https://www.proholz.at/holzbauten/architektur/default-
709891b15f
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Az Uj varosnegyedben taldlhatdk tovabba ,varosrészi hazak” (Quartiershduser) is, melyek a munka, a lakas
és az infrastruktura keverékét foglaljdk magukba. A teriileten az egyik |étrehozott ,varosrészi haz”, a

Stadtelefanten, egy épitészeti, épitSipari kreativ klaszternek biztosit teret, ahol lehetséges a kozos
munkavégzés, illetve elGsegiti a kapcsolatteremtést is.

A Stadtelefanten épllete kiviilrél és beltlrél

képek forrasa: https://www.archdaily.com/978268/stadtelefant-city-quarter-building-franz-and-sue
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F2.8 Milnchen / Zentrale Bahnflachen

A kozponti vasuti teriiletek a f6palyaudvar és Pasing kdzott Miinchen egyik legnagyobb atalakitds alatt allé
teriletei k6zé tartoznak, mely 2003 6ta tobb Utemben épll, épilt be. A privatizalas keretében az Deutsche
Bahn az 1990-es évek kozepén athelyezte konténer- és tolatd vasutallomasat a varos szélére. Ezzel a
Minchen kdzpontjaban l1évé fépalyaudvar és a Pasingi palyaudvar, amely kozel nyolc kilométerre nyugatra
taldlhato, kozott egy 178 hektaros teriilet valt elérhetévé Uj felhasznalasra. Miinchen varosanak vezetése
élt a lehetGséggel, hogy a felszabadulé barnamez8s kozponti teriileteken egy komplex (lakd, iroda,
szolgdltatdsok, zoldterilet-, kdzlekedés- és humdn-infrastruktira fejlesztések), a kompakt varosszerkezet
és a differencialt lakas- és szolgaltataskinalat célokat tdmogatd varosfejlesztési beruhazast hajtson végre
jelentds zoldinfrastruktura fejlesztésekkel kiegészitve.

A foldtulajdonosokkal, Deutsche Bahn, a CA Immo Deutschland (kordbban Vivico Real Estate) és Aurelis
Real Estate vallalatokkal partnerségi folyamatban 6t nagy fejlesztési teriiletre (Arnulfpark, Hirschgarten,
Schlossviertel Nymphenburg, Laim és Pasing) beépitési terveket készitettek. Az alapot egy tobb Iépcsbs
varosépitészeti és tajépitészeti verseny adta, amelyet intenziv nyilvanos tajékoztatds és egyeztetés kisért.
A lakasok és irodak nagy része mar elkelt.

kép forrasa: https://stadt.muenchen.de/infos/zentrale-bahnflaechen.html

ALTALANOS ADATOK
Orszag Németorszag
Varos Miinchen
Projekt neve Zentrale Bahnflachen

Beruhazg, tervezd Minchen varosvezetése, CA Immo Deutschland (kordbban Vivico Real Estate),
Aurelis Real Estate

Projekt ideje 2003- varhato befejezés: 2020-as évek vége
Teljes teriilet 178 ha

Zoldteriilet 29 ha

Szintteriiletek Laké: 688.000 m?

megoszlasa: Iroda: 852.000 m?

tovabbi funkcidk: bevasarlokoézpont, bolcséde, dvoda, altalanos iskola,
sportcsarnok, kulturdlis 1étesitmények

Lakasszam 8200 db (46 lakas/ha)
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KEZDEMENYEZG, ADAPTIV ONKORMANYZATI VAROSFEJLESZTES ES - UZEMELTETES

A varosvezetés iranyitasa mellett, a fejlesztSkkel egyiitt partnerségi és civil workshopokat szerveztek,
mely soran a kornyéken lakdk elmondhattak a véleményiiket, észrevételeiket és ezeket beépitették a
tervbe.

ALKALMAZKODAS A KLIMAVALTOZAS HATASAIHOZ
A vasuUtvonaltél északra fekvd Uj szabadtereket parkszer( rekreaciods teriiletek (Arnulfpark, Hirschgarten,
Nymphenburger Schlosspark) és a vasut mentén Osszefliggd zoldterlletek (Birketweg/ Pionierpark,
Nymphenburg Sud) sora jellemzi.
A z6ld kerettervet a fejlesztési tengely kozponti teriiletén, a vasut északi oldalan, a Donnersbergerbriicke
és a Vorfeld Nymphenburger Park kozotti zold- és szabadteriletek fejlesztésére dolgoztak ki.
A fejlesztés soran osszefligg6 parkhaldzat valdsul meg, rekreacios és sportteriletekkel, intézményekkel.
Pasing varosrész fejlesztésekor:

= Sokoldaltan hasznalhaté nyilvanos z6ld- és szabad teriletek keriilnek kialakitasra.

= Az egykori rakoméanyterileten egy 8.700 m2-es varosrészpark épdil.

= Asétany két- és haromsoros fakkal dvezett alleékkal koti 6ssze az Uj varosrészeket.
A vasutak mellett irodaépiiletek Iétesiilnek inkdbb, ezzel is védve és csdkkentve a lakdépiiletek
zajterhelését.

Osszefliggs zoldteriilet és szabadtér halézatot és kapcsolatot alakitanak ki, melyek a gyalogosok és
kerékparosok szamara biztositjak az athaladast.

AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU MEGORZESE ES FEJLESZTESE
A Paul-Gerhardt-Alle varosrészben, fejlesztési terileten a mlemléki védettséget élvezd Eggenfabrikot
meg6rzik és trendsportok’ céljaira hasznaljak majd.
Varosépitészeti és szabad tér tervezési célok
= Alakas, munka, szabadidé és kultura keveredése
=  Magas lakddvezeti ardny, magan szabad terekkel a belvarosi lakéhelyek erdsitésére
= Az eltérd funkcidk okos 6sszehangoladsa zajvédelem szempontjabdl
= Kompakt épitkezési strukturak, mikdzben tagas, sokoldalian haszndlhato nyilvanos z6ld- és szabad
teriletek jonnek létre
= Avarosrész 6sszekapcsoldsa a kornyezé teriiletekkel, beleértve a vasutvonalat is
= Kompenzacid a vasuti biotdpokba valé beavatkozasért
= Aszocialis és kulturalis infrastruktudra integraldsa

A DUNAVAL EGYUTT ELG VAROS

A Wirm folyé mentén zoldfeliiletek jonnek létre, amelyek a pihenés, 6koldgia és a klimajavitas céljait
szolgdljdk. Emellett a Wiirm folyé mentén természetkozeli zoldteriiletek és egy jatszotér is kialakitasra
keriltek, amelyek idealis pihen6- és visszavonulasi helyszint biztositanak a csalddok szamara. Egy kisebb tér
kinal kilatast a folydra, és taldlhato egy ifjlsagi jatszoterilet, focipdlya, streetball-palya és pingpongasztalok
is. Kiilonleges latvanyt nyujtanak az 4j fa deckek a Wiirm mentén, amelyek kozvetleniil a viz kézelében
biztositanak Ul6- és fekv6helyeket.
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kép forrasa: https://stadt.muenchen.de/infos/zentrale-bahnflaechen.html

HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT KOMPAKT VAROSSZERKEZET

Az atfogd koncepcié alapvet6 kovetelménye a miincheni perspektiva kovetkezetes megvaldsitasa. A
célkitlizésekkel 6sszhangban kompakt, varosias beépitést terveznek, az S-Bahn megallok vonzaskorzetére
Osszpontositva és a meglévé varosrészek kiegészitéseként. igy mashol elegendd zold- és szabad teriilet
marad. A vdrosfejlesztési koncepcié gerincét a vasutvonaltél délre és északra huzéodo atfogd zold
kapcsolatok képezik, integralt gyalog- és kerékparutakkal.

Az egyes felhasznalasi modok, mint példaul lakasok, iroddk, szolgaltatasok stb., a sajatos igényeiknek
megfelel6en oszlanak meg a helyszinen. A varosrészeket zoldteriletek strukturdljak, melyek
zoldfolyosokon keresztiil kapcsolddnak egymashoz. Az eredmény a rekredcios, sportolasi és szabadidds
tevékenységeket szolgdld nyitott terek haldzata. A vasuti sinek két oldalan hizédé gyalog- és kerékparutak
osszekotik az Uj varosrészeket egymassal, és 6sszekotik Gket a varoskozponttal.

Fontos szereppel birnak a vasuti sineken ativels és atvezet6 keresztiranyu gyalogos hidak és kapcsolatok.
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kép forrasa: https://stadt.muenchen.de/infos/zentrale-bahnflaechen.html

A fejlesztési teriileten Uj alkdzpontokat hoznak |étre, ahol a munkahelyek, lizletek és szolgaltatasok
slrlsodnek. Egy magas min6ségl varosnegyed-kozpont kialakitdsa a cél az Uj varosrész szamara, amely
figyelembe veszi az elhelyezkedést, a varosépitészeti kornyezetet, a funkcidk eloszlasat, a kdzlekedési
kapcsoldddasokat és a zoldfelileti ellatottsagot.

A fejlesztési terv kiilonboz6 éplilettipusokat és lakasformakat tesz lehet6vé a tarsadalom minden
csoportja szamara - a Hirschgarten szélén |1évd, kiillonallé pontszeri témboktdl a lakoudvarokon és a vasut
mentén kanyargd éplleteken 4t a Wilhelm-Hale-Strasse magasépiiletéig. Az épilets(irliség és magassag
nyugatrol kelet felé, a zoldfelliletekt6l az S-Bahn allomas irdnydban folyamatosan névekszik. A kornyék

s

egységességét az épliletek vilagos szinvilagaval erésitik. A korabbi 80 és 120 méteresre tervezett épileteket
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a lakossagi konzultacidk eredményeként 60 méterben hataroztak meg. Alapkoncepcidban hatdroztdk meg
a legfontosabb alapértékeket és viszonyitasi pontokat a tervezéshez, szamitasokhoz, mint:

= 80 m?szintterilet lakdsonként

= 2 lakos lakasonként

= 40 m? szintterilet foglalkoztatottanként

= 17 m? kozterileti zoldfeliilet lakosonként

= 2 m?kozterileti zoldfelllet foglalkoztatottanként

= 15 m? maganzoldfelilet lakosonként.

A Hirschgarten — Birketweg varosrész tervezésnél a koncepcid részét képezte pl. a megvalésithato
lakéteriiletek novelése, a munkahelyi teriiletek csokkentése, a lakosokra meghatarozott zoldteriiletek
nagysaga.

=  Qsszes szintteriilet: 212.000 m? (célérték)

= Lakdfunkcioju szintterllet: 64.000 m?2 (6sszehasonlitasi érték 30%; cél: ndvelés)

*  Munkahelyi szintterilet: 148.000 m? (6sszehasonlitési érték 70%; cél: csokkentés)

= Kozlekedési terilet: 37.500 m? (8sszehasonlitdsi érték)

= Kozterileti zoldfelllet: 17 m?/lakos + 2 m?/munkavallalé (célérték)

= Magdén zoldfelulet: 15 m?/lakos (célérték)

=  Pionierpark terilete: 18.200 m? (6sszehasonlitdsi érték)

*  Ovoda szintteriilete: 800 m? (célérték)

=  Fiatalok kulturélis tere: 1.300 m? szintterilet + 1.000 m? szabadterilet (célérték)

Pasing varosrész fejlesztésénél:

= Pasing kozpontja erdsédni fog az Uj kiskereskedelmi teriiletek kialakitasaval, amelyek a Pasingi
palyaudvar keleti oldalan taldlhatok.

= Alakdsok magas aranya mellett irodai és szolgaltato teriletek is kialakulnak.

= A sétany biztositja a gyalogosok és kerékpdrosok szamdra a kozlekedést, anélkil, hogy az
autéforgalom zavarnag, és igy élénk 6sszekotd tengelyként miikodik.

= A j6 kozlekedési kapcsolatok és a varos szerkezetébe vald jé beilleszkedés lehetévé teszik azokat
az épitési slrlségeket, amelyek megfelelnek a kdzponti elhelyezkedésnek.

= Egy korllbellil 50 m magas épilet a Kreuzung Am Knie keresztez6désénél fogja inditani az Uj
fejlesztést, és markansan kijel6li a sétany kezdetét, valamint a Landsberger Stralle elterelését az
északi elkerilé utra.

A koncepcio soran teriletrészeket hatdroltak le, ahol kiilonb6z6 épitészeti strukturak alakithatdk ki
hasznalati fokusszal. A Hacker-hidnal els6sorban szallodak, iroddk és kiskereskedelem létesiilt, melyek
kivaléan megkozelithet6k, de nagyobb zajterhelés éri 6ket. Az épliletmagassagok is kozepes, 26
méteresek.

7

A Donnersberger-hidnal slirti, blokkos beépités van elGiranyozva, itt épiilt fel a karakteres, 65 méter
magas Mercedes-irodahaz.

A lakéteriiletek és épiiletek a parkra fokuszalnak, a koré épiiltek, a privat zoldteriiletek a parkba nyilnak.
Varoskozeli lakhatast kinalnak kézvetlenil egy vonzd, nyilvdnos zéldterilet mellett, igy csaladbarat
kérnyezetet biztositva a varos szivében. A lakéhazak soros beépitéssel létesiiltek.

Az Uj varosnegyed a vasutvonal mentén egy savos beépitéssel zarul, amely védelmet nytjt a lakéteriiletek

és a park szdmdra a zaj ellen, ugyanakkor a lépcsGzetes magassagi kialakitasnak kdszonhet6en kilatast
biztosit.

A hdromszintes épiletekbél 3all6 beépitésben ritmusosan elhelyezett magasabb épilettémbok is
megtaldlhatdk, amelyek legfeljebb 44 méteres magassagot érnek el.

= A magasabb épiiletekben lakasok kapnak helyet,
=  atobbi teriileten pedig irodak |étesllnek.
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Ez az Uj varosperem kialakitas jelentésen hozzajarul a vasutvonal kérnyezetének varosképi fejlesztéséhez,
valamint a varosba érkezés latvanyanak javitasahoz.

Arnulfpark
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A BARNAMEZGS TERULETEK A VAROSFEJLESZTES CELTERULETEI
Az 1990-es évek elején a Deutsche Bahn dthelyezte konténer- és tolatd vasutallomasat a varos szélére,
mellyel 178 hektar barnamezds teriilet szabadult fel a varosfejlesztési célok megvaldsitasara.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

A teleplilés szerkezetét a varos nyugati részén jelent6s mértékben meghatarozta a multban a vasuthaldzat,
ez a helyzet nem valtozik meg az id6kdzben feleslegessé valt vasuti teriiletek funkciévaltasaval sem.

A funkciot valté teriletek beépitése kapcsan keletkezé tobbletforgalom megoszlasanak befolydsolasara és
lebonyolitasara kilon kézlekedési koncepcid keriilt kidolgozdsra, mert az Uj varosrészek forgalmi problémait
csak ugy lehet kezelni, ha annak jelent6s részét kornyezetbaradt kozlekedési modokra (helyi
tomegkozlekedés, gyalogos és kerékparos kozlekedés) terelik at. A koncepcié harom meghatarozé elembdl
all.

Az elsé elem a kozuthalozat fejlesztéseként a Pasing északi elkerlé ut kiépitését tartalmazza, amely Pasing
kozpontjanak torlddasait hivatott enyhiteni, tehermentesitve a Landsberger Stralle-t. Ezaltal biztositva az
funkciét valto teriletek kozuti megkozelitését is.

A masodik elem a helyi tomegkozlekedés fejlesztés részeként — mivel a terilet kdzéppontjaban a vasuti
haldézat helyezkedik el S-bahn rendszer(i kozlekedéssel — az Uj Friedenheimer Briicke S-Bahn megdllé
valamint az U5 metrd vonal Laimer végallomasanak fejlesztésével jé atszallé kapcsolatokat hoz létre.
Tovabba akadalymentes gyalogos kapcsolatok kertilnek kialakitdsa a Friedenheimer Briicke, a Hirschgarten
és a Pionierpark S-bahn megalléknal, valamint a terilet keleti és nyugati részei kozott.

Meghosszabbitasra keril a 19-es villamos vonal 2 Uj megdlldval. Tovdbba fejlesztik az autédbuszhalézatot,
expressz 0sszekottetést biztositanak a varoskdzponttal.
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A harmadik és legfontosabb elem a gyalogos- és kerékparut-koncepcié megvaldsitdsa, amely a vasuttdl
északra és délre tervezett 6sszefliggd gyalog- és kerékparutak létrehozdsarol és azoknak a vasuti teriileteket
keresztezd Osszekotésérdl szol. Gyalogoszonakat jelolnek ki a terlleteken, mert a gépjarmd
kozlekedésterhelést 50 %-kal csokkenteni szandékoznak.

Arnulfpark
Hauptbahnhof

Zentraler Omnibusbahnhof

kép forrasa: https://stadt.muenchen.de/infos/zentrale-bahnflaechen.html

Nordumgshung Pasing und Bahnhofvorplatz und Lageplan Laimer Unterfatung / Perspektive S-Bahnhof Laim Nouer S-Bahnhalt an der Citylogistikzentrum auf Teifiache Zontraler Ominibusbahnhof
Vo Friedenheimer Briicke n i

Paul-Gerharat-Alle Tunnel Busbahnhof an der Kaflerstraie Umweltverbundrahre (UVR]
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OPTIMALIZALT HUMAN SZOLGALTATASOK, CSOKKENG TARSADALMI EGYENLOTLENSEGEK

A lako és irodateriiletek mellett Gzletek, szolgaltatasok, szocidlis intézmények létestilnek. Az Uj lakosok
szamara altaldanos iskola, sportcsarnok, bolcsédék és ovodak léteslinek. A terlleten jelentés
bevasarlokozpont fejlesztés valdsul meg.

A fejlesztési terv kiilonb6z6 éplilettipusokat és lakasformakat tesz lehet6vé a tarsadalom minden
csoportja szamara.

KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATAS

A ,Miincheni mix” — az 6sszes jovedelmi réteg szamdra elérheté lakaslehetdségek — biztositva van az Uj
épitkezések 30%-os tamogatott lakasépitése révén. A negyedek kivaléd kozlekedési kapcsolattal
rendelkeznek a helyi kdzlekedéshez, és a sinek mentén futé gyalogos- és kerékparutak jé dsszekottetést
biztositanak.
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F2.9 Praga/ Zizkov teherpélyaudvar

A Zizkov teherpélyaudvar (csehiil: Nakladové nadrai Zizkov) teriilete Praga 3. keriiletében, a térténeti
varoskozponttdl légvonalban koriilbelil 4 kilométerre keletre talalhaté. A felhagyott vasuti teriletre Praga
Varosi Tanacsa 2022 szeptemberében fogadott el komplex tervanyagot, mely tanulmanytervet, fejlesztési
tervet és mestertervet foglalt magdban. A lakéfunkcié-dominans varosi tengelyekre épilé fejlesztés Praga
masodik legnagyobb barnamezés teriiletét célozza, melynek megujitasanal elsGsorban a cseh févarosban
tapasztalhaté lakashidnyt prébaljak enyhiteni, a lakhatdsi kériilményeket javitani. A mintegy 70 ha teriiletet
felolel6 fejlesztés megkezdését tobb maganszerepl6 bevondsaval mar megkezdték.

e e “\i

Prdga_A1 kép: A Zizkov teherpdlyaudvar Uj beépitésének ldtvdnyterve a prdgai belvdros felé (nyugat felé) tekintve
forrds: https.//iprpraha.cz/assets/files/files/b420f81a984c57293d800283498f12c3.pdf

ALTALANOS ADATOK
Orszag Csehorszag
Vdros Praga
Projekt neve Zizkov teherpdlyaudvar
Projekt ideje 2022 (elfogadott szabalyozasi terv) — fejleszténként valtozé
Teljes teriilet ~70 ha
Zoldteriilet 11,58 ha (kozterileti)
Szintteriiletek Lakd: 656.519 m? (tervezetten ~82% lakdfunkcid)
megoszlasa Iroda: 83.877 m? (vegyes iroda)

Kereskedelem: 56.557 m? (vegyes lakd)
Intézmény: 11.537 m?
Lakasszam ~7500 db (~107 lakas/ha; szamitott érték)
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A Zizkov teherpalyaudvart 1927-1936 kozott épitették és akkoriban a cseh févéaros f6 aruelosztd
csomépontjava valt, amely vasuti-kozuti atrakoddhelyként szolgalt elsGsorban az élelmiszerek szamara. A
palyaudvar tébb mint 60 éven at mikodott eredeti funkcidjaban, de 2002-ben bezartak. Ezutan a teriilet
egy részét bérbeadtdk, f6ként nagykereskedGi lerakatok és raktdraruhazak logisztikai kozpontjai jelentek
meg a helyszinen. Emellett jellemzd volt az ideiglenes hasznalat is: fesztivalokat, valamint 2013-ban a Pragai
Biennalét rendezték meg itt. A vasuti forgalom 2016. januar 1-jével végleg megsz(int.

A jelenkori fejlesztés torténete roviddel a bezaras utan, 2005-ben indul, amikor Praga 3. keriletének épitési
osztalya épitési tilalmat rendelt el a teriileten. 2012 Gszén indultak meg a targyaldsok a teriilet konkrét
jovGijérdl a volt palyaudvar teriiletén id6kdzben tulajdonjogot szerzett és el6vasarlasi joggal rendelkezé
szervezetek (pl. Sekyra Group a.s., CCZ a.s., és RailReal a.s.), Praga 3. keriiletének relevdns osztalyai és a
Praga f6varosi fejlesztési osztaly kdzott. Az egyeztetés 2014-ben megszakadt és csak 2016-ban indult Ujra,
amikor a cseh févaros egész teriiletére késziil6 fejlesztési terv (Un. FSterv) miatt Ujra elSkeriilt a Zizkov
teherpdlyaudvar jovGjének kérdése is. Az érintettek széleskor(i bevondsdval 2021-re késziilt el az a komplex
tervanyag, melyet Praga Varosi Tanacsa 2022 szeptemberében fogadott el.

o 1k Sk 10 k . s - - -
[tk ['5kn [10km Transformatni iizemi ve stiedu mésta

Prdga_T1 1. térkép - Atalakuld teriiletek Prdga kézpontja kériil (talakuld teriiletek vorés sraffozdssal, Zizkov teherpdlyaudvar akcidteriilet
voros sraffozdssal és vorés kerettel)

forrds: ‘Ndkladové nddrazi Zizkov urbanistickd studie s prvky regulacniho pldnu’ (Zizkov teherpdlyaudvar fejlesztési és rendezési
tanulmdnyterve), 2021. elérhetd: https.//iprpraha.cz/assets/files/files/b420f81a984c57293d800283498f12c3.pdf

A tervezett fejlesztés mintegy 70 hektaron valdsul meg. A beépités meghatarozasanal a fokuszpont a
miiemléki védettséget élvez6 egykori fejépilet volt, mely a teriiletre behulzott két tengely rendezdje,
egyben taldlkozdsi pontja is. A tdmbdk beépitése jellemz&en a Pragdban szamos varosrészben fellelhetd
keretes, illetve megnyitott keretes jelleget tikrozi.

A tombszinten meghatdrozott szabdlyozads 8 magassagi kategoriat allapit meg minimum és maximum
éplletmagassagi értékekkel. A legnagyobb a 8-as kategdridban megengedett maximalis épitménymagassag
50 méter, azonban ezt csak néhany tombben engedélyezik. Rdaddasul egy tombon belil is arnyaljak az egyes
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éplletrészek megengedett legnagyobb magassdgdt. A szabdlyozds a legtobb tomb esetén a bels6ben
kialakitandd jatszétér vagy kiltéri fitness elemek (street workout) telepitését irja el, amihez %-os értékben
meghatarozottan kell biztositani a kozosségi hozzaférést. A szintterlleti mutatéd 1,4 és 3,2 kozotti
intervallumban valtozik. (jellemz6 érték: 2,2)
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Prdga_T2 térkép: beépitési jelleg

A séGtétebb sziirke nagyobb megengedett maximadlis épliletmagassdgot jelél.

forrds: https.//iprpraha.cz/assets/files/files/b420f81a984c57293d800283498f12c3.pdf
Egyedi, épitészeti karaktert 6rz6 elGirdsok vonatkoznak a milemléki védettséget élvezd volt
teherpdlyaudvar-féépiletre, mely a fejlesztés morfoldgiai és funkcionalis fékuszpontja: keleti végében
keresztezi egymast az U] észak-déli és kelet-nyugati tengely, és e metszéspontban reprezentativ tér
kialakitasat tervezik, melynek uralkodé eleme volna a funkciévalté vegyes hasznalatu kdzpont. Ugyancsak
nyugat-keleti iranyban 2027-es befejez6datummal tervezik meghosszabbitani a pragai belvarosba vezetd
uton (OlSanska utca) halado villamosvonalat, mely a teriilet koz6sségi kdzlekedési gerincét jelentené. Az igy
kialakult sétanyon a villamos mellett csak gyalogos és kerékparos forgalom lesz megengedett. A f6 kozuti
haldzat a terllet peremein futna, a fejlesztés centruma felé kisebb feltard utak vezetnek, amilehetévé teszi
egybefiiggé, nagy zoldfeliletek kialakuldsat, amely tébb ponton is megszakitds nélkil kapcsolddik a
koérnyez6, mar meglév6é erddkhoz, parkokhoz. A koézterileti zoldfellileteket egészitik ki a tombbels6k
kotelezé zolditése és a szamos helyen el8irt zoldtetd.

KEZDEMENYEZO, ADAPTIV ONKORMANYZATI VAROSFEJLESZTES- ES UZEMELTETES

A kozszféra elsé jelent6s l1épése 2005-re tehetd, amikor Praga 3. kerilete épitési tilalmat vezetett be a volt
teherpalyaudvar teriiletén. Mivel eddigre tobb magan szerepld is tulajdonjoghoz és ehhez kapcsolédéd
el6vasarlasi joghoz jutott a teriileten, a fejlesztési tervekrdl sz616 egyeztetésekbe bevontdk a privat szférat,
csaklgy, mint a fels6bb 6nkormanyzati szinteket (varosvezetés, varosi épitési hatdsagok). Erre azért is
sziikség volt, mert az évekig tartd egyeztetések alatt esedékessé valt a Praga egész teriiletét lefedd Uj
fejlesztési terv elkészitése, melybe a Zizkov teherpélyaudvar rehabiliticidjanak illeszkedni kellett.
(tervosszhang)

Bar az egyeztetési folyamat éveket vett igénybe, a terlileten érdekeltséggel rendelkezé felek
kompromisszumabdl olyan fejlesztési és rendezési terv sziiletett, mely figyelembe veszi a kozérdeket és a
magdanszektort képviseld ingatlanfejlesztSi szandékokat egyarant. A terlleten jelen 1évé fejleszték: Central
Group, Finep, Penta, Sekyra Group és Trei.

2025 aprilisahoz képest az utolsé jelentGs mozzanat, hogy Praga varosa megvasarolta a még a Cseh Vasut
tulajdondban |évs, féként sinpalydkat magdba foglald terlleteket 2024 végén mintegy 1,43 millidrd cseh
korondért. Ezzel az 6nkormanyzat javara rendezték a kialakitandd kozteriletek tulajdonjogdnak helyzetét.

PARADIGMAVALTAS A KOZLEKEDESBEN

Az egykori teherpdlyaudvar nyugati peremén a meglév6 prdgai villamoshaldzat biztosit tobbirdanyu
Osszekottetést a varos mas kertleteivel, valamint autdbuszok is kiszolgaljak a teriletet.
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A fejlesztés kapcsdan tervezik a nyugat-keleti villamostengely meghosszabbitasat a teriilet gerincén, mellyel
uj, kozvetlen kétottpalyas kapcesolat jonne Iétre a belvaros fel6li nyugati oldal és a fejlesztés keleti végénél
kezd6d6 kiilvarosi zéna kozott. A mintegy 2,5 kilométernyi Uj villamosvonalat gyalogos-kerékparos
sétannyal tervezik kombindlni. A f6 kozuti kézlekedési tengelyeket a fejlesztés peremére helyezik, hogy a
belsé terlleteken csak a tomboket kiszolgald forgalom jelenjen meg.

A varos kozosségi kozlekedés fejlesztési terveiben szerepel a D metrévonal meghosszabbitdsa is. Ez a
teherpalyaudvar fejlesztésétdl fiiggetlen projekt, de megvalésuldsaval a ,Ndkladové nddraZi Zizkov” nev(i
allomassal kozvetlendl is bekapcsolna az Uj varosrészt a pragai metréhalézatba.

AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU MEGORZESE ES FEJLESZTESE

1./ A teherpdlyaudvar egykori f6épliletét a modern épitészeti stilus korai szakaszaban, 1936-ban épitették.
Kialakitdsdban és homlokzatdn a funkcionalizmus dominal, a kelet-nyugati irdnyban elnyujtott tomeg a
terilet kdozpontjaként mikodott. Az épiletet 2013-ban miiemlékké nyilvanitottak és a 2022-ben elfogadott
mesterterv reflektal ezen kdézponti szerepre: az épliletben egyfajta régi-uj terileti fokuszként tébbek kozott
kozosségi kulturalis kozpontot, 6nkormanyzati iroddkat, oktatasi intézményt, mivészeti galéridt és nemzeti
filmmdvészeti archivumot terveznek. Emellett a foldszint a gyalogoszonahoz kapcsolddo vegyes
szolgaltatasoknak ad majd helyet.

2./ Szintén a jévahagyott mesterterven latszik az a keretes ill. megnyitott keretes beépitési struktira, mely
Pragat tekintve szamos keriletben és varosrészében fellelhetd. E tudatos dontés nemcsak a morfolégiai
hagyomanyokat viszi tovadbb, de egységes képpel teremt kapcsolatot a jelenleg a teherpalyaudvar altal
elvdlasztott varosrészek kozott.

o T ; 7 Y A
Prdgai beépitési morfoldgidk azonos léptékben, északra tdjolva
bal: Praga 2. keriilet — Vinohrady vdrosrész; k6zép: Prdga 6. keriilet — Bubenec vdrosrész; jobb: Praga 10. keriilet — VrSovice vdrosrész

forrds: Google Earth légifotok

A BARNAMEZOS TERULETEK A VAROSFEJLESZTES CELTERULETEI

A Zizkov teherpélyaudvar egyike annak a harom vasuti csomdépontnak, melyek a XX. szazadban Praga
kozpontjat lattak el. (A masik kett6 a bubny és a smichovi allomas.) A 2022-ben elfogadott vizsgdlati anyag
is kiemeli, hogy a teherpalyaudvar barnamezds teriiletét eddig nem hasznaltak ki, holott az fontos szerepet
tolthet be a pragai lakhatasi viszonyok javitdsaban, mikozben az Uj beépitéssel lehet&ség nyilik a most még
szétszabdalt varosi teriiletek 6sszekotésére a varosszovet folytonossdganak Ujrateremtésével.

A Zizkov teherpalyaudvar rehabilitaciéjaval Praga masodik legnagyobb barnamez6s teriilete Gjul meg (az
elsé a mar emlitett smichovi palyaudvar). A torténeti kbzponthoz vald kozelsége miatt nagy potenciallal
rendelkezik a terilet, melynek jovGjét a fejlesztési és rendezési tervek készitésekor komplex
szemléletmdddal, szamos szerepld bevonasaval hataroztak meg.

KORSZERU, MEGFIZETHETO LAKHATAS

A 2022-ben elfogadott tervcsomag 15.000 Uj lakossal szdmol a terlleten, ami illeszkedik azon kutatasi
eredményekhez, mi szerint a févarosba dramlas Pragaban is a lakassziikséglet névekedéséhez fog vezetni
az elkovetkez$ években. A Zizkov teherpdlyaudvar teriiletén kb. 82%-ban lakéfunkciot terveznek, mely
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egyrészt Uj, intenziv varosi terlletet generdl, masrészt kapcsolddik a kornyezd lakoterlletekhez is (pl. Jarov
lakotelep).

Szintén a fenti dokumentum azonban arra is ravilagit, hogy az aranyok szamszer(i rogzitése még nem vezet
differencialt, széles tarsadalmi csoportok szamara is megfizethets lakdasok megépiiléséhez. Ezért Praga

ez

ingatlanokat alakitsanak ki, valamint a magantulajdonban |évé lakdsok mellett bérlakdsokat és un.
szOovetkezeti lakdsokat is épitsenek, melyek novelik a Praga vdros tulajdondban vagy haszndlataban |évé
lakasok szamat, ugyanis a megallapodasok szerint az elkészilt lakasok egy részét az dnkormanyzat fogja
megvasarolni.

Magdnfejlesztések, melyekrél elérhet6 adat:

Central Group: 8 épiiletbdl all6 fejlesztés; A, E, F épliletek befejezve, teljes fejlesztés zardsa: 2026 oktéber
(tervezett), drak kb. 160.000-180.000 CZK/ m?, parkold kiilén vésarolhatd/ bérelhetd. A lakdsméretek
~30m? - ~100m? intervallumban valtoznak.

Finep: n.a.
Penta: 530 lakds, projekt Gtemezése: 2025 — 2027.

Sekyra Group: kb. 3000 lakas, valamint kdzosségi funkcidk, a tervek jelenlegi allasa szerint a funkciévalté
kozponti épiiletet is a csoport fejlesztheti.

Trei: n.a.
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