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F.1.1 BUDAPEST JELENTOS FEJLESZTESI POTENCIALLAL RENDELKEZO TERULETEI
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Vegyes, telepiiléskdzpont teriilet (Vi)

teriletfelhasznalasi egység elsGsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgdld épiiletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek
zavaré hatassal a laké rendeltetésre

Vegyes, intézményi terllet (Vi)

elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést
szolgald épiletek elhelyezésére szolgalnak, lakossag ellatasahoz szlikséges
funkciok mellett fehérgalléros munkahelyeknek is

Nagyvarosias lakdtertlet (Ln)

slrd beépitésl, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, 12,5 m-
es beépitési magassagot meghalado, elsésorban lakd rendeltetés( épiletek
elhelyezésére

Kisvarosias lakéterilet (Lk

slrd beépitésd, tobb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald, 12,5 m-
es beépitési magassagot meg nem haladd, elsGsorban lakd rendeltetés(i
éplletek elhelyezésére

Kertvarosias lakotertlet (Lke)

laza beépitésd, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet
magaba foglald, 8 m-es beépitési magassdgot meg nem haladé, elsGsorban
lakd rendeltetés(i épiletek elhelyezésére

oOsszesen

~190 ha

~1430 ha

~190ha

~390 ha

~ 505 ha

3 ~2705 ha



F1.2 A VIZSGALT FEJLESZTESEK ELHELYEZKEDESE

* minden terilettipushoz 2-3 megépllt példa / ezen belil is lefedve tobbféle szempontot
(barnamez6/z6ldmezé, funkcionalis kialakitas, fejlesztési modell)

;Harsénylejté’laképark * adatok gydjtése, elemzés > tanulsagok a megépult mintak alapjan

* a szabdlyozas, jogszabalyi kornyezet kovetkezményeinek elemzése > ,trukkok”, kiskapuk
kiszlrése, visszacsatolas a jogszabalymddositasok felé

Marina Part Lakopark W }
" Vaciuti irodafolyoso

Il Harsanylejt6 laképark XI. Sasad Resort
; , Il. Forrasliget lakopark XI. Kondorosi Lakdpark
“’aska! gaslcrabololy TermaiZugic VIII. Corvin negyed XI. BudaPart Varosnegyed (épul)
IX. Kozvagdhid - City Pearl és City Home XII. Vaci uti irodafolyosé
X. Gergely Garden X, Marina-part
, Xl Bolero laképark XIV. Paskal Garden, Cordia Termal Zuglé
Xl Sasad liget lakdpark I-11. XXII.  Viragvolgy laképark

Kézvagohid - City Pearl és City Home

Sasad liget/akdparik I-IIL. pY
o X * ' Gergely Garden
Sasad Resort . B/udaPart Vdrosnegyed,
Kondorosi lakopark Bolero Lakopark
-

Virdgvélgy laké;@rk

]



F.1.3 BUDAPESTI XXI. SZAZADI FEJLESZTESEK ELEMZESE



I11. HARSANYLEJTO LAKOPARK
O_ALAPADATOK

Budapest, lll. Csucshegy - Harsanylejté
Varosi karakter: kertvarosi karakterd terilet
Fejlesztési terilet Osszteriilete: 37 ha
Szamolasokkal érintett tertilet: 30 ha

Terilet tipusa: korabban zo6ldmez6s teriilet
Epités ideje: 2012-t6l folyamatosan
Epiletek nagysaga Bsszes brutté alapterilet: 35 870 m?

dsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 70 361 m? (fsz.+1 szint)

légifotd, 3D, helyszinrajz

» ¢
- ¥ -
o

Forrasok: Sajat szerkesztés
utcaképek

Forras: Sajat fotok
o S




1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Aterilettdl délnyugatra a Harmashatarhegy fekszik.
»  Eszakra huzédik az Aranyhegyi-patak.
= Alehatarolt teriilet lankds tereppel rendelkezik.

v’ Rekredcids teriiletek elérhetésége kedvezé.

=> A lakék szamara biztositani kell a rekreaciés teriiletek
elérhetdségét.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzék —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(halézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= A Flérian tér, mint mellékkoézpont gépkocsival ~ 10 perc,
kozosségi kozlekedéssel ~ 20 perc alatt érhet6 el.

= Sugar és gylrd irdnyd haldzati kapcsolatok: kézepes
teljesitGképességli  (Bécsi ut, Budapest-Esztergom
vasutvonal) szerkezeti elemek kozelében helyezkedik el, a
keriiletkdzpont kozvetlen elérése csak kdzuton biztositott,
a vasut a belvarosi f6kdzpont elérését biztositja.

= A harantirdnyu haldézati kapcsolatok: hidanyoznak.

X Helyi kézpontok hianyoznak.
v" Ateriilet rendelkezik sugdrirdnyu kapcsolatokkal.
X A gy(rd irdnyd haldzati kapcsolatok potldsra szorulnak.

A kozpontok megfelel elérhetGségét biztositani kell.
Amennyiben kézpont nem érheté el megfelel6 id6
alatt, igy a kézlekedési kapcsolatok (= mobilitds)
és/vagy a funkcidomix, kiszolgalé funkcidok (= vdrosi
haszndlat, funkciomix) bévitése sziikséges.

A kozlekedés meghatarozé szerkezeti elemeire valé
kapcsolodas elnyt jelent, azonban a karos kérnyezeti
hatasok kikiiszobolése feladat lehet (= egészséges
kérnyezet, zaj, levegéminéség)

L 7

Varosszerkezetben rejlé potencialis
fejlesztési lehet&ségek / 20 perces
tavolsagon beliil, id6ben roévid és
kozéptavon (a meglévd strukturdk
fejlesztésének lehet&ségei)

= A tervezett Korvasut menti korut javitand a terilet
elérhet8ségét. A kerékparos kozterilet-haldzat fejlesztése
a Fldrian tér irdnyaban jelentds potencialt nyuijt.

v’ A kozlekedési kapcsolatrendszer fejleszthetd.

Lakéteriileti fejlesztések esetében biztositani kell a
kerékparos kapcsolatot.

BELSO

Kapcsolat a kdzvetlen kornyezetéhez,
atjarhatdsag

= Ateriletet kozteriletek tagoljak.
= A keritéssel zart kerteshazas telkeken kivil a terilet
bejarhatd.

=  Kozterileti rendszerével
teriletekhez.

= Afejlesztési terileten beliil a kdrnyez6 teriiletek ellatasat

kapcsolédik a  kérnyezé

is biztositd intézményi terilet keriilt kijelolésre.

X A lakéfejlesztéssel parhuzamosan még nem valdsult meg az
intézményi terilet fejlesztése.

=> A lakéfejlesztésekkel egyidében az azt ellaté

intézményi terilet kiépitése is feladat lenne.

2_MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

részeként a:

= vdrosi koOzOsségi  kozlekedési
rendszer elérhetGsége

= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége

= telepiilésszerkezeti
kerékparos
elérhetbsége

jelentGségd
infrastruktira

= A Bécsi uti autdbusz kozlekedés eléri a lakdterilet
sulypontjat, a vasutvonal megdlldja mintegy 900 m-re
helyezkedik el téle.

= A Kocsis Sandor utca biztositja a kizardlagos kozlekedési
kapcsolatot jelent6 a sugdriranyu féutvonal — a Bécsi ut —
kozvetlen elérését.

= A terileten belGl és annak kornyezetében érdemi
kerékparos infrastruktura nincsen.

X, A lakoteriilet a varosi kozosségi kozlekedés (autdbusz
haldzat) kiterjesztését igényelte, a kotottpdlyds kozosségi
kozlekedés kozvetleniil nem érhet§ el.

x A kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer elemei kozil a
féuthaldzat kdzepes szinvonald.

v'A kerékpdros infrastruktira hidnya lehetetlenné teszi a
fenntarthato kozlekedés erdteljes fejl6dését.

x Az ingatlanfejlesztés telepitése csak részlegesen épiilt
meglévd kozlekedési infrastruktira kihaszndldsara.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabdl.

A fejlesztések szamdra a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhaldzat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol elonyt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Virosi haszndlat pont szerint ellaté funkciokkal nem
rendelkezik a terilet.

= A 8. Human infrastruktira pont
intézmények nem rendelkezik a terdlet.

szerint alapfoku

x Az ellatottsag figyelembe vételével a jelentkez6 mobilitasi
igény kdzepes. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kivil
hagyva az utazdsi igények hosszuak, ezért dltaldban a
fenntarthato kozlekedési modokkal nem biztosithatéak.

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat,

vagy a fejlesztéseket a varosi haszndlat és a
humaninfrastruktiara terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsoléodéan kell telepiteni, mert ott




alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a
funkcidsirdiség.

BELSO

A terlletet hatdrolé és tagold = A lakéteriletet témbdkre tagold uthdalézat a beépités | v'A lakod teriiletet fejlesztése kapcsén létre jottek Uj kézutak a| =» A gyalogosbarat témb struktira létrehozasa kisméretii

kozteriletek

infrastruktudrdja a

fenntarthatésag szempontjabdl:

kozlekedési céla kozteriletek
(maganutak) aranya,
vonalvezetésének és

keresztmetszetének észszerlisége
koztertletek (magéanutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
vald megfelelGsége

slrliségének megfeleld
rendelkezik.

szélességli gyalogosjardakkal

= A lakéteriletet tombokre tagold forgalomcsillapitott
uthalozat jol kerékparozhatdé, amelyet azonban a
domborzati adottsagok jelentGsen megnehezitenek.

terlilet észszer(i gyalogos atjarhatdsaganak biztositasara.

YAz extenziv beépitési laké terlletet tagold utak
jardaszélességei tamogatjdk a fenntarthatd kozlekedésre
torekvd varosfejlédést.

v'Az extenziv beépitési laké teriiletet tagoléd utak
forgalomcsillapitott kialakitdsa tamogatja a fenntarthaté
kozlekedésre torekvs varosfejldést.

tombaoket igényel.

= A tombstruktirat megteremté mellékathalézat
forgalomcsillapitott (tempd 30-as zénaba vagy laké-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

= kozteriletek (maganutak)

kerékparozhatdsaga
A telken belili kozlekedési = A kertvarosi beépitéssel 6sszhangban a telken beliili | --- > -
infrastruktira a  fenntarthatdsag kozlekedési infrastruktira nem relevans.

szempontjabal:

Parkolas helyzetének megoldottsaga

gépjarmdtarolas
kerékparok elhelyezése

= A kertvarosi beépitéssel 6sszhangban, lakasonként telken
belll kerll biztositasra a parkol3s.

v'Lakdsonként a két gépjarmii és kerékpar elhelyezése is
telken belll biztositott, vagy utélag biztosithaté.

= Az extenziv beépités esetén a fajlagosan nagy
jarmlitarolasi igény is probléma mentesen biztosithaté
telken beliil.
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Telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo épitett karakter (a terilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

kornyez6 beépitési tipusok,
éplilettomegek

= A terlletet délrél kertvarosias lakd, mig északnyugatrdl
kertes mez6gazdasagi terlilet 6vez. Ezeken a teriileteken a
szabadon allé beépités a jellemzé.

» Eszakkeleten  szabadonalld  beépitésd, kisvarosias
lakoparkok és intézményi teriiletek mellett helyezkedik el.

» Eszakon, egészen a patak és a vasut vonalalig beépitésre
nem szant, véderdd besorolasu teriiletek vannak.

= A terllet délnyugaton a Harmashatarhegy részét képezé
kozjoléti erd6teriilethez kapcsolddik.

v’ Kérnyez§ teriiletek azonos beépitési tipussal
rendelkeznek.

=> Azonos karakterii telepiilési kérnyezetben elsésorban a
meglévo beépitéshez sziikséges illeszkedni.

=> Egy tombon beliil lehetéség szerint azonos beépitési
tipus alkalmazasa javasolt.

kornyezé utcakép, magassagok,
tet6formak

= A kornyezd lakdteriletek kertvdrosias jellegiik miatt nem
alkotnak meghatarozé térfalakat.

= Jellemz6 az 1-2 szintes, magastet@s kerteshdazas beépités.

=  Ateriletek északkeleti saroknal |évé lakdparkok magasabb,
4-5 emeletes szintszammal rendelkeznek. Az Ujabb

lakdparkok lapos, mig a korabban épililtek magastetével
keriiltek kialakitasra.

v’ Egységes magassagok a kdrnyez§ teriileten.
v" A kisvarosias beépités magassaga okoz disszonanciat.

= A beépitési magassagokat nagyobb teriileti kitekintéssel
és a helyi adottsagokra figyelembe véve kell
meghatarozni.

jelenlegi beépitési intenzitas

= Kertvarosias, alacsony beépitési intenzitasu teriletek.

X Az alacsony beépitési intenzitds a beépitett teriletek
novekedését eredményezi.

v’ Azonos beépitési intenzitas a kdrnyez6 teriiletekkel.

=> A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények és a
szomszédos beépitési stirliségek egyiittes

figyelembevételével kell meghatarozni.




= megengedett / tervezett
beépitési intenzitds (atalakuld
teriiletek esetében)

Nincs kozvetlen kozelében atalakuld teriilet.

Ertékvédelem

»  Epitett értékek (kérnyezetében)

A lehatdrolt terllet egésze és kdrnyezete is nyilvantartott
régészeti lel6hely.

A teriilettdl északra, az Aranypatak utcaban, a 21274/2
hrsz-u telek mdemléki védelem alatt all, az itt talalhato
romai villa és firdé maradvanyai miatt.

Helyi védelemmel érintett az Aranypatak utcaban
talalhato kékereszt.

X Epitett 6rokség vagy mas érték nem emeli a terilet
presztizsét.

X Az értékes kornyezet hidnya nem ad meghatarozé
karaktert, amihez illeszkedni lehetne.

=> A kornyezet presztizsét, értékét emeli az épitett 6rokség
jelenléte.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terilethasznalata

Lakoteriilet: 66%

Intézményi teriilet: 4%

Zoldterulet: 14%

Kozlekedési (kozterilet):12%

Kozlekedési (kozhasznalat szdamara atadott terilet): 4%

v’ Alapellatasi intézményteriilet helybiztositdsa megtortént.
X Intézményi teriilet fejlesztése nem tortént meg.
X Homogén teriilethaszndlat.

=> Lakéteriileti fejlesztések esetében feladat lenne a
fejlesztéssel parhuzamosan az itt él6k és a kornyezé
lakossag alapellatasat biztositd intézményi terilet
kiépitése.

= telekalakitds / telekéllapot el6tte,
kozben, utana

A lehatarolt terlleten 223 telek (26 kozterilet+197 nem
kozterilet) talalhatd.

2009-ben mar majdnem a teljes mai telekstruktura
kialakult. Azéta jelent&sebb telekosztas a Lila Akac Villa
Park teriiletén tortént, ez 2018-ra alakult ki.

v A telekalakitas az épitkezések elStt megtortént.

v A telekalakitds lehet6vé teszi a szabadonallé beépitést,
ezzel az el6- és oldalkertek kialakitdasanak lehet&ségét. A
telkek méretébdl adoddan megfelel6 zoldfellleti arany
kialakitasara nyilt lehetdség.

= Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a
jovobeli beépitési lehetoségeket, az egészséges
kornyezetet, a mindségi lakokoriilmények és a
magasabb életmindség megteremtésének lehetdségét,
illetve biztositsa az aranyos és funkciondlis haszndlat
kialakithatdésagat.

=> A telekosztasnak és kialakitasnak meg kell teremtenie a
lehetGséget a megfelel6 beépités és zoldfeliileti aranyok
kialakitasara.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

Jellemz6ek a téglalap alaku telkek, melyek a révidebb
oldallal csatlakoznak a kozteriiletekhez.

A telkek oldalainak aranya: ~1:1,5; ~1:1,8; ~1:2.
Atlagos telekméret ~ 1500 m2.

v A megfelel8 méretii telek, nem okozzak a teriilet tilzott
szétterlilését, sem a telek elaprézddasat.

v’ Kozteriiletek szélessége megfeleld.

=> A telkek formajanak, méretének meg kell teremtenie a
lehetdséget a legoptimalisabb épiilettavolsagok és
légtéraranyokok, illetve a minGségi kiils6 terek
kialakitasara.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

~21%

v’ Kertvarosias teriiletnek megfelel8 beépitési mérték.

=> A beépités mértékét és az épitési helyet (terepszint
alattit is) egymassal 6sszhangban kell meghatarozni.

= A beépités mértékén tal a beépités kialakitasa is
meghatarozo a slirliség érzékelése szempontjabol.

= szintterilleti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintteriletbdl szamitott arany
(m2/m2)

Sirdség: ~0,34 (zoldteriiletek és intézményi terilet nélkal);
Atlag szintteriileti mutaté: ~0,43 szma

v Az 4tlag szintteriileti mutatd megfelel egy kertvarosias
kornyezet intenzitdsanak.

= A meghatarozasanal torekedni a minGgségi
lakékoriilmények és a benapozasi paraméterek
megfeleld kialakithatésagara.

= beépitési magassag: atlagos
éplletmagassag a terileten (m)

~7-10 m (P+F+1; P+F+2)
A kornyez6 kertvarosias beépitéshez illeszkedik.

v’ Az fejlesztés beépitései azonos magassaguak.

= a koérnyezetét figyelembe vevé és a megfelel
benapozast (kiilonb6z6 évszakokban, napszakokban)
biztositd magassag meghatdrozasa sziikséges.

= Az utcakép kialakitasanal a megfelel6 osztasokkal
alkalmazasaval illeszkedni sziikséges a mar kialakult
lakékornyezet karakteréhez.

Varosszerkezeti kompozicié

= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

A szabadon allé beépités a jellemz6. Néhany helyen
megjelenik az ikres és a sorhazas beépités is.

A lapostet6s hazak téglatest szerl tomegeteket alkotnak.

v' Beépitésiik moddjaban, zdldfelileti ardnyaikban a
kornyezetiik illeszkedd, egységes épllettomegek.

=> llleszkedni kell a mar kialakult és a varhaté
telepiilésfejlédési iranyokhoz, térekedni kell a kellemes
hatasu beépitéseket erdsitésére.




= telken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja

Az épileteket minden oldalrdl elzart kert 6vezi, mely

kizardlag az ott lakokat szolgalja.

ElGkertben jellemzé a jelentds burkolt fellleti ardanya a

gépkocsi behajtok miatt.

X A kilsé terek kialakitasa monoton.

A kiils6 terek esetén célszeriibb a kiilonboz6 tipusok
vegyes alkalmazasa (ne csak hosszu, utcaszerii terek,
hanem jol haszndlhaté teresedések kialakitasa.

= |égtérarany, kilatas, atlatas

Epuletek kozott ~1:1 légtérarany

Utcadk ~ 1:3; 1:4

A laza légtéraranyoknak kdszonhetéen nem jellemz6 az
atlatas. A telkek sovénnyel, tomor keritéssel vald
elvdlasztasa is csokkenti az atlatast.

v’ Laza, kedvez8 légtéraranyok.

Az optimalis tér és tomeg aranyokra, tavolsagokra,
magassagokra kifejezetten iigyelni kell. A beépitési
mérték és a szintterileti mutato mellett a beépités kiilsé
tereinek kialakitasanak, elrendezésének is tiikroznie kell
ezen célokat.

Az utcai légtéraranyok esetén differencidlt elGiras
sziikséges, mely figyelembe veszi a meglévé és tervezett
kornyezetet, és az azokkal alkotott varosszerkezeti
kompoziciét.

A maganszféra mindségének minél jobb biztositasa
sziikséges.

=  benapozas, tajolas

Az ives, valtozatos Uthdalézat miatt az épuletek tajolasa is
valtozatos. Az épiiletek szinte minden irdnyba
homlokzatositottak.

v’ Kedvez8 benapozas nagy légtéraranyok miatt.

A tér- és tomegaranyokkal, a beépitési magassagokkal
biztositani kell az egészséges kérnyezetet és a minél
hosszabb természetes megyvilagitast, benapozast.

= A megfelel§ tajolas a lakasok értékét, az életmindséget
is néveli.
= 4tmeneti terek / arkadok, bejarati = A tleruletef\ éles ﬁatérrall_véln.?k el eg.\fmé.?tci)l a’ magan, | - 2> -
B elzart terlletek és a kozteriiletek (jatszétér és utak)
el6terek, udvarok . . . P
atmeneti terek nem jellemzGek itt.
Ertékvédelem
= épitett értékek (terileten beliil) | = Aterileten belil nincsen. ‘ > -
4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
. , . , »  Eszakrdl kertes mezdgazdasagi teriilet, északkeletrsl | X Monofunkcids teriletek hataroljak. = A fejlesztési teriileten biztositandd funkcidosszetétel
Terlilethaszndlat a fejlesztés i B Y e ! st o g B . .. . .
.. . - véderdd, keletrdl lakdterilet, délnyugatrol kozjoléti erd6 meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok
kornyezetében

hatarolja a lakofejlesztést.

figyelembevételével térténjen.

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellato funkciok kore

Ellatas tipusa | ~20’ Elérhet6 altipusok
évoda
@ v altalanos iskola
kozépiskola
fels6oktatds
[
® idéskoruak ellatasa
iskolaorvos
‘igj v fogdszat
fekv6-és jardbeteg szakellatas
a v konyvtar

v’ A fejlesztés kérnyezete kiilénbdzé funkcidkkal jol elldtott.

X Zart sportlétesitmény, és munkahelyi teriilet nem érheté el
20 percen beliil.

A mindennapi élethez sziikséges alapvetdé funkcidk és
infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott legyen.
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Munkahelyi teriletek tavolsaga,
jellege

= Alakdpark kdzelében nem taldlhaté munkahelyi terilet

X Kedvez6tlen a munkahelyi ellatottsag.

X A munkahelyi teriletek hidnya jelentés mobilitasi igényt
eredményez.

=> A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl
keletkez6 igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszer(i figyelembe venni.

BELSO

Funkciéosszetétel vizsgalata

(A foldhivatali portalon elérhetd
tarsashazi informacidk alapjan)

A laképark funkciomegoszlasa (m2) a kovetkezé:

14%
1%

\ lakas

m tarolo

gardzs

85%

X Homogén funkcioju terdlet.
X Kiegészit6 funkcidk nem biztositottak.

=> A fejlesztési teriilet funkciéosszetételét az itt él6k
igényeivel 6sszhangban kell megallapitani.

= A mindennapi élethez sziikséges alapvetd funkcidk és
infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott legyen.

= Ateriileten nem jelentds a munkahelyek szama (1 db

X A lakossagnak csak home-office keretein beliil van

= A munkahelyek tavolsagat és az ezek elérésébdl

. . ovoda) lehet6sége munkavégzésre. keletkez6  igényeket a  kozlekedési  rendszer
Munkahelyek a terileten beliil o » . . o . Y . .
X A munkahelyi teriletek hianya jelent8s mobilitasi igényt kialakitasanal célszerdi figyelembe venni.
eredményez.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
= A Budai-hegység Tajvédelmi Korzet és NATURA 2000 X A lakdpark szomszédsagaban 1évé természeti értékekhez| =» Taji és természeti adottsagokhoz, értékekhez
terilet, szomszédos a lakdparkkal. A Cslcs-hegy az alkalmazkodni sziikséges. alkalmazkodni sziikséges.
Természeti  értékek (20 perces Orszagos 6koldgiai haldzat része is, annak magteriilete.

tavolsagon beliil)

= Aterilettel szomszédos, Aranyhegyi-patak menti lap az
Orszagos 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdja a
vizfolyassal egyiitt.

Zoldfeluleti
kapcsolatok):

rendszer (illeszkedés,

= A zOldmezGs terilet egykor sz6l6termesztésnek adott
helyet, mdra ez legfeljebb a zartkertekbe szorult vissza.

X A laképark megépitése a terméfoldteriiletek, zoldfellletek
csokkenését eredményezte.

=>» Sziikséges a meglévé z6ldhalézatba valé integralas,
atmenet képzése.




A Harsanylejt6  lakodterilet  vegyes beépitési
varosszovetbe integrdlédik. A terllet alapvet6en

kertvérosi beépitését ENY-rél zartkertek, EK-rél lapteriilet,
DNY-rdl a Budai-hegységhez tartozé erd6k, DK-rél pedig 2-
4 szintes lakdparkokkal vegyes csaladi hazas ovezet
hataroljak.

A zoldfelileti rendszert az erdék, az Aranyhegyi-patak
lapterilete, a csaladi hazas Ovezet kertjei és a beépitésre
varo gyepes teriletek alkotjak.

Intezitast tekintve a Harsanylejté lakdpark beépitése a
legmagasabb a kornyez6 csalddi hdazas és zartkertes
teriileteknél jelentGsen kevesebb zoéldfelllettel és siriibb
beépitéssel.

A laképark DNY-i irdnyban kis mértékben, de az erddk
karara bévil, a biolégiailag aktiv fellletek folyamatosan
fogynak.

A kornyez6 utcdk nem fésitottak.

X A lakoépark atalakulassal érintett, eltéré zoldfellleti
kialakitottsagu teriletek hatardn helyezkedik el, ezért
szlikséges lett volna a z6ldhdldzatba valé integralds, atmenet
képzése, a kedvezbbb zoldfelileti boritottsag iranyaba valo
elmozdulds el6segitése — e tekintetben a lakdpark zoldfelileti
tagoldsa, kialakitasa nem megfeleld.

X A kozteriletek zoldfellleti halézatanak kiegészitése nem
kerilt megvaldsitdsra.

=> A zoldmezds helyett a barnamezés, vagy miiszakilag

igénybevett, de alulhasznositott teriileteket kell

elényben részesiteni.

Zoldteriileti  elldtottsag

kozkertek, jatszo, és sportteriiletek -

20 perces tavolsagon belil):

(parkok,

funkcionalé varosi park 4,9 km-re (Obudai-sziget,
kozosségi kozlekedéssel 37 perc), ennél kozelebb
tavlatban tervezett varosi park: Mocsarosd(il&)

20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil nincs kozpark (2,4
km-re Jablonka park)

20 perces tavolsagon belll jatszétér és sportpdlya nem
talalhaté

a laképark szomszédos a Budai-hegység erdeivel

X Vaérosi értelembe véve a lakdpark térsége elégtelen
zoldterilleti ellatottsdgu, ezért sziikséges a zoldteriletek,
rekreacids lehet6ségek helyben biztositdsa, ugyanakkor a
Budai-hegység erdéteriletei a laképarkbdl jol
megkozelithetdk.

>

Kedvezétlen elldtottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekreaciés lehet6ségek  helyben
biztositasaval

BELSO
A terlet korabban z6ldmezds volt, a jelenleginél v A laképark épitése soran igyelni kellett volna az| = A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kiterjedtebb erddékkel és gyepteriiletekkel. Az épitkezés értékesebb névényegyedek meglrzésére. kivagott novényzet kompenzacidjaval foglalkozni kell.
Eléhelyvédelem, z6ldfeliileti karakter soran,az itt e.l'o E‘lovenyall'lomany n,em k"er.L'JIt lmegorz,esr,e.
A laképark novényzete Osszetett életkdzosségek szamara
nem alkalmas. A fas-bokros dllomanyok a madarvilag
szamara biztositanak élGhelyet elsGsorban.
teljes értékd zoldfeliiletek aranya (atlagosan): 50% X Az épliletek tébbségén nem kerult z6ldtetd kialakitasra. => Meg kell hatarozni a teljes értékii zéldfeliiletek aranyat
tetékertek aranya jellemzéen: 0 %, kivéve a villatémbok | X A zoldfelileti arany elmarad a KESZ szerinti minimum| 2 Meg kell hatarozni az épiiletek lapostetSs részén a
esetében (dtlagosan): 25% értékektsl az utélagosan létesitett burkolt feliiletek nagy zoldtetk aranyat
épiileteken jellemzéen nem keriilt kialakitasra zoldtets, | aranya, és a melléképitmények miatt. > Meg kell hatdrozni a fasitottsag mértékét.
= A zéldfeliileti kovetelmények teljesitését a midiszaki

Zoldfeliiletek  kialakitasa
méret, minGség):

(mérték,

kivéve a villatdmbok esetében

(zoldfeliileti minimum a KESZ szerint: 50-70 % (jellemz&en
65%)

egyéb kiegészité zold- és kékinfrastruktura: zoldfalak,
vizfellletek, vizarchitekturak nem keriltek kialakitasra
fasitottsag mértéke (atlagosan): 1 db/ 154 m?

atadast kovetben is betartatni sziikséges.
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=  Alakdpark zoldfeliiletei elsGsorban a csaladi hazak kertjeit

X A kozterileti zoldfellletek kialakitasa fenntarthatdsagi

= A zoldfeliiletek fenntarthatdsagaval kapcsolatos

tartalmazzdk (900 - 1000 m?), igy fenntartdsuk a |szempontbdl kedvez6tlen. kialakitasi és lizemeltetési szempontok, ajanlasok
tulajdonosokra harul. A zoldfeluletek feldarabolva, | X Egységes fenntartdsi mddozat hidnydban helyenként a meghatdrozasa sziikséges.
izoldltan jelennek meg. inGsé 4 illegali 4 : 4
Zoldteriiletek fenntarthatésaga ! J nne g ) o mmo’segromlas va,gy az illegalis leburkolds veszélye all fent a
= A kozterileti zoldfeliletek a kdzutak mentén, illetve a | magankertek esetében.
lakdpark szovetének kozéppontjaban jelennek meg. Ennek
terlilete nagyjabdl 900 m?, igy Osszefliggébb, nagyobb
kiterjedésd, mint a csalddi hazak kertjei.
, = Nem relevans. - > -
Bels6 strukturalt kozterilet,
térszituaciok
o L . ¢ = Alaképarkot tagold belsé kozteriiletek zoldfeliileti X A szabadterek gépjarml  kozlekedésre vannak| = A kozteriiletek komfortos gyalogos hasznalatra,
Kozteriiletek (vagy kozdsen hasznilt o ofé h g . . - imalizal 5ldfeliileti kialakitasuk 4 Sldfelii : . ez 2 :
e s N asznalati szempontbdl gyakorlatilag nem képviselnek optimalizalva, zéldfellleti kialakitasuk szegényes. zoldfeliiletek kialakithatosagara kell méretezni.
kiilsS terek) mindsége LA otk
| értéket.
= A lakééplletek kozti utcdk elsGsorban kozlekedési célt | X A fejlesztési terlileten belll kozcéll szabadterek, rekreacios| = A lakoéteriiletekhez kapcsolédoan kijelolt
szolgalnak, a fejlesztési teriileten jelent6s nagysagban |lehetGségek  jelenleg  csak  korlatozott  mértékben zoldteriileteket a beépitéssel parhuzamosan sziikséges
keriltek kijelolésre kozpark és kozkert dvezetek, de azok | biztositottak, a szerkezetileg kedvez6 helyszineken tervezett megvaldsitani.
o . még nagyrészt kialakitatlan, extenziv zoldfeliiletként | z6ldterlletek kialakitasa csak részlegesen tortént meg.
Kozcélld  szabadterek, rekreacios ielennek me
lehetGségek (bels6 adottsagok) ) &
= Tavlatban vdrhaté zoldteriileti ellatottsag: kb. 150m2
kozpark, kozkert terilet lakdsonként.
=  Egyedil a Borsikafli utca — Kocsis Sandor ut — Csillagdnizs
utca kozott alakitottak ki jatszoteret és labdapdlyat.
6_EGESZSEGES KORNYEZET
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
= LegjelentGsebb zajforras a kozuti kozlekedés (Bécsi ut — v' Zajterhelés szempontjabdl a laképark elhelyezkedése| => A lakéteriiletek kijelolésénél vizsgalni sziikséges a
10-es ut elkeriil8) hatarértéket nem meghaladé kedvezé. zajterhelési viszonyokat (a hatarérték alatti terhelés is
- zajterheléssel. lehet zavaré mértékdi).
Zajterhelés R fc- . . .
B | = KOzuti zajterhelés: Lgen: 45-55 dB; Lgjiei: 35-45 dB

»  Uzemi zajterhelés: Lyen: <35 dB; Lejier: <35 dB
= Vasuti zajterhelés: Lgen: <35 dB; Lgjjei: <35 dB

LevegéminGség

= Aterilet levegbminGsége varosi viszonyok kozott jénak
tekinthetd, az Aranyhegyi-patak volgyén keresztiil érkezé
ENY-i iranyu szeleknek, illetve a kiterjedt erd6knek
koészonhetden.

= Aterilet tdgabb térségében jelentds ipari szennyez6-

forras nem Gzemel. (A Rozalia téglagyar és a banya kb. 5
km-re, észak-nyugatra talalhatok.)

v A terilet levegmindsége, levegbkodrnyezeti adottsagai
varosi szinten kedvez6bbnek mondhaték.

=> Helyi kibocsatasok csokkentése, atszell6zés biztositasa.

Talaj- és vizmin&ség

= Atalajok és vizek feltételezhet6en nem szennyezettek,
karmentesitésre kordbban nem volt sziikség.

= Aterilet kdozvetlen kornyezetében él6vizfolyas az
Aranyhegyi-patak, mely vizét a Dunaba vezeti. A lakdpark
szomszédsdgdaban kiemelt felszin alatti
vizmindségvédelmi teriilet taldlhatd. Az Aranyhegyi-patak
mentén lapteriletek helyezkednek el.

v’ Talajéllapottal, vizminGséggel kapcsolatos problémdk és
korlatozdsok nem jelentkeznek a terileten.

(x) A szomszédos él6viz odafigyelést igényel a csapadékvizek
kezelése kapcsan.

= Az épités megkezdése el6tt foglalkozni kell a
talajallapottal és a vizmindségvédelmi kérdésekkel
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Szomszédsagi, terlilethaszndlati

konfliktusok

>

= A Harsanyliget lakdpark vegyes beépitési terileten
helyezkedik el, ahol a zartkertekkel szemben konfliktus all
fenn. Ezek hasznalata, kdzm(ivekkel valé ellatottsaga és
beépitettsége a lakdparktdl jelentésen eltér.

=  Alakopark teriletét a Budai-hegységhez tartozé erddk
karara nyeri. A Budai-hegység tajvédelmi korzet, ahol a
tajképvédelem kiemelt feladat.

X A lakopark terjeszkedése 6koldgiai és vizualis konfliktusokat
okoz a térségben.

=> A lakéteriileti fejlesztések esetében vizsgalni sziikséges
a szomszédos teriilethaszndlatokat és a potencialis
konfliktusokat (mindkét iranyban).

By

= A felszini h6mérséklet 2016-os hétérkép alapjan a
budapesti atlagértéknek megfelel§ volt.

= A helyi klimara kondiciondlé hatassal vannak a Budai-

v A térség kedvezé zéldfelileti
h&szigethatds kevéssé jellemz6.

boritottsdga miatt a

=> Az atszell6zés biztositasanak, a kondicionalé viz- és
zoldfeliileteknek nagy jelent6sége van.

Helyi klima hegység erdGteriletei.
ll” = A kornyék laza beépitése miatt jelentGs a zoldfeliiletek
aranya.
BELSO

Zajkibocsatas

= A parkolas az ingatlantulajdonosok igényei szerint
torténik: kilszinen vagy garazsban. A felszini
gépjarmiikozlekedés noveli a belsé zajterhelést.

= Aklimaberendezések szintén az ingatlantulajdonosok
igényei szerint kerultek kiépitésre, igy szamos haz
homlokzatan megtalalhatdk ezek kiltéri egységei.

X A klimaberendezések szezonalis és belsé gépjarm(iforgalom
rendszeres zajhatasa rontja a lakékorilményeket.

= Gépjarmlitarolassal, belsé
kezelésével foglalkozni kell.

=>» A klimaberendezések elhelyezése
igényel.

gépjarmiiforgalom

korultekintést

Légszennyezés

= Af(ités és h(ités az ingatlantulajdonosok egyéni igényei
szerint torténik, igy torténhet megujuld vagy fosszilis
energiahordozdkkal.

X Megujuld eréforrasok helyett a helyi Iégszennyez6 forrasok
novekedését okozza a fejlesztés.

= A kertvarosias lakokornyezetben nehezebb az
energiahatékony és ezzel egyiitt koérnyezetbarat
megoldasok érvényesitése.

Szomszédsagi, teriilethasznalati

konfliktusok kezelése

= Alakopark épiiletei elhizédé folyamat soran jonnek
|étre, ami jelent8s zavardhatdst eredményez a mar itt
lakok szamara (zaj-rezgés, kiporzas).

X Az atmenetileg még fenndlld kornyezeti konfliktusok
kezelésére a teriilet kialakitasa sordan nem forditottak
elegendé figyelmet.

= Az atmeneti kornyezeti, szomszédsagi konfliktusok
megel6zésére, kezelésére is figyelmet kell forditani.

® @O ®

= A mikroklimat a jelenlegi beépités névényvilaga kevéssé | X Ateriilet beépitése, zoldfelileti kialakitasa azamugy kedvezé | =» Kedvezébb zoldfelilleti mutaték megkévetelése
javitja, vizfellletek az ingatlantulajdonosok igényei helyi klimatikus viszonyokat rontja. sziikséges.
Klimavédelem (alkalmazkodas) szerint kerilnek kialakitdsra.
= A beépités mintdzata miatt nem alakult ki nagyobb
Osszefliggd zoldteriilet.
7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

Epiletenergetika és a hdellatds

rendszerek kozelsége

= Helyi megujuld energiaforrds-hasznositas megvalosul.
= Tavhdellatas kdzelben nem épiilt ki.

v Megujulé energiatermelés lehet&ségének kihasznalésa.
X Tavhd&ellatas nem elérhetd.

= Ahol a z6ld tavhéellatas jelentds halézatfejlesztéssel
tehetd elérhet6vé, a helyi megujulé energiaforrasok
hasznositasat elényben kell részesiteni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujulé energiaforras hasznositas

= A kornyez6 csaladihazak kozott tobb egyedi (helyi)
megujuld energiaforrds hasznositas torténik (napenergia,
geotermikus energia).

= Jelentds megujulé energiatermeld nincs a kdzelben.

X Energiaelldtds szempontjabol figyelembe vehetd kilsé
megujulé energiaforras hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyittesek
létrehozasdhoz a rendelkezésre allé6 energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= Aterilet kozelében elvalasztott rendszer(
csatornahaldézat mikodik, tehat a csapadékvizek
gy(jtésére kiilon csapadékvizcsatorna keriilt kiépitésre.

= A csapadékvizek befogaddja arok, illetve az Aranyhegyi-
patak.

v" A teriileten elvdlaszott rendszer( csapadékvizcsatornak
keriltek kiépitésre.

v Az 6sszegyl(ijtott csapadékvizek befogaddja arok, illetve az
Aranyhegyi-patak, igy a csapadékvizek nem terhelik a
csatornahaldzatot és a szennyviztisztito telepet.

X A csapadékvizek nem keriilnek hasznositasra.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
el6tt.
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BELSO

Megujulo energiaforras hasznositas

=  Fotovoltaikus rendszerek hasznalata jellemzé.

= Egyéb, lokdlis forrdsnak tekintheté megujulé energia
(h6szivattyu, geotermikus forras) szintén hasznosul.

v Megujulé energiaforrasok kihasznaldsa a teriileten elterjedt.

Megujulé energia hasznalati aranya novekszik, ha az
egyes ingatlanok épiletenergetikai kovetelményei
szigorubbak.

Energiagazdalkodds, éplletenergetika

= Alakasok jellemzé energetikai besorolasa: AA++ — CC.

= QOkoshdazként is izemeltethetd tarsashazak a villaépuletek

mellett

v' Tébb minimalis energiaigény(, valamint a kozel nulla
energiaigényre vonatkozd kovetelménynél jobb besorolasu
épulet taldlhatd a terileten. A szigoru energiahatékonysagi
kévetelmények teljesithetSek.

Az elvart energetikai besorolds minimumat régziteni
kell.

Csapadékvizek
(Csapadék)viz-gazddlkodas

gyljtése,

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositdsara nem

épiltek ki megoldasok.

= A csapadékvizek 6sszegyd(jtése elvalasztott rendszer(i
csapadékvizcsatornaban torténik.

= A csapadékvizek elvezetése a Kocsis Sandor Ut melletti

arokba torténik, amely befogaddja az Aranyhegyi-patak.

v’ Az 6sszegylijtott csapadékvizek befogaddja a Kocsis Sandor
ut melletti arok, igy azok nem terhelik a csatornahalézatot és
a szennyviztisztito telepet.

X Nem keriltek kiaknazasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehetGségei, amelyekkel egyebek mellett csékkentheté lenne
az ivéviz felhasznalasa.

Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
el6tt.

Az elvezethet6 csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A lakdpark kérnyezetében a szocidlis és oktatasi alapfokii| =» A fejlesztések kérnyezetében elérhetd human
Elldtas tipusa| =~ Szabad e Szabad intézmények kozil bolcs6dék, valamint évoda és altaldnos infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikéds (db) féréhely Mikéds (db) féréhely iskola mikodik. Szabad kapacitas tekintetében, a meglév§ soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkez6
6évodai és dltaldnos iskolai fér6helyek elegendéek voltak az igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 3 0 0 0 Ujonnan betelepil lakossag ellatasahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
66 alanfokd intéameénvek & > X A fejlesztés kornyezetében az alapfoku intézmények kozil human infrastruktura fejlesztés.
meglévo  alapfoku intézmenyek es 1 10 0 0 a 15 perces gyaloglasi tavolsagon beldl elérhets bolcsédék | = Torekedni kell a meglévé human infrastruktirat nem
s%abac! kariaatasuk gyaloglasi nem rendelkeznek szabad  féréhely  kapacitdssal. talterhelni, azt a laké-/ irodafejlesztéssel egyiitt
tavolsagon belil o o S s i C i t ;
B8 1 160 0 0 Egészségligyi alapellatds, valamint id6sgondozasi intézmény ervezni.
T=TT-T 7 P . , . ,
nem érheté el a fejlesztés kdzelében.
) 0 - 0 -
0
Al o 1 - : -

BELSO

intézményfejlesztés a teriileten belil

A fejlesztés teriiletén intézmény taldlhato.

v A fejlesztés teriiletén Vi-3 intézményi, helyi lakossag
alapellatasat biztosito terilet kerdilt kijelolésre.

X Az alapintézmények nem a lakossag betelepiilése el6tt
vagy azzal egyidejlleg valdsultak meg.

v’ A fejlesztés teriiletén beliil csaladi bélcs6de miikédik.
X A terileten m(kodd csaladi bolcséde és fejleszt6kdzpont

nem a fejlesztés részeként, el6re tervezetten kerilt
megvaldsitasra, szabad fér6hely kapacitdssal nem

rendelkezik.

= Azalapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén
sziikséges.
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9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

A kornyez6 lakoéteriiletek karaktere,
presztizse, atlagos lakdsméret,
lakéosszetétel

Magas presztizs(, budai kertvaros

BELSO

Lakasszam, lakasméret

(A foldhivatali portalon elérheté
tarsashazi informacidk alapjan)

~ 350 db lakas

Tarsashazak:

= 2-5lakdsos tarsashdzak

= QOkoshdazként is izemeltethetSek

= Alakdsok 55-90 m? kéz6tti alapteriilettel és panordmaés
teraszokkal készilnek, terepszint alatti parkoldkkal és
taroldkkal kiegészitve

= alegklilonbozébb, magas statuszu vasarldi igényekre
Villak
= egyediigényekre, nagy alapterilet villak

v' Magas tarsadalmi statuszi kézéposztaly lakja — igényes,
gondozott kdrnyezet kialakitasa jellemzi.

v/ Viéltozo tipusu épilet- és lakasallomany taldlhaté meg.

X Homogén tarsadalmi kozeg.

Sokféle élethelyzetre reagald lakastipus kialakitasa célszerd, az
eltérd, viszont magasan kvalifikalt és/vagy magas tarsadalmi
statuszu, jovedelemszint(i lakossag miatt.

Elkerlilend6 a homogén tarsadalom kialakuldsa, akkor is, ha az
kedvez6 tarsadalmi-gazdasagi helyzettel parosul.

Onkormanyzati bérlakasok aranya

Biztonsag

= Kamerarendszer védi
=  Tdrsashdzanként biztonsagi szolgalat nincs.

Ko6z0sségi szolgdltatasok, terek

=  tarsashazanként, sajat telken kert

Igényes kialakitas mellett a teriilet haszndlata monofunkcids,
lakoterdlet.

=>» Javasolt a monofunkcid oldasa, a lakéfunkcié mellett
egyéb kozosségi célu funkcid6 megjelenése (pl.
kozosségi tér, uzlet).
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VIII. CORVIN NEGYED

O0_ALAPADATOK

Budapest, VIII. Corvin sétany
Varosi karakter:

Fejlesztési teriilet 6sszterilete:
Szamolasokkal érintett terilet:

Terilet tipusa:
Epités ideje:
Epiletek nagysaga

15

nagyvarosi karakter( terilet

13 ha

9 ha

korabban barnamezds terilet
2007-t6l 2021-ig tobb Gtemben.
Bsszes brutté alapterilet: 56 211 m?

dsszes bruttd szintterilet terepszint felett: 387 837 m?

o [ Fejlesziésiteriletiehatdrolasa; ..

‘;-A'fejlesztés 'e'riilet.é'pi.'lletei Ly
B Fejlesztési _“t'er-ii_le_t' kézépmagas
/épiiletei, épliletrészei -
Fejlesztési - teriilet-. alacsonyabb
épililetei, épliletrészei : <

E- S;émcIés.sél-érintet-t'fgr‘" etek
[ | Mapfok
[ zoldteriitet >

ézményteriilet

o ',/”‘

=g
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= 1,3 km fekszik a Duna partjatal.
= Sik terep.

v A Duna part 20 percen beliili sétdval elérheté.

=> A lakék szamara biztositani kell a rekreaciés teriiletek
elérhetdségét.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzé&k —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(halézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= A Corvin negyed a belvdrosi f6kdzpont hatdrdn
helyezkedik el, mely egy magas intenzitasi varosias

terilet.
= Sugar irdnyu haldzati kapcsolatokat kialakultak.
=  Harant irdnyu haldzati kapcsolatok kialakultak.

v’ Véaroskézponti helyzete miatt funkciondlisan jol ellatott
terilet.

v' A sugdr irdnyd kapcsolat jelenlegi kdzlekedési
keresztmetszete még nem biztositja minden kézlekedési mod
szamara az 6nallo infrastrukturat.

v' A harant irdnyl kapcsolat kézlekedési keresztmetszete
Ujraosztasra keriilt a fenntarthaté varosfejlédés elvei szerint.

e

A koézponti helyzetben lévé fejlesztések esetében a
kornyezetébdl eddig hidanyzé és a lakossag igényeit
kielégitd funkciok meghatarozasa sziikséges.

A kozlekedés meghatarozé szerkezeti elemeire valé
kapcsolodas elényt jelent, azonban a karos kérnyezeti
hatasok kikiisz6bolése feladat lehet (= egészséges
kérnyezet, zaj, levegéminéség)

Varosszerkezetben rejl§ potencialis

—

=  Tovabbi terlletek intenziv atépilése indulhat meg a

v’ Az atalakuld teriletek funkciévaltasa noveli a terilet

Lakoteriileti fejlesztések esetében biztositani kell a

fejlesztési lehet&ségek / 20 perces lﬂ kérnyezetében. presztizsét. kerékparos kapcsolatot.
tavolsagon belul, idGben révid és = Akerékparos halézat tovabbi fejlesztése véarhaté. v' A klimabarat kozlekedési modok térnyerése javit a
kozéptavon (a meglévd strukturdk kérnyezeti mingségén.
fejlesztésének lehetéségei)
BELSO
P = Az épiletek bels6 zart kertekkel, tetSkertekkel|X A bevasarldkézpont zart jellegébél adéddan nem funkcional | =» Kozponti, vegyes funkcidju teriiletek esetében fontos

Kapcsolat a kozvetlen kérnyezetéhez,

rendelkeznek, melyeket csak a lakdk és dolgozdk vehetnek
igénybe.
= Asétdny nyitott, gyalogos tengely, melyre meréleges utak

varosias, zold sétanyként.
v’ Az atjarhatdsag a kézteriileteken a gyalogosok prioritdsaval
biztositott.

minél tobb gyalogos prioritasu kozteriilet létrehozasa,
melyek mind a teriileten beliili, mind a kézvetlen
kornyezettel valé kapcsolatot és az atjarhatdsagot

tiarhatosa , i . s
atjarhatosag gépkocsiforgalmat is elvezetnek. biztositjak.
= A bevaraslokozpont épllete, mint ”“fedett sétany”
nyitvatartdsi id6ben barki szamara atjarhaté.
2_MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként a:

varosi  kozosségi  kozlekedési

rendszer elérhet6sége

varosi f6uthalézat elérhetGsége
teleptlésszerkezeti
kerékparos
elérhet&sége

jelent6ségl
infrastruktura

= Ull&i tton metrévonal (400 m-re megallok), Nagykéruton
villamosvonal.

= A f6uthalézatba tartozé UllGi uttal hatdros a terilet déli
oldala.

=  Kerékparos infrastruktura a Nagykoruton elérheté.

v'Az ingatlanfejlesztés telepitése észszer(ien kihaszndlja a
févarosi infrastruktira meglévé adottsagait.

v A kiilsé koézlekedési kapcsolatrendszer elemei koézil a
kotottpalyas kozosségi kozlekedés kivald, a féuthaldzat jo, a
kerékparos haldzat kdzepes szinvonalu ellatast biztosit.

v'A jadrmihasznalatot igényl8 utazasok nagyobb része kedvez§
modon lebonyolithaté a fenntarthatd kozlekedés részét
képezl kdzosségi és kerékparos kozlekedéssel.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabal.

A fejlesztések szamara a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhalozat a
fenntarthaté kozlekedés szempontjabol elonyt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Vidrosi hasznalat pont szerint ellaté funkcidkkal jol
ellatott a teriilet.

= A 8. Humdn infrastruktira pont szerint alapfoku
intézményekkel elldtott a terllet kornyezete.

v'Az ellatottsag figyelembe vételével a jelentkezd mobilitési
igény alacsony. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kiviil
hagyva az utazasi igények jellemz6en rovidek, ezért altaldban
a fenntarthaté kozlekedési médokkal is biztosithatdak.

v' A belsé vérosszerkezeti pozicié miatt a megosztott jarm(vek
(e-gk, e-roller, Bubi) is optimalisan elérhet&ek, hasznalhatdak.

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat, vagy a
fejlesztéseket a varosi hasznalat és a
humaninfrastruktira terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsolédéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

sy s

funkcidsiriiség.
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BELSO

A terlletet hatarold és tagold = A lakdteriletet tombokre tagold Uthaldzat a beépités | X Az intenziv beépités(i lakdterilet hatarold Utjainak minimalis| =» A gyalogosbarat tomb struktura létrehozasa kisméretii

kozteriiletek infrastruktudrdja a slrldségének nem megfelel6 szélességli gyalogosjardakkal | jardaszélességei nem tdmogatjak a fenntarthaté kozlekedésre tomboket igényel.

fenntarthatdsag szempontjabdl: rendelkezik a kbzponti sétanyt kivéve. torekvd varosfejl6dést. = A tombstruktirat megteremté mellékathalézat

» kozlekedési célu  kozteriiletek * A lakéteriiletet témbokre tagolé forgalomcsillapitott | v'Az intenziv beépitésli lakdteriilet hatdrold Gtjain a forgalomcsillapitott (tempé 30-as zénaba vagy laké-
(magénutak) aranya, Uthaldzat kerékparozhatd, amelyet azonban a kozteriileti | kerékparozhatésag tamogatja a fenntarthatd kozlekedésre pihend &vezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
vonalvezetésének és parkolds jelent8sen akadalyoz. térekvd varosfejl6dést. melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (maganutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
vald megfelelGsége

= kozteriletek (magéanutak)

kerékparozhatdsaga
A telken belili kozlekedési = A mélygardzsok a terlleten belili kozteriletekhez |---. = A fenntarthatésag miatt a fejlesztéssel érintett
infrastruktira a  fenntarthatdsag kapcsolddnak. teriileten beliilre minél kisebb gépjarmii forgalmat
szempontjabal: kivanatos beengedni.

Parkolas helyzetének megoldottsaga = A garazsban létesitett telken belili személygépjarmd | X A személygépjarmii és kerékpartaroldk szama ismeretének | =» Sik varosi teriileten minden rendeltetés estében a

Y — tarolék szamardél nem all rendelkezésre adat. hianyaban, a terllet varoson belili helyzete és a kozlekedési jovében kell kerékparos forgalomra szamitani,
= gépjarmlitarolds L L ) L . .y - B . L fas 1x .. P . L.
- ) = A telken belilli kerékpartarolok szamardl nem all | rendszer alapjan a parkolas megfelel6sége nem értékelhetd. ezért a kerékpartarolast kotelez6 médon, jol
= kerékparok elhelyezése rendelkezésre adat. megkozelithets helyen kell biztositani.
3 _VAROSEPITESZET
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK (ERTEKELES) TANULSAG
KULSO
Telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo épitett karakter (a terilet és épitett kornyezetének viszonyaban)
= Az Ull6i ut mentén megtaldlhatéak a modernista épitészeti | X A hagyomanyos beépitési strukturatdl idegen. = Meglévd beépitéssel rendelkez6 telepiilési
jegyeket visel§ zartsoru beépitések és a zarudvaros|v'Azonban a hagyomanyos zartudvaros beépités jegyeit kornyezetben elsGsorban illeszkedni sziikséges a
historizalé bérpalotak. hordozé struktira. varhaté telepiilésfejlodési  iranyokhoz, tervezett
s kSrnvezd beépitési tiousok = A terilettél nyugatra és északra szintén a belvdrosra valtozasokhoz.
y P PUSOXK, jellemz6 historizalé zartudvaros bérpalotak jellemz&ek. => Azonban fontos az is, hogy a meglévé kellemetlen

epllettomegek hatasu beépitéseket ne erGsitse, hanem ellenstilyozza az

= Keletre a hagyomanyos, zartsoru varosi szovetet megtorve €
uj beépités.

jelenik meg a telepszeri beépités, paneles lakéépiiletekkel,
valamint egészségligyi intézményeknek helyet adéd
szabadon all6 beépités.

= A kérnyez6 zartudvaros épiiletek esetében jellemz8 a F+2- | v A fejlesztési teriilet mentén egységes utcakép, jellemzéen | =» A beépitési magassagokat nagyobb teriileti kitekintéssel

es és a fontosabb Utvonalak mentén a F+3-as szintszam, | azonos magassagok. és a helyi adottsigokat figyelembe véve kell
) . . , melyek 12-16 m koruli magassagot jelentenek. Ezek | X A fejlesztés épiiletei a kdrnyezé beépitésnél tébb szinttel meghatarozni.
= kornyezd utcakép, magassagok, . " P
. ) jellemz6en magastetds épuletek. magasabbak.
tet6formak . B . . Lo .
= A jellemzbden lapostetds modernista épiletek igazodva a
kornyez6 épulletek magassagdhoz mar magasabb
szintszamuak: F+5, F+6
= Intenziv nagyvarosias beépités. X Jellemz8en alacsonyabb beépitési intenzitas a kornyez6| = A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények és a
= jelenlegi beépitési intenzitas terileten. szomszédos beépitési stirliségek egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.
* megengedett / tervezett = Atalakuld teriilet a Tém& utcaban épiil§ Corvin Innovation | v~ Az atalakuld teriileten a megengedett beépitési mérték és| =» Egy teriilet beépitési intenzitisa mintat teremthet a
beépitési intenzitds (atalakuld Campus 1-2, mely a tervek szerint ~ 60%-0s beépitési szinttertleti mutatd hasonld beépitési intenzitast kés6bbi atalakulasokhoz is, azonban a tul magas
teriletek esetében) mértékkel és 3,9 szmt-val rendelkezik majd. eredményez, mint a sétany teriiletén. intenzitas nem kovetendd.
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A hatalyos paraméterek saroktelek révén az L1-VIII-7
épitési dvezetre: 80% beépithetdséget és 5,0 megengedett
szmt.

Ertékvédelem

= Epitett értékek (kdrnyezetében)

A tertlet kérnyezetében helyi védelem alatt all tobb
lakééplilet és a Klinikak tobb épllete is.

A Klinikak, a Fvészkert, a Nagy Templom utcai zeneiskola
és a volt laktanya teljes teriilete miemléki védettségd.

v'Epitett rokség vagy mas érték emeli a teriilet presztizsét.

A kornyezet presztizsét, értékét emeli az épitett 6rokség
jelenléte.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terilethasznalata

Lakoteriilet: 38%

Kereskedelmi és irodateriilet: 37%
Zoldterilet: 11%

Kozlekedési teriilet: 14%

v’ Vegyes funkcidju teriilet.
v’ A fejlesztéssel egyiitt zoldteriilet is kijellésre kerdilt.

A teriulethasznalatok aranyanak megfelel6
meghatdrozasahoz figyelembe kell venni a teriilet
szerepét a varosszerkezetben, valamint a kérnyez6 és az
itt él6k igényeit.

= telekalakitas / telekallapot el6tte,
kézben, utdna

A telkek rendezése a Corvin Plaza iranydbdl 2006 utdn
indult meg. A sétany Gtemekben épllt ki, igy a telekalakitas
is folyamatosan zajlott. 2020-re érte el mai formajat.

v A telekalakitds az épitkezések elStt megtortént.

Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a
jovebeli beépitési lehetGségeket, az egészséges
kornyezetet, a minGségi lakokoriilmények és a
magasabb életminGség megteremtésének lehetdségét,
illetve biztositsa az aranyos és funkciondlis haszndlat
kialakithatésagat.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A szabalytalan formaju telek ~ 4350 m? koriiliek, melyek a
sétdnyra rendezdédtek.

A telek csatlakoznak a sétdnyra merdleges utcakhoz is.

v Nincs elaprézédott telekstruktdra.

A telkek formajanak és méretének meg kell teremtenie
a lehetéséget a legoptimalisabb épiilettavolsagok és
légtéraranyok, illetve a mindségi kiils6 terek
kialakithatésagara.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

~ 80%, a KESZ szerinti megengedett 80%-nak megfelelnek.

v’ Beépités mértéke megfelel egy nagyvarosias beépitésnek

X Egyes telkek beépitettsége kiemelked6en magas, foldszinti
beépitettsége kozel 100%.

A beépités mértékét és az épitési helyet (terepszint
alattit is) egymassal 6sszhangban kell meghatarozni.

A beépités mértékén tul a beépités kialakitasa is
meghatarozo a slir(iség érzékelése szempontjabol.

A felszin alatti beépités szabdlyozott mértéke és helye
tegye lehet6vé j6 aranyu, hasznadlhaté belsé terek és
kertek kialakitasat.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintterlletbdl szamitott arany
(m2/m2)

Slrdség: ~ 4,2
~ 5,5 szma

A KESZ szerint megengedett 4,5-5,5 szmt-nél vannak
magasabb értékek is.

X A szintteriileti mutaté alapjan tulépitett a terdlet.

Meghatarozasanal torekedni a mingségi
lakékoriilményekre és a benapozdsi paraméterek
megfeleld kialakithatésagara.

= beépitési magassag: atlagos
éplletmagassag a terileten (m)

Atlagosan ~ 25-30 m (fels& szintek hatra léptetésével és a
szabalyozasi terven feltlintetett eltérési értékekkel felelnek
meg az elGirasoknak)

P+F+7, P+F+8, P+F+9

v’ A sétany épliletei kézel azonos magassaguak.

Kérnyezetét figyelembe vevo és a megfelel6 benapozast
(kiilonb6z6 évszakokban, napszakokban) biztosito
magassag meghatarozasa sziikséges.

A magassag varosképet alakité jellemz6. Valtozatos
alkalmazasa elGsegiti a monotonitas elkeriilését és a
dinamikus utcakép kialakitasat.

Az utca mentén kialakult térfal, megfelel6 osztasokkal
elényos lehet, de illeszkedni sziikséges a mar kialakult
lakékornyezeti karakterhez.

A differencidlt magassagok alkalmazasa az illeszkedés és
a valtozatos téralakzatok létrehozasa érdekében.

Varosépitészeti kompozicié
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= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

= Jellemz6en zartsord, zartudvaros beépitések, kivétel a
sétany zarasaként megépilt Nokia Sky Park és Corvin
Technology and Science Park, melyek megtérik zartsoru
jelleget.

X A kornyezethez nem illeszkedé tomegformalds és
beépitési karakter.

=> llleszkedni kell a mar kialakult és a varhato
telepiilésfejlédési iranyokhoz, a kellemes hatasu
beépitéseket erdsitse.

= telken beliili kiilsé terek aranya,
kompozicidja

= Az épliletek jellemz&en zart, téglalap alaku belsé udvarok
koré szervez6dnek, melyek gyakran az elsé, mdsodik
emeleten helyezkednek el tet6kertként.

= A lakéépiletek nagyobb belsé udvarokkal rendelkeznek,
mint az irodaépililetek. Ezek gyakran kisebb bevilagitd
udvarokkal rendelkeznek.

X A kilsé terek kialakitasaban kevés valtozatossag van.

v'A belsé, nagy alapteriiletld, udvarok benapozottsiga
kedvezétlen.

=> Kiilsé terek esetén célszerii a kiilonb6z6 tipusok vegyes
alkalmazasa.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

= Sétany légtér ardnya 1:1,25
=  Futd utca 1:0,6

= Vajdahunyad utca: 1:0,5

= Nagy Templom utca: 1:0,6

= Az éplletek zartudvaros jellege miatt kozvetlen atlatas van
az erkélyekre.

= Asétany légtéraranya laza, igy az ide néz6 lakdsok esetében
nincs kdzvetlen atlatas.

= A keresztutcdk feszitett légtér ardnya miatt, az ide nézé
lakdsok esetében nagyobb az atlatds a szemkozti éplletek
kozott.

X Keresztutcak légtér aranya feszitett, nem megfeleld.

v'A sétdny légtérardnya egy élhetd Ilégtéraranyt
eredményez.

X Bels6 udvarok esetében kedvezétlen |égtérardnyok.

=>» Az optimalis tér és témeg aranyokra, tavolsagokra,
magassagokra kifejezetten iigyelni kell. A beépitési
mérték és a szintterileti mutato mellett a beépités kiilsé
tereinek kialakitasanak, elrendezésének is tiikroznie kell
ezen célokat.

=  benapozas, tajolas

* Jellemz8 az Eszak-Dél iranyu, de a keresztszarnyak estén a
Kelet-Nyugat irdnyu tajolds is megjelenik.

X KedvezGtlen benapozas a bels6 udvarra néz6 lakasok

esetében.

= X Akeresztutcakra nyil6 lakasok benapozottsaga
rosszabb az utcak szlk keresztmetszete miatt.

= X A bels6 udvarokra szervezdd§ lakasok kézil szdmos
kedvezé6tlen helyzetben van a magas térfalak és a
keresztszarnyak miatt.

= v Asétanyra nyild lakdsok jobb benapozottsidguak. Az
egyik oldal ide forduld hosszu térfalai északi tajolasuak,
igy ezek benapozasa rosszabb.

= A tér és tomegaranyokkal, a beépités magassagokkal
biztositani kell az egészséges kérnyezetet és a minél
hosszabb természetes megvilagitast, benapozast.

= Fontos a megfelel6 tajolas, a lakasok értékét és az
életmindséget noveli.

= 3dtmeneti terek / arkadok, bejarati
elSterek, udvarok

= A sétany nyugati oldalan Iév6 Corvin Atrium, a Nokia és a
Corvin Technology and Science Park esetében is
megjelennek az atmeneti terek, arkadok.

= A tobbi éplletenél az atmeneti tereket a vendéglatd
egységek teraszai és kirakatai adjak, ezen kiviil éles hatarral
valnak el egymastdl a lakdkat szolgald elGterek és a sétany
nyitott terei.

v A kilénbdz8 dtmeneti terek csékkentik a privat és
kézhasznalatu terek kozotti éles hatart.

=> Az udvarok tobb szempontbdl is fontosak Budapesten,
egyrészt ez egy morfoldgiai sajatossag, masrészt pedig a
lakék koz6s, félpublikus zénaja.

=> Fontos, hogy hasznilhaté6 méretii (alapteriilet,
légtérarany) legyen, és megfelel6 mindségi,
mennyiségli z6ld legyen benne.

= A latvany, a ko6z6sségi és rekreacios lehet6ségek,
valamint a mikroklima szempontjabal is lehet szerepe.

Ertékvédelem

= Avizsgélt szerkezeti egységen belll a Prater utca 29/A helyi

v Epitett 6rokség vagy mas érték emeli a teriilet presztizsét.

= AKkodrnyezet presztizsét, értékét emeli az épitett 6rokség

= épitett értékek (terileten beliil) védett lakdépiilet, valamint a Tém§6 utca két lakdépiilete jelenléte.
mUiemléki védettség.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSH
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Terillethasznalat a
kornyezetében

fejlesztés

Jellemz&en lakéteriiletek, nyugatrél varoskdzponti teriilet
hatarolja.

v'Vegyesség

4

A fejlesztési teriileten biztositandd funkcidosszetétel
meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok
figyelembevételével térténjen.

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellato funkciok kore

Ellatas tipusa

~20’

Elérhet6 altipusok

ovoda
altalanos iskola
kdzépiskola
felsGoktatas

bolcséde

id6skoruak ellatasa
hajléktalan ellatas
specialis foglalkoztatas
pszichiatriai ellatas
szenvedélybeteg ellatas
raszorultak gondozasa

haziorvos

fogdszat

fekvd — és jarébeteg szakellatas
gyogyszertar

iskolaorvos

védéné

muzeum

galéria

mUvel&dési kézpont
szinhaz

opera

konyvtar

mozi

onkormanyzat

kormanyablak

orszagos hataskorrel rendelkezé intézmény
ATM

bank

posta

templom, imahaz

vasdrcsarnok

piac

hipermarket, szupermarket
bevasarlokozpont
kiskereskedés

vendéglatd létesitmény

sportlétesitmény
szabadidds sportlétesitmény
gyogyfurdd

uszoda

v’ A fejlesztés kérnyezete kilénboz6 funkcidkkal jol ellatott

A fejlesztési teriileten biztositandé funkcidoosszetétel
meghatarozasa a kornyezeti adottsagok
figyelembevételével torténjen.

A mindennapi élethez sziikséges alapvetd funkcidk és
infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott legyen.

Kozpont kozelében létesitett lakdteriiletek kiemelten jo
ellatottsaggal rendelkeznek.

El6ny6s sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.
Javasolt a valtozatos terlilethasznalat, amely a teriilet
komplex fejlesztését elémozditja. A gazdasagi -
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlédését
indukalhatja.

20




v irodak

Munkahelyi teriletek tavolsaga,

= Asétany kozvetlen kérnyezetében elsGsorban irodahazak

v’ Kérnyezetében és elérhetd tavolsagban is kedvezd a

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébél

Funkcidosszetétel vizsgalata

(A foldhivatali portdlon elérhet6
tarsashazi informacidk alapjan)

1
32 EP

egymillidrd eurd értékben 2700 4] lakds, 100 ezer
négyzetméter irodateriilet és 50 ezer négyzetméter
kereskedelmi ingatlan épiilt meg

1% 0%
25%

22% .
teremgarazs
tzlet
lakas

/——— W tirold
1% tetdtér
iroda
14%

fitnesz-wellness

M diszponibilis helyiségcsoport

M egyeb helyiség

34%

X Megfelel6 méretezés(i mélygarazs.

. a jellemzGek. munkahely ellatottsag keletkez6 igényeket a  koézlekedési rendszer
jellege kialakitasanal célszeri figyelembe venni.
BELSO
A laképark funkcidmegoszldsa (m?) a kdvetkezd: v’ Kézterlletekkel hatdros féldszinteken jol mikédé| = Parkolas megfelel6 moddjanak  meghatarozasa
= 22 hektar teriilet Gjult meg, ahol 6sszesen kézel kereskedelmi, szolgaltato egysegek sziikséges.

=> Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges. az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre.

= Jelentds a munkahelyi funkcié a terileten.

X A jelenlegi trendek szerinti otthoni munkavégzés megfelel§

=>» Az alternativ munkavégzés (home-office, ké6z6sségi

. . »  Szamos 6nallé irodaépiilet is a sétany részét képezi. korilményeit a lakasok kis mérete nem teszi lehetévé, iroda) funkcidinak lehet6sége szempont lehet a
Munkahelyek a teriileten beliil o L. N L T "
v’ Lakossag jelentGs részének nyilik lehetdsége funkcionalis mix kialakitasakor.
munkavégzésre.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
i o, = A budapesti botanikus kert természetvédelmi teriilet v’ Kdzvetlen taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez| =» Taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez
Természeti  értékek (20 perces

tavolsagon belil)

(Fvészkert) orszagos jelent&ségli védettség alatt all
(terulettdl kb. 500 m tavolsagban).

vald alkalmazkodasi szlikséglet nincs a terlileten.

alkalmazkodni sziikséges.

Zoldfellleti rendszer

kapcsolatok):

(illeszkedés,

= A laképark zoldfeliiletekben
szovetbe integralddik.

szegény, nagyvarosias

= A barnamezds beruhdzds helyén korabban leromlott
allapotu bérhazak alltak. A teriilet atalakulasa 2005-ben
kezd6dott meg a Corvin Plaza épitésével, amit a Corvin
sétdny 2008-ban kovetett.

= A kornyezet zoldfellleti elemeit a belsé udvarok
névényzete, az utcafasitasok (pl. Ull&i at, Jézsef korut), a
Corvin sétany és a zoldtetSk alkotjak.

v' A laképark zoldfeliileti rendszere a kdrnyez8 teriiletekhez
hasonlé.

X A Corvin
kapcsolatban.

sétany egyéb zoldfellletekkel nem All

=> Sziikséges a meglévé zo6ldhalézatba vald integralas,
atmenet képzése.
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Zoldterleti

kozkertek, jatszo, és sportteriletek -
20 perces tavolsagon belll):

varosi park 2,6 km-re (Népliget, gyalog 33 perc, kozosségi
kozlekedéssel 23 perc)

kozkert 600 m-re (Ferenc tér, gyalog 20 percen beliil)

20 perces tavolsagon bellil 6 db jatszotér talalhato,
legkodzelebbi jatszétér: Grund jatszétér (160 m)

20 perces tavolsagon beliil sportpalya nem talalhato,
legkodzelebbi sportpalya: Kerekerd6-park (950 m)

v A laképark térsége a belvirosi pozicié6 ellenére
zoldfeltletekkel, rekredacios lehetéségekkel jol ellatott.
X A kornyékbeli rekreacids teriletek részben csak jelentGs
forgalommal sujtott kozutak keresztezésével érhetdk el

= Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a

zoldteriiletek, rekredciés lehetéségek  helyben
biztositasaval.

A rekreacios ellatottsagnal a kérnyékbeli z6ldteriiletek
elérését korlatozo izolaciés hatasokat is figyelembe kell
venni.

BELSO

El6helyvédelem, zoldfeliileti karakter

A teriilet szZlomos lakoéterilet volt, a zoldfelileti rendszert
a tombok belsé kertjei, udvarai alkottdk, nagy
lombkoronat novesztett faegyedekkel. Az épitkezés sordn
ezek névényallomanya nem keriiltek megbrzésre.

A Corvin sétany novényzete szegényes, Osszetett
életkozosségek kialakuldsara nem alkalmas, csak
diszértékkel bir

X A teriilet eredeti adottsagai nem voltak kedvezéek, de a

jelenlegi kialakitdsa sem mutat jelent6s el6relépést

zoldfeluleti, 6koldgiai szempontbdél, az Uj zoldfeliiletek hosszu
tdvon sem tudjdk az egykori zoldintenzitdsi mértéket
produkalni.

A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet, a megnovelt szintteriilet
kompenzaciéjaval foglalkozni kell

Zoldfeluletek
méret, minGség):

teljes értékd zoldfeliiletek aranya 1%

tetGkertek ardnya 22%

Egyes épuleteken (pl. Corvin Plaza) zéldtetd talalhato.
Egyéb kiegészit6  zold- és kékinfrastruktura:
vizarchitekturak esztétikai céllal keriiltek kialakitasra
Fasitottsag mértéke (atlagosan): 1 db / 843 m?

X A teljes értékd zoldfeliiletek ardnya rendkivil alacsony.

X Az épliletek lapostet6s részén nem minden esetben keriilt
kialakitasra zoldtetd.

X A fasitottsag aranya nagyon alacsony.

v

Meg kell hatarozni a teljes értékdi zoldfelliletek aranyat
Meg kell hatdrozni az épiiletek lapostetés részén a
zoldtet6k aranyat

Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét

Zoldteriletek fenntarthatésaga

A sétany zoldfellletei tobbnyire kisebb, kiemelt,
zoldkazettaban kertlt kialakitasra, intenziv fenntartast
igényelnek.

Az egyes lakdépiiletek belsé udvarainak zoldfellletei
Osszefliggbek.

Az extenziv zoldtet6k novényzetének fenntartasi igénye
alacsony.

v' Az extenziv zéldtet6k kdnnyen fenntarthaté megoldést
jelentenek.

X A zoldfellletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbdl
inkdbb kedvezétlen.

A zoldfeliiletek fenntarthatosagaval kapcsolatos
kialakitasi és (izemeltetési szempontok, ajanlasok
meghatarozasa sziikséges.

Bels6 strukturalt
térszituaciok

A lakéépiiletek szoros telepitési tavolsaggal keriiltek
kialakitasra.

A lakéépiletek bels6 udvarainak elsédleges funkcidja
esztétikai. Novényallomanyuk viszonylag gazdag, de a
belsé udvarok kozlekedési és gytilekezési funkcidn kiviil
mast nem tartalmaznak.

X Az éplletek egymdastél megfelel6 tavolsdgban vald
elhelyezésére nem forditottak elegendé figyelmet, a kis
|égtérardnyok nyomaszté hatdssal birnak.

Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekreacids célu hasznosithatésaga
érdekében.

Kozteriletek (vagy kozoésen hasznalt
kiils6 terek) minGsége

A Corvin sétany gyalogos kozteriletként funkcional.

Els6sorban kozlekedési célt szolgal, de a szdmos
kereskedelmi egység, mint a kavézok, éttermek,
virdgarus, kasziné stb. tovabbi funkcidkkal toltik fel.

A burkolatok sulyat a kiemelt zoldfeliiletek oldjak.

v" A Corvin-sétany szinvonalasan kialakitott kbz6sségi tér.

X A sétany paramétereib6l addddan kevés kozteriileti
funkcioval rendelkezik.

Torekedni kell a tombdoket feltaré gyalogos terek minél
tagasabb kialakitasara a funkcionalitas érdekében.
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Kozcéli  szabadterek, rekreacids
lehetGségek (bels6 adottsagok)

= A Corvin negyed éplileteinek bels6 udvarai a szomszédos
bérhazakhoz képest némileg tagasabbak, igy kiterjedtebb
zoldfellileteknek, tobb fanak adnak helyet.

= Ateriilet részben atjarhatd: a Corvin sétany barki szdmara
hasznalhato, az épliletek belsé udvarai azonban csak a
lakok szamara.

= Akb. 2700 lakds lakoi szdmara jatszétér nem éplilt.

v' A koradbbi allapothoz képest a teriileten javultak a
szabadtér-aranyok.

X A bels6 udvarok rekredciés értéke alacsony foku.

=> Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

» Legjelent8sebb zajterhelés a kdzuti kdzlekedés (UlISi ut
és Jozsef korut), de hatdrértéket nem meghaladé médon.

v Zajterhelés szempontjabdl a lakdpark elhelyezkedése
kedvezd, a keretezd beépitések megfelel6en arnyékoljak zaj

=>» Zajvédelem biztositandé a forgalmas utak mentén.

LevegéminGség

= Ateriilet tdgabb térségében jelentds ipari szennyez6-
forrds nem lzemel.

= Akilonb6z6 épliletek s(ir(i beépitése miatt a belsé
terlletek atszell6zése gyenge.

Zajterhelés 3 | Kozitizajterhelés: Loen: 40-50 dB; Lejer: 35-45 dB ellen.
= Uzemi zajterhelés: Lyen: <35 dB; Lejier: <35 dB
=  Vasuti zajterhelés: Lgen: 35-40 dB; Lgjjer: <35 dB
= Ateriilet levegbminGségét a varosi alapszennyezettség X A terilet levegéminGsége, leveg6kornyezeti adottsagai| =2 Helyikibocsatasok csokkentése, atszell6zés biztositasa,
mellett a kérnyezd utak (Ull6i Gt, Jézsef korut) varosi szinten kedvez6tlennek mondhatdk, az atszellzés zoldfeliilet-fejlesztés.
’ gépjarmUforgalmabdl adédé kibocsatasok és a kornyez6 |rossz, helyi szinten a kozuti forgalom kibocsatdsa
\ zoldfellletek hatarozzak meg. meghatdrozé.

Talaj- és vizminGség

= A Corvin sétany telkeinek kézelében, a Corvin Plaza
terliletén kdrmentesitést kellett végezni. A
szennyezB6anyagok alifas szénhidrogének, diklér-etilén,
tetrakldr-etilén, cink és nikkel. A befejezett beavatkozas
utdomonitoringja még tart.

= Aterilet kdozvetlen koérnyezetében élGvizfolyas és
érzékeny felszin alatti vizbazis nem taldlhaté.

v A beruhdzast talajallapot felmérés és karmentesités elézte
meg.

=> A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
karmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
eléott.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok

= A Corvin negyed vegyes haszndlatu (kiskereskedelem,
turizmus, szolgdltatas), dominansan lakéteriileti
térségben fekszik.

= Akorabban lebontott épiiletekhez hasonlé, leromlott
allapotu bérhazak tovabbra is megtaldlhatdk a
kornyéken.

X (Térség belvarosii poziciéjabdl, vegyes jellegébdl adoddan
kisebb teriilethasznalati konfliktusokkal terhelt)

=>» Teriilethasznalati
(funkciémix).

konfliktusok kezelése sziikséges

= A felszini h6mérséklet a 2016-o0s hétérkép alapjan a
budapesti atlagértéknél 4 °C-kal magasabb a térségben.

X A térség magas beépitettsége miatt jellemz6 a varosi
hdsziget-hatas.

=> A teriilet kedvezétlen klimatikus adottsagai miatt az
atszell6zés biztositasanak, a kondicionalé

Helyi klima = Akiterjedt burkolt feliiletek és a s(r( beépitettség a helyi zoldfeliileteknek nagy jelentésége van.
II’I klimat negativan befolyasoljak (magasabb felszini
hémérséklet).
BELSO

Zajkibocsatas

= A parkolas f6leg mélygarazsban torténik, de az athaladé
és parkoléhelyet keres6 forgalom igy is jelents zajforrdst
jelent.

= A Corvin negyed jelentds forgalmat vonz.

X A bels6 gépjarm(i- és gyalogos forgalom, valamint a
vendéglaté egységek teraszairdl szarmazo zene és a vendégek
okozta zajhatas rontja a lakékoriilményeket.

=>» A vegyes teriiletek esetében foglalkozni kell a
lakéépiiletek megfelel6 zajvédelmérdl (pozicio, tajolas,
zavaro funkcidk korlatozasa).
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Légszennyezés

Szomszédsagi, terlilethaszndlati

konfliktusok kezelése

= Alakdépiiletek szoros telepitési tavolsaga és a sétany
mentén megtelepedett vendéglatd funkcidk okoznak
belsé terilethasznalati konfliktust.

X A szomszédsagi konfliktusok rontjak ja a lakokoriilményeket.

= A vegyes teriiletek esetében foglalkozni kell a
lakéépiiletek megfelel6 zajvédelmérdl (pozicid, tajolas,
zavaro funkciok korlatozasa).

Klimavédelem (alkalmazkodas)

= A zoldtet6k és a belsé zoldfeliletek, illetve fasitasok a
helyi klimat javitjak, kondicionalé hatdsuak, nagy méretd,
Osszefliggd zoldfellletek azonban nem jonnek létre.

X A terllet mérsékelt zoldfelileti kialakitdasa az intenziv
beépitéssel romld helyi klimatikus viszonyokat csak kis
mértékben ellentételezi

= Kedvezébb zoldfeluleti mutatok, szell6sebb

légtérarany megkovetelése sziikséges

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Epiiletenergetika és a hdellatds
rendszerek kozelsége

=  Tavhébelldtds a kdzelben kiépiilt.

v’ Tavhéellatés lehetbsége adott.

X A tdvh6korzetben megujuld energiatermeld létesitmény
nem csatlakozik a haldzatra.

=> Hdéellatas tekintetében a tavhéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetGségét figyelembe kell
venni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujuld energiaforras hasznositas

= Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémdi,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem kerl alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe vehetd kilsé
megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyiittesek
létrehozdsdhoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= A hatarold utcdkban egyesitett rendszerd csatornak épalt
ki.

X Csak egyesitett rendszer(i csatornahalézat épilt ki, a
csapadékvizek elvdlasztott gyljtése nem megoldott.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gylijtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkez6 csapadékvizeket eld kell tisztitani a befogadd
eléott.

BELSO

Megujuld energiaforras hasznositds

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokdlis forrasnak tekintheté megujulé energia
(h8szivattyu, geotermikus forras) nem kerilt kiaknazasra.

X Megujulé energiaforrasok kihasznalatlanok.

=>» Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat névelni
kell.

Energiagazdalkodds, éplletenergetika

= Jellemz6 energetikai besorolasa: CC.

X az épiletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé
kovetelményszintet nem érik el.

=>» Az elvart energetikai besorolas minimumat régziteni
kell.

Csapadékvizek
(Csapadék)viz-gazdalkodas

gyljtése,

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositdsara nem
éplltek ki megoldasok.

= A csapadékvizek elvezetése is az egyesitett rendszer(
csatornadban torténik.

X Nem keriiltek kiakndzasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehetéségei, amelyekkel egyebek mellett csékkenthetd lenne
az ivoviz felhasznalasa.

X A teriiletrdl elfolyd csapadékvizek az egyesitett rendszerd
csatornahaldzatot terhelik.

vV

Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=> A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt felileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd

elo6tt.
=>» Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Oszténozni kell a sziirkeviz hasznositasat.
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8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A meglévs alapfoki intézmények szamiat tekintve a| =» A fejlesztések kérnyezetében elérheté6 human
Elldtas tipusa | Szabad o Szabad terlilet  ellatottnak  mondhaté.  Szabad  kapacitas infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Miikodé (db) " Miikddé (db) e X , . L . . . . . o . ,,
féréhely féréhely tekintetében, a meglév6é d&vodai és dltaldnos iskolai soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezd
féréhelyek elegendéek voltak az Ujonnan beteleplls igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 15 0 4 0 lakossag ellatasahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
6v6 alanfokd intézmeénvek & - X A fejlesztés kdrnyezetében az alapfoku intézmények koziil human infrastruktura fejlesztés.
meﬁ eo\llo akap oxu mktezmenytle l'e§ 16 245 5 268 a 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil elérhetd bolcsédék | = Toérekedni kell a meglévé humén infrastruktdrat nem
szabad apacitasu gyaloglasl nem rendelkeznek szabad féréhely kapacitassal. talterhelni, azt a laké-/ irodafejlesztéssel egyiitt
tavolsagon beldl 8 8 tervezni.
Ty 15 3229 3 41
A 52 - 8 -
o
& 13 - 5 -

BELSO

A fejlesztés teriiletén intézmények taldlhatdak.

v A meglévd infrastruktira a legtdbb ellatdsi teriileten

=>» Azalapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén

biztositja a fejlesztés altal megnovekedett lakossagszam sziikséges.
ellatdsat. A fejlesztés teriletén belll csaladi bolcsGde,
dvoda, altaldnos iskola mikodik.
intézményfejlesztés a teriileten bell X Hlfman mfras:cruktura f?ﬂ?SZ]:EeS a I?e.ruh?zas”soran, nem
tortént. A terlileten mikodé csaladi bolcs6de, dévoda
valamint altalanos iskola nem a fejlesztés részeként. el6re
tervezetten kerilt megvaldsitasra. A csalddi bolcséde szabad
féréhely kapacitassal nem rendelkezik, a boélcs6dés koru
gyermekek ellatdsa nem biztositott.
9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
A kornyez6 lakéteriiletek karaktere, A negyed fejl6désének hatdsa a keletre taldlhaté teriiletekre, | v/ Leromlott vérosrészek atalakuldsa, szegregdcids teriiletek | ----
presztizse, atlagos lakdsméret, lakoterlletek fejl6dése, szegregacioval érintett teriletek | csokkenése.
lakéosszetétel csokkenése.
BELSO
= 2700 lakas X A kis lakdsméret miatt egyedilallok, gyerek nélkili vagy egy | = Kedvezétlen a homogén lakasésszetétel (jellemzéen
» jellemzé8en kisebb lakasok gyermekes parok. kisméretli lakasok) a lakénegyed tarsadalmi
Lakasszam, lakasméret = 25m2-149 m? X Sok a befektetési céld lakasvasarlas: bérl6k lakjak féként, sok Osszetétele szempontjabdl, ezért javasolthaté a
a kulfoldi. valtozatos  alapteriiletli, a piaci  igényekre

rugalmasabban reagald lakasmix kialakitasa.

Onkormanyzati bérlakdsok aranya

A teriileten nem, de a kézelben épliltek 6nkormanyzati

bérlakasok (Nap utca)

Biztonsag

Zart, elektromos, kédos |épcsGhazi kapu

v' Kedvezd, hogy a lakdhelyek biztonsagossagéat technikai
megoldasokkal segitik el6.

Ko6z0sségi szolgaltatasok, terek

n.a.
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IX. CITY PEARL & CITY HOME - METRODOM

O0_ALAPADATOK

Budapest, XI. Soroksari ut — Vagdhid utca — Mester utca — Mariassy utca kozott
Varosi karakter: nagyvarosi karakter( terilet

Fejlesztési terilet 6sszterllete: 14,5 ha

Szamolasokkal érintett terilet: 11,1 ha

teriilet tipusa: korabban barnamezds teriilet funkciévaltasaval
épités ideje: 2010-t6l folyamatosan
Epiletek nagysaga dsszes brutté alapterilet: 53 168 m?

dsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 414 679 m?

Forras: Google Earth
utcaképek

) - A fejlesztési teriilet épiiletei
Fejlesztési  teriilet | kizépma
- épilletei, épiiletrészei -
Fejlesztési- ~ teriilet alacsonyabb
- épiiletei, épiiletrészei .
E Fejlesztési terilet lehatéroldsa

9

- E Szamolassal érintett teriiletek

:l “Alapfoku intézményterilet

) |:| Zbldtertlet -

Sajat szerkesztés

L

https://ujotthon.hu/

26



1_POzZiclo

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Sik terilet.
=  Duna part 550m -7 perc séta.

X A Duna-part nehezen megkozelithetd.

=>» A lakék szamara biztositani kell a rekreaciés teriiletek
elérhetdségét.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzék —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(haldzatok — kozponti térségek,
féutak, halozati elemek, egyéb)

= A belvarosi f6kozponthoz kozel helyezkedik el, egy magas
intenzitasu varosias terilet van kialakuldban.

= Assugdriranyu haldzati kapcsolatok kialakultak.
= A harant iranyud hdlézati kapcsolatok kialakultak.

v’ Varoskézponti helyzetei miatt funkciondlisan jol ellatott
terilet.

v' A sugdr irdnyd kapcsolat jelenlegi kozlekedési
keresztmetszete még nem biztositja minden kodzlekedési mod
szamadra az 6nall6 infrastrukturat.

v' A harant irdnyl kapcsolat kézlekedési keresztmetszete

biztositja minden kozlekedési méd szamara a biztonsagos
hasznalatot.

Kozponti helyzetben (j6 kozlekedés és magas
funkciosiir(iség) raciondlis lehet a magas, intenziv
beépités.

Varosszerkezetben rejlé potencialis

= A Konyves Kalman koruttdl délre fekvé teriiletek jelents

v' A véltozassal érintett teriiletek funkcidvaltasa felértékeld

A kedvezd varosszerkezeti pozicio lehetGséget teremt a

fejlesztési lehetdségek / 20 perces lﬂ része valtozassal érintett teriletek. folyamat. késébbi fejlesztésekre.
tavolsagon beliil, id6ben rovid és = A HEV vonal bevezetése tervezett a Kalvin térig. v" A kozlekedési kapcsolatok fejlesztése néveli a teriiletben => Llakoteriileti fejlesztések esetében a kerékparos
kozéptavon (a meglévé strukturak rejlé potencilt. infrastruktura fejlesztése elengedhetetlen.
fejlesztésének lehet&ségei)
BELSO

Py = Azdrtudvaros épiletek belsé udvarral rendelkeznek. v’ Ateriilet 4tjdrhatdsaga mellett a lakdk szdmara privat kiils6 | =» A kiilsé terek differencidltsaga és a széleskor(i

Kapcsolat a kdzvetlen kornyezetéhez,

= Aterilet atjarhatd, kozteriletekkel tagolt.

=  Kozterllet rendszerével kapcsolddik a  kérnyezd

terek is biztositottak.
X A fejlesztési teriilet délnyugati részén még nem valdsult meg

mindennapi funkciok kialakitasa hozzajarul a lakossag
kiilonb6z6 igényeinek kielégitéséhez.

- Steri i 2 = Fontos minél tébb alogos prioritasu kozteriilet
stjarhatosag teriiletekhez. a lakéteriilet fejlesztése. b " g)l g P vozte
létrehozasa, melyek mind a teriileten beliili, mind a
kozvetlen koérnyezettel valé kapcsolatot és az
atjarhatdsagot biztositjak.
2 _MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként a:

varosi  kozosségi  kozlekedési

rendszer elérhetGsége

varosi féuthalézat elérhetb6sége
jelentGségl

infrastruktura

teleptilésszerkezeti
kerékparos
elérhetbsége

=  Soroksari uti villamos vonal (150 m-re megallé), Mester
utcai villamos vonal (50 m-re és 100 m-re megallok)
Konyves Kalman koéruti villamos vonal (200 m-re megalld).

= A fGuthdlézatba tartozd Soroksari és Mester utcakkal
hatdros a Konyves Kalman korut kdzvetlen kdzelében 1évé
terilet.

= Kerékparos infrastruktira a Konyves Kalman koruat
elérhet6, a Soroksari Ut szerviz Utjaként funkcionald
Lechner Odén fasor kerékparozhaté.

v' Az ingatlanfejlesztés telepitése kihasznalja a f&varosi
infrastruktira meglévé adottsagait.

v A kiilsé koézlekedési kapcsolatrendszer elemei koézil a
kotottpalyas kozosségi kozlekedés és a féuthdlézat jo
szinvonall, a kerékpdros halézat kdzepes szint(i ellatast
biztosit.

v'A jarmihasznalatot igénylé utazasok nagyobb része kedvezé
modon lebonyolithaté a fenntarthatd kozlekedés részét
képezs kozosségi és kerékparos kozlekedéssel.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotottpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabal.

A fejlesztések szamara a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhalozat a
fenntarthat6 kozlekedés szempontjabol elényt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Viérosi hasznalat pont szerint ellatd funkcidkkal jol
ellatott a teriilet kornyezete.

= A 8. Human infrastruktira pont szerint alapfoku
intézményekkel ellatott a terilet kérnyezete.

v'Az elldtottsdg figyelembevételével a jelentkez8 mobilitdsi
igény alacsony. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kiviil
hagyva az utazasi igények jellemz&en rovidek, ezért altaldban
a fenntarthaté kozlekedési médokkal is biztosithatdak.

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat, vagy a
fejlesztéseket a varosi hasznalat és a
humaninfrastruktira terén felesleggel rendelkezé
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teriiletekhez kapcsoléodéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

sy s

funkcidsiriiség.

BELSO
A terlletet hatdrolé és tagold = A lakéteriletet tdombokre tagold athalézat tébb helyen a | X Az intenziv  beépitésii lakoteriilet kozathaldzatanak| = A gyalogosbarat témb struktira létrehozéasa kisméretii
koztertletek infrastrukturdja a beépités slrlségének nem megfelel6 szélességl | minimalis jardaszélességgel torténé kialakitasa nem tamogatja tomboket igényel.

fenntarthatdsag szempontjabél:

= kozlekedési céli kozteriletek
(maganutak) aranya,
vonalvezetésének és
keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (magéanutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
valé megfelel&sége

gyalogosjardakkal rendelkezik.

= A lakéteriletet tombokre tagold forgalomcsillapitott
uthalézat kerékpdrozhatd, amelyet azonban a kozteriileti
parkolas jelent&sen akadalyoz.

a fenntarthaté kozlekedésre térekvé varosfejlGdést.

v'Az intenziv beépités(i lakdpark kdzuthalézatanak a
kerékparozhatésag tdmogatja a fenntarthatd kozlekedésre
torekvd véarosfejlédést.

= A tombstruktirat megteremté mellékathalézat
forgalomcsillapitott (tempdé 30-as zénaba vagy lako-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

= kozteriletek (maganutak)
kerékparozhatdsaga
A telken beldli kozlekedési = A mélygarazsok a tombon bellli kozteriletekhez | --- = A fenntarthatésag miatt a fejlesztéssel érintett

infrastruktira a  fenntarthatdsag
szempontjabal:

kapcsolddnak.

teriileten beliilre minél kisebb gépjarmi{ forgalmat
kivanatos beengedni.

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékparok elhelyezése

= A gardzsban létesitett telken bellli személygépjarmu
tarolék szamardél nem all rendelkezésre adat.

= A telken bellli kerékpartarolék szamardl nem all
rendelkezésre adat.

X A személygépjarm( és kerékpartaroldk szama ismeretének
hidnyaban, a teriilet varoson beliili helyzete és a kozlekedési
rendszer alapjan a parkolds megfelel6sége nem értékelhetd.

=>» Sik varosi teriilleten minden rendeltetés estében a
jovében kell kerékparos forgalomra szamitani,
ezért a kerékpartarolast kotelez6 madon, jol
megkozelithet6 helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

(ERTEKELES)

TANULSAG

KULSO

Telepuléskép szempontjabdl meghatarozo épitett karakter (a teriilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

= AVagdbhid ut mentén a szabadonallé beépités kozé zartsoru
beépitésl épliletek ékel6dnek be.

»  Eszakkeletrdl és délnyugatrdl felszini parkoldsra hasznalt
beépitetlen teriletek hatdroljak a lakdparkot.

= DéIrdl jelentés méretli, féként kereskedelmi épiletek
allnak.

X A beépitésikben,  magassagukban  kiil6énb6z6
épllettomegek nagyon heterogén képet mutatnak.

= Kiil6nbo26 karakterli  telepiilési kornyezetben
elsGsorban a varhato telepiilésfejlédési iranyokhoz és a
tervezett valtozasokhoz sziikséges illeszkedni.

=> Azonban fontos az is, hogy a meglévé kellemetlen

hatasu beépitéseket ne erdsitse, inkabb ellensilyozza az
uj beépités.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

= A Vagdhid utca mentén a Malomudvar valtozatos
magassagl és karakter(i éplleteit lapostet6s, hazgyari
technoldgiaval épilt 6t- és tizemeletes panelépiiletek
valtjak fel.

= A Madridssy utca mentén meghatarozo méretd, lapostetGs
kereskedelmi épiiletek hataroljak a teriletet.

= A térségben a beépitési magassagok nagy valtozatossdga
jellemzd, a vegyes teriilethasznalat és a kilénb6z6 épitési
korok kovetkezményeként.

X Vagohid utca mentén |évS kereskedelmi, szolgaltatd
terlilet nem képez zart térfalat a fejlesztés irdnyaba.

X A terllet nem Ovezik meghatdrozé utcaképek. A térfal sok
helyen hidanyos.

=> A beépitési magassagokat nagyobb teriileti kitekintéssel
és a helyi adottsagokra valé tekintettel kell
meghatarozni.

= A beépitési magassagok meghatarozasanal fontos
figyelembe venni a varhato telepiilésfejlodési iranyokat
és tervezett valtozasokat.

= jelenlegi beépitési intenzitas

= Atérségben a beépitési intenzitas nagy valtozatossaga
jellemz6, a vegyes teriilethasznalat és a kiillonb6z6 épitési
korok kovetkezményeként

X Jellemz6en alacsonyabb beépitési intenzitds van a
kornyez6 terileten.

=> A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények és a
szomszédos beépitési stirliségek egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.
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= megengedett / tervezett
beépitési intenzitds (atalakuld
teriiletek esetében)

A kornyezetében az atalakulo teriileten Vk-1X-05 épitési
Ovezet paraméterei érvényesek.

v’ Az atalakuld teriileten a megengedett beépitési mérték és
szintterlileti mutatd hasonlé beépitési intenzitast
eredményez, mint a lakdpark tertletén.

,,,,,

kés6bbi atalakulasokhoz is, azonban a tul magas
intenzitas nem kovetendd.

Ertékvédelem

= Epitett értékek (kdrnyezetében)

A fejlesztési teriilettél délre taldlhaté a févarosi védelem
alatt allo, egykori Borjuvasarcsarnok épiilete.

Eszakra a szomszédos témbben miiemléki védelem alatt
all a Malomudvar Uzlethdz épiiletegyiittese.

v Epitett 6rokség vagy mas érték emeli a teriilet presztizsét.

A kérnyezet presztizsét, értékét emeli az épitett orokség
jelenléte.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terulethasznalata

Lakoterilet: 76,4%

Zoldterdlet: 13,0%

Kozterilet (kbzhasznalat szamara atadott): 4,4%
Kozterilet (kozlekedési): 6,2%

v’ Zoldteriilet és rekredcids teriilet is kijeldlésre keriilt a
fejlesztési teruleten belil.

A teriulethasznalatok aranyanak megfelel6
meghatdrozasdhoz figyelembe kell venni a teriilet
szerepét a varosszerkezetben, valamint a kornyezé és az
itt él6k igényeit.

Lakofejlesztés sordn torekedni kell a széleskori funkcidk
és az optimalis mértéki zoldterilet kialakitasara.

= telekalakitas / telekallapot elGtte,
kézben, utdna

A Vaskapu utca — Gubacsi utca kapcsolatanak
megteremtéseképpen Uj keresztirdnyd utca kerilt
kijelolésre, mely telekosztdst vont maga utan.

Tovabbi telekosztas tortént a Maridssy Ut mentén.

v A telekalakitas az épitkezések elStt megtortént.

Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a
jovobeli beépitési lehetoségeket, az egészséges
kornyezetet, a mindségi lakokoriilmények és a
magasabb életminGség megteremtésének lehetdségét,
illetve fontos biztositani az aranyos és funkcionalis
hasznalat kialakithatdsagat.

Telekalakitds csak megfelel6 alatamasztas mellett
legyen jovahagyhata.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A Soroksari ut fel6l nagyméretl( telkek.

A laképark északkeleti részén valtozatos formaju és méret(i
(atlagosan ~4500 m?) telkek.

X Egyes telkek elaprézdodasa nagymérték(i beépitettséghez
vezet.

A telkek formajanak és méretének meghatarozasakor
fontos szempont a legoptimalisabb épiilettavolsagok és
légtéraranyok, illetve a mindségi kiilsé terek kialakitasa.

Beépitési intenzitds

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

46%

X Egyes telkek beépitettsége kiemelked6en magas, foldszinti
beépitettsége kozel 100%.

A beépités mértékét és az épitési helyet (terepszint alatt
is) egymassal 6sszhangban kell meghatarozni.

A beépités mértékén tul a beépités kialakitasa is
meghatdarozo a stirliség érzékelése szempontjabol.

A felszin alatti beépités szabalyozott mértéke és helye
tegye lehet6vé jé aranyu, hasznadlhaté belsé terek és
kertek kialakitasat.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintteriletbdl szamitott arany
(m2/m2)

Sdrdség: 2,0
Atlag szintteriileti mutaté: 2,7

X Egyes telkek szintterileti mutatdja kiemelkedéen magas.

Meghatarozasanal torekedni kell a mindségi
lakékoriilményekre és a benapozasi paraméterek
megfelel6 kialakithatésagara.

= beépitési magassag: atlagos
éplletmagassag a terileten (m)

Atlag 33 m (pince + féldszint + 9 emelet)

v’ Az éplletegyiittes épiletei kdzel azonos magassaguak.
v A lakdpark épiiletei nagysagrendileg megegyezik a
szomszédos épliletek magassagaval.

A kornyezetét figyelembe vev6 és a megfelel6
benapozast (kilonb6z6 évszakokban, napszakokban)
biztositd magassag meghatdrozasa sziikséges.

A magassag varosképet alakité jellemz6. Valtozatos
alkalmazasa elGsegiti a monotonitas elkeriilését és a
dinamikus utcakép kialakitasat.

Az utcakép kialakitasakor torekedni kell a megfelel
osztasok alkalmazasara, illeszkedni sziikséges a mar
kialakult lakékornyezeti karakterhez.

A differencidlt magassagok alkalmazasa az illeszkedés és
a valtozatos téralakzatok létrehozasa érdekében.

Varosépitészeti kompozicié
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= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

A Vaskapu utcatol keletre a zartsoru zartudvaros beépités a
jellemzé.

A tervezett City Pearl éplletei szabadonalld beépitéssel
kerilnek kivitelezésre.

X A kornyezethez nem illeszkedé tomegformalds és

beépitési karakter.

=> llleszkedni kell a mar kialakult és a varhatd
telepiilésfejlédési iranyokhoz, amelyek a kellemes

hatasu beépitéseket erdsitik.

= telken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja

Az épiletek z6ménél valtozatos méretl belsé udvarok
kialakitasara kerdlt sor.

Az épiletegylttes kozponti részén, a Kozvagdhid
éplletével szemben jatszétér, park kerilt kialakitasra.

X A kiils6 terek kialakitasaban kevés valtozatossag van.

X A belsd, kis méretd alaptertletd, udvarok benapozottsaga
kedvezétlen.

Kiils6 tér esetén hasznalhatobb a kilonbozé tipusok
vegyes alkalmazasa.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

Egyes telkeken kialakuld kis belsé udvarok rossz
|égtéraranyokat eredményeznek.

A zart udvarok kialakitdsa csokkenti a privat tereket.

X Bels6 udvarok esetében kedvezétlen |égtérardny.
v'A kézhasznélatu teriileteken laza, kedvezd légtéraranyok.

Az optimalis tér és tomeg aranyokra, tavolsagokra,
magassagokra kifejezetten iigyelni kell. A beépitési
mérték és a szintteriileti mutaté mellett a beépités kiilsé
tereinek kialakitasanak, elrendezésének is tikroznie kell
ezen célokat.

=  benapozas, tajolas

A lakodpark épliletei minden irdnyba homlokzatositottak.

A bels6 udvarok felé tajolt lakdsok benapozasa sok
esetben kedvezétlen.

X Kedvezétlen benapozds a belsé udvarra nézé lakasok
esetében.

= A tér és tomegaranyokkal, valamint a beépités
magassagokkal biztositani kell az egészséges
kérnyezetet és a minél hosszabb természetes

megvilagitast, benapozast.

= épitett értékek (terileten beliil)

= Fontos a megfelel6 tajolas, mely a lakasok értékét,
illetve az életminGséget is néveli.
= atmeneti terek / arkadok, bejarati = A mar megépilt hazak esetében nem jellemz6 az arkadok, | - > -
el6terek, udvarok atmeneti terek jelenléte.
Ertékvédelem
= A laképark kdzpontjaban, a févarosi védelem alatt allé | v’ Epitett 6rokség vagy mas érték emeli a teriilet presztizsét. | = A kornyezet presztizsét, értékét emeli az épitett rokség

egykori Kdozvagohid épliletegyittese all. jelenléte.
4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
. , . , * Els@sorban intézményi teriilet hatarolja, melybe | Vegyesség => A fejlesztési teriileten biztositandé funkcidosszetétel
Terlilethaszndlat a fejlesztés , . , . . 3 .. . . .. . .
kornyezetében - északnyugatrél  részben  atalakulé  varoskdzponti meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok

teriilethasznalat ékel6dik be.

figyelembevételével torténjen.

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellato funkciok kore

Ellatas tipusa | ~20’ | Elérhet§ altipusok
o6voda
altalanos iskola
kozépiskola
< v PIsKo™
felsGoktatas
bolcséde
idGskoruak ellatasa
hajléktalan ellatas
specidlis foglalkoztatas
80 v | Specidls foglakoztatas
® szenvedélybeteg ellatas

raszorultak gondozasa

v’ A fejlesztés kérnyezete kiilénbdzé funkcidkkal jol elldtott.

A fejlesztési teriileten biztositandé funkciéosszetétel
meghatarozasa a kornyezeti
adottsagokfigyelembevételével torténjen.

A mindennapi élethez sziikséges alapvet6 funkcidk és
infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott egyen.
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haziorvos

fogdaszat

fekv6 — és jardbeteg szakellatas
gyogyszertar

iskolaorvos

véddénd

muzeum

galéria

mivel&dési kozpont
szinhaz

opera

kényvtar

mozi

ATM
bank
posta
orszagos hatdskorrel rendelkezd intézmény

templom, imahaz

piac

szakaruhaz

hipermarket, szupermarket
bevdsarlokdzpont
kiskereskedés

vendéglaté létesitmény

sportlétesitmény
szabadidds sportlétesitmény
gyogyfurdé

uszoda

W

{‘J

iroda

Munkahelyi teriletek tavolsaga,
jellege

Irodahazas teriilet jellemzd a Soroksari Ut mentén.

v’ Kérnyezetében és elérhetd tavolsagban is viszonylag
kedvez6 a munkahely ellatottsag.

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl

keletkez6 igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszerii figyelembe venni.

BELSO
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Funkciéosszetétel vizsgalata

(A foldhivatali portdlon elérhet6
tarsashazi informacidk alapjan)

-
=
g_/

B>

2% 0%,

lakas
27% tarold

teremgarazs

kerszolg

2% 69%

8 munkahely

v'  Kézteriiletekkel hataros féldszinteken jél miikéds
kereskedelmi, szolgaltatd egységek.

v Tervezett munkahelyi teriiletek, irodahazak a fejlesztés
keretein belul.

v’ Tervezett hotel a fejlesztésen beliil.

=> Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre.

= Ateriileten nem jelent&s a munkahelyek szama.

v Tervezett munkahelyi teriiletek, irodahazak a fejlesztés

=>» Az alternativ munkavégzés (home-office, kozosségi

»  Aféldszinten miikéds irodak és tzletek jelentik a keretein beldl. iroda) funkcidinak lehet6sége szempont lehet a
.. .. minimalis munkahelykindlatot. X A jelenlegi trendek szerinti otthoni munkavégzés megfelel6 funkcionalis mix kialakitasakor.
Munkahelyek a teriileten belil R . L . .
korilményeit a lakdsok kis mérete nem teszi lehetévé,
alternativ munkahelyek Iétrehozasara (pl.: koz6sségi iroda)
nincs hely.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
=  Alakdpark 20 perces gyaloglasi tdvolsagan beliil nem v Kdzvetlen taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez| =» Taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez
i L taldlhato természeti érték. valo alkalmazkodasi sziikséglet nincs a teriileten. alkalmazkodni sziikséges.
Természeti  értékek (20 perces

tavolsagon bell)

= (A Duna medre NATURA 2000 teriilet, valamint az
Orszagos 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdjaként
funkcional - a laképarktdl 1000 m-re talalhato.)

Zoldfellleti  rendszer

kapcsolatok):

(illeszkedés,

= A laképark atalakuldsban lévé, egykori ipari terileten all.
Ezek beépitettsége, burkoltsaga az atlagosnal nagyobb

volt, az atalakulds sordan megjelend lakoteriletek
zoldfelileti aranya mar kedvezdébb.
= A lakdpark kornyezetében kis ardnyban taldlhatd

lakétdombos és bérhazas beépités is.

= A Metrodomot északrdl tovdbbra is gazdasagi teriilet,
telephelyek hatdroljak, csekély zéldfeliileti ellatottsaggal.
Keletrél a Lurdy-hdz és felszini parkolék képeznek nagy
méretli beépitett és burkolt feliileteket. Délen
barkacsaruhaz és irodahazak allnak, el6bbi szintén nagy
méret( felszini parkoléval rendelkezik. Nyugatra jelenleg
épitkezési  terllet taldlhatd, melyen egykor a
marhavagoételep Allt.

=  Alaképark tagabb kérnyezetében nagy méret(i 6sszefliggé
zoldfeliiletet a Haller park és az egykori vagotelep
bejaratdhoz kapcsolédd elbkert képeznek (itt ma pl.
kutyafuttato talalhato).

= Akornyék zome beépitett vagy kozlekedésre és parkolasra
burkolt.

= Azoldfelileti rendszert a Haller park és az emlitett el6kert,
illetve az utcafdsitasok és a lakdpark zoldfelliletei alkotjak.

v'A lakdpark dtalakuldssal érintett, eltéré zéldfelileti
kialakitottsagu teriiletek hatdardn helyezkedik el, a
lakétombok kozti zoldteriiletekkel a zoldfeliileti aranyok
tekintetében az dtmenet képzése megvaldsitasra kerdlt.

X Bar a zoldfellleti arany a térségben a lakdpark épitésével
javul, a lakdpark egységeinek belsé zoldfeliiletei nincsenek
kapcsolatban az el6kerttel. Az éplletek megfelel6
elrendezésével ez a kapcsolat biztosithaté lett volna.

=>» Sziikséges a meglévé zéldhalézatba valé integrélas,
atmenet képzése.
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Zoldtertleti  elldtottsdg  (parkok,
kozkertek, jatszo, és sportteriletek -
20 perces tavolsagon belll):

varosi park 1,9 km-re (Népliget, gyalog 25 perc, k6zosségi
kozlekedéssel 14 perc)
kozpark 600 méterre (Haller park, gyalog 15 percen beliil)

20 perces tavolsagon beliil 3 db jatszétér és 2 db
sportpalya talalhaté

v' A lakdpark térsége megfeleld zéldfellleti ellatottsagu.

= Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehetéségek  helyben
biztositasaval.

BELSO

IGhelyvédelem, zoldfeliileti karakter

A laképark tertilete barnamezés volt, kordbban
marhavagdhid allt itt. Zoldfellleti aranya a jelenleginél
jelent&sen kisebb volt, nagy aranyu beépitettség és
burkoltsag jellemezte.

A bontas sordn az addig kialakult névényallomany
felszdmolasra kerdilt, a kdzponti téren néhany értékes
fejlett faegyed kivételével.

A laképark novényzete alulfejlett, él6helyként
korlatozottan funkcional.

v A teriilet eredeti zoldfellleti adottsdgai nem voltak
kedvez6ek, a jelenlegi kialakitds mérsékelt zoldfellleti
javulast eredményez, néhany értékes faegyed megGrzésre
kerdlt.

=> A meglévé értékes nodvényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet kompenzacidjaval foglalkozni kell.

Zoldfeluletek  kialakitdsa (mérték,
méret, minGség):

teljes értéku zoldfeliiletek ardnya (atlagosan): 14%
tetGkertek aranya (atlagosan): 28 %

az éplleteken zoldtetSk keriltek kialakitasra

egyéb kiegészit6 zold- és kékinfrastruktura: a H-K épliletek
belsé kertjében diszto kerdilt kialakitasra

fasitottsdg mértéke: 1 db / 202 m?

v’ A lapostet6kén zoldtetd keriilt kialakitdsra.

X A terilet aldépitettsége és a felszini parkolas miatt a teljes
értékd, kondiciondld hatdsu zoldfelliletek aranya alacsony.

X A fasitottsdgi arany az Osszterllethez képest alacsony
mértékd.

X a faegyedek tobb, mint fele tet6kerten keriilt eltelepitésre,
életteriik korldtozott

Meg kell hatarozni a teljes értékdi zoldfeliiletek aranyat

Meg kell hatdrozni az épiiletek lapostetés részén a
z06ldtetSk aranyat

Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét.

Foglalkozni kell a tetdkerten telepitett fasszaru
adllomany beszamithatdsagaval is a fenti fasitottsag
mértékének meghatarozasakor.

L Y

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

A belsé zoldfeliiletek kilonb6z6 szinteken jelennek meg,
altaldban 6sszefliggben.

A H-K éplletek belsé kertjében té talalhato.

Az intenziv zoldtet6k novényallomanyanak fenntartasi
igénye jelentds, az extenziv zoldtet6ké csekély.

A kozterlleti zoldfeliiletek foltokban, izoldltan jelennek
meg, ezek fenntartdsi igénye nagyobb.

X A zoldfellletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbdl
inkdbb kedvezétlen.

= A zoldfeliletek fenntarthatésagaval kapcsolatos
kialakitasi és (izemeltetési szempontok, ajanlasok
meghatarozasa sziikséges.

Bels6 strukturalt kozterilet,

térszituaciok

A lakodpark kézponti részén kb. 50*70 m nagysagu
zoldterilet kerilt kialakitasra.

A lakotombok belsé terei szlikosek, a telepitési tavolsag
tébbnyire alig haladja meg a 20 métert.

A bels6 térstruktira kedvez6tlen kialakitasa miatt a kozos
szabadterek hasznalati értéke alacsony foku.

=> Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekreacids célu hasznosithatdsaga
érdekében.

Kozterliletek (vagy kozosen hasznalt
kilsé terek) minGsége

A kozteriiletek a legtobb esetben kozlekedési célt
szolgalnak, a City Pearl esetében z06ld kdzosségi terek és
egy piazza keriil kialakitasra éttermekkel, kavézokkal,
boltokkal.

v’ A kézteriiletek mindsége és a fenntartds magas szinvonald.

X A City Home esetében a szabadterek inkdbb gépjarmd
kozlekedésre optimalizaltak.

= Atombbelsé szabadtereken beliil a gyalogos hasznalatot
kell elényben részesiteni, ezt kell elGsegiteni a
forgalomszervezéssel.
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= A mélygarazsok ellenére nagy kiterjedésti felszini
parkoldk is megjelennek.

= Alakopark éplletei kozott allé jatszotér bar kozterileten
van, csak a helyi lakdk hasznalhatjak azt.

= A hulladékgydjt6k az épliletekbe integraltan keriltek
kialakitdsra.

= A burkolt feliletek monotonitasat gyepfeliletek és
novénykilltetések oldjak (féleg cserjék).

Kozcélld  szabadterek, rekreacios
lehetGségek (bels6 adottsagok)

= A lakdépiiletek bels6 szabadterei csak a lakdk szamdra
igénybe vehet6k, ahogy a lakdparkhoz tartozd jatszotér is.
A kozlekedési célu kozterileteket barki hasznalhatja.

= A lakdépiletek kozott és a tet6kon rekredcid
szempontjabdl értékes zoldfellletek alakultak ki, melyek
teret biztositanak pihenésre és gyiilekezésre

= Afoldszinti lakdsok kertkapcsolattal rendelkeznek, de ezek
hasznalati értéke csekély.

= A bels6 kertek mérete valtozd, ehhez igazodik rekreacios
értékuk is. Mig a H-K éplletek kdzott kerti té talalhatd, az
A-C épiiletek kozott a szorosabb beépités miatt a belsé
kert csak kozlekedési célra megfelelé.

=  Azeddig elkésziilt A-M épliletek 1735 lakast tartalmaznak,
az ebbdl fakadd igények kiszolgdlasat egy jatszétér célozza
(teriilete 1750 m?, teriileti ardnya 2%). A jatszétérhez
10x20 méter nagysagu focipdlya tartozik, a jatszdszerek
két korosztaly igényeihez keriltek felosztasra: 2-5 évesek
és 5-12 évesek.

= A Soroksari Ut menti zoldterilet rehabilitaciéja még nem
valosult meg.

v A kdz8s szabadterek rekredcids értéke a City Pearl
esetében magas foku.

X A lakasok szamdhoz viszonyitva kevés a jatszétér.

X A belsé szabadtereknek nincs egységes rendszere, a
lakoparkon belll tombok szerint valtozik a szabadterek
min&sége.

=>» Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos, lak6tombonként biztositandd kovetelmények
meghatdrozasa sziikséges

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Zajterhelés

= Alakdpark zajterhelését a kdzuti és vasuti kozlekedés
hatdrozzak meg.

= KOzuti zajterhelés: Lden: 55-60 dB, Léjjel: 45-50 dB
= Replilési zajterhelés: Lden: <35 dB

= Uzemi zajterhelés: Lden: <35 dB; Léjjel: <35 dB

=  Vasuti zajterhelés: Lden: 45-50 dB; Léjjel: 40-45 dB

X Zajterhelés szempontjabol a lakdpark elhelyezkedése
kedvezGtlen, a kozuti zajterhelés hatarérték kozeli.

=>» Zajvédelem biztositandé a forgalmas utak mentén
(funkcionalis elrendezés, tajolas).

LevegéminGség

= Aterilet levegbminGségét a varosi alapszennyezettség
mellett a hatarolé utak (Soroksari Ut, Kényves Kalman
korut, Vagohid utca) gépjarmiforgalmabdl adédo
kibocsatasok hatarozzak meg.

= A Duna menti atszellGzési zona a terlettdl tavolabb esik,
igy annak levegémindség szempontjabdl kedvez6 hatasa
kevéssé érvényesil.

= Aszoros beépités gatolja a megfelel§ atszell6zést.

X A terillet levegéminGsége, levegbkornyezeti adottsagai
varosi szinten atlagosnak mondhatdk. Az atszell6zés
kedvezGtlen, helyi szinten a kozuti forgalom kibocsatasa
meghatdarozé.

> A levegéminGség szempontjabdl a
atszell6zésnek nagy jelent&sége van.

pozicionak,
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Talaj- és vizminGség

A tertlet atalakuld, barnamezGs térségben fekszik,
tdgabb kornyezetében tdbb helyszinen volt sziikség
karmentesitési beavatkozdasra az ipari eredeti
talajszennyezettségek miatt.

A lakodpark telkein egy esetben volt szlikség
karmentesitésre. A szennyez6anyagok policiklikus aromas
szénhidrogének és poliklérozott bifenilek. A
karmentesités jelenleg beavatkozasi fazisban tart, a
szennyezés forrasa feltételezhet6en az egykori
marhavago telep.

A terllet kozvetlen kérnyezetében él6vizfolyas, érzékeny
felszin alatti vizbazis nem talalhaté.

v' A beruhdzdst talajallapot felmérés el6zte meg, a
karmentesités zajlik.

=>» A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
kdrmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
el6tt.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok

D

A lakodpark atalakuldban 1évé, egykor elsGsorban ipari
teriileten épil. A marhavagételep elbontasa a kérnyék
ipari, gazdasagi jellegét jelentdsen csokkentette, de a
szomszédsagban tovabbra is megtaldlhatok funkcionalis
konfliktust okozva pl. a Malomudvar zlethdz, méanyag-
feldolgozo Gizem vagy a Bonbonetti gyar. A lakopark
szamos éplilete ezen ipari teriiletek irdnyaba néz.

A kornyez6 kereskedelmi egységek (Praktiker, Lurdy-haz)
kiterjedt felszini parkoléfeliiletekkel rendelkeznek,
melyek a laképarkra nézve vizualis konfliktust okoznak.
A Konyves Kalman koruat és a Rakdczi hid jelentds kozuati
forgalmat vezetnek.

x A lakdpark a térség atalakuld jellegébdl és a kozlekedési
tertilethasznalatokbdl addéddan terlilethaszndlati
konfliktusokkal terhelt.

=> Teriilethasznalati konfliktusok kezelése sziikséges
(elhatarolas, tajolas).

By

A terlleten a 2016-o0s hétérkép alapjan hésziget hatas
érvényesliil: a budapesti atlagértéknél 8-10 °C-kal
magasabb a felszini h6mérséklet, amelynek oka a

X A térség magas beépitettsége miatt jellemz6 a vdrosi
hdsziget-hatas.

= Az atszell6zés Dbiztositdsdnak, a kondicionalé

zoldfeliileteknek nagy jelent6sége van

Helyi klima ll’l nagymeértéki beépitettség és burkoltsag (pl. felszini
parkoldk), a nagy kiterjedésl kondicionald hatasu viz- és
zoldfeliletek hidnya.

BELSO

A parkolas lehetséges mélygarazsban, de szdmos parkolé

X A klimaberendezések szezondlis és a gépjarm(iforgalom

=> Foglalkozni  kell a lakéépiiletek  megfeleld

Légszennyezés

kézponti gazkazan biztositja, a lakdsokban nincs gaz
bevezetve.

Megujuld eréforrasokat a lakdpark nem hasznositja.

nem keriiltek alkalmazasra.

talalhato a laképarkon belil is. A felszini rendszeres zajhatdsa rontja a lakékoriilményeket. zajvédelmérdl (pozicié, tdjolas, zavaré funkcidk
Zajkibocsatas gépjarm(ikozlekedés noveli a belsé zajterhelést. korlatozasa).

A City Home esetében az egyedi klimaberendezések a

homlokzaton kertiltek elhelyezésre.

A f(itést és a melegvizellatast a teljes éplilet szdmara a X A légszennyezés szempontjabdl legkedvez6bb megoldasok | =» Foglalkozni kell a megujulé energiaforrasok

hasznositasaval, tavhéhalézatra valé

csatlakozassal.

vagy a

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok kezelése

A lakdpark szoros telepitési tavolsaggal keriilt
kialakitasra, a lakasok részben mikodé telephelyek felé
nyilnak (kb. 30 m), de a tobbség attdl elfordul.

X A kornyezeti konfliktusok a szomszédos teriletek
atalakulasaig fenndllnak, de az épliletek kedvezé tdjoldsa miatt
a konfliktus csak egyes lakdsok esetén all fenn.

= A szomszédos teriilethasznilatok ellehetetlenitése
nélkiil, a teljes atalakuldsig kezelni kell az atmeneti
terlilethasznalati konfliktusokat.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

® B ®

A helyi klimat a lakdpark névényzete, zoldfeliiletei csak
kis mértékben javitjak. Vizfelllet csak egy helyen
taldlhato, a H-K éplletek belsé kertjében, igy ennek nincs
kondicionalé hatdsa a lakdpark egészére nézve.

Hidnyoznak a nagy kiterjedés zoldfeliiletek, a beépités
slrlsége miatt gyenge az atszell6zés.

X A teriilet beépitése, zoldfellleti kialakitdsa kedvezétlen, a
helyi klimatikus viszonyokat nem javitja.

= Kedvezdbb zoldfeluleti mutatok, szellGsebb

légtérarany megkovetelése sziikséges.
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7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
, . . i o = TavhéGellatas a kozelben kiépilt. v/ Tavhéellatas lehetdsége adott. => Hdellatas tekintetében a tavhdgellatast elényben kell
Eplletenergetika és a hdellatas o L . o . P < N i i g
e X A tavhékérzetben megujulé energiatermel8 |étesitmény részesiteni, a csatlakozas lehetdségét figyelembe kell
rendszerek kozelsége : L .
nem csatlakozik a haldzatra. venni.

= Erdemi napenergia- és egyéb meguljuld energiaforras|X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe vehetS kiilsé| =» A  pozitiv energiamérlegli varosi  egyiittesek

. " e Lt hasznositassal  kapcsolatos technoldégia (napelem, | megujuld energiaforrds hasznositas nem torténik. létrehozdsdhoz a rendelkezésre allé energiaforrasok

Figyelembe vehetd (potencidlis) kilsé . , . e (. P .. .

e . , " napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémd, bevondsara, maximalizalasara kell torekedni.

megujuld energiaforrds hasznositas oz et . .
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem keril alkalmazésra a
kozelben.

= A hatdrold utcdkban egyesitett rendszer(i csatorndk épilt | X Az  elvélasztott rendszerl  csapadékvizcsatorndba| = Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
ki. Osszegy(jtott  csapadékvizek is  egyesitett rendszerd gylijtésével, hasznositasaval kapcsolatos
o o = A Soroksari Ut mellékutcaban az utfeliiletekrdl szarmazé | csatorndba  keriilnek  tovdbbitdsra, hasznositdsra nem megoldasokat.

Csapadékvizek hasznositasa , . ., P .| keriilnek > A gépiarmiif | sltal éri burkolt feliiletek
csapadékok elvalasztott rendszer(i csapadékvizcsatorndn | kerulnek. gepjarmutorgalom altal erintett burkolt teluleteken
keresztiil keriilnek az egyesitett rendszer( befogaddba. keletkez8 csapadékvizeket el§ kell tisztitani a befogad6

el6tt.

BELSO .

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki. X Megujuld energiaforrasok kihasznalatlanok. = Maegujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat névelni
Megujulé energiaforras hasznositas » Egyéb, lokalis forrasnak tekintheté megujulé energia kell.
(h@szivattyu, geotermikus forras) nem kerdilt kiaknazasra.
=  Alakasok jellemzé energetikai besoroldsa: CC. X az éplletek egy négyzetméter alapterlletére jutd éves| =D Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni
Energiagazdalkodas, épliletenergetika energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozd kell.

kovetelményszintet nem érik el.

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositasara nem | X Nem keriiltek kiakndzasra a csapadékvizek hasznositdsanak | =» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,

épiltek ki megoldasok. lehetGségei, amelyekkel egyebek mellett csokkentheté lenne gylijtésével, hasznositasaval kapcsolatos
» A csapadékvizek elvezetése is az egyesitett rendszer(i | az ivoviz felhasznalasa, a nehezen fenntarthato zéldfeluletek, megoldasokat.
Csapadékvizek ayiitése, csatorndban torténik. zoldtetc?.k ferlntarta5|lkoltsege.l ' , ) 2> A gepjarinuforgal?m. altal eantett !Jur!(olt.feluleteker}
(Csapadék)viz-gazdalkodas X A teriiletrd elfoly csapadékvizek az egyesitett rendszer( keletkez6 csapadékvizeket el kell tisztitani a befogad6
csatornahalézatot terhelik. elétt.
= Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

= Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20” v A meglévé alapfoki intézmények szamat tekintve a| => A fejlesztések kornyezetében elérhetd human
Ellatas tipusa e Szabad o Szabad terilet elldtottnak  mondhaté.  Szabad  kapacitas infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikéds (db) féréhely Mikéds (db) féréhely tekintetében, a meglévé bolcsédei, 6vodai és altalanos soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezé
‘ e . iskolai féréhelyek elegendGek voltak az Gjonnan betelepilé igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
meglévé alapfoku intézmények és . fos . L bz otes ol ..
Iy - 6 7 3 14 lakossag ellatasadhoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
szabad kapacitdsuk gyaloglasi ] ) i ) . L. . . .
tavolségon belil - X A fejlesztés kornyezetében a 15 perces gyaloglasi human infrastruktura fejlesztés.
W 7 259 1 9 tavolsagon beliil elérhetd bolcsédék magas kihasznéltsaggal | = Torekedni kell a meglévé human infrastruktirit nem
(95%) m(ikddnek, 136 féréhelybsl mindossze 7 db szabad talterhelni, azt a laké-/ irodafejlesztéssel egyiitt
) kapacitassal rendelkeztek a 2020-as adatok szerint. tervezni.
Wi 4 1645 0 0
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BELSO

A fejlesztés teriiletén intézmény nem talalhato.

v A meglév8 infrastruktira a legtébb ellatési teriileten
biztositja a fejlesztés altal megndvekedett lakossagszam

=>» Azalapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén

intézménvfeileszté il beliil ellatdsat. sziikséges.
Intezmenytejlesztes a teruleten beld X Human infrastruktira fejlesztés a beruhazas sordn nem
tortént.
9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
A kornyez6 lakéteriiletek karaktere, o Lakéteriletek nem jellemz6ek a fejlesztés |- -
presztizse, atlagos lakdsméret, kornyezetében
lakdosszetétel
BELSO

Lakasszam, lakasméret

1735 lakds,- ~30-150 m2 nagysagu
Uzlethelységek

lakasok, foldszinti

Lakasok Osszetétele:

Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa:

1 szobas 25%
1,5-2 szobas 60 %
3 vagy tOobb szobas 15%

m 1 szobas
B 1,5-2 szobas

3 éstobb szobas

v' 1 szobas és a kisméret(i lakdsok nagy aranya kicsi

v A nagyobb alapteriilet(i lakdsok magas ardnya kedvez&en
befolyasolja a tarsadalmi kérnyezet kiegyensulyozottsagat.

=> Torekedni kell a lak6k6zosség heterogén Gsszetételére,
a szocialis/ tarsadalmi sokszin(iségre, a valtozatos
lakasméretekre, a piaci és az 6nkormanyzati bérlakasok
meglétére/ aranyara.

= Megfeleld lakasosszetétel (lakasmix) meghatarozasa
(pl.: atlagos lakasméret, lakastipusok aranya).

=> Bérlakasok létrehozasa is ajanlott, azok aranyanak
meghatdrozasaval.

Onkorményzati bérlakdsok aranya

n.a.

Biztonsag

= zart, elektromos, kddos |épcsGhazi kapu

V|V

A lakdékozosség biztonsaga érdekében alapvetd elvaras
az ellendrzott és/vagy korlatozott belépés, illetve a
kamerarendszer.
= A kilénb6z6
szintjének,
meghatarozasa.

laképark tipusokhoz a biztonsag
szolgaltatasok telepitésének

Ko6zOsségi szolgaltatasok, terek

= (izlethelységek, taroldk, teremgarazs
=  atulajdonilapon kozdsségi tér nincsen feltlintetve

=>» A laképark mérete, lakdszama, esetleg zoldfelileti
aranya szerint a kotelez6en létrehozandd kozosségi
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terek és helyiségek mérete, illetve szolgaltatasok
biztositasa.
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X. GERGELY GARDEN

O0_ALAPADATOK

Budapest, X.

Varosi karakter: Kisvarosias lakoteriilet
Fejlesztési teriilet 6sszterllete: 3,6 ha

Szamolasokkal érintett tertlet: 2,9 ha

Terilet tipusa: Korabban beépitettlen teriilet.
Epités ideje: I. Gtem 2004-t6l; 1. Gitem 2018-t6l
Epiletek nagysaga Osszes brutté alapteriilet: 5 708m?

Bsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 18 949 m?

E] /Fejlesztésj teriilet lehatérolasa
~ .
E Sza’mala'ssa&rintett teriiletek
e “
,./ S g

PN

Forras: Google Earth Google Earth Sajat szerkesztés
utcaképek Forras: Sajat fotok
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Aterllettdl északra helyezkedik el a volt Gergely banya.
= Sik terep.

X A terilet értékét csokkenti a kozvetlen kornyezetében
talalhato potencidlis talajszennyezett terilet.

=> Lakéteriileti fejlesztés esetében fontos a kornyezeti
hatasok figyelembevétele.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzék —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(halézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= K6bdnya-Kispest mellékkozponti terlilete 13 perc alatt,
K6banya varoskozpont 15 perc alatt érhetd el kozosségi
kozlekedéssel.

= Sugar iranyu halozati kapcsolatok: kozepes
teljesitGképességli, keriletkozpontba vezet6 szerkezeti
elem kérnyezetében helyezkedik el.

v'A szomszédos alkézpontok megfelel6en elérhet&ek.
v’ Ateriilet sugariranyu hélozati kapcsolata fejlesztésre szorul.

X A tertlet hardnt irdnyu haldzati kapcsolata fejlesztésre
szorul.

A kozpontok megfelels elérhetdsége eldnyt jelent.
Amennyiben nem érheté el valamilyen kézpont
megfeleld id6 alatt, ugy a kézlekedési kapcsolatok (=
mobilitds) és/vagy a funkcidémix, kiszolgalé funkcidk (>
vdrosi haszndlat, funkciomix) bévitése sziikséges.

A kozlekedés meghatarozé szerkezeti elemeire valé
kapcsolodas elnyt jelent, azonban a karos kérnyezeti

L 7

= Harant irdnyd halézati kapcsolatok: részlegesen ) ° ! e
kiépitettek. hatasok kikiiszobolése feladat lehet (= egészséges
kérnyezet, zaj, levegéminéség)
» Atalakuldssal érintett teriiletek a Ferihegyi Repiil6térre | v/ Az atalakuldssal érintett teriiletek funkcidvéltasa felértékels | = ---
Vi cezeth P o F“_“I vezet6 uttol északra elhelyezkedd gazdasagi teriiletek. folyamat.
arosszerkezetben rejlé potencidlis . . . TR . - . . N .
. . . v Jop = A K&ér utca és a Vaspdlya utca taldlkozasanal kijelélt | v A kdzlekedési kapcsolatok fejlesztése néveli a teriiletben
fejlesztési lehetGségek / 20 perces . . L. N .. S .
. X sk . valtozassal érintett intézményi terlletek, melyek 20 |rejl6 potencialt.
tavolsagon beliil, id6ben roévid és . .
R o L. percre talalhatdak.
koézéptavon (a meglévé struktirak . ] ) . ]
fejlesztésének lehetbségei) = A Koer,u:cc,a vc.malabjm te.rve,zett Kérva.?ut m?ntl kt')rlut.
megvaldsitdsa jelentésen javitana a teriilet kozlekedési
potencialjan.
BELSO
) . . ® = A laképark zarvanyként mkodik, keritéssel elzart. Két|X A terilet kozlekedési szempontbdl nem integralodott a| =>
Ifza.r?c;ola,ta’ kdzvetlen kdrnyezetéhez, QX helyen a Noszlopy és a Gergely utca fel6l van lehet6ség a | kdrnyezetébe.
r .. s
atjarhatosag ’ megkdzelitésre. X Szeparalt teriilet, romlé kézbiztonsag.
2 _MOBILITAS
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSH

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

részeként a:

= vdrosi koOzOsségi  kozlekedési
rendszer elérhetGsége

= vdrosi f6Uthaldzat elérhetdsége

= telepiilésszerkezeti
kerékparos
elérhetbsége

jelent6ségl
infrastruktira

= A koOzosségi kozlekedési ellatottsagot autdbusz haldzat
biztositja, utdbusz megdlld a hatdrold kozteriileten
taldlhatd.

= A K6bdanya-Kispest mellékkézpontba vezeté kozeli Sibrik
Vilmos Ut biztositja a korirdnyu, mig a kerilet kbzpontjaba

vezet6 Gyomrdi Ut a  sugdrirdnyd  forgalmi
kapcsolatrendszert  biztositia a terllet szamara.

Kerékparos infrastruktura a koézeli Sibrik Vilmos uton
elérheté.

x Kozosségi kozlekedés kozepes szinvonall, a Gergely utca
autdbusz kozlekedése és lakdpark el6tti megalldja folytan, de
Kébanya-Kispest metrdallomas csak atszallassal érhetd el.

x A féuthalézat kozepes szinvonald.

x Kerékpdrozhatdsaga kozepes szinvonald, a Sibrik Miklds uti
kerékparos utvonal biztositja (550 m).

x Az ingatlanfejlesztés telepitése csak részlegesen épiilt
meglévd kozlekedési infrastruktira kihaszndldsara.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabal.

> A fejlesztések szamara a kozeli féathalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

=> A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhalézat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol elényt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Vdrosi hasznalat pont szerint ellaté funkcidkkal jol
ellatott a teriilet.

= A 8. Human infrastruktura
intézmények ellatott a terilet.

pont szerint alapfoku

.....

v' A személygépjarm({ hasznélatot igényl8 mobilitdsi igény
kozepes, a kozeli lakotelep intézmény rendszerének és
kereskedelmi ellatottsaganak készénhetden.

> -

BELSO
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A terlletet hatdrolé és tagold

koztertletek infrastrukturdja a

fenntarthatdsag szempontjabél:

= kozlekedési céli  kozteriletek
(maganutak) aranya,
vonalvezetésének és
keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (magéanutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
valé megfelel&sége

= kozteriletek (magéanutak)
kerékparozhatdsaga

= A laképark telkeit felfiz6 maganut meanderes
vonalvezetése és annak laké-pihené Ovezeti forgalmi
rendje j6 megoldds az alacsony sebességl gépjarmd
kozlekedés garantalasara, de biztositana ezt akkor is, ha
magdanut kozforgalom szadmara torténé megnyitdsaval
megsziintetésre keriilne a lakopark kornyezetétdl elzart
kialakitas. A lakéteriilet fejlesztés nagyméretl, 680 m x
200 m-es tOmb részeként valésult meg.

=  Akeresztmetszet 9 m-es szélessége, a kozlekedSk szamara
a kozos burkolat hasznalatat preferald lakd-pihend dvezet
forgalmi rend révén jo megoldas a kis forgalom mellett.

= Atelkeket felf(iz6 Ut jo gyalogos kozlekedési lehetGségeket
biztosit a  laké-pihend  6vezet  forgalmi  rend
kovetkeztében.

= A telkeket felf(iz6 maganut jél kerékparozhatd a lako-
pihend 6vezeti forgalmi rend kovetkeztében.

X A lakdpark fejlesztése kapcsan nem jottek létre U kozutak,
csak kozforgalom elél elzart, térks burkolatd maganutak.

=> Indokolt a meglévé maganutak kozteriiletté alakitasa,
de legaldbb a koézforgalom szamara torténd
megnyitasa.

= Gépjarmiiforgalom esetén az aszfalt burkolatnal
esztétikusabb, de ugyanakkor zajosabb a térké burkolat
alkalmazasa.

A telken beldli kozlekedési
infrastruktira a  fenntarthatdsag
szempontjabal:

= A kertvarosi beépitéssel Gsszhangban a telken belili
kozlekedési infrastruktira nem relevans.

v'A laképark maganutjai a laké-pihend évezeti forgalmi rend
kovetkeztében kevés burkolt feliletet igényelnek.

=> Az extenziv beépités esetén a telken beliili kézlekedési
infrastruktara probléma mentesen biztosithaté.

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékparok elhelyezése

= Rendezett, minden lakdshoz tartozik épileten beliil
kialakitott felszini parkolé.

= A kerékpartérolék szamardél egyaltalan nem all
rendelkezésre adat.

v A személygépjarmi és kerékpartaroldk szdma ismeretének
hidnydban, a helyszini tapasztalatok alapjan a parkolas
megfelel6sége megfeleld.

=>» Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovében
kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 mddon, jol megkozelithetd
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Telepuléskép szempontjabdl meghatarozo épitett karakter (a teriilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

= A Gergely utca mentén, nyugati iranybdl szabadonallo,
kertvarosias karakterd, csalddihdzas ovezet hatarolja.

= A Gergely utca mentén, keleti és déli iranyban
szabadondlld, nagy alapteriiletd, kereskedelmi és gazdasagi
funkcioju épiletek allnak.

»  Eszakrdl a Gergely banya felhagyott szennyezett teriilete,
illetve részben a Noszlopy utca mentén elhelyezked6
otemeletes panel éplletek hataroljak a teriiletet.

X A beépitésikben,  magassagukban  kilénb6z6
épllettomegek nagyon heterogén képet mutatnak.

= Kiilénbo6z6 karakterii  telepiilési kornyezetben
elsGsorban a varhato telepiilésfejlédési iranyokhoz és a
tervezett valtozasokhoz sziikségesilleszkedni.

=> Azonban fontos az is, hogy a meglévé kellemetlen

hatasu beépitéseket ne erdsitse, inkabb ellensilyozza az
uj beépités.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

= Meghatdrozé az alacsonyabb, foldszint + 1 emelettel
rendelkezé épiletek ardnya a térségben.

= A Noszlopy utca mentén, Otemeletes panel épiletek
bontjdk meg a homogén, jellemzéen alacsony beépitési
magassagot.

X A kornyezé beépitések nem képeznek zart térfalat a
fejlesztés iranyaba.

X A teriiletet nem oOvezik meghatdrozé utcaképek. A térfal
sok helyen hidnyos, valtozatos magassagu.

=> A beépitési magassagokat nagyobb teriileti kitekintéssel
és a helyi adottsagokra valé tekintettel kell
meghatarozni.

= A beépitési magassagok meghatarozasanal fontos
figyelembe venni a varhato telepiilésfejlédési iranyokat
és tervezett valtozasokat.

= jelenlegi beépitési intenzitas

=  Akertvarosias karakter(i csaladihazas teriletek jellemzéen
alacsony beépitési mértékkel és alacsony szintterileti
mutatdval rendelkeznek.

= A gazdasagi teriiletek jellemzéen magas beépitési

mértékkel és alacsony szintterileti mutatoval
rendelkeznek.

X Jellemz8en alacsonyabb beépitési intenzitas a kornyezé
terileten.

=> A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények és a
szomszédos beépitési stirliségek egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.

= Az illeszkedés egyik fontos eleme lehet a hasonlé

beépités.
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A lakotelepi teriletek jellemzGen alacsony beépitési
mértékkel és magas szintterileti mutatdval rendelkezik,
atlagos értékei / a hozza tartozo zéldterilettel szamitva.
A Gergely Garden laképark kisvarosias karakterd, mely a
kertvarosi karakternél magasabb beépitési intenzitassal és
szintteruleti mutatdéval bir, azonban értéke tovabbra is
alacsony(atlagos értékei: BM: 16%; szma: 0,53)

* megengedett / tervezett
beépitési intenzitas (atalakuld
terliletek esetében)

A Gergely Garden lakdpark kdzvetlen szomszédsagaban
nem taldlhaté atalakuld teriletek.

Ertékvédelem

»  Epitett értékek (kdrnyezetében)

A laképark kozvetlen szomszédsdgaban nem taldlhaté
épitett érték.

Egy témbnyire, északnyugatra helyezkedik el a févarosi
helyi védelem alatt 4ll6 Kada Mihaly Altalanos Iskola és
K&bdnyai Gyermekek Haza Ovoda épiilete.

Par utcdnyira, a Kada utcdban, févarosi védelem alatt all a
Magnezit munkassorhaz épiletegyiittese.

X Epitett 6rokség vagy mas érték nem emeli a teriilet
presztizsét.

X Az értékes kornyezet hidanya nem ad meghatarozd
karaktert, amihez illeszkedni lehetne.

= Akoérnyezet presztizsét, értékét emeli az épitett 6rokség
jelenléte.

=>» Az atalakul6 teriileteken az uGjonnan létrehozandé
karakter kialakitasaban tampontot adhat a meglévg,
értékes kornyezet vagy elem.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terilethasznalata

Lakoterilet: 100%

X Homogén lakéteriilet.

=> Lakoéfejlesztés soran torekedni kell a széleskoér(i funkciok
és az optimadlis mértetd zoldteriilet kialakitasara.

= telekalakitas / telekdllapot elGtte,
kozben, utana

A Noszlopy utca mentén nagyobb 0Osszefliggd telek
felosztasara keriilt sor.

A laképarkban belsé feltaré utca kerdilt kialakitasra.

A Noszlopy utca — Gergely utca sarkdn, jelent6s méretd
telek alakult, mely tébb kisebb telek 6sszevondsaval jott
létre.

v'A telekalakitas az épitkezések elStt megtdrtént.

v A telekalakitds lehet6vé teszi a szabadonallé beépitést,
ezzel az el6- és oldalkertek kialakitdasanak lehet&ségét. A
telkek méretébdl addéddéan megfeleld zoldfellleti arany
kialakitasara nyilt lehetdség.

=>» Telekosztasok kialakitasanal szem elé6tt kell tartani a
jovobeli beépitési lehetoségeket, az egészséges
kornyezetet, a mindségi lakokoriilmények és a
magasabb életmindség megteremtésének lehetdségét,
illetve fontos biztositani az aranyos és funkcionalis
hasznalat kialakithatésagat.

= A telkek osztasa vagy alakitasa soran toérekedni kell a
megfelel6  beépités és  zoldfeliileti  aranyok
kialakithatdsagara.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A Gergely utca mentén telkek szélesebb oldalukkal a
Gergely utcara merdlegesen benyuld, hasonld méreti
telkek (atlagosan ~1.500 m?).

A Noszlopy utca mentén az utcara mer6legesen,
keskenyebb oldalukon csatlakozd, kisebb méretl telkek
(atlagosan ~1.000 m?).

A Gergely utca és Noszlopy utca sarkan, jelentés méretd
(~10.000 m?) telek kialakitasara kerilt sor, mely mentén
belsd, a tobbi telket feltaro utca kerilt kialakitasra.

v'Megfelel§ méretd telek, nem okoznak tulzott szétteriilést,
sem a telek elaprézodasat.

=> A telkek formajanak és méretének meghatarozasakor
fontos szempont a legoptimalisabb épiilettavolsagok és
légtéraranyok, illetve a mindségi kiilsé terek kialakitasa.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

felszin felett: 20%

felszin alatt: 6,5%

A kordbban épiilt épiletek esetében felszin alatt 100% a
beépitettség.

A kés6bb épult épiletek nem rendelkeznek foldszint alatti
beépitéssel.

v’ Kisvarosias teriiletnek megfelels beépitési mérték.

=> Abeépités mértékét és az épitési helyet (terepszint alatt
is) egymassal 6sszhangban kell meghatarozni.

=> A beépités mértékén tal a beépités kialakitasa is
meghatdrozo a stirliség érzékelése szempontjabol.

=> A felszin alatti beépités szabalyozott mértéke és helye
tegye lehetdvé jo aranyu, hasznalhaté belsé terek és
kertek kialakitasat.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté

Sdrdség: 0,47
Szintterileti mutatd: 0,58 szma

v' Az atlag szintterileti mutatd megfelel egy kisvérosias
kérnyezet intenzitasanak.

=>» Meghatarozasanal torekedni kell a mindségi
lakékoriilményekre és a benapozasi paraméterek
megfeleld kialakithatésagara.
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szintterlletb8l szamitott arany

= az engedélyezéskor megengedett legnagyobb szintterileti

(m2/m2) mutaté: 1,0
= Kordbban épiilt rész: ~10 m (pince + féldszint + 2 emelet + | v/ Az egyiittes éplilettémegei azonos magassaguak. =>» A kornyezetét figyelembe vevé és a megfelel6
tet6tér) benapozast (kilonb6z6 évszakokban, napszakokban)
»  Ujrész: ~10 m (foldszint + 2 emelet) biztosité magassag meghatarozasa sziikséges.
= beépitési magassag: atlagos = Az épiiletegyiittes magassiga a kornyezd épiiletek =>» A magassag varosképet alakité jellemzé. Valtozatos
épliletmagassdg a terileten (m) magassagaval 6sszhangban van. alkalmazasa elGsegiti a monotonitas elkeriilését és a
= Az egylttes épllettémegei kbzel azonos magassaguak. dinamikus utcakép kialakitasat.
=>» Adifferencialt magassagok alkalmazasa az illeszkedés és
a valtozatos téralakzatok Iétrehozasa érdekében.
Varosépitészeti kompozicid
o, o * Szabadondlld beépités(i, azonos magassagu, hasonld, | v Egységes épilettémegek. => llleszkedni kell a mar kialakult és a varhaté
" beépitési mod, beepitési karakter ismétl&d6 tomegképzés( épiiletek. Apitési 5db ko 5h illeszkedd telepiilésfejlédési iranyokhoz, valamint fontos a
jellege, tomegalakits ismet X ,Beef)lte5| moédban kornyezetéhez nem illeszkedd dest  iran L
lakoterdilet. kellemes hatasu beépitések erdsitse.
= Az épileteket jelentGs kiterjedési zoldfeliilet dvezi, illetve | X Kiils6 terek kialakitasa monoton. =>» Dinamikus beépités elGsegiti a valtozatos utca és
egy jatszotér is helyet kapott a lakdparkban. X Kézhasznalatu teriletek hidnyoznak. telepiilésképet, a kozpontképzé funkciok megjelenését,
= telken belili kiils6 terek aranya, = Feltard utca, valamint felszini parkold keriilt kialakitasra a elkeriilve a sematikus témegalakitast.
kompozicidja lakodpark éplletei kozott. => Kiilsé tér esetén hasznalhatobb a kiilonb6z6 tipusok
vegyes alkalmazasa (ne csak hosszu, utcaszerii terek,
hanem jol haszndlhaté teresedések kialakitasa).
= Epiletek kozott E-D irdnyba: 1:2,7 — 1:1,2 v Laza, kedvez6 légtéraranyok. = Az optimadlis tér és tomeg aranyokra, tavolsagokra,
»  Epiletek kozott K-NY iranyba: 1:2 — 1:1 magassagokra kifejezetten ugyelni kell. A beépitési
= Alaza légtéraranyoknak készonhetSen nem jellemz6 az mérték és a szintteriileti mutaté mellett a beépités kiilsé
atlatas. tereinek kialakitasanak, elrendezésének is tiikroznie kell
ezen célokat.
= |égtérarany, kilatas, atlatas =>» Az utcai légtéraranyok esetén differencialt elGiras
sziikséges, mely figyelembe veszi a meglévé és tervezett
kornyezetet, és az azokkal alkotott varosszerkezeti
kompoziciét.
= A maganszféra minéségének minél jobb biztositasa
sziikséges.
= Akorabban épiilt rész minden iranyba homlokzatositott. v’ Kedvez8 benapozas a nagy légtérardnyok miatt. = A tér és tomegaranyokkal, valamint a beépités
= AkésSbb épiilt, Uj rész déli, keleti és nyugati tajoldsu. magassagokkal  biztositani kell az egészséges
s kornyezetet és a minél hosszabb természetes
=  benapozas, tajolas s s .
megvilagitast, benapozast.
= Fontos a megfelel6 tajolas, mely a lakasok értékét,
illetve az életminGséget is néveli.
= 3dtmeneti terek / arkadok, bejarati = Nincsenek atmeneti terek. - > -
elSterek, udvarok
Ertékvédelem
= Aterlleten belll nincsen. - => Az épitett értékek a teriilet karakterének kialakitasaban
= épitett értékek (teriileten beldl) igazodasi pontot jelenthetnek, és segithetik a projekt
brand-jének kialakitasat.
4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO
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Terillethasznalat a
kornyezetében

fejlesztés

Eszakrol kozkert, kozpark, keletrsl intézményi teriilet,
délrél gazdasagi, nyugatrél pedig lakéteriilet hatarolja.

v Vegyesség

=> A fejlesztési teriileten biztositandd funkcidosszetétel

meghatdrozasa a kornyezeti
figyelembevételével térténjen.

adottsagok

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellato funkciok kore

Ellatas tipusa

~20’

Elérhet6 altipusok

ovoda
altalanos iskola
kdzépiskola
felsGoktatas

bolcséde
idGskoruak ellatasa
hajléktalan ellatas

haziorvos

gyogyszertar

védoénd

fogdszat

fekv6- és jardbeteg szakellatas
iskolaorvos

X

mUvel&dési kézpont
konyvtar
muzeum

ATM
bank
posta

templom, imahaz

piac

bevdsarlokdzpont
szakaruhaz

hipermarket, szupermarket
kiskereskedés

vendéglatd létesitmény

sportlétesitmény
szabadidds sportlétesitmény

uszoda

v’ A fejlesztés kérnyezete kilénbodzé funkcidkkal jol ellatott.

A fejlesztési teriileten biztositandé funkciéosszetétel
meghatarozasa a kornyezeti adottsagok
figyelembevételével torténjen.

A mindennapi élethez sziikséges alapvet6 funkciok és
infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott legyen.
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{‘J

gazdasagi terilet
v

Munkahelyi teriiletek tdvolsaga,
jellege

= Alakopark kozvetlen kérnyezetében elsGsorban Gzemek,
telephelyek jellemzGek.

v’ Kérnyezetében és elérhetd tavolsagban is viszonylag
kedvez6 a munkahely ellatottsag.

=> A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébél
keletkez6 igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszer( figyelembe venni.

BELSO

Funkcidosszetétel vizsgalata

(A foldhivatali portalon elérhet6
tarsashazi informacidk alapjan)

A laképark funkciomegoszlasa (m?) a kovetkezd:

1%

5% lak s

teremgardzs

tarold

74%

X Homogén funkcidju terilet.
X Kiegészit6 funkcidk nem biztositottak.

=> Elényos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejli jelenléte egy szlikebb térségben.

=>» Javasolt a valtozatos teriilethasznalat, amely a terilet
komplex fejlesztését el6mozditja. A gazdasagi -
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlédését
indukalhatja.

= Nem talalhaté a teriileten munkahelyi funkcid.

X A lakossagnak csak home-office keretein beliil van

= A munkahelyek tavolsagat és az ezek elérésébdl

. . lehet6sége munkavégzésre. keletkez6  igényeket a  kozlekedési rendszer
Munkahelyek a terileten beliil o L, . . L . Y . .
X A munkahelyi teriletek hidnya jelentés mobilitasi igényt kialakitasanal célszer( figyelembe venni.
eredményez.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
Természeti  értékek (20 perces * A laképark kozvetlen szomszédsagdban nem taldlhaté |v' Téaji és természeti adottsagokhoz, értékekhez vald| = T&ji és természeti adottsagokhoz, értékekhez
tavolsagon beliil) természeti érték. alkalmazkodasi sziikséglet nincs a terileten. alkalmazkodni sziikséges.
Zoldfellileti rendszer (illeszkedés, = A lakdparkot délen és keleten ipari- és kereskedelmi|X A lakdpark 4&talakuldssal érintett, eltéré zoldfelleti| = Sziikséges a meglévé zo6ldhalézatba valé integralas,

kapcsolatok):

terliletek hataroljak, melyek az altalanosnal nagyobb
aranyban beépitettek és burkoltak, zoldfellleteik kisebb
aranyuak. Ezek a zoldfelliletek helyileg korlatozédnak és
kiillonboz6 tipusuak: (reprezentativ) bejarat, pihend,
parkoldk elgirt fasitasa, telekhatar menti novényzet.

= A Noszlopy utcatdl nyugatra egy kis blokkban a nagyvarosias
telepszerd, valamint nagyobb részt kertvarosias, intenziv
beépitésl és kisvarosias, zartsoru beépitésli lakéterlletek
taldlhatdk, ahol a bioldgiailag aktiv felliletek szama magas, a
zoldfellleti rendszer kertekbdl, kézterekbdl és intézményi
zoldteriiletekbdl all.

= A laképark zoldfelleti karaktere, egyfajta atmeneti jelleget
mutat: az ipari- és kereskedelmi teriiletekhez képest
nagyobb, a kertvarosias és kisvarosias ovezetekhez képest
kisebb zoldfelileti arannyal rendelkezik. Bels6 zoldfeliletei

kialakitottsagu teriletek hataran helyezkedik el, ezért sziikséges
lett volna a zoldhaldzatba vald integralds, atmenet képzése, a
kedvez6bb zoldfellleti boritottsdg iranydba vald elmozdulds
el6segitése — e tekintetben a lakdpark zoldfelileti tagolasa,
kialakitdsa nem megfeleld, a felszini parkolasi lehet6ségeket
mérsékelni kellett volna.

atmenet képzése.
= A kozterilletek zoldfeliileti halézatanak folytonossaga
biztositandd.
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zarvanyként jelennek meg, nem kapcsolédnak a kornyezé
zoldfeliletekkel.

A lakopark kérnyezetében a Gergely utca és a Noszlopy utca
fasitott.

A laképark északi részén nagyméretl, kihasznalatlan
zoldfellleti elemként jelenik meg a Gergely-banya teriilete,
melynek zoéldfellletei nem allnak kozvetlen kapcsolatban a
lakopark zoldfellleteivel.

Zoldteriileti  elldtottsag

kozkertek, jatszo, és sportteriletek -

(parkok,

20 perces tavolsagon belil):

Varosi park a lakopark koézvetlen kdzelében nincs.

A Népliget - mint a legktzelebbi varosi park a lakdparktél —
3,6 km-re, kozosségi kozlekedéssel 30 percre talalhato.
Kozpark 1200 m-re 20 perces gyaloglasi tavolsagon tul
talalhat6: Ohegy-park, potencialis (tavlati) kozpark 5 percen
belul: Gergely banya

Kozkert 800 m-re 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil
taldlhat6: G6zmozdony park

20 perces gyaloglasi tavolsagon belil 750 m-re 1 db jatszotér
és 1 db sportpalya talalhatd: Medvesz6l6 utca

20 perces gyaloglasi tavolsagon tul a legkozelebbi jatszotér
gyalog 25 percre, 1300 m-re taldlhato: Sutéde utcai jatszotér

X A laképark térsége elégtelen zoldteruleti ellatottsagu.

= Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehetéségek  helyben
biztositasaval.

BELSO

El6helyvédelem, zoldfeluleti karakter

A terllet kordbban flives sportpdlya volt. A jelenlegi
allapothoz képest kisebb ardnyud beépités és burkolas,
nagyobb zoldfellleti arany volt jellemz6. A terileten
taldlhato fa- és cserjecsoportok a lakénegyed kiépitése soran
nem keriltek megé6rzésre.

A lakdpark novényzete szegényes, Osszetett életk6zosségek
kialakulasara nem alkalmas. A fas-bokros allomanyok a
madarvilag szamara biztositanak él6helyet elsésorban.

X A terilet eredeti adottsdgai nem voltak kedvezéek, de a
jelenlegi kialakitasa sem mutat min&ségi elérelépést zoldfelileti,
Okoldgiai szempontbal.

X Az épliletek megfelel§ elhelyezésével, kialakitdsdval szamos
faegyed megdrzésre keriilhetett volna.

e

=> A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet kompenzacidjaval foglalkozni kell.

Zoldfeliiletek  kialakitasa
méret, minGség):

(mérték,

teljes értéki zoldfeluletek ardnya 40%

tet6kertek aranya 0%

épuleteken nem kerilt kialakitasra zoldtetd

jelent6s a kozlekedési célra szilard térburkolattal ellatott
feliiletek aranya

egyéb kiegészitG z0ld- és kékinfrastruktura: zoldfalak,
vizfelliletek, vizarchitekturak nem kertltek kialakitasra

fasitottsag mértéke: 1 db /256 m2 (40 db / 10227 m2)

X Alternativ zoldfellletek (zoldtetd,
keriltek kialakitasra.

z6ldhomlokzat) nem
x A felszini parkolds jelent6s teret vesz el a potencialis
zoldfellletektdl.

x Alacsony fasitottsagi arany, teriileten belil a fasitottsaga eltéré
mértékd, nem tervszer(ien kialakitott.

= Meg kell hatarozni az épiiletek lapostets részén a
z0ldtetSk aranyat
= Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét.

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

A zoldfellletek izolalt kialakitasa intenziv fenntartasi

sziikségletet eredményez.

X A zoldfeliletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbol
kedvezGtlen.

= A zoldfelilletek fenntarthatésagaval
kialakitasi és (izemeltetési szempontok,
meghatarozasa sziikséges.

kapcsolatos
ajanlasok

Bels6 strukturalt
térszituaciok

kozterilet,

A teriilet nem atjarhatd, keritéssel hatarolt

Az épliletek egymastdl valod tavolsaga megfeleld, az atlatasok
nem zavarodak.

Rekredcids szempontbdl nem értékes kozos teriiletek,
melyek tobbnyire oOsszefliggnek, esztétikai és kozlekedési
céllal [étesultek.

A zoldfeliiletek nagyrészt a foldszinti lakasok magankertjei.

X A belsé térstruktura kedvezétlen kialakitasa miatt a kozos
szabadterek rekreacios értéke alacsony foku.

=> Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekreacids célu hasznosithatdsaga
érdekében.
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Kozteriletek (vagy kozésen hasznalt
kiils6 terek) minGsége

= Aburkolt fellletek kivétel nélkil kézlekedési (maganut vagy
gyalogos feluletek) funkciét toltenek be.

= Akozlekedési teriiletek novényallomanya szegényes, a
magankerteket hatarold cserjesorokat és a parkolok
fasitasat foglalja magdba.

X Gépjarm( kozlekedésre optimalizalt szabadterek.

=> Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekreaciés célu hasznosithatdsaga
érdekében.

Kozcéli  szabadterek, rekreacios
lehetdségek (bels6 adottsagok)

= A lakdpark teriiletén egy 3000 m? nagysagu kdzkert keriilt
kialakitasra.

= A kézkerten beliil egy, 105 m? alapteriiletd jatszotér kerilt
kialakitasra kevés jatszéelemmel.

X A terileten belil a szabadtéri rekreacios lehet&ség szegényes.
Az 6sszes 124 db 54 m2 — 75 m2-es lakasra juto bels6 kozkert és
egy db jatszotér nem nyujt elegend6 szabadtéri rekreacios
lehet8séget, a jatszotér felszereltsége elégtelen.

=> Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.

= A jatszéterek szamat és nagysagat a tervezett
lakasszamhoz javasolt igazitani, figyelembe véve a
lakasok méretét is.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

= Legjelent6sebb zajforras a Gergely utca forgalma.

X Zajterhelés szempontjdbdl a laképark elhelyezkedése

=>» Kozati forgalommal szembeni zajvédelem kialakitasa

mellett a hatarolé utak és parkolok gépjarm(forgalmabdl

szinten atlagosnak mondhatdk, az atszell6zés kedvezétlen.

{ »  Kozuti zajterhelés: Laen: 55-60 dB; Lajer: 45-50 dB (hatarérték | méréskelten kedvezStlen. javasolt.
. ) koérali)
Zajterhelés . - .
= Uzemi zajterhelés: Lgen: 35-40 dB; Lgjel: -
= VasUti zajterhelés: Lden: 45-50 dB; Lejjer: 40-45 dB (hatarérték
feletti)
\ ’, = Ateriilet levegéminGségét a varosi alapszennyezettség X A terllet levegéminGsége, leveg&kornyezeti adottsagai varosi| =» A levegéminGség szempontjabdl a pozicidnak,

atszell6zésnek nagy jelent6sége van.

Talaj- és vizmin&ség

karmentesitési beavatkozasra az egykori
hulladéklerakasok, valamint egyéb ipari eredeti
talajszennyezettségek miatt.

= Aterileten kdzvetlen kdrnyezetében élévizfolyas,
érzékeny felszin alatti vizbazis nem taldlhaté.

= Alakdpark felszini karsztos terilettel érintett,
vizmin&ség-védelmi teriilet.

LevegéminGség - -
/’ \ adddé kibocsatasok hatarozzak meg.
= Aterilet atalakuld, barnamezds térségben fekszik, X A szomszédos terilet ipari multjabdl adédoan a térség talajaés| =» A potencialis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
A tagabb kérnyezetében tébb helyszinen volt szlikség felszin alatti vizei potencialisan szennyezettek. karmentesités szitkségességét a beruhazas megkezdése

elétt.

Szomszédsagi, tertlethasznalati

konfliktusok

= Aszomszédos ipari teriileteken a rakodas, anyagszallitas
porkeltéssel, zajjal stb. egyitt jar.

X A térség atalakuld jellegébdl adddodan teriilethasznalati

konfliktusokkal terhelt.

=> A lakéteriileti fejlesztések esetében vizsgalni szitkséges
a szomszédos teriilethaszndlatokat és a potencialis
konfliktusokat.

= A felszini h6mérséklet 2016-o0s hétérkép alapjan a
budapest egészére vonatkoztatott atlagértékhez képest
nem mutat eltérést.

v A kérnyez8 zoldfeliiletek jelent8s kondicionald hatassal birnak.

= Az atszell6zés Dbiztositdsdnak, a kondicionald

zoldfeliileteknek nagy jelent6sége van.

Helyi klima * A Gergely-banya, az Ohegy park és a G6zmozdony park
zoldfellletei kondiciondld hatdssal birnak, semlegesiti a
kornyezd iparteriletek magas burkolati és beépitettségi
aranyai miatt kialakuld hésziget-hatast.

BELSO

Zajkibocsatds

= A parkolas térszinen, a lakdparkon belll biztositott. A felszini
gépjarmiikozlekedés noveli a belsé zajterhelést.

X A bels6 gépjarm(iforgalom rendszeres zajhatdsa rontja a
lakokorilményeket.

=>» Gépjarmiitarolassal, bels6
kezelésével foglalkozni kell.

gépjarmiiforgalom
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Légszennyezés

=  Alaképark megujulé energiaforrast (geotermikus hit6/flité
rendszer) hasznosit.

v' Az épiletek nem keletkeztetnek Uj légszennyez8
pontforrasokat.

=> Lehetdség szerint tavhé halézatra vald csatlakozas,
illetve megujulé eréforrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, terlilethaszndlati

konfliktusok kezelése

=  Alakdpark épiiletei szoros telepitési tavolsaggal keriltek
kialakitasra (15 m), a legdélebbi épliletek lakasai
kereskedelmi teriletre néznek.

= A Gergely és a Noszlopy utca menti hatarol6 z6ldsav
hidnyos és szegényes, de a tomor kerités fenntartasra
kerdlt.

X A fenndlld kornyezeti konfliktusok kezelésére a terilet
kialakitasa soran elégséges figyelmet forditottak.

= A teriilethaszndlati konfliktusokat az atmeneti
id6szakban is kezelni, mérsékelni sziikséges.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

* A mikroklimdt a lakdtelep szegényes novényzete csak kis
mértékben javitja, gyenge atszell6zés. A beépités mintazata
miatt nem alakult ki nagyobb 6sszefliggd zoldterilet.

= Vizfeliletek nem kerultek kialakitdsra, melyek nyaron hiité
hatassal birnanak.

X A terilet beépitése, zoldfellleti kialakitasa a kedvezétlen helyi
klimatikus viszonyokat nem javitja.

= Kedvezdbb zoldfeluleti mutatok, szell6sebb

légtérarany megkovetelése sziikséges.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Epiletenergetika és a hdellatds
rendszerek kozelsége

= Helyi megujuld energiaforrds-hasznositas nem jellemzé.
= Tavhd8ellatas kozelben kiépiilt.

v’ TavhdGellatés elérheté kozelségben.

X Megujuld energiatermelés lehetGségei nem elterjedtek a
térségben.

=> Hdellatas tekintetében a tavhdéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetGségét figyelembe kell
venni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujuld energiaforras hasznositas

= Jelentds megujuld energiatermeld nincs a kdzelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe veheté kilsé
megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyiittesek
létrehozasahoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= A hatarold utcdkban egyesitett rendszerl csatorna épiilt
ki.

X Csak egyesitett rendszer(i csatornahalézat épilt ki, a
csapadékvizek elvdlasztott gylijtése nem megoldott.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=> A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkez6 csapadékvizeket eld kell tisztitani a befogadd
eléott.

BELSO

Megujuld energiaforras hasznositds

= Geotermikus f(ités/hiitési rendszerek hasznalatosak.
=  Fotovoltaikus rendszerek nem léteslltek.

v Meguijulé energiaforrasok kihasznaldsa a teriileten elterjedt.

= Megujulé energia hasznalati aranya novekszik, ha az
egyes ingatlanok épiiletenergetikai kovetelményei
szigorubbak.

Energiagazdalkodds, éplletenergetika

= Alakasok jellemzé energetikai besoroldsa: AA++— CC.

v' Tébb minimalis energiaigény(, valamint a kozel nulla
energiaigényre vonatkozd kovetelménynél jobb besorolasu
épulet taldlhatd a teriileten. A szigoru energiahatékonysagi
kovetelmények teljesithetbek.

= Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni
kell.

Csapadékvizek
(Csapadék)viz-gazdalkodas

gyljtése,

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositasara nem
éplltek ki megoldasok.

= A csapadékvizek elvezetése is az egyesitett rendszer(
csatornaban torténik.

X Nem keriiltek kiakndzasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehet&ségei, amelyekkel egyebek mellett csékkenthetd lenne
az ivoviz felhasznalasa.

X A teriiletrdl elfolyd csapadékvizek az egyesitett rendszerd
csatornahaldzatot terhelik.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkez6 csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd

elétt.
= Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

= Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.
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8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A meglévs alapfoki intézmények szamiat tekintve a| =» A fejlesztések kérnyezetében elérheté6 human
Ell4tas tipusa Szabad Szabad terlilet  ellatottnak  mondhaté.  Szabad  kapacitas infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Miikodé (db)  x M(ik6dé (db) o ) ) s s . . X . . ‘. .. . ,,
féréhely féréhely tekintetében, a meglévé Ovodai és dltaldnos iskolai soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezé
féréhelyek elegendéek voltak az Ujonnan beteleplls igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 5 0 1 0 lakossag ellatasahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten belili
i human infrastruktura fejlesztés.
meglévé alapfoku intézmények és oLe, & ; AV P -
szakg>ad kappacitésuk gyzloglési 7 139 2 55 X A fejlesztés kérnyezetében az alapfoku intézmények kozl > T?rekednl. kell a meglev? hu.man m_frastr,ukturat ncim
tavolsagon belil A 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd bolcsédék tuIterhe:Inl, azt a lako-/ irodafejlesztéssel egyiitt
2 2 A& o tervezni.
2
AR 6 393 2 146 nem rendelkeznek szabad féréhely kapacitassal.
) 3 - 4 -
o
a s | : -
BELSO
- A fejlesztés teriiletén intézmény nem talalhaté. v A meglévd infrastruktira a legtobb ellatdsi teriileten| =
biztositja a fejlesztés &altal megnovekedett lakossagszam | =» Az alapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén
L, . , . . ellatasat. sziikséges.
intézményfejlesztés a tertleten belil L. . . . - .
X Human infrastruktira fejlesztés a beruhazas sordn nem
tortént. A bolcs6dés kord gyermekek elldtdasa nem
biztositott.
9 _TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
A kornyezd lakéterliletek karaktere, kertvarosias lakdteriletek 40-70 m? ---- -
presztizse, atlagos lakasméret, lakételep 54 m?2
lakéosszetétel
BELSO

KozOsségi szolgaltatasok, terek

= 1,5 ha parkositott kérnyezet

laképarkban.

= 124db A lakastipusok vélasztéka megfelel a piaci igényeknek.| =» Javasolt minél valtozatosabb lakasmix létrehozasa,
» 54 m2—75m? (lakhatéalapteriilet: 11123 m?) Egyszemélyes és csalddok egyardnt megtaldljdk idedlis hiszen az a tarsadalom valtozatossagara is kedvezd
o o = Geotermikus fiités/hiités rendszer lakdkornyezetiiket — lakasméret tekintetében. hatassal lehet.
Lakdsszam, lakasméret o L L
= elsGsorban bekoltoz6k szamara (nem befektetési célu)
=  atlagosan nagyobb lakasok: csalddok szamara
= kozép-fels6 kategdridju: magasabb statuszu lakok jonnek
Onkormanyzati bérlakdsok aranya n.a. ezek meglétére - -
Biztonsag = 24 6rés portaszolgélat -—-- -—--
= lakdpark magan parkoléval A laképark sajat kertjén kivil nincs kozosségi tér a| = Javasolt a lakéfunkciok mellett lehet8ség szerint

kozosségi tevékenységre alkalmas terek kialakitasa.
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XI. BOLERO LAKOPARK

O0_ALAPADATOK

Budapest, XI. Aliz utca. 6.

Varosi karakter: nagyvarosi karakter( terilet
Fejlesztési teriilet 6sszterllete: 2,7 ha

Szamolasokkal érintett tertlet: 2,7 ha

Terilet tipusa: korabban barnamezds teriilet funkciévaltasaval
Epités ideje: 2016-ban indult, 5 Gitem, 904 db lakés
Epiletek nagysaga Bsszes bruttd alapteriilet: 8 365 m?

dsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 90 878 m?

légifoto

helyszinrajz

E Fejlesztési teriilet lehatarolasa

E -Szémg,l_a':s}'a'i"érintett-tetﬁl,e_t'érk

Forrasok: Google Google Maps Sajat szerkesztés

Earth
utcaképek Forras: Google Maps
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= 500 méterre fekszik a Duna partjatol.
= Sik terep.

X A vizpart elérését biztositd kozterilet kiépitettsége fejletlen

=>» A Duna-part, mint kozeli rekreaciés lehetdség
kihasznalasa el6nyt jelenthet az élhet6 és fenntarthaté
fejlesztések szempontjabol.

Amennyiben nincs, de lehetséges vele kapcsolat, akkor
a komfortos elérhetdségét biztositani kell.

Varosszerkezeti pozicid, jellemz&k —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(hdlézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= KoOzpontrendszerrel valo 6sszefliggés: belvarosi f6kozpont
25 percre, keriileti alkézpontok 10-15 percre (k6zosségi
kozlekedéssel) helyezkedik el.

= F6Uthdlézati elem: nagy teljesit6képességl,
kertletkozpontba vezetd szerkezeti elemek

kornyezetében helyezkedik el.
= A harantirdnyu haldzati kapcsolatok: kevésbé kiépitettek.

v’ Belvéros és az alkbzpontok megfelel6en elérhetéek.
v' A teriilet sugariranyu kapcsolatai dominansak.
X A harant iranyu haldzati kapcsolatok fejlesztésre szorulnak.

Az alkozpontok/kozpontok megfelelé elérhetdségét

biztositani kell, a fenntarthaté fejlesztés fontos
feltétele a kozpontrendszerrel valé megfelel6
kapcsolat.

Amennyiben nem érheté el valamilyen kézpont
megfeleld id6 alatt, ugy a kézlekedési kapcsolatok (=
mobilitds) és/vagy a funkcidomix, kiszolgalé funkcidk (>
vdrosi haszndlat, funkciomix) bévitése sziikséges.

A kozlekedés meghatarozd szerkezeti elemeire valo
kapcsolédas elényt jelent, azonban a karos kérnyezeti
hatasok kikiiszobolése feladat lehet (= egészséges

kérnyezet, zaj, levegéminéség)

= A gyalogos, kerékparos kozterilet-halézat fejlesztése a

v’ Harant irdnyu kapcsolatok fejleszthet6k.

A telepiilésszerkezetben rejl6 tovabbi fejlGdési és

Varosszerkezetben rejlé potencialis |—u_v| Duna irdnyaban jelentds potencialt nyujt. v’ Barnamezds teriletek funkcidvéltasa felértékeld folyamat fejlesztési iranyok elényt jelenthetnek, amennyiben a
fejlesztési lehetségek / 20 perces = A barnamez6s teriiletek funkciévaltasa folytatodik, a|v' Az atalakuld teriiletek &tjarhatésiganak novelése a funkciét tamogatjak.
tavolsagon beliil, id6ben roévid és szomszédos ~ gazdasagi  és  raktdrozasi  funkciok, | kgrnyezet varosias minGségét javitja.
kozép tavon (a meglévé strukturak terllethasznalatok megsziinése varhaté — az &talakuld
fejlesztésének lehetSségei) tombokon belil az uthalézat, atjarhatdsag sdritése
lehetdség.

BELSO

. . . ° = Ateriileten keresztiil gyalogosan az atjdrhatdsdg mindenki | v'A gyalogos atjarhatdsag kévetkeztében a nagy témbméret| => A kozlekedési teriiletek alacsony ardnya esetében is
Kapcsolat a kdzvetlen kérnyezetéhez, QX szamara biztositott. ellenére sem jott létre zarvany hatas. elkeriilheté a zarvanyok létrejotte a gyalogos
atjarhatosag / atjarhatésag biztositasaval.
2 _MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSH

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként a:

varosi  kozosségi  kozlekedési

rendszer elérhet6sége

varosi f6uthalézat elérhetG6sége
jelentGségl

infrastruktura

teleptilésszerkezeti
kerékparos
elérhet&sége

= A Szerémi uti villamos vonal (200 m-re megallé), Budafoki
Uton autdbusz kozlekedés (200 m-re megalld) érhetd el.

= A lakéteriletet hatarold egyetlen kozlekedési elem
maganut, amely kézvetlenil a f6uthdalézathoz csatlakozik.
Szerémi (ton,

= Kerékparos infrastruktira a Kozeli

légvonalban 100 m-re taldlhato.

v'Az ingatlanfejlesztés telepitése megprdbalja kihasznalni a
févarosi infrastruktira meglévs adottsagait.

YA kozosségi kozlekedés és a féuthaldzat jo szinvonald, a
kerékparozhatdsag megfelels szinvonalu.

v'A jarm(ihasznalatot igénylS utazasok nagyobb része kedvezd
modon lebonyolithaté a fenntarthatd kozlekedés részét
képezb kdzosségi és kerékparos kozlekedéssel.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabal.

A fejlesztések szamara a kozeli foéuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhaldzat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol el6nyt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Varosi hasznalat pont szerint ellaté funkciokkal
rendelkezik a kornyezet.
= A 8. Human infrastruktira pont szerint alapfoku

intézmények szdmat tekintve a teriilet a legtobb ellatasi
teriileten elldtottnak mondhaté.

v’ Az elldtottsag figyelembe vételével a jelentkezd mobilitasi
igény kdzepes. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kivil
hagyva az utazasi igények jellemz6en rovidek, ezért altaldban
a fenntarthaté kozlekedési mdédokkal is biztosithatdak.

A fejlesztések szamadra a teriileten beliill minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastruktirat,

vagy a fejlesztéseket a vdrosi hasznalat és a
humaninfrastruktiura terén felesleggel rendelkezé
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teriiletekhez kapcsolédéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitdsi igény, ahol magas a

s rr

funkciosirdség.

BELSO

A terlletet hatdrolé és tagold
koztertletek infrastrukturdja a
fenntarthatdsag szempontjabél:

= kozlekedési céla kozteriletek
(maganutak) aranya,
vonalvezetésének és

keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (magéanutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
valé megfelel&sége

A lakoteriletet kozvetlenll hatarold, féuthaldzatba
tartozé kozteriletek 3 m-es szélesség(i gyalogosjardakkal
rendelkeznek.

A lakoteriletet kiszolgald maganut forgalomcsillapitott,
ezért kerékparozhatd, amelyet azonban az ott folyé
parkolds akadalyoz.

X Az intenziv beépitésl teriilet egyetlen maganutbdl allé
kiszolgalé uthalézatanak kerékparozhatdsaga tamogatja a
fenntarthato kozlekedésre torekvd varosfejl6dést.

=> A gyalogosbarat témb struktura létrehozasa kisméretii
tomboket igényel.

= A tombstruktirat megteremté mellékathalézat
forgalomcsillapitott (tempdé 30-as zénaba vagy lako-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

= kozteriletek (magéanutak)

kerékparozhatdsaga
A telken beldli kozlekedési = A mélygarazsok a tombon belili kozforgalom el6tt | --- = A fenntarthatdsag miatt a teriilet belsé részére laké
infrastruktira a  fenntarthatdsag megnyitott maganuthoz kapcsolédnak. funkcié esetén minél kisebb gépjarmii forgalmat
szempontjabal: kivanatos beengedni.

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékparok elhelyezése

Rendezett, minden lakdshoz tartozik valdszinileg telken
belil kialakitott parkolé.
A telken bellli kerékpartarolok szamardl nem all
rendelkezésre adat, de parkoldgépekkel tobb mint 434
varakozéhely biztositott.

A telken beliili parkolé szam ellenére a magdnuton taldlhaté
parkoldsavok a fizet6 rendszer ellenére is kihasznaltak, ami
adddhat az lgyfélforgalombdl vagy a telken belili parkoldk

eladatlansagdbdl (bérbe adatlansagabdl).

=>» Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovében
kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 modon, jol megkozelithet6
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo épitett karakter (a terilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

A Szerémi Ut mentén jellemzéen raktarozasi, ipari és
gazdasagi funkciot betoltd éplletek, illetve Ujonnan épiilt
(~15 éves) irodaépuletek vannak.

Beépitési slirlisége magasabb kornyezetéhez képest.
Koérnyezetében ipari/ &talakuld teriletek
csarnoképiiletekkel, raktarakkal taldlhatok.

alacsony

v'A beépités Uj, meghatarozé varosi karaktert hozott létre
X Az atalakulé terilileten nincs olyan kordbbi el6zmény,
amihez egy ilyen nagy beépitési slrlségl karakter
illeszkedni tud.

=>» Jelentésen atalakulé teriileteken lehetGség van 0j
karakter létrehozasara.

=>» Az Gjonnan létrehozott varosi karakternek illeszkednie
kell a teriilet hosszatavu atalakitasanak terveihez.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

A térségben a beépitési magassagok nagy valtozatossdga
jellemzd, a vegyes terilethasznalat és a kilonb6z6 épitési
korok kovetkezményeként.

A laképarkkal szomszédos, a Szerémi Ut mentén |évs
néhany irodaépillet magassaga meghatdrozd, melyhez
igazodik a lakopark épliletmagassaga is.

A szomszédos gazdasagi és raktdrozasi funkciét betoltd
éplletek magassaga alacsony.

v'A beépités 0j, meghatarozé vérosi karaktert hozott létre
X Az atalakulé terilleten nincs olyan kordbbi el6zmény,
amihez egy ilyen nagy beépitési slrilségl karakter
illeszkedni tud.

= Atalakulé teriileteken az Uj beépitések magassaga lesz
meghatarozo, ezért koriltekintéen kell megtervezni.

= jelenlegi beépitési intenzitas

A Bolero lakdpark beépitési intenzitdsa mind a beépitési
mérték, mind a szintteriileti mutatét tekintve magasabbak
a kérnyezeténél.

,,,,,

nem meghatarozo.
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*  megengedett / tervezett
beépitési intenzitas (atalakuld
terliletek esetében)

= A kornyezetében az atalakuld terileteken Vi-2-XI épitési
Ovezet paraméterei érvényesek, mely nagysagrendjében
hasonlé beépitési mértéket (BM: 50%), de eltéré
szinttertleti mutatokat (szma: 1,55/ 3,15/ 3,35) enged
meg.

v'Az atalakuld teriileten az Uj funkcié a jov6beni fejlesztési
iranynak megfeleld intenzitast mutat.

Atalakulé teriileteken a jov6beni, koérnyezetében
tervezett intenzitasokat kell mértékadonak tekinteni.
Ezért nagyon fontos, hogy a kialakitasuk mind a varosi
pozicionak, mind a tervezett funkciénak, mind a
varosrész kialakitandé karakterének megfelel6 legyen.

Ertékvédelem

= Epitett értékek (kdrnyezetében)

= Alakdpark kdzvetlen szomszédsagaban nem talalhato
épitett érték.

= Tagabb kornyezetében néhany févarosi védettségli
templom mellett a mliemlék besoroldsu Kelenféldi Erém(i
éplletegylttese és mliemléki jelentEségl teriilete
emelkedik ki nagyobb teriiletével, illetve a budafoki
Léporraktar miemléki kdrnyezete.

X Az ipari 6rokség tavol van, nem meghatarozé a laképark
kialakitasaban.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terilethasznalata

= |akoterilet: 100%

x A tertilet monofunkcios lakoterilet.

A monofunkcids lakoéteriiletek kialakitasakor a széles
szolgaltatasi palettaval rendelkezd varoskozpont, illetve
avarosi alkozpont jo elérhetGségét, kedvez6 kozlekedési
kapcsolatat kell biztositani.

= telekalakitds / telekéllapot el6tte,
kozben, utana

= A korabbi telekméretek a korabbi gazdasagi funkcidnak
megfelel6en nagyobb méretliek voltak, melyeket feltard
utak mentén kisebbekre tagoltak.

v'Az U telekméreteket a laké és irodafunkcié szamara
megfelel6 méretlire osztottdk, ami elGsegitette a teriilet
atalakuldsat.

Atalakulé teriileteken az uj funkci6 fejlesztését el6segit6
telekméretek kialakitasa javasolt.

= telkek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

= A monoton jellegli, négyzetes, tucatformat kovetd
épllettomegek kozott hasznalat szempontjabdl értékes
kozteriiletek nem alakultak ki.

= Téagabb kornyezetéhet hasonlé méretd, téglalap/ négyzet
alaku telekméretek.

= Az éplletek kozt kialakitott zoldfeliiletek hasznalati
szempontbdl nem értékesek, esztétikai és kozlekedési
funkciokat toltenek be.

=  Bels@ térszituaciok: rekreacios szempontbdl nem értékes
kozos teriletek, melyek tobbnyire 6sszefliggnek, esztétikai
és kozlekedési céllal l1étesiiltek.

v'A nagyméret(i, kordbban tagolatlan témb belsejének
feltarasat kozlekedési felliletek és telektagoldsok segitették.
YA lakéfunkcidju telkek a nagyforgalmi Szerémi uttdl
tadvolabb, a tdombbelsGben kaptak helyet, igy kialakitasuk a
lakéfunkceié szdmdra kedvezébb.

Nagyméretli tombok atjarhatdsagat kozlekedési
feluletekkel és kisebb méretii telkek kialakitasaval kell
segiteni.

A lakéfunkcié szamara célszer(i a nagyforgalmu utaktdl
elvalasztott kialakitas.

Beépitési intenzitds

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

= Felszin felett: ~30,93 % (szamitott)
Ll ~ 48,6 % (kerileti adatszolg.)
=  Felszin alatt: ~ 56,7 % (kertleti adatszolg.)

X A beépités mértéke jelentbs, az épliletek kozott feszes
téraranyu kilsé terek jonnek létre

v ezt némileg ellensilyozza a tdmbét feltard, a Szerémi uttal
parhuzamos kozlekedési feliilet szélessége.

A Dbeépitési arany/mérték meghatarozasakor fontos
szempont, hogy az épiiletek k6zott megfelel6 méreti
zoldfeliiletek tudjanak létrejonni.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintteriletbdl szamitott arany
(m2/m2)

= Slrlség: ~3,93
= Atlag szintteriileti mutatd: ~ 3,24 szma (szamitott)
~ 2,55 (kerileti adatszolg.)

v' A szintteriilet nem egy monolitikus témbben, hanem
toronyszer(ien magas és alacsonyabb koztes
éplletszarnyakban oszlok meg, amitél a magas intenzitas
ellenére oldottabb tomegek jonnek létre.

X Nagyon intenziv beépités jott |étre, ami kilondsen a
magasabb épliletmagassagokkal tarsulva eredményez

kellemetlen téraranyu tereket az épiletek kozott telken
beldl.

A szintterilet és a magassagi paraméterek
meghatarozasakor fontos, hogy olyan mozgastér
maradjon a kubatura kialakitasara, ami nem kényszeriti
egy, monolitikus témegbe beépitést. Maradjon
sjatéktér” a dinamikusabb témegformalasra.

= beépitési magassag: atlagos
épliletmagassag a terileten (m)

Epitménymagassag:
=  megvaldsult: atl. 23 m

v El&nyos, hogy az épiilettémegekben valtozik a magassag,
mert igy dinamikusabb térfalak jonnek létre.

Elényés, ha az épilettémegekben valtozé a
magassaguak, mert dinamikusabb térfalak jéhetnek
létre.

Az épiiletmagassagok meghatarozasanal figyelembe kell
venni a lombkorona szintjét, hogy érvényesiilhessen a
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X Jelent6sen magasak az épilletmagassagok, a lombkorona
szintjét magasan meghaladja, igy beallt névényzet esetén
sem fog érvényesiilni a fak kedvez6 hatasa.

fak kedvez6 hatasa mind klimatikus, mind
esztétikaiszempontbdl.

Varosszerkezeti kompozicié

= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

= El6zmények nélkiili Uj beépitési struktura keletkezett .

= Az utca felé zartsoru és az udvar felé is zart, azonos
magassagu, ismétléds tomegek.

= Nagy alapteriletl szabadonallé épllettomegek a Szerémi
Ut vonaldval parhuzamosan.

= |pari karakter(i, barnamez6s kornyezetétél elvald
lakofejlesztés.

v'Az épiletmagassagok valtakozdsidval dinamikusabb
tomegek jonnek létre.

X A beépitési mod a nagyméretii épliletek kissé monoton,
egymas utani sorolasdval nem aknazza ki egy Osszetettebb
kiils6 tereket |étrehozé varosi kompozicié lehetGségét.

=>» Az épiuletmagassagok valtakozasaval dinamikusabb
tomegek jonnek létre.

=> A beépitési mod a nagyméretii épiiletek kissé monoton,
egymas utdni soroldsa nem kedvez8, mert nem aknazza
ki egy Osszetettebb kiils6 tereket létrehozé varosi
kompozicié lehetGségét

kompozicidja

= telken belili kiilsé terek aranya,

= Aburkolt fellletek kivétel nélkil kozlekedési (maganut vagy
gyalogos feliiletek) funkcidt toltenek be. K6z6s haszndlatu
taldlkozdhely az északi tombok belsé kertje - de ezt autdut
vdlasztja el a déli épliletektdl, igy a kapcsolat kdzvetett -
illetve a déli tombok jatszotere.

= Az északi tombok déli oldaldan kisebb teresedés keriilt
kialakitasra néhany paddal, kiemelt névényagyasokkal.

X Monoton, linearis kilsé terek jottek létre.
X Nincsenek teresedések, otthonosabb térszituaciodk.

= A beépités megfelelé formalasa alapvetd a kiilsé terek
létrehozasa szempontjabol.

= (sszetettebb, tereket és linearis elemeket egyarant
tartalmazé kiils6 terek a lakéminéség szempontjabol
kedvez6bbek.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

=  Nagyméret( éplilettomegek, magas épulet/
homlokzatmagassagok, térfalak.

= A kis épllettavolsagok kovetkeztében a légtérarany
kedvezGtlen, ennek kovetkeztében a benapozottsag
problémas.

= Az alacsonyabb kornyezd beépités miatt a kilatas jo.

= Akis éplilettavolsagok kovetkeztében az atlatas egyes
részeken problémds.

X Az éplletek kozotti légtérarany feszes, néhol zavard
atlatasok vannak.

= A til feszes légtéraranyokat mind a kiilsé térhasznalat,
mind az atlatasok elkeriilése miatt keriilni kell.

=  benapozas, tajolas

= A K-Ny-i tdjoldsnak kdszénhetben az épiiletek kiilsé
(kozterlletek fel6li) homlokzatai jol benapozottak. A belsé
oldali lakdsok napsiitotte orainak szama alacsonyabb.

v'Az épiiletek tdbb irdnybdl megnyitottak.

X A feszes bels6 téraranyok miatt a belsé lakasok
benapozottsaga kedvezétlen.

=>» A téraranyok megfelel6 kialakitasa a benapozas miatt is
fontos szempont.

= A dinamikusabb tomegalakitasi, nem egyforma
magassagu tombbe szervezett, tobbféle magassagu
épiiletek homlokzatai tobb iranyba is megnyithatdk,
benapozottsaguk kedvezé.

elSterek, udvarok

= 3dtmeneti terek / arkadok, bejarati

= nem jellemzé

Ertékvédelem

= ¢épitett értékek (teriileten beliil) |

= Ateriileten nem taladlhatd épitett érték.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Terulethasznalat
kornyezetében

a

fejlesztés

= Vegyes, jellemz6en gazdasagi, iroda és lakdteriletek a
fejlesztés kornyezetében.

v’ Vegyes teriilethasznalat.
v Munkahelyi teriiletek.

= A fejlesztési teriileten biztositandd funkciéosszetétel
meghatarozasa a kornyezeti adottsagok
figyelembevételével térténjen.

Ellatas tipusa

~20’ Elérhetd altipusok

v' A fejlesztés kdrnyezete kildnbodzé funkcidkkal jol ellatott
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ellatd funkciok kore

Y,

o6voda
v altaldnos iskola
kozépfoku intézmény

bolcséde

nappali gyermekfellgyelet
4 pszichiatriai ellatas
hajléktalan ellatas

Fekvé- és jarobeteg szakellatas
fogdszat

haziorvosi ellatas

gyogyszertar

galéria

muzeum
mivel&dési kozpont
konyvtar

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté

atm
4 bank
posta

o | &G

[y

templom

E%

piac

szakaruhaz
szupermarket
bevdsarlokozpont
kiskereskedelem
vendéglato létesitmény

S

sportlétesitmény
kozpark, kozkert
4 jatszétér
sportpdlya
kozosségi kert

_\
T

irod
v iroda

gazdasagi terllet

v’ Fejl8dé kérnyék, funkcid srlisddése véarhato.

=> A fejlesztési teriileten biztositandé funkciddsszetétel
meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok
figyelembevételével torténjen.

=>» A lakékornyezet kozelében 1évé szolgaltatasok a
fenntarthaté teriilethasznalatot mozditjak el6, meglétiik
esetén nem feltétlendil szikséges tovabbi
szolgaltatasokat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények
nem indokoljak.

=>» Javasolt a valtozatos teriilethasznalat, amely a teriilet
komplex fejlesztését elémozditja. A gazdasagi -
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlédését
indukalhatja.

Munkahelyi teriiletek tavolsaga,

= jrodai, ipari és logisztikai funkciok talalhaték a kornyéken

v’ Sokféle munkalehet8ség adott a teriileten.

=> El6nyos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a

jellege munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.
BELSO

Funkcidosszetétel vizsgalata

j
2 P

A lakopark funkciémegoszldsa vegyesen tartalmaz lako (904
db), irodai (22 db) és a foldszinteken uzleteket. A
parkoléhelyek részben a foldszinteken, részben
mélygardzsban kerlltek kialakitasra.

v/ El8nyos a vegyes funkcidomix.

= Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre.

Munkahelyek a terileten beliil

= Aterilet tombjén beliil irodai funkcié is taldlhatd.

v’ Prosperald teriilet, munkahelyekkel kiegésziilve.

=> Elényos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben
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5 ZOLDHALOZAT

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
= Alakdpark kdzvetlen szomszédsagdban nem taldlhaté v’ (Téji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez valo| =>» Taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez
természeti érték. alkalmazkodasi sziikséglet nincs a terileten.) alkalmazkodni sziikséges.
Természeti értékek (20 perces = Avizsgdlt lakdpark 20 perces gyalogldsi tavolsdgon tul

tavolsagon bellil)

folyik a Duna, amelynek medre és parti sdvja NATURA
2000 terulet valamint az Orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyoséjaként funkcional. A laképarktdl a
Hengermalom utrél kozelitheté meg.

Zoldfeluleti rendszer (illeszkedés,

kapcsolatok):

=  Alakoéparkot harom oldalrdl is gazdasagi-kereskedelmi
telephelyek és azok felszini parkoléi hatdroljak, melyek
funkcidik miatt az altalanosnal nagyobb aranyban
beépitettek és burkoltak, zéldfellleti aranyuk alacsony. A
zoldfeliletek helyileg korlatozddnak és kiilonb6z6
tipusuak: (reprezentativ) bejarat, pihend, parkoldk elgirt
fasitasa, telekhatdr menti novényzet.

= Alakdpark zoldfellletei zarvanyként jelennek meg,
egyrészt jelentGs zoldfeliilet kornyezetében nem
taldlhato, masrészt a lakdpark északi hatarat képezé
Office Garden zoldfelileteire nem képes reflektalni a
mélygarazs lehajtdjanak elvalaszté hatdsa miatt.

= Az Aliz utca és a vele parhuzamos, Bolero lakdpark és
Ujbuda Center kozti utca fasitott.

v A kézteriiletek zoldfeliileti
megvaldsitasra kerlt.

halozatanak kiegészitése

X A lakopark 4&talakuldssal érintett, eltéré zoldfelileti
kialakitottsagl terililetek hatdran helyezkedik el, ezért
szlikséges lett volna a zoldhdlézatba valé integralas, atmenet
képzése, a kedvezdbb zoldfelileti boritottsag irdnyaba valé
elmozdulas elGsegitése — e tekintetben a laképark zéldfellleti
tagoldsa, kialakitasa nem megfeleld.

=> Szilkséges a meglévé zoldhalézatba valé integralas,
atmenet képzése.

Zoldteriileti  elldtottsag  (parkok,
kozkertek, jatszo, és sportteriiletek -
20 perces tavolsagon belil):

n] |i|.

>7 De

R

= Varosi park 3000 méterre, kozosségi kozlekedéssel 26
percre taldlhatd: Gellért-hegy,

= Kozpark 1700 méterre, 20 perces gyaloglasi tavolsagon
tul taldlhato: Bikds-park

= Kozkert 1500 méterre, 20 perces gyaloglasi tavolsagon tul
taldlhatd: Bornemissza téri park,

= 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil jatszotér nem
taldlhato, legkozelebbi jatszotér: Borostyan jatszotér(850
m)

=  Szabadtéri, kdzcélu sportpdlya 20 perces gyaloglasi
tavolsagon beliil, 750 méterre taldlhaté: Ujbuda Medival
Center (fizetGs)

= Kozosségi kert 20 perces gyaloglasi tavolsagon belill
talalhato: Hengermalom kozosségi kert (750 m).

X A laképark térsége elégtelen zéldterileti ellatottsagu, ezért
szlikséges lett volna a zoéldterlletek, rekredcids lehet6ségek
helyben biztositasa.

=> Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehet6ségek  helyben
biztositasaval.

BELSO

Elhelyvédelem, zéldfeliileti karakter

= Ateriilet egy része kordbban flives sportpalya, masik
része barnamezds terilet volt. A sportpalya miatt
Osszességében a jelenlegi dllapothoz képest kisebb
aranyu beépités és burkolas, nagyobb zoéldfellleti arany
volt jellemzé. A teriileten taldlhaté fa- és cserjecsoportok
a lakénegyed kiépitése soran nem keriiltek megGrzésre.

= Az Aliz utca fasitdsara (platan fasor) az épitkezést
megel6z6en (~2008-ban) kerilt sor, melyet az épitkezés
soran meghagytak, nem karositottak.

X A teriilet eredeti adottsagai nem voltak kedvezéek, de a
jelenlegi kialakitdsa sem mutat minGségi elbrelépést
zoldfellleti, 6koldgiai szempontbdl.

X Az épliletek megfelel6 elhelyezésével, kialakitasaval jo par
faegyed megérzésre keriilhetett volna.

=> A meglévé értékes ndvényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet kompenzacioéjaval foglalkozni kell.
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Az Aliz utcan kivil a vele parhuzamos, Bolero lakdpark és
Ujbuda Center kozti utca is fasitott.

A lakopark novényzete szegényes, Osszetett
életkdzosségek kialakuldsara nem alkalmas. A fas-bokros
allomanyok a madarvildg szamara biztositanak él6helyet
els6sorban.

teljes értékd zoldfeliiletek aranya 15% = Meg kell hatarozni a teljes értékii zoldfeliiletek aranyat
nem telijes  értékdi  zoldfeliletek  (tetSkertek, | X A teriilet aldépitettsége és a felszini parkolds miatt a teljes| = Meg kell hatarozni az épiiletek lapostet6s részén a
gyepracsfellletek) aranya 23% érték(, kondiciondld hatdsu zoldfeliletek ardnya rendkivil z6ldtetSk aranyat
egyéb kiegészité z6ld- és kékinfrastruktdra: zoldtet6k, | alacsony. A lapostetSkén nem keriilt kialakitasra zoldtets, A| 2 Meg kell hatarozni a fasitottsag mértéket.
Zoldfeluletek  kialakitdsa  (mérték, zoldfalak, vizfeliiletek, vizarchitektdrdk nem keriiltek | fasitottsagi ardny az 6sszteriilethez képest alacsony mértékd
méret, minGség): kialakitasra, ugyanakkor az északi tombok esetében a |igY jelentds a hésziget-hatas.
et foldszinti lakasok kertjeit és a kozéps6 teljes értéki
L zoldfellletet falakon kiszénévények jelentek meg, melyek
[ ] | altal egy alacsonyabb zoldfal alakulhat ki
fasitottsdg mértéke: 1 db / 197 m?
A telepitett fak élettere sz(ikos az aldépitettség és a = A zoldfeliletek fenntarthatésagaval kapcsolatos
jelentés burkolt felllet jelenléte miatt. X A zéldfeliiletek kialakitasa fenntarthatdsagi szempontbol kialakitasi és lizemeltetési szempontok, ajanlasok
A zoldfellletek izoladlt kialakitdsa intenziv fenntartasi | kedvez6tlen. meghatarozasa sziikséges.
Zoldteriiletek fenntarthatdsaga szlikségletet eredményez. A novények életkorilményei
kedvezGtlenek (hG-és vizhaztartds, benapozas) fejl6dési
lehet&séglik is korlatozott.
Alternativ vizhasznositds nincs a terileten.
Az épllettdmbok kdzott hizédd kozépss zoldfelllet az | X A belsd térstruktira kedvez6tlen kialakitasa miatt a kozos| = Foglalkozni  kell a tagasabb belsé szabadterek
északi tomb esetében ~90m hosszu, szélessége 20-30 m | szabadterek rekredcios értéke alacsony foku. kialakitasaval, azok rekredacids célu hasznosithatosaga
kozott alakul (tdamfal tagolja, részben tetékert). érdekében.
Bels6 strukturalt kozterilet, A déli tombok, ~75 m hosszu, ~20 m széles tetGkerti
térszituaciok zoldfellletei kevésbé Gsszefliggbek.
Belsd térszitudcidk: rekredcids szempontbdl nem értékes
kozos teriletek, melyek tdbbnyire 0sszefliggenek,
esztétikai és kozlekedési céllal Iétesiiltek.
(_? A monoton épllettomegek kozott  hasznalat | X F6ként gépjarm kozlekedésre optimalizalt szabadterek. = Atdmbbelsd szabadtereken beliil a gyalogos hasznalatot
fol °\° szempontjabdl értékes kozteriletek nem alakultak ki. kell elényben részesiteni, ezt kell elGsegiteni a
‘\‘I‘lﬂl‘ Az épiiletek kozt kialakitott zoldfeluletek hasznélati forgalomszervezéssel.
szempontbdl nem értékesek, esztétikai és kozlekedési
funkciokat toltenek be.
Kozteruletek (vagy kozdsen haszndlt A burkolt feliiletek kivétel nélkiil kozlekedési (maganut
kulsé terek) mindsége vagy gyalogos feliiletek) funkciét toltenek be. Koz6s
haszndlatu taldlkozéhely az északi tombok belsé kertje -
de ezt autdut valasztja el a déli éplletektdl, igy a
kapcsolat kdzvetett - illetve a déli tombok jatszotere. Az
északi tombok déli oldalan kisebb teresedés keriilt
kialakitasra néhany paddal, kiemelt novényagyasokkal.
A terilet gyalogosok szamara datjarhatd, célforgalom |X A terlleten bellli szabadtéri rekreacids lehet6ségek | = Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos

Kozcéli  szabadterek, rekreacios
lehetGségek (bels6 adottsagok)

behajthat, de nem atjarhaté.

A foldszinti lakdsok kozvetlen zoldfelileti kapcsolattal
rendelkeznek.

Kozpark, nagyobb kozkert nem keriilt kialakitasra.

A 904 lakas lakdinak déli tombok telkének dél-keleti
sarkdban alacsony felszereltségl jatszétér kerdlt

szegényesek. A jatszéterek szdma alacsony, felszereltségiik
elégtelen. A bels6 szabadterek szlikdssége és kialakitasa
miatt nem segitik a rekreaciot.

fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.
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kialakitasra néhany jatszészerrel, az odavezetd utat fitnesz
eszkozok kisérik (5 db).

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Zajterhelés

= Aterllet terhelését a Szerémi Uton jellemzé jelentds
kozuti forgalom hatdrozza meg hatédrértéket meghaladé
terheléssel (Lgen 60-65 dB, Lgjei: 50-55 dB). A terhelés
inkabb a lakdpark keleti részét érinti.

X (Zajterhelés szempontjabol a lakdpark elhelyezkedése

kedvezétlen.)

=>» Zajvédelem biztositandé a forgalmas utak mentén.

LevegéminGség

\/.

= A terllet levegéminGségét a varosi alapszennyezettség
mellett a hatarold utak és parkoldk gépjarmiforgalmabdl
adddod kibocsatasok hatarozzak meg. Emlitést érdemel a
teriilett6l 500 m-re izemel8 Budafoki uti, foldgaziizem
erém is, mint kibocsato forras.

= A kornyez6 éplletek foldgazhaldzatra csatlakozottak, a
lakossdgi szilard tiizelés nem jellemzé.

= A Duna menti atszell6zési zona a terilettdl tavolabb esik,
igy annak levegémindség szempontjabdl kedvez6 hatasa
kevéssé érvényesil.

X A terilet levegbminGsége, levegbkornyezeti adottsagai
varosi szinten atlagosnak mondhatdk, az 4tszell6zés
kedvezétlen, helyi szinten a kozuti forgalom kibocsatasa
meghatdrozé.

= A levegémindség szempontjabél a
atszell6zésnek nagy jelentésége van.

pozicidnak,

Talaj- és vizmin8ség

d

= Aterilet atalakuld, barnamez8s térségben fekszik, tagabb

kornyezetében  tdbb helyszinen  volt  sziikség
karmentesitési  beavatkozasra az ipari  eredetl

talajszennyezettségek miatt.

= Aterilet kdzvetlen kornyezetében él6vizfolyas, érzékeny
felszin alatti vizbazis nem taldlhatd. A terilettdl kb. 950 —
m-re folyik a Keser(-ér vizfolyds, amely a felszini vizeket a
700 m-re 1év6 Dunaba vezeti.

X A terilet ipari multjabdl addéddan a térség talaja és felszin
alatti vizei potencialisan szennyezettek.

= A potenciilis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
kdrmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
el6tt.

Szomszédsagi,
konfliktusok

terllethasznalati

= A délkeleti sarokkal szomszédos ipari teriileteken a
rakodas, anyagszallitas porkeltéssel, zajjal stb. egyiitt jar.
A kornyéken éplil az Elite Lakdpark, mely atmeneti zaj-,
por- és rezgéskeltéssel jar.

X Térség atalakuld jellegéb8l addddan terilethasznalati

konfliktusokkal terhelt.

=>» Teriilethasznalati konfliktusok kezelése sziikséges.

= Atérség magas beépitettsége miatt jellemzd a varosi
hdsziget-hatds, a mikroklimat a lakételep névényzete
csak kis mértékben javitja, gyenge az atszell6zés.

X A térség magas beépitettsége miatt jellemz6 a varosi
hdsziget-hatas.

=> A teriilet kedvezétlen klimatikus adottsagai miatt az
atszellGzés biztositasanak, a kondicionalé
zoldfeliileteknek nagy jelent8sége van.

Helyi klima o oL )
= A felszini h6mérséklet 2016-os hétérkép alapjan a
Budapest egészére vonatkoztatott atlagértékhez képest
kb. +7 °C-os eltérést mutat.
BELSO

Zajkibocsatas

= A parkolas részben térszinen, a tombbelsében biztositott.
A felszini gépjarmikozlekedés noveli a belsd zajterhelést.

= Kozponti klimarendszer hidnyaban egyedi
klimaberendezéseket hasznalnak a lakdk, a homlokzaton
elhelyezett légkondicionald berendezések ami
szezondlisan noveli a zajterhelést.

X A bels6 gépjarmlforgalom rendszeres zajhatadsa rontja a
lakdkorilményeket.

= Gépészeti berendezésekkel kapcsolatos
kovetelmények megfogalmazasa sziikséges.

= Gépjarmlitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom
kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

= Alakoépark nem keriilt csatlakoztatasra a
tavhérendszerre, a megujuld energiaforrasokat nem
hasznositja. Az éplletek flitése és a hasznalati melegviz
el6allitasa kondenzacids lizem gazkazanokkal torténik,

X Helyi légszennyez6-forrasok keriiltek kialakitasra a megujuld
eréforrdsok, vagy a helyben rendelkezésre allé6 tavhé
hasznositasa helyett.

=>» Tavhé haldzatra valdé csatlakozas, illetve megujulé
er6forrasok hasznositasa javasolt.
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igy télen mérsékelt légszennyez-forrasként
jelentkeznek.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok kezelése

= A lakdparktdl délkeletre talalhaté telephelyektdl az
elhatarolds mérsékelt, a jatszétér szorosan az lzemi
teriiletek ingatlanhataran kerilt kijelolésre, ami
kedvezétlen.

= A lakdparktdl keletre kereskedelmi egység (Ujbuda
Center) és annak felszini parkoldja taldlhatd, a laképark
két éplilete néz ennek iranyaba (40-100 méter). A két
funkcié hatdran fasor és zoldsav, illetve a felszini parkoldk
keriletek kialakitasra.

X A kornyezeti konfliktusok kezelésére a tertlet kialakitasa
soran nem forditottak elegendd figyelmet

= A szomszédos teriilethasznalatok ellehetetlenitése
nélkiil, a teljes atalakulasig kezelni kell az atmeneti
terlilethasznalati konfliktusokat.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

= A mikroklimat a lakételep szegényes novényzete csak kis
mértékben javitja, gyenge atszell6zés. A beépités
mintdzata miatt nem alakult ki nagyobb Osszefiiggé
zoldteriilet.

= Vizfellletek nem keriltek kialakitasra, melyek nyaron
h(it6 hatassal birnanak.

X A teriilet beépitése, zoldfellleti kialakitdsa a kedvezdtlen
helyi klimatikus viszonyokat nem javitja.

= Kedvezdbb zoldfeluleti mutatok, szell6sebb

légtérarany megkovetelése sziikséges.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Epiletenergetika és a hdellatas
rendszerek kozelsége

=  Tavhébelldtds a kozelben kiépiilt.

v Tavhéellatas lehet8sége adott.

X A tdvhGkorzetben megujuld energiatermeld létesitmény
nem csatlakozik a haldzatra.

=> Hdéellatas tekintetében a tavhéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetGségét figyelembe kell
venni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujuld energiaforras hasznositas

=  Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémd,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem kertl alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaellatds szempontjabdl figyelembe vehet6 megujuld
energiaforrds hasznositds nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyiittesek
létrehozdsdhoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= A kornyezetében taldlhato utcakban (Hengermalom ut,
Budafoki ut, Barazda utca, Fehérvari ut) egyesitett
rendszer( csatorna épiilt ki.

X Csak egyesitett rendszer(i csatornahalézat épiilt ki, a
csapadékvizek elvdlasztott gyljtése nem megoldott.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=> A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkez6 csapadékvizeket eld kell tisztitani a befogadd
eléott.

BELSO

Megujuld energiaforras hasznositds

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokdlis forrasnak tekinthet6 megujulé energia
(hGszivattyu, geotermikus forras) nem kerilt kiaknazasra.

X Megujuld energiaforrasok kihasznalatlanok.

= Megujulé energiaforrasok  hasznositasi

rogziteni kell.

aranyat

Energiagazdalkodas, épliletenergetika

=  Alakasok jellemzé energetikai besoroldsa: CC.

X az éplletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztasa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé
kovetelményszintet nem érik el.

= Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni
kell.

Csapadékvizek gydjtése,
(Csapadék)viz-gazdalkodas

= A csapadékvizek visszatartasara, hasznositasara nem
éplltek ki megoldasok.

= A csapadékvizek elvezetése is az egyesitett rendszer(i
csatornaban torténik.

X Nem keriiltek kiaknazasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehet&ségei, amelyekkel egyebek mellett csékkenthetd lenne
az ivéviz felhasznalasa.

X A teriiletrdl elfolyd csapadékvizek az egyesitett rendszerd
csatornahaldzatot terhelik.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkez6 csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé

eléott.
= Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.
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= Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A meglévs alapfoki intézmények szamiat tekintve a| =» A fejlesztések kérnyezetében elérheté human
Ellatas tipusa | Szabad o Szabad terlilet a legtobb ellatasi terlileten ellatottnak mondhaté. infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikad (db) férshely Mikad (db) fér6hely  |Szabad kapacitds tekintetében, a meglévé 6vodai és soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezd
altaldnos iskolai fér6helyek elegendéek voltak az Ujonnan igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
83 1 0 2 0 betelepil6 lakossag ellatdasdhoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
human infrastruktura fejlesztés.
meglévé alapfoku intézmények és O 5 i 5vé an i iré
szakg>ad kapazitésuk gyalogIéZi 7 95 3 79 X A fejlesztés kirnyezetében az alapfokd intézmények kszal | = T?rekednl. kell a mt-::gl(‘evo h,uman mfrastruktur.a\t nem
tavolsagon belil A 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd bolcsédék talterhelni, azt a lakofejlesztéssel egyutt tervezni.
e 3 152 2 97 nem rendelkeznek szabad féréhely kapacitassal. A fejlesztés
T=TT-T , ’ . e e . . v e
koérnyezetében az alapfoku egészségligyi intézmények kozil
4 2 gyermek haziorvos, védéné és iskolaorvos sem mikodik. 15
"3 percen beliil nem érhetd el idésgondozasi intézmény.
o
fa o 1 - : -
BELSO
- A fejlesztés teruletén belil intézmény nem talalhato. v" A meglévé infrastruktira oktatési teriileten biztositja a| =>
fejlesztés altal megnovekedett lakossagszam ellatasat. => Az alapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén
intézményfejlesztés a terileten belil X Humadn infrastruktira fejlesztés a beruhdzds sordn nem sziikséges.
tortént. A bolcs6dés kord gyermekek elldtasa nem
biztositott.
9_TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

A kornyez6 lakdteriiletek karaktere,
presztizse, atlagos lakasméret,
lakdosszetétel

= A kornyezé lakdteriletek uj épitésiek.

BELSO

Lakasszam, lakasméret

= ~900db,
= 25-95 m2 nagysagu lakasok

v’ A lakdstipusok valasztéka megfelel a piaci igényeknek.
v’ Egyszemélyes és csaladok egyardnt megtaldljak ideélis
lakokornyezetiiket — lakdasméret tekintetében.

=> Javasolt minél valtozatosabb lakdasmix létrehozasa,
hiszen az a tarsadalom valtozatossagara is kedvezd
hatassal lehet.

Onkorményzati bérlakasok aranya

®" n.a.ezek meglétére

Biztonsag

= 24 6rés portaszolgdlat

KozOsségi szolgaltatasok, terek

= Vannak kdzosségi helyiségek tarsashazanként

v Kedvezd a kozdsségi terek megléte, az egyfunkcids
terlilethaszndlat kevésbé jellemzé.

=> lJavasolt a lakéfunkciok mellett lehetdség szerint
koz6sségi tevékenységre alkalmas tereket,
helyiségeket kialakitani, amely a helyi lakékozosség

megerGsitéséhez, valamint a szocialis jelleg(i biztonsagi
halé javulasahoz hozzajarulhat.
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X|. BUDAPART LAKOPARK

O_ALAPADATOK

Budapest, XI. Kopaszi-gat
Varosi karakter:

Fejlesztési teriilet 6sszterilete:
Szamolasokkal érintett terilet:

Terilet tipusa:
Epités ideje:
Epiletek nagysaga

Forrasok:
www.budapart.hu/lakasok

utcaképek

nagyvarosi karakter( terilet

17 ha

18,5 ha

korabbi barnamezés teriilet funkciovaltasa

2019-ben adtak at az elsé litemet (265 db lakds), az épitkezés folyamatban van. Osszesen 6 {item, 26 épiilet
Bsszes bruttd alapteriilet: 62.534 m?

Bsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 476 032 m?

T e el DT
.

T i I
® iroda P#§ Gase

+f itq}*

F=1] tervezett beepites [0 sportpaiya - jatszokert
(1] tetokert [l partmenti teriiletek
[T vegyes hasznaiati felaiet [ viztellet

7] sétany - gyalogos felilet 7| megkozelitesi iranyok
[ otest 3] parkolé bejaratok

.2. zoldfellet BB szabalyozasi terv hatara

Budapest FSbaros XI. Keriilet Ujbuda Telepliésrendezési Terveinek médositasa rajzi melléklet:
A Masterplan javaslata a lehetséges beépitésre

helyszinrajz

www.budapart.hu/lakasok

-VE—FejlesztéTi teriilet lehatarolasa

E Szamolassal érintett teriiletek
Sajat szerkesztés

www.enbudapestem.hu

61



1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Sik terep.
= Kifejezetten a Duna-partjdra szervezett beépités.

v’ Kihasznélja a Duna-part kdzelségét,

X azonban a nagy s(riség miatt ebbdl csak a parthoz kozeli
épuletek profitalnak.

=> Duna-part vagy nagy zoldfeliilet fel6li beépitéseknél
fontos lehet a ,,maximalis kapcsolat” elve, amikor a
beépités a kitiintetett iranyban transzparens
térkapcsolatot ad, és egy mogottes teriilet szamara is
atjarhatd, atlathato kapcsolatot biztosit.

Varosszerkezeti pozicid, jellemz&k —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(hdlézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= A belvarosi f6kozponthoz kozel helyezkedik el, egy magas
intenzitasu varosias terilet van kialakuléban.

= A sugar irdanyu halozati kapcsolatok nagyobb részben
kialakultak.

= A harant irdnyud hdlézati kapcsolatok kialakultak.

X A sugar irdanyd kapcsolat jelenlegi kozlekedési
keresztmetszete még nem biztositja minden kodzlekedési mod
szamadra az 6nallo infrastruktirat.

Y'A hardnt irdnyd kapcsolat koézlekedési keresztmetszete
biztositja minden kozlekedési mod szamara a biztonsagos
hasznalatot.

X Tavol esik funkcionalisan Osszetett, alapellatasi intézményi
teriiletektd!

X Az alkdzpont ugyan nincs messze, de a kapcsolat nem
megfelelS.

Monofunkcids teriileteket funkciondlisan 0Osszetett
teriiletekkel j6 kapcsolatban célszeri kialakitani.

Kapcsolat a kozvetlen kérnyezetéhez,
atjarhatosag

csatlakoznak a kozterlletekhez, az atjarhatdsag mindenki
szamara biztositott

= Vizpart menti sétany és kdzosségi rekreaciora alkalmas
teriilet szabadon hasznalhaté

Vi Kezeth 16 potenciali =  Barnamezds teriiletek funkciévaltasa folytatédik, a v A Budafoki Ut menti teriilletek tovdbbi fejlesztési| => A j6természeti adottsagok eldsegithetik a barnamez&s
; aflrosstzler. Ieie t”er] re:(c; ;8 enciatis I'l“l teriilet kozvetlen szomszédsagaban a gazdasagi lehet&ségeket biztositanak. teriiletek felértékelését, ezaltal funkciévaltasat,
ejlesztési lehetGsége erces . . . . ) e
téjvolségon beliil id%’)’ben révﬁd & terilethasznalat megsziinése varhato. v' A kézlekedési kapcsolatok fejlesztése néveli a teriiletben megujitasat.
kdzéptavon (a m’eglév()’ struktarak = A Duna-parti villamos Szent-Gellért tértél torténé rejlé potencidlt.
fejlesztésének lehetdségei) meghosszabbitasa tervezett. A vasuthalézaton Nadorkert
megalldhely épiil.

BELSO

P = Telkeken belll utként kialakitott belsé burkolatai v A Duna part felé a gyalogos infrastruktura kiépitett. = Keriilni kell szeparalt, kevés kiilsé6 kapcsolattal

rendelkez6, nehezen atjarhatd teriiletek kialakitasat,
fontos a kapcsolatok kiépitése a kozvetlen
koérnyezettel.

2_MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

részeként a:

= varosi kozosségi kozlekedési
rendszer elérhetGsége

= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége

= telepllésszerkezeti jelentdségli
kerékparos infrastruktura
elérhetGsége

= A Budafoki uti autdbusz kdzlekedés (100 m-re megalld)
és a Rakoczi hidi villamos kozlekedés (100-m-re megalld)
szolgalja a teriiletet.

= A f6uthaldézatba tartozé Budafoki uttal és a Hungdria-
gy(rl részét képez6 Rakdczi hiddal hataros a terilet.

= Aterilettel hatdros Dombdvari Gton talalhaté kerékparut
csatlakozast biztosit a rakparti, a Rakdczi hidi, a Szerémi
uti és a Bogdanfy uti elemekhez.

v' Az ingatlanfejlesztés telepitése kihasznalja a févarosi
infrastruktira meglévé adottsagait.

v A kiilsé kozlekedési kapcsolatrendszer elemei kézil a
kotottpalyas kozosségi kozlekedés jé szinvonald, a féuthaldzat
és kerékparos haldzat kivald ellatdst biztosit.

v'A jarm(ihaszndlatot igényl6 utazdsok egy része kedvezd
modon lebonyolithaté a fenntarthatd kozlekedés részét
képezs kozosségi és kerékparos kozlekedéssel.

=> A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabal.

=> A fejlesztések szamara a kozeli foéuthalozat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.
A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhaldzat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol el6nyt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Viarosi hasznalat pont szerint ellatd funkciok a
kozelben elérhetdk.

= A 8. Human infrastruktira pont szerint alapfoku

intézményekkel a koérnyezet a legtobb ellatasi teriileten
elldtottnak mondhaté.

v Az ellatottsag figyelembe vételével a jelentkezé mobilitési
igény kozepes.

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat,

vagy a fejlesztéseket a varosi haszndlat és a
humaninfrastruktura terén felesleggel rendelkezé
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teriiletekhez kapcsolédéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a
funkciosiriség.

BELSO

A terlletet
kozteriletek

= kozlekedési célu kozteriiletek

hatdrolé és

infrastrukturdja a
fenntarthatdsag szempontjabél:

(maganutak) ardnya,
vonalvezetésének és

keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (maganutak)

gyalogos kozlekedési igényeknek

valo megfelel6sége

= kozteruletek (maganutak)

tagolé

Az iroda és lakdteriilet kedvez6 méretli (100-150 m | =

hosszu) tombokre tagolja az uthaldzat.

A lakoteriletet tombokre tagold forgalomcsillapitott

uthalozat kerékparozhato.

Az iroda és lakéterilet fejlesztés esetében létrejottek Gj
uthalozati elemek, amelyek egy része a terliilet észszer(i
gyalogos atjarhatdsagat szolgalja.

A gyalogosbarat tomb struktura létrehozasa kisméret(i
tomboket igényel.

A tombstrukturat megteremtd uthalézat
forgalomcsillapitott (tempdé 30-as zénaba vagy lako-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

Indokolt a meglévé maganutak kozteriletté alakitasa,
de legaldbb a kézforgalom szamara torténd
megnyitasa.

kerékparozhatdsaga
A telken beldli kozlekedési A mélygarazsok a témbon beliili kdztertletekhez --- = Az fenntarthatésag miatt a fejlesztéssel érintett
infrastruktira a  fenntarthatdsag kapcsolddnak. teriileten beliilre minél kisebb gépjarmil forgalmat
szempontjabal: kivanatos beengedni.

Parkolas helyzetének megoldottsaga

= gépjarmdtdarolas

= kerékparok elhelyezése

A gardzsban létesitett telken bellli személygépjarmi

tarolok szamardl nem all rendelkezésre adat.

A telken belili kerékpartaroldk szamardl nem all
rendelkezésre adat.

A személygépjarm(i és kerékpdrtaroldk szdma ismeretének
hidnyaban, a teriilet varoson beliili helyzete és a kozlekedési
rendszer alapjan a parkolds megfelel6sége nem értékelhetd.

Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovében
kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 modon, jol megkozelithet6
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

Kertleti adatkozlésbél:
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4042/118 | 62,44% | 80% 65 % 80 % SZMA: 3,6054* max. 35,91 m min. 15 m 13% 10% 5 Uzlethelyiséget is magaba foglald
SZMA+: 0,4742* SZMA:3,6 max:38 m irodaépulet
SZMP+: 2,7040 SZMA+: 0,5
SZMP+:2,75
4042/122 | 49,22% | 80% 68,05% | 80 % SZMA= 2,495 SZMA=max.2,9 31,35m min.=15m | 10,84 % 10 % I. item 106 lakds + k6zos helyiségek n. a.
SZMP=0,75 SZMP=0,7 max. 32 m I1.-V. Gitem Uzlethelyiségek (4 db)
1,22* 1,55
4042/124 | 51,07% | 60% 64,98 % | 65% SZMA rmax= SZMA+SZMA*= 2,6+1,55=3,78 max.=4,15** 31,33 m min. 15m, 40,13% 40% 114 lakast, valamint kereskedelmi egység és n.a.
SZMP max= SZMP+SZMP*=1+0,5=1,5 max. 1,5 ** max. 32 m fitneszterem
SZM 6sszesen:SZMPmax+SZMAmax=5,28 max.5,65**
4042/125 | 65,7 % 75 % 68,9 % 75 % SZMPax=SZMP+SZMP*=1+0,45= max. 1,45 *** 1,47%%** 29 m min. 15m, 30,07 % 264 lakas, kereskedelmi egységek és dvoda n.a.
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SZMAmax=SZMA+(0,2*SZMA*)=3,25+(0,2*1,05)=ma | 3,26 élp.: 57,72 | max.30m
X. 3,46%** 0,66 m élp.:65 m
SZMA*nax=SZMA**0,8=1,05*0,8=max. 0,84 *** 5,39
SZM ssszesen: Max. 5,75 ***
4042/128 | 67% 75% 69,6 % 75 % SZMA= 2,86 SZMA max.= 3,25 24,07 m min. 15 m 26,2 % 25% 162 lakas és 7 lizlethelyiséget tartalmazé n.a.
SZMP=0,93 SZMP max=1,00 max:30 m épulet
4042/130 | 73,55% | 75% 75% 75% SZMA=3,24 SZMA= max. 3,25 25,9 m min. 15m 25,01% 25% 182 lakasos lakdépllet foldszinten n.a.
SZMP= 0,99 SZMP= max. 1,00 max. 30 m uzlethelyiségek
4042/142 [1,95% |3% 0% 3% n.a. n. a. 3,7m 7,5m 70,6 % 70% 4 db éplilet kA x
A Utem (bisztrd, vendég blokk, porta *
épuletek)
B Gtem raktar
4042/160 | 73% 80% 72,90% | 80% SZMA = 3,59 SZMA=max. 3,6 29,12 m min. 15m 18,78% 10% fszt-en kereskedelmi, vendéglatoegységeket n.a.
foldszin | foldszin SZMP = 2,34 SZMP= max. 2,35 max. 38 m magdba foglald irodaépiilet
t feletti | t feletti
masodi | masodi
k k
szinttél | szinttdl
=58,4 =60%
%

* A KESZ 18. § (3) bek. szerint a 30 m alatt (szm) és felett (szm+) meghatarozott értékek kozott egyik vagy masik irdnyba max. az szm+ 25%-4aval el lehet térni tgy, hogy a két érték 6sszege ebben az esetben sem valtozik

** KESZ 18.§ (2) bek. alapjan szamitott hatarértékek

*** 3 KESZ 18. §(3) bek. Ertelmében szamitott hatarérték
**%% 5 KESZ 18. § (1) bek. Ertelmében az SZMA és SZMA* szintteriileti mutaté értéket az dvezetben elhelyezhetd rendeltetések és az ezekhez sziikséges parkold rendeltetések kialakitasara is igénybe lehet venni.

*Ex*E* nem keletkezik személygépjarmd elhelyezési kotelezettsége 20 db kerékpar elhelyezését kell biztositani

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK (ERTEKELES) TANULSAG
KULSO
Telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo épitett karakter (a terilet és épitett kornyezetének viszonyaban)
= Sziikebb és tdgabb kérnyezetben alkalmazott beépitési| v’ A lakdteriiletre, annak sajdtos helyzetére tekintettel,| =» Markans karakter nélkiili beépitéssel rendelkezé

= kornyezd beépitési tipusok,

éplilettomegek

moddok és az épllettdmegek nagyon sokfélék.

kovetend6 beépitési modok, épilet-tomegképzések nem
vonatkoztathatdk.

teriileten egyedi, karakteres varosépitészeti magatartas
elfogadhaté.

= kornyezd utcakép, magassagok,

tet6formak

= A kodrnyezetben kialakulatlan, sokarcu utcakép jellemzé.

=  Aszomszédos épliletek magassaga és tet6formaja valtozo.

v' A Budafoki Ut nyugati oldali térfaldnak magassaga
viszonyitasi alap.
X Az utcakép karakterét meghatarozé beépités hidnyzik.

=> Hatarozott karakter nélkiili utcaképpel rendelkezd
teriilet jellegzetes, meghatarozé beépitést igényel.

= jelenlegi beépitési intenzitas

= Az Ujabb fejlesztések magas intenzitasu beépitéssel,
nagyvarosias karakterrel valdsultak meg.

v Az atalakuld teriilet varoskdzponthoz kézeli fekvése, a
terliletek magasabb értéke aldtamasztja az intenzivebb
fejlesztéseket.

= A helyszin hosszitavon érvényes adottsagai tekintheték
megfelel6 viszonyitdsi alapnak az U fejlesztések
szamdra.

* megengedett / tervezett

beépitési intenzitas (atalakuld

teriiletek esetében)

= A Budafoki Ut nyugati oldaldan magas beépitési intenzitasu
fejlesztések valdsultak meg jellemzéen atalakuld
térségben.

v A fejlesztés alatt allo lakdteriilet is része az atalakuld
teriileteknek.

=> Az atalakulé teriileteken is a varosszerkezeti adottsagok
szerint indokolt meghatarozni a beépitési intenzitast.

Ertékvédelem

» Epitett értékek (kdrnyezetében)

= Aterilet kdzvetlen szomszédsagaban nem taldlhaté
épitett érték.

= Az Uj beépités karakterének kialakitasaban egyéb
értékek is, jelen esetben a természeti kérnyezethez valo
viszonyuldas lehet meghatarozé.

BELSO

Telek
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= afejlesztésiteriilet
terulethasznalata

= Lakoterilet: 81%
= Kozlekedési (kozteriiletek):15%
= Kozlekedési (kozhasznalat szamara atadott teriletek): 4%

v' A lakéteriileti épiiletek fdldszintjeire telepitett
kiskereskedelmi és szolgaltatd funkciok megfeleld ellatast és
helységkihasznalast segiti.

X  Lakoéterileti  épuletek  foldszintjeire  telepitett
kiskereskedelmi és szolgaltatd funkcidk zavard konfliktusok
forrasa lehet.

=>» A teriilethasznalat maédjat (funkcidbsszetételét) a
kornyezé teriiletek funkcidit figyelembe véve célszer(i
meghatarozni.

= telekalakitas / telekéllapot el6tte,
kézben, utdna

= A terlileten Uj telekosztdsa valdsult meg, tombtelkek
keriltek kialakitasra.

v A megvaldsitott telekalakitds nyoman egyedi nagyvarosias
kozteruleti struktara jott létre, a kialakult, jellemzéen
tombtelkek egészséges beépitést tesznek lehetévé.

= Uj telekstruktura megfogalmazasa soran
- aranyos, miikodé kozteriileti rendszer,
- jO beépitési lehetGséget kinald telkek létrehozasat
kell szem el6tt tartani.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

= A tombtelkek koézel négyzet alakuak, értelemszer(ien
korben kozteriilet altal hataroltak.

v A témbtelkek ardnya kedvez8, aranyos beépitésre
alkalmasak.

=> J6 aranyu telkek kialakitasa révén kell megteremteni a
megfelel6  beépités és  zoldfeliileti  aranyok
kialakitasanak lehetdségét.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

*  Beépitési mérték a hatdlyos KESZ szerint: 65 — 80%
=  Felszin felett: ~46 %

v A beépitési mérték optimalis, gazdasdgosan kialakithaté
jo minGségli lakékornyezet kialakitasara nyujt lehet&séget.

=>» Nagyvarosias lakéteriileten sem hasznalhat6 ki tul nagy
beépitési mérték, élhet6 kornyezetet kell Iétrehozni.

= szintterilleti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintterlletbdl szamitott arany
(m2/m2)

= S{rlség: ~2,6
»  Atlag szintteriileti mutaté: ~ 3,45 szmé

v'A beépitett szintterilet a helyszinen intenziv ardnyu
beépitést eredményezett.

= Nem kell6 nagysagu telken, keretesen beépitett
lakéépiiletek szamara a tul nagy szintteriileti mutaté
érvényesitése kedvez6tlen megoldast eredményez.

= beépitési magassag: atlagos
épliletmagassdg a terileten (m)

= Megengedett atlagos legnagyobb éplletmagassag: 29,7 m
=  Megvaldsult dtlagos épiiletmagassag: 29,5 m

X A megvaldsitott épliletek magassaga a kornyezetbe
illeszkedd lenne, de lakéépiiletnek magas.

X A nagy épuletmagassagok kedvezGtlen épiiletek kodzotti
téraranyokat eredményeznek.

X Bels6 udvarok alsé szintjein nem

= Nem kell6 nagysagu telken, keretesen beépitett
lakéépiiletek  kedvezétlen bels6  téraranyokat
eredményezhetnek.

Varosépitészeti kompozicio

= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

= NagysUrUségUl beépités.
= Az éplletek kialakitasa és kiils6 megjelenése egyhangu.
= Szabadonallo és zartsoru beépitési maéd

v'A belsd udvarok egyedi alakzattal gazdagitjak a térsorokat.

X A kedvezd ardnyu belsé udvarok elfogadhato, akar el6nyos
lakhatdsi feltételeket nyujtanak.

= A beépitési karaktert meghatarozé beépitési médot,
tomegalakitast a hely adottsagaival dsszhangban kell
megfogalmazni.

= telken beliili kiilsé terek aranya,
kompozicidja

= A belsé udvarokban zoldfeliletek kerltek kialakitasra.

X A mély udvarok kedvez6tlen lakhatasi feltételeket
biztositanak.

=>» Zart udvaros kialakitasu lakéépiiletek esetén kiemelten
kedvez6 téraranyokat kell biztositani.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

= Az épililetrészek egymdssal szemben helyezkednek el.
=  Abels6 homlokzatok kdzo6tt atlatas adddik.

X A bels6 udvarok kozeli homlokzatai kozott zavaroatlatasok
adddnak.

X A mély udvarok kellemetlen zart teret eredményeznek.

=>» Zart udvaros kialakitasu lakéépiiletek esetén kiemelten
kedvez6 téraranyokat kell biztositani a zavaro atlatasok
kikiiszobolése érdekében.

=  benapozas, tajolas

= Alakasok tdjolasa valtozatos, kiilonb6z6 égtajak irdnydba,
kozteriletre és udvarra nézGen. .

X Mély belsé udvarokban a jé benapozast feltételei sériilnek.

=>» Zart udvaros kialakitasu lakéépiiletek esetén kiemelten
kedvez6 téraranyokat kell biztositani a jobb benapozas
érdekében.

= 3dtmeneti terek / arkadok, bejarati
elSterek, udvarok

= A telektombok jellemz&en zart belsé udvarokat foglalnak
magukba.

v'A bels6 udvarok egyedi alakzattal gazdagitjak a térsorokat.

=> Differencialt téralakzatok megfogalmazasa esetén is
fontos a helyes téraranyok alkalmazasa.

Ertékvédelem

= épitett értékek (terileten beliil) ‘

»  Epitett érték nem taldlhato a teriileten.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO
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Terulethasznalat a
kérnyezetében

fejlesztés

Gazdasagi, ipari, szolgaltatasi teriletek a fejlesztéstdl
nyugatra.

Keletre jelent6s rekreacios zéldterdlet.

v Kedvez8 perspektiva a tovabbi
befektetéshez egyaranyt.

v’ Vegyes teriilethasznélat, munkahelyi teriiletek.

bekoltozéshez,

= A fejlesztési teriileten biztositandé funkciédsszetétel
meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok
figyelembevételével térténjen.

A kiilsé kérnyezet altal nem biztositott szolgaltatasokat
lehet6ség szerint a fejlesztési terileten beliil kell
megteremteni.

>

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellato funkcidk kore

Ellatas tipusa

~20’

Elérhet6 altipusok

151

o6voda
altalanos iskola
kozépfokl intézmény

()

@ ®

bolcséde

nappali gyermekfellgyelet
hajléktalan ellatas
raszorultak gondozasa

FekvG- és jarébeteg szakellatas
fogdszat

haziorvos ellatds

gyogyszertar

iskolaorvos

muzeum

galéria

mUvel&dési kézpont
szinhaz

konyvtar

mozi

kormanyablak
atm

bank

posta

templom

vasdarcsarnok
szakaruhaz
szupermarket
bevdsarlokdzpont
kiskereskedelem
vendéglatod létesitmény

sportlétesitmény
uszoda

kozpark, kozkert
jatszotér
sportpalya
kozosségi kert

A
=
{‘J

iroda

gazdasagi terilet

v’ Szolgéltatasok, alapfoki és kodzépfoku szolgéltatasok a
kdzelben elérhetbk.

v" A munkahelyek gyaloglasi tavolsagon belil vannak, amely
kedvez6 adottsag.

v A munkahelyek helyben és a kdrnyezetben is jelen vannak,
valtozatos lehetGséget biztositva a kiilénb6z6 képzettségliek
szamara.

El6nyds a kilonféle szektorokhoz igazodd, valtozatos
munkahelykinalat.

Javasolt a valtozatos teriilethasznalat, amely a teriilet
komplex fejlesztését elémozditja. A gazdasagi -
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlédését
indukalhatja.

Javasolt a monofunkcids teriiletek helyett funkcionalis
vegyességre torekedni, mely a teriilet kompaktsagat
novelve jarul hozza a fenntarthatésaghoz.
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Munkahelyi teruletek tavolsaga,
jellege

= Gyalogosan elérhetd6k.
= Valtoz6 gazdasagi profil (IT, szolgdltatasok, K+F
szolgaltatdsok, egyéb alapfoku szolgdltatasok).

v’ Gyaloglasi tavolsdgon bell.
v/ Véltozatos 6sszetétel.

=> ElSényos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.

BELSO

Funkciéosszetétel vizsgalata

1
32 EP

=  ElsGsorban lakasok talalhatok.
= Foldszinten Gzlethelyiségek.
=  Egyéb alapfoku szolgaltatasok, pl. magan évoda.

v’ Gazdasagi, tarsadalmi igényekhez illeszkedik.

v’ Széles spektrumu szolgaltatasi kér a lakdhelyek mellett,
valédi vérosi kozeg.

=>» Javasolt a valtozatos teriilethasznalat, amely a teriilet
komplex fejlesztését elémozditja. A gazdasagi -
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlGdését
indukalhatja.A tarsadalmi igények annal jobban képesek
teljesiilni, minél szélesebb szolgaltatasi paletta
biztositott a teriiletet hasznaldéknak (befektetdk,
lakossag, egyéb piaci szerepl6k).

=> Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre.

Munkahelyek a terileten beliil

= Afejlesztésen beliil vannak munkahelyek.

v’ Kedvez8 a munkahelyek megléte, annak ellenére, hogy a
kdrnyezetében is szdmos allaslehetdség van.

v’ Lakossag jelentds részének nyilik helyben lehet8sége
munkavégzésre.

= El6nyos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.

5 ZOLDHALOZAT

tavolsagon belil)

= A Duna f6medre és a Kopaszi-6bo6l annak parti savjaval
egyiitt az Orszagos Okoldgiai Halozat része, dkologiai
folyoséként funkcional.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
= Avizsgalt terilettel szomszédos Duna f6medrét érintia | X A tdji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez valé| =» Taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez
,Duna és artere (HUDI 20034)” NATURA 2000 kiilonleges | alkalmazkodasi sziikséglet megjelenik a terileten. alkalmazkodni sziikséges.
Természeti  értékek (20 perces természetmegdbrzési teriilet.

Zoldfellleti  rendszer

kapcsolatok):

(illeszkedés,

= Duna mentén nydras- flizes, galéria erdd jelleg(i parti
z6ldsavok talalhaték.

= A Dombdvari utat fasor kiséri (harsfa), a Budafoki ut
mellett nincs fasor. A terv tartalmazza az intenziv
beépités( Uj épllettombdket hatarolé Budafoki ut
fasitasat.

= Alakdparkot az ITS-ben meghatarozott halézatos
projektek érintik kdzvetleniil: kozterileti zoldfellleti
kapcsolatok kialakitasa és utcafasitdsi program (Etele Ut —
Hengermalom ut, Andor utca — Galvani utca, Hauszman
Alajon utca folytatasaban parksav kialakitdsa a Kopaszi-
gatig.

= Alakoparkot délen és nyugaton iparteriiletek hataroljak,
melyek az altaldnosnal nagyobb aranyban beépitettek és
burkoltak, zéldfellleteik kisebb aranyuak.

= v Alakdpark és a Kopaszi-gat zéldfeliiletei tébb ponton
csatlakoznak (keleti és a déli tombok).

= v/ Az (0t menti z6ldhalézati elemek kiegészitésre
kerilnek.

=>» Sziikséges a meglévé zéldhaldzatba valé integrélas,
atmenet képzése.
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Zoldtertleti  elldtottsdg  (parkok,
kozkertek, jatszo, és sportteriiletek -
20 perces tavolsagon belll):

Iu |il.

»7 De

R

Varosi park tobb mint 3 km-re taladlhaté: Gellért-hegy
(kozosségi kozlekedéssel 23 perc)

A lakodpark kozvetlenil csatlakozik a Kopaszi-gat 12,7
hektaros kozpark teriletéhez.

20 perces gyaloglasi tavolsagon belil 1 db jatszétér
(Kopaszi gat, 800 m) talalhaté.

v' A lakdpark térsége zoldteriiletekkel jol elldtott, de a
jelentds ingatlanfejlesztés noveli a helyi rekredcids igények
mértékét.

X A Kopaszi-gat parkja nagyobb tdvolsdgbdl vonzza a
latogatdkat, ezért az Uj beépitéssel a tulterhelés veszélye all
fenn.

= Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehetéségek  helyben
biztositasaval.

=> A rekreacios ellatottsagnal a kérnyékbeli zoldteriiletek
jelenlegi kihasznaltsagat, terheltségét is figyelembe kell
venni.

BELSO

Elshelyvédelem, zoldfelileti karakter

A terulet korabban részben barna-, részben z6ldmezés
volt.

A laképark tobb Gitemben éplil, a tertleten korabban
extenziv zoldfelllet volt az id6kozben elpusztult és
telephelyként haszndlt Nadorkert helyén. A jelenlegi
allapothoz képest kisebb aranyu beépités és burkolas,
nagyobb zoldfeliileti intenzitas volt jellemzé. A teriileten
taldlhato fa- és cserjecsoportok a lakonegyed kiépitése
soran nem keriiltek meg6rzésre. A Lagymanyosi 6bol
északnyugati végében a mar kiépitett parkterilet csokken
a lakdpark széls6, keleti tombjeinek helyigénye miatt.

A lakdpark novényzete szegényes, alulfejlett, Osszetett
életkozosségek kialakuldsara kevéssé alkalmas.

X Az épuletek koriltekinté elhelyezésével, kialakitasaval jo
néhany faegyed megérzésre kerilhetett volna.
X Zoldfellelti szempontbdl minségi valtozds a Kopaszi-gat
parkteriiletén tortént, a beépitési teriileten jelentdsen
csokkent a zoldfelliletek aranya és intenzitasa.

=> A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet, a megnovelt szintteriilet
kompenzaciéjaval foglalkozni kell.

Zoldfeliiletek  kialakitasa
méret, min6ség):

(mérték,

teljes értékd zoldfeliiletek aranya: 22%

tetSkertek ardnya: 4%

z6ldtet6k aranya: 24%

(zoldfeliileti minimum a KESZ/KVSZ szerint: 20/25 %)
egyéb kiegészitd zold- és kékinfrastruktura: zéldfalak,
vizfellletek, vizarchitekturdk nincsenek

JelentGs a kozlekedési célra szilard térburkolattal ellatott
fellletek ardnya.

fasitottsag mértéke: 1 db / 644 m?

A s(ir(i beépités kozott a zoldfeliiletek
maradékteriletként jelennek meg. A terveken centralis
helyzetben Iév6, nagy kiterjedés(i parkot a kelenféldi

villamos aldllomas épulete domindlja, igy az nem képes
betoélteni zoldfellleti funkcidjat

v’ Egyes lapostet&kon zoldfellletek keriilnek kialakitasra.

X A kozlekedd feliletek zoldfeliiletekkel alacsony mértékben
ellatottak.

X Az intézményi fejlesztések esetében a kertek tllnyomod
része tet6kertként Iétesiil, mely nem tekinthetd teljesértékl
zoldfellletnek.

= Meg kell hatarozni a teljes értékii zoldfeliiletek aranyat

= Meg kell hatdrozni az épiiletek lapostetds részén a
z0ldtetSk aranyat

= Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

Alternativ vizhasznositds nincs a teriileten.

A zoldfellletek izolalt kialakitdsa intenziv fenntartasi
sziikségletet eredményez.

Teljes érték( zoldfellileteken a fasszaruak novekedésének
tere biztositott.

X A zoldfellletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbdl
kedvezGtlen.

= A zoldfeliletek fenntarthatdsagaval
kialakitasi és lizemeltetési szempontok,
meghatarozasa sziikséges.

kapcsolatos
ajanlasok
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Belsé strukturalt
térszituaciok

kozterilet,

= A magashazas, négyzetes format kovets épllettomegek
kozott haszndlat, rekredcid szempontjdbdl kevéssé
értékes teriletek alakultak ki.

= Bels6 térszituaciok: rekreacios szempontbodl kevéssé
értékes, elsGsorban kozlekedési célu zoldfellletek.

X A belsé térstruktura kedvezétlen kialakitasa miatt a kdzos
szabadterek rekreacios értéke alacsony foku.

v' A sir(i beépitést némileg ellensilyozza a Kopaszi-gat
kiterjedt zoldfelllete, és a viz kozeli pozicié (tagassag).

=>» Foglalkozni kell a tagas belsé szabadterek kialakitasaval.
=> Asiirii beépitéseket képesek ellenstilyozni a kézeli tagas
zoldteriiletek és a vizparti pozicio.

Kozteriletek (vagy kozésen hasznalt
kiils6 terek) minGsége

= A burkolt feliletek rendkiviil kiterjedtek, melyek bar
gylilekezésre lehetdséget teremtenek, a zoldfellleteket
izolalt helyzetbe, apro szigetekbe szoritjak

= A SHO strand és a lakdpark kozott elteriilé nagyobb
zoldfelliletek funkcidval nem rendelkeznek, a rézsiin
taldlhato hosszu padokat és szegényes
novénykilltetéseket leszamitva.

= Jatszotér, sportolasi lehetGség egyelbre csak a Kopaszi-
gat terlletén biztositott, a lakoparkban nem.

X Gyalogos atkozlekedésre optimalizalt, nagyrészt burkolt
szabadterek.

X A meglévi kozlekedési fellletek nagyon nagy aranyban
burkoltak, = novényzete, fasitottsaga szegényes (a
masterplanon abrazolt varosias, pihend helyekkel, kitl6kkel
ellatott fasitott sétanyrendszer még nem kerlt kialakitasra).

=> Torekedni kell a burkolt feliletek mérséklésére.

Kozcélu  szabadterek, rekreécios
lehetGségek (bels6 adottsagok)

= A fejlesztési terilet gyalogosan jol atjarhatd, de a
koérnyezé magas éplilettomegek jelenléte, a zoldfellletek
csekély mértéke miatt a szabadterek rekreacios szerepe
csekély.

= A fejlesztési terileten beliili rekreacids lehetGségek:
éttermek, kavézok, a Kopaszi-gatra vezetd sétanyok,
strand.

= Afoldszinti lakdsok teraszai kertkapcsolattal
rendelkeznek, de privat kertrészek nem keriltek
kialakitdsra.

= Kozpark, kozkert, jatszétér, sportpalyak eddig nem
keriltek kialakitasra, de a koncepcidtervben a déli és a
délkeleti lakotombok mellett tobb jatszotér és sportpalya
is szerepel

X A teriileten belll a szabadtéri rekredciés lehet6ségek
jelenleg szegényesek.
v'Az ingatlanfejlesztés el6készitéseként kialakitott a vizparti
kozpark mérsékli az épliletek kozott kialakitandd rekredcids
terliletek irdnti igényt.

=> Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatdarozasa sziikséges.

= A kapcsolédé zoldteriileti fejlesztések legkésébb a
lakéteriileti fejlesztésekkel parhuzamosan
megvaldsitandok.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Zajterhelés

= Aterilet kdzlekedési eredet(i terhelését a Dombdvari
Uton és a Budafoki Uton, illetve a Szerémi uton jellemzé
jelent8s kozuti forgalom és a vasut hatarozzak meg,
hatdrértéket meghalado terheléssel. A hatdrérték-
tullépés nappal és éjszaka egyarant jellemz8. Uzemi
eredet zajterhelés a Budafoki ut melletti iparteriilet feldl
éri a laképarkot.

= Kozuti zajterhelés: Lyen: 65-70 dB; Lgjei: 55-60 dB

= Repllési zajterhelés: Lgen: 35-40 dB

*  Uzemi zajterhelés: Lyen: 55-60 dB; Ljiel: 45-50 dB

= Vasuti zajterhelés: Lgen: 65-70 dB; Lgjiei: 55-46 dB

X Zajterhelés szempontjabdl a
kedvezétlen.

laképark elhelyezkedése

=>» Zajvédelem biztositandé a forgalmas utak, vasutak
mentén és az lizemi terhelésekkel szemben.

LevegéminGség

= Aterilet leveg6minGségét a varosi alapszennyezettség
mellett a hatarold utak (Szerémi Ut, Dombdvari ut,
Budafoki ut) gépjarmiforgalmabdl adodo kibocsatasok és
a kornyezd zoldfeliletek hatarozzak meg.

v A terilet levegmindsége, levegbkodrnyezeti adottsagai
varosi szinten kedvezGbbnek mondhaték a Duna menti
atszell6zés miatt.

X Helyi szinten a kozuti forgalom kibocsatasa meghatdarozo.)

=> Helyi kibocsatasok csokkentése, atszell6zés biztositasa
(fenntartasa), zoldfeliilet-fejlesztés.
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A leveg6mindségre pozitiv hatdssal bir a Duna menti
atszell6zési zéna.

A terllet szomszédsagaban Gzemel a Budafoki uti er6m
és egyéb, kisebb ipari-kereskedelmi [étesitmények.

Az éplletek s(iri beépitése miatt a tombbelsd
atszellGzése gyenge.

Talaj- és vizminGség

A fejlesztéssel érintett telkeken karmentesitést nem
kellett végrehajtani, azonban a szomszédos telkeken
igen.

Infopark (Neumann Janos utca 1.): boér, arzén, szelén,
nikkel, szulfat szennyezés, eredményes karmentesités
(2013)

Budafoki uti erém: alifas szénhidrogének, policiklikus
aromas szénhidrogének, karmentesitési monitoring zajlik
(2017)

OMV (izemanyagtélté-allomas (hengermalom ut 24.):
Osszes alifds szénhidrogén (TPH), xilolok, eredményes
karmentesités (2013)

A teriilet kozvetlen szomszédsagaban él6vizfolyas a Duna,
érzékeny felszin alatti vizbdzis nem taldlhato.

YA fejlesztési tertlet kérnyezetében toérténtek talajallapot
javito beavatkozasok, a talaj és a vizek feltételezhet6en nem
szennyezettek.

= A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
karmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
el6tt.

Szomszédsagi, teriilethasznalati

konfliktusok

>

A fejlesztési terilet tervezett magashazai a rendeletben
rogzitett tajkép védelmi dvezetbe a Dombdvari ut
melletti sdvban nyulnak be, emiatt a varosképi érdekek
sériilnek. A toronyhaz nem all 6sszhangban a taji és
épitett elemekkel.

A lakéterlilet és a szomszédos ipari, gazdasagi,
kereskedelmi teriletek funkciondlis konfliktusban allnak
(pl. Budafoki uti erémd).

A laképarkot rendkiviil forgalmas kézutak hatdroljak
északrol és nyugatrol.

A szomszédos ipari terlileteken a rakodds, anyagszallitas
porkeltéssel, zajjal sth. egyditt jar.

X A szomszédos, eltér6 terilethasznalatok miatt
terilethasznalati  konfliktusokkal terhelt, a szomszédos

iparteriletek hatasai a lakoterileteket kedvezétlendl érintik
elhelyezkedése kedvezétlen.

=>» Teriilethasznalati konfilktusok kezelése sziikséges.

By

A felszini h6mérséklet a 2016-os h6térkép alapjan a
budapesti atlagnak megfeleld volt (hGszigethatas altal
kevéssé sujtott térség).

A Kopaszi-gat zoldfeliiletei és a Duna, illetve a

v' A kdrnyezé vizfelilletek jelent8s kondiciondld hatassal birnak
a teriilet klimatikus viszonyait javitva.

> A helyi klima javitdisadban a kondicionalé
zoldfeliileteknek és vizeknek nagy jelent6sége van.

Helyi klima II’I Lagymanyosi-0bol vizfelliletei kondiciondld hatdssal
birnak.
A kiterjedt burkolt felliletek, magas beépitettség hatdsara
a helyi mikroklima a kdrnyezeténél melegebb.

BELSO

Zajkibocsatas

Parkolas mélygarazsban és térszinen is lehetséges.

A kozponti klimarendszer kiiltéri berendezései az erre
el6re kialakitott épiiletrészen kerlltek elhelyezésre.

v’ A felszin alatti gépjarmiitarolds kedvezéen csokkenti a belsé
zajterhelés mértékét.

X A klimaberendezések szezonalis és a belsé
gépjarmdforgalom rendszeres  zajhatdsa rontjia a

lakdkorilményeket.

= Gépészeti berendezésekkel kapcsolatos
kovetelmények megfogalmazasa sziikséges.

= Gépjarmlitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom
kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

A lakasokban radiatoros- f(itési rendszer kerult
kialakitasra, termosztatikus szabalyozassal ellatva.

X Helyi légszennyez6-forrasok keriiltek kialakitasra a megujuld
eréforrdsok, vagy a helyben rendelkezésre allé6 tavhé
hasznositasa helyett.

=>» Tavhé haldzatra vald csatlakozas, illetve megujulé
er6forrasok hasznositasa javasolt.
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Szomszédsagi, terlilethaszndlati

konfliktusok kezelése

= Zajvédd sav kialakitasa: zajvédé terepalakulatot és sdrd
véderdd telepitést terveztek a Kelenfoldi Héerémd északi
telekhatdra mellett 25 m szélességben.

*  Epiletakusztikai védelem: legkorszeriibb
homlokzatszigetel6 és nyildszaré rendszerek alkalmazdasa

=  Funkciok korlatozdsa: a lako, az egészségligyi létesitmény
és gyermekintézmény funkcidkat mell6zni kell a
hatdarérték tullépési sdvokba esé terileteken

v'A kérnyezeti konfliktusok kezelésére tdbb moddszert is
alkalmaztak.

=> Az eltéré teriilethasznalatb6l fakadé koérnyezeti
konfliktusokat kezelni sziikséges (aktiv, passziv védelmi
eszkozok).

Klimavédelem (alkalmazkodas)

= Zoldfelliletek kis mértékben, vizfelliletek egyaltalan nem
keriltek kialakitasra a z Uj beépités( terileten.

= A beépités mintdzata és a s(ir(i uthaldzat miatt nem
alakult ki nagyobb 0sszefligg6 zoldfelilet.

=  Atdmbbelsé atszell6zését rontja a slrd beépités.

X A terillet beépitése, zoldfellleti kialakitasa kedvezétlen a
helyi klimatikus hatdsok szempontjabdl (hdszigethatds
fokozasa).

v' A teriilet vizparti pozicidja, a szomszédos parkteriilet
részben kompenzalja a siirl beépitéssel jaré hatasokat.

= Kedvezébb zoldfeluleti mutatok, szell6sebb
légtérarany megkovetelése sziikséges, figyelembe véve
a kérnyezeti adottsagokat.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Epiletenergetika és a hdellatds
rendszerek kozelsége

=  Tavhd8ellatas a kdzelben kiépiilt.

v’ Tavhé8ellatas lehet8sége adott.

X A tavh6korzetben megujuld energiatermeld létesitmény
nem csatlakozik a haldzatra.

=> Hdellatas tekintetében a tavhdéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetGségét figyelembe kell
venni.

Figyelembe vehet6 (potencidlis) kilsé
megujuld energiaforrds hasznositas

*  Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositassal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserém(,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem kerl alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe veheté kilsé
megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyiittesek
létrehozasahoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= A Budafoki Uton egyesitett rendszer( csatorna épiilt ki.

= A Dombdévari Uton az utfellileten keletkezd csapadékvizek
Osszegy(jtése elvdlasztott rendszer(i csapadékviz-
csatornakban torténik, amelyek befogaddja, vagy a Duna,
vagy a Budafoki Uton taldlhaté egyesitett rendszer(i
csatorna.

v' A Dombdvéri Gton elvélasztott rendszer(i csapadékviz-
csatornak keriiltek kiépitésre.

v’ Az dsszegyljtott csapadékvizek befogaddja részben a Duna,
igy nem terhelik az egyesitett rendszer(i csatornahaldzatot és
a szennyviztisztitd telepet.

X Az elvalasztott rendszer(i csapadékvizcsatornaba
Osszegy(jtott csapadékvizek részben egyesitett rendszerd
csatornaba kerilnek tovabbitasra.

X A csapadékvizek nem keriilnek hasznositasra.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
el6tt.

BELSO

Megujuld energiaforras hasznositds

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokdlis forrasnak tekintheté megujulé energia
(hGszivattyu, geotermikus forras) nem kerdlt kiaknazasra.

X Megujuld energiaforrasok kihasznalatlanok.

=>» Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat névelni
kell.

Energiagazdalkodas, épliletenergetika

= Alakasok jellemzé energetikai besorolasa: CC.
= Kozponti éplletenkénti tavhitési rendszerek létesiltek.

X az éplletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozd
kovetelményszintet nem érik el.

v" Egyedi klimaberendezések helyett kézponti h(ités rendszer.

=> Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni
kell.

Csapadékvizek
(Csapadék)viz-gazdalkodas

gyljtése,

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositdsara nem
éplltek ki megoldasok.

= A csapadékvizek 6sszegy(jtése elvdlasztott rendszer(i
csapadékviz-csatornaban torténik.

= A csapadékvizek tervezett elvezetése a Lagymanyosi
Obolbe torténik.

v' Az 6sszegyljtott csapadékvizek befogaddja tervezetten a
Lagymanyosi 0bol, igy azok nem terhelik az egyesitett
rendszer(i csatornahaldzatot és a szennyviztisztitd telepet.

X Nem keriiltek kiaknazasra a csapadékvizek hasznositasanak

lehet&ségei, amelyekkel egyebek mellett csékkenthetd lenne
az ivoviz felhasznalasa.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=>» A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt felileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
el6tt.
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=> Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.
= Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20” v A meglévs alapfoku intézmények szamat tekintve a| = A fejlesztések kérnyezetében elérhetd human
Elldtas tipusa | = Szabad s Szabad teriilet a legtobb ellatasi teriileten elldtottnak mondhaté. infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikad (db) férshely Mikad (db) férhely  |Szabad kapacitds tekintetében, a meglévé 6vodai és soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezd
altaldnos iskolai féréhelyek elegend6ek voltak az Ujonnan igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 4 0 3 16 betelepiils lakossag ellatasahoz. infrastruktira kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
o o ) human infrastruktura fejlesztés.
gzkg)gego afap;;)::(it:ésljnlf ezmegr;\gleggléessi SR} 5 112 3 1 X A fejlesztés kérnye}zeté}ben az alapfoku in’tézm’(,ények kozul > Izzzl:ﬁglnr:i ke:z: r:egllaélllzlhuir:‘:(;‘afizflzisztt;itte?ré: n?;::
tévolsagon beli P a 15 perces gyalogldsi tavolsagon beliil elérheté bolcsddék . =Nl ) gy
@H 3 559 1 118 nem rendelkeznek szabad féréhely kapacitassal. A fejlesztés ervezni.
kornyezetében idGskoruak elldtdsat biztositd intézmény
15 ) 6 ) nem mukodik. Az egészségligyi alapellatas részét képez6
o védondi szolgdlat szintén nem érheté el a fejlesztés
8 kdzelében.
ﬁ 0 - 0 -

BELSO

A fejlesztés teriiletén beliil intézmény nem talalhatd.

v A meglévd infrastruktira a legtdbb ellatasi teriileten

Az alapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén

biztositja a fejlesztés altal megnodvekedett lakossdgszam sziikséges.
intézményfejlesztés a terileten bell ellatasat.

X Human infrastruktira fejlesztés a beruhdzds sordn nem

tortént.
9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

A kornyez6 lakéteriiletek karaktere,

presztizse,
lakdosszetétel

atlagos

lakdsméret,

Dinamikusan atépiild terilet, kozépkategdridju lakdéparkok és
munkahelyi teriletek.

BELSO

Lakasszam, lakasméret

= jelenleg megéplilt, tervezett: 1002 db lakds, tarsashazban

=  tovabbi litemekkel 6sszesen 2500-3000 lakas épul majd

= 29-124 m2

= nagy része sajat terasszal, gardzzsal

v" A lakdsmix széles palettdju.

v A lakdsok mennyisége biztositja a bekoltdzés lehet8ségét
nagyobb népességszam részére is, amely a lakaspiacon
mutatkozo hidnyt enyhitheti.

v' Kényelmes, a viéltozé igényekhez alkalmazkodni képes
lakdkérnyezet.

= A \vdltozatos ingatlanméret javasolhaté minden
lakéfunkciés teriiletnek, hiszen a generacids
egyiittélést, a tarsadalmi valtozatossagot és a gyorsan
valtozo lakaspiaci igényeket képes lekovetni.

Onkorményzati bérlakdsok aranya

Biztonsag

= Kamerarendszer m(ikodik, biztonsagi szolgalat van.

Ko6z0sségi szolgdltatasok, terek

= Uzlethelyiségek, éttermek, kavézdk, egyéb modern
szolgaltatasok helyet kaptak.

= Kikapcsolddasi és alapvetd sziikségleteket szolgald terek

kiépultek.

v’ Kedvezd a funkcidban gazdag épiilet kialakitas tértént meg.
v’ A szolgéltatdsok helyben tartjak az ott lakdkat, hiszen nem
sziikséges a varos mas pontjdra menni a meglévd
szolgaltatdsok eléréséhez.

=>» Javasolhaté minden lakdcélra létrehozott teriilet olyan
tipusu fejlesztése, amelyben minél tébb szolgaltatast
biztositanak. Mindez lehet6vé teszi ezeknek a

72




Kozosségi terek kozott a zoldfelliletek, sportpalyak,
jatszotér is megjelenik.

teriiletrészeknek a fenntarthatdésagat, hiszen mérsékli
a lakdk térbeli mobilitasat.

A sokszin( kikapcsolddasi lehetGséggel a lakhelyet és a
rekreacids teret kozelebb vihetjiik egymashoz, javitva a
kozosségi kapcsolatokat, szolidaritast.

73




X|. KONDOROSI LAKOPARK
0_ALAPADATOK

Budapest, XI. Kondorosi ut 8-12.

Varosi karakter: nagyvarosi karakter( terilet
Fejlesztési teriilet 6sszterllete: 3,6 ha

Szamolasokkal érintett tertlet: 3,6 ha

Terilet tipusa: korabban barnamezds teriilet funkciévaltasaval
Epités ideje: 2005-2007 kozott, 11 Gtemben, 1.331 db lakds
Epiletek nagysaga osszes brutté alapterilet: 13.963 m2

Osszes brutto szintterilet terepszint felett: ~106 681 m2 (fsz. + 6 szint + vsz.)

légifoto 3D helyszinrajz

_

\
E Fejleszté‘?iterl’.ilet lehatarolasa

E Szamolassal érintett teriiletek

Sajat szerkesztés
Google Maps

Forrasok: Google Earth

utcaképek
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1_Poziclo

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KOLSO
Meghatarozo geomorfoldgiai = 800 méterre fekszik a Duna partjatol. X A vizpart elérését biztositd kozterilet kiépitettsége fejletlen | =» A Duna-part, mint koézeli rekreaciéos lehet6ség

adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Sik terep.

kihaszndlasa el6nyt jelenthet.
Amennyiben nincs, de lehetséges vele kapcsolat, akkor
az fejlesztendd.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzék —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(halézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= KoOzpontrendszerrel valo 6sszefliggés: belvarosi f6kézpont
30 percre, kerileti alkdzpontok 15-20 percre (kdzOsségi
kozlekedéssel) helyezkednek el.

= Sugar irdnyu halozati kapcsolatok: nagy
teljesitGképességl, f6kozpontba vezetd szerkezeti elemek
kérnyezetében helyezkedik el és keriileti szinten fontos
sugarirdnyud f6uthalozati elem kozvetleniil szolgdlja.

= Harant irdnyu halézati kapcsolatok: kevésbé kiépitettek.

v/ Belvaros és az alkdzpontok megfelel6en elérhet&ek.
v" A teriilet sugérirdnyu kapcsolatai dominansak.
X A harant irdnyu haldzati kapcsolatok fejlesztésre szorulnak.

A kozpontok megfelels elérhetdsége el6nyt jelent.
Amennyiben nem érheté el valamilyen koézpont
megfeleld id6 alatt, ugy a kézlekedési kapcsolatok (=
mobilitds) és/vagy a funkcidomix, kiszolgalé funkcidk (>
vdrosi haszndlat, funkciomix) bévitése sziikséges.

A kozlekedés meghatarozo szerkezeti elemeire valé
kapcsolédas elényt jelent, azonban a karos kérnyezeti
hatasok kikiiszobolése feladat lehet (= egészséges
kérnyezet, zaj, levegéminéség)

v

Varosszerkezetben rejlé potencialis
fejlesztési lehetGségek / 20 perces
tavolsagon beliil, id6ben révid és
kozéptavon (a meglévd strukturdk
fejlesztésének lehet&ségei)

—

o]

= A gyalogos, kerékparos kozterilet-halézat fejlesztése a
Duna irdnyaban jelentGs potencialt nyujt.

=  Barnamezds teriletek funkcidvaltdsa folytatédik, a terilet
kozvetlen szomszédsagaban a gazdasagi teriilethasznalat
megsz(inése varhatd — az atalakulé tombokon belil az
uthaldzat, atjarhatodsag sliritése lehetdség.

v’ Harant irdnyu kapcsolatok fejleszthet6k.
v’ Barnamezds teriiletek funkciévaltasa felértékels folyamat

v’ Az atalakuld teriiletek atjarhatdsdgdnak novelése a
kornyezet varosias min§ségét javitja.

A telepiilésszerkezetben rejl6 tovabbi fejlGdési és
fejlesztési iranyok el6nyt jelenthetnek, amennyiben a
funkciét tamogatjak.

BELSO

Kapcsolat a kozvetlen kérnyezetéhez,
atjarhatdsag

= A telkeken belll utként kialakitott belsé burkolatok kevés
helyen csatlakoznak a kozteriiletekhez, azok s
sorompoval elzértak.

= Aterileten keresztiil az atjarhatésag nem biztositott, csak
korlatozottan a lakdk szamara lehetséges.

= A terilet épllettel, illetve keritéssel korbezart, belépés,
behajtas csak a lakék szdmdra lehetséges.

X Zarvany, a kozterilethez kevés helyen és korlatozottan, a
szomszédos teriletekhez pedig nem kapcsolddik.

Atalakulé teriileteken a kornyezetéhez, szomszédos
teriiletekhez valé kapcsolatok kialakitdsa fontos a
varosiassag kialakitasahoz, a zarvany helyzetek
elkeriiléséhez.

A teriilet strukturajat a kornyezet adottsagaival és
tavlati lehetGségeivel Osszhangban kell kialakitani,
célként kitlizve a megfelel6en varosias kialakitast.

2_MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

részeként a:

= vdrosi koOzOsségi  kozlekedési
rendszer elérhetGsége

= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége

= telepiilésszerkezeti
kerékparos
elérhetbsége

jelent6ségl
infrastruktira

= A Fehérvari uton villamos és autébusz kozlekedés Gizemel,
legkdzelebbi megdlld tdvolsaga a lakdteriilet sulypontjatdl
mintegy 150 m.

= A Kondorosi Ut biztositja tobb sugariranyd féutvonal — a
Fehérvari, a Szerémi, a Tétényi és Budafoki utak —
kozvetlen elérését.

= A terllettel hataros Fehérvari uton, attél 150 m-re
irdnyhelyes  kerékparsavok kerlltek kijelolésre, a
lakoterilet sulypontjatdl mintegy 350 m-re 1évé Szerémi
uton kerékparut talalhato.

v'Az ingatlanfejlesztés telepitése észszer(ien kihaszndlja a
févarosi infrastruktira meglévé adottsagait.

v A kiils6 kdzlekedési kapcsolatrendszer elemei (kdtdttpalyds
kozosségi kozlekedés, f6uthaldzat, kerékparos haldzat) kilon-
kiilon is jo szinvonalu ellatast biztositanak.

v'A jadrmihasznalatot igényl8 utazasok nagyobb része kedvezd
moddon lebonyolithaté a fenntarthatd kozlekedés részét
képezd kdzosségi és kerékparos kozlekedéssel.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabadl.

A fejlesztések szamara a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhaldzat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol el6nyt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Vidrosi hasznalat pont szerint ellaté funkcidkkal jol
ellatott a teriilet.

v’ Az ellatottsag figyelembe vételével a jelentkezd mobilitasi
igény kdzepes. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kivl

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat,
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= A 8. Human

infrastruktira pont szerint alapfoku
intézmények tekintetében ellatott a terilet.

hagyva az utazasi igények jellemz6en rovidek, ezért altaldban
a fenntarthato kozlekedési médokkal is biztosithatdak.

vagy a fejlesztéseket a varosi hasznalat és a
humaninfrastruktira terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsolédéan kell telepiteni,

mert ott alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

sy s

funkcidsiirdség.

kozteriletek

= kozlekedési célu

(maganutak)
vonalvezetésének

= kozteriletek

valé megfelelGsége

infrastrukturdja a
fenntarthatdsag szempontjabél:

keresztmetszetének észszerlisége

gyalogos kozlekedési igényeknek

kozteruletek
aranya,
és

(magéanutak)

BELSO
A terlletet hatdrolé és tagold = A lakéteriilet fejlesztés nagyméret(i, 450 m x 290 m-es

tomb részeként valdsult meg.

= A laképarkot kozvetlenil hatarold, f6uthalézatba tartozé

kozteriletek csak a minimalis,
gyalogosjardakkal rendelkeznek.

2 m-es szélességli

= A lakoéparkot kozvetlenil hatarold, féuthaldzatba tartozd

kozteriileteken nincsen 6nalld kerékparos infrastruktura.

X A lakdpark fejlesztése kapcsan nem jottek létre Uj kdzutak
(maganutak) a terilet észszer(i gyalogos atjarhatdsaganak
biztositasara.

X Az intenziv beépitési lakdpark hatarold utjainak minimalis
jardaszélességei nem tamogatjak a fenntarthaté kozlekedésre
torekvd varosfejlédést.

X Az intenziv beépitésl lakdpark hatdroléd utjain a
kerékparozhatdsag hianya nem tamogatja a fenntarthato
kozlekedésre torekvé varosfejlédést.

>

>

A gyalogosbarat tomb struktura létrehozasa kisméret(i
tomboket igényel.

A tombstruktarat megteremté mellékiathalézat
forgalomcsillapitott (tempd 30-as zénaba vagy laké-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

= gépjarmdtarolas

Parkolas helyzetének megoldottsaga

kerilt telepitésre, amely 1030 jarm{ garazsban torténd

értékelhetd.

= kozteriletek (magdanutak)
kerékparozhatdsaga
= A mélygardzsok kdzvetleniil a hatarolé kozteriiletekhez | v'A gardzskapcsolatok kialakitdsa kedvezs, forgalmuk nem| => A telken belilli gépjarmii koézlekedési feliiletek a
A telken beliili kdzlekedési kapcsolddnak. jelenik meg telken beldl. beépités siirliségének novekedésével egyre kevéshé
infrastruktdra a  fenntarthat6sag =  Mintegy 250 fér8helyet tartalmazd, jelent8s méretl | X A telken beliili felszini parkoldk és bels6 kodzlekedd utjaik fogadhatok el.
szempontjabol: felszini parkold teruletek keriltek kialakitésra. jelentds mértékben csokkentik a z6ldfeliiletek
kialakithatésagat.
= Az 6t garazsban és két felszini parkoldban létesitett telken | X A személygépjarml és kerékpartarolok pontos szama| = A telken beliili felszini parkol6k a beépités s(irliségének
— belili személygépjarm( tdroldk szamdardl nem all | ismeretének hidnyaban, a terilet varoson beliili helyzete és a novekedésével egyre kevéshé fogadhatodk el.
rendelkezésre egyértelmd adat, legalabb 515 parkologép | kozlekedési rendszer alapjan a parkoldas megfelel6sége nem| =» Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovSben

kell kerékparos forgalomra szamitani,

elhelyezését biztositja, tovabba 41 felszini parkold létesilt ezért a kerékpartarolast kotelez6 maddon, jol
»  kerékparok elhelyezése a tervek szerint. A valdsagban a felszini parkoldk szama megkézelithetd helyen kell biztositani.
meghaladja a 150 gdarabot.
A telken beliili kerékpartaroldk szamardl egyaltalan nem
all rendelkezésre adat.
3_VAROSEPITESZET
o3 P o NS o g
() - ) — + 4=
2 82 =~ = SE 3 S ZE 2.3 25
2 e T g8 £ $Eo% PER 5 _ 82
@ 3 %0 £E5ed S %E 5 % Qo %32 <
Ovezet S e @82 5ENE g8= 8 9LE g E g8 R
Engedélyezéskor hatdlyos: | L2-XI/K (Nagyvarosias, jellemz&en zartsorl beépités(i terlletek) Z (KVSZ: V) 50/60 3,0 55% (KVSZ: 65/75) 22 3000 25/20
Hatalyos: Ln-3-XI-03 (Nagyvarosias jellemz&en szabadonalld beépités(i terlletek) z 50 2,65 65 22 3000 32
megengedett
a beépités a beépités , g & . -
. megengedet | , megengedet | . ., .. | megengedett|, . . éplletmagassag | . .\ .. | minimum . .
mértéke . mértéke . szintterileti | . .. | éplletmagassag/ zoldfellleti N - rendeltetési .
hrsz . t terepszint . t terepszint , szintterdleti |, . . / megengedett , zoldfellleti , parkold szam
terepszint S terepszint S mutato . epitmenymagassag o arany . egységek
feletti beép. alatti beép. mutatd épitménymagas arany
felett alatt )
sag
43051/2 |n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
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5 77 épitménymagassag Spitménymagas 262 lakds + 3 119 db parkoldgép a pinceszinten
43792/1 |49% 50% n.a 65% / 3,0m2/m2  |II. Gtem 21,014 m PIEMENYMagas | ¢ 6g% 25,00% 3 (238 db gépjarmi parkolsat biztositja)
m2/m?2 . sag max. 22,0 m db Uzlet p
lll. Gitem 21,05 m +30 db felszinen
épitménymagassag o .
43792/2 |42% 50% n. a 65% 2,49 30m2/m2 | IV.dtem21,26m | cPmenymagas | o 25,00% PHOIEIEETE | e it omtiel G
m2/m?2 . sag max. 22,0 m uzlet
V. utem 21,4 m
épitménymagassag o .
43792/3 | 42% 50% n.a 65% 3,0m2/m2 |3,0m2/m2 | IV.item21,32m | CPMENymagas j,o Jo 25,00% PRRIEEETE | oo it ortiel Gis
N sag max. 22,0 m Uzlet
V. item 21,06 m
épitménymagassag . 132 parkoldgép a pinceszinten
43792/4 |42% 50% n.a 65% 2,55 3,0m2/m2 | IV. iitem 20,99 m epitmenymagas |, 5 o, 25,00% ZUlELEE A T e e e e
m2/m2 . sdag max. 22,0 m uzlet . ,
V. (item 20,66 m + 11 db felszini parkold
épitménymagassag o .
43792/5 (32,2 % 50% 55,7 % 65% 2,2m2/m2 |3,0m2/m2 |X. item 21,5 CPItMENYMagas | 55 o) o4 25,00% R
. sag max. 22,0 m iroda
Xl. item 21,1 m
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK (ERTEKELES) TANULSAG
KULSO
Telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo épitett karakter (a terilet és épitett kornyezetének viszonyaban)
= A Fehérvari Gt mentén részben lakotelepi épiiletek vannak: [ X A beépitésiikben,  magassagukban  kiilénboz6| =2 Kiildnboz6 karakterdi telepiilési kérnyezetben illeszkedni

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

szabadonalld beépitésd, tizemeletes,

technoldgiaval épult savhazak.

hazgyari

A Fehérvari Ut mentén egyes szakaszokon megjennek
vegyesen két-harom szintes zdartsoru vagy hézagosan
zartsoru beépitésl korabban épiilt, illetve o6t-hatszintes
Ujonnan épllt lakdépuletek.

A Fehérvari uttdl keletre es6 terileteken, elsGsorban a
tombok belsejében: egy-két szintes, szabadondllo
beépitésd ipari éplletek, csarnokok, melyek funkciévaltasa,
atalakulasa varhaté.

épllettomegek nagyon heterogén képet mutatnak

a varhato telepilésfejlédési iranyokhoz, tervezett
valtozasokhoz sziikséges elsésorban.

= Azonban fontos az is, hogy a meglévé kellemetlen
hatasu beépitéseket ne erdsitse, inkabb ellenstilyozza az
uj beépités.

= A beépitési magassagokat nagyobb teriileti kitekintéssel
és a helyi adottsagokra tekintettel kell meghatarozni.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

A tizemeletes panel épliletek magassaga a Fehérvari ut
kozvetlen hatdros szakaszan meghatarozé.

A térségben a beépitési magassagok nagy valtozatossdga
jellemzd, a vegyes terilethasznalat és a kilénb6z6 épitési
korok kovetkezményeként.

X A Fehérvari uUton a tizemeletes térfalak, kiilonosen a
vizsgalt beépités szintén magas térfalai miatt 0sszességében
kellemetlen térhatast adnak

v A térfalak merevségét részben oldjdk a Fehérvari utat
kisérd fak, fasorok

A fasorok némileg oldjak a kellemetlen térhatast.

A meglév6 magas térfal (30m) esetén az ut masik oldalan
zartsord, azonos magassagu illeszkedés helyett
megfontolandé a bontott, alacsonyabb, esetleg néhol

kimagaslo tomegek alkalmazasa.

L7

= jelenlegi beépitési intenzitas

lakételepi teriiletek jellemzGen alacsony beépitési
mértékkel és magas szintterileti mutatdéval rendelkezik
(atlagos értékei / a hozza tartozo zoldterulettel szamitva:
bm: 19,5%; szma: 2,15)

gazdasagi tertlletek jellemz6en magas beépitési mértékkel
és alacsony szintterileti mutatdval rendelkeznek (atlagos
értékei: bm: 67,5%; szma: 0,74)

a Kondorosi Uti lakdpark beépitési intenzitdsa mind a
beépités mértékét, mind a szintteriileti mutatét tekintve
magasak (atlagos értékei: BM: 39%; SZM: 2,71)

X A kornyezetében vagy a szintterlleti mutatd, vagy a
beépitési mérték magas, a Kondorosi lakdpark esetében
azonban mindkettd.

X Osszességében a kdrnyezetéhez képest zavaréan magas a
beépitési intenzitas, jelentGs a kiilonbség.

= A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények és a
szomszédos beépitési stirtiségek egyiittes

figyelembevételével kell meghatarozni.

*  megengedett / tervezett
beépitési intenzitas (atalakuld
teriiletek esetében)

A kornyezetében az atalakuld teriileteken Vi-2-XI épitési
Ovezet paraméterei érvényesek, mely nagysagrendjében

v Az 4talakulé teriileteken megengedett beépitési
intenzitds kilonosen a szintteriileti mutaté tekintetében
jelent&sen alacsonyabb, mint a Kondorosi laképark témbijei.

,,,,,

késSbbi atalakulasokhoz is, azonban a tul magas
intenzitas nem kovetendod.
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hasonlé beépitési mértékkel (BM: 45%), de jelentésen
alacsonyabb szinttertleti mutatot (szma: 1,55) enged meg.

X A Kondorosi lakdpark kiugréan magas beépitési
intenzitassal rendelkezik a kés6ébbi beépitési lehet&ségekkel
Osszevetve is.

Ertékvédelem

»  Epitett értékek (kérnyezetében)

A lakopark kozvetlen szomszédsagaban nem talalhaté
épitett érték.

Néhany utcanyira fekszik a févarosi helyi védett Albertfalvi
Szent Mihdly templom.

A laképarktél egy tombnyire délre helyezkedik el a 1924.
és 1929. kozott épult Albertfalva OTI TisztviselGtelep 314
db csaladi hazzal. A foldszintes, sorhazas beépités(i
éplletegyuttes févarosi helyi védelem alatt 4ll, a teriilet
kézpontja az Abadi tér.

X Epitett 6rokség vagy mas érték nem emeli a teriilet
presztizsét

X Az értékes kornyezet hidnya nem ad meghatarozé
karaktert, amihez illeszkedni lehetne.

=> A kornyezet presztizsét, értékét emeli az épitett 6rokség
jelenléte.

=>» Az atalakulé teriileteken a ujonnan létrehozandé
karakter kialakitdsaban tampontot adhat a meglévég,
értékes kornyezet vagy elem.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
teriulethasznalata

Lakoterilet: 100%

v’ A teriilet minimalis szolgéltatas elhelyezésére alkalmas
utcai lzletekkel rendelkezik.

X A telken a terilethasznalat nem biztosit szamottevd
lakossagi szolgaltatasokat.

= Monoéfunkcids lakéteriilet jo ellatast biztosité vegyes
funkciéju kozpontokkal jo kapcsolatban létesiiljenek.

= telekalakitds / telekéllapot el6tte,
kozben, utana

Az engedélyezés egy nagyobb telekre vonatkozott, amit az
éplletek haszndlatba vételekor hosszu, keskeny (mintegy
34m x 155m) méret( telkekre osztottak.

X Az utdlagos telekosztaskor az épitési el6irdsok — kiilénosen
az épliletek kozotti tavolsagok, oldal- és hatsékertek mérete
— mar nem teljesiltek maradéktalanul.

X A tul keskeny kiilsé terek, zoldfeliiletek (oldal- és
hatsokertek) kialakitdsakor a megfelel6 hasznalat
szempontjait figyelmen kivil hagytak.

=>» Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a
jovobeli beépitési lehetoségeket, az egészséges
kornyezetet, a mindségi lakokoriilmények és a
magasabb életmindség megteremtésének lehetdségét,
illetve biztositsa az aranyos és funkcionalis hasznalat
kialakithatdsagat.

=>» Utdlagos telekalakitas esetén is ellenérizendd az 6sszes

paraméter
=> Telekalakitas csak megfelel6 alatamasztas mellett
legyen jévahagyhatad.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A kozteriletre merGlegesen mélyen benyuld, hosszu,
keskeny telkek (min 6db, atlagosan 34m x 155m)

A telkek a keskenyebb oldalukon kapcsolédnak a
kozterilethez.

X Hasznalhatatlan kiils6 terek az épiiletszarnyak mentén.
X A minimalis tavolsag nem teljesul az épliletek kozott. (h)

= A hosszu, keskeny telkek, rovid kozteriileti kapcsolattal
elénytelen beépitést eredményeznek

= A megfelel6 épiilettavolsiagok, téraranyok betartasa
ellehetetleniilhet, a kiils6 terek hasznalhatatlanok.

Beépitési intenzitds

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

Megvaldsult: felszin felett: 39,47 %
felszin alatt: ~63 %
Engedélyezéskor hatdlyos: felszin felett: 50/60%
felszin alatt: 55 %
Hatdlyos: felszin felett: 50%
felszin alatt: 65%

X A beépités a kozepesen magas mérték mellett is sCrl
hatast kelt az elrendezés miatt, igy a kellemetlen tomegek
mellett a belsé udvarok is rosszul haszndlhatdak.

X A terepszint alatti beépités mértéke és elhelyezkedése
ellehetetleniti a teljes értékd zoldfellletek kialakitasat.

= A beépités mértékét és az épitési helyet (terepszint
alattit is) egymassal 6sszhangban kell meghatarozni.

=> A beépités mértékén tal a beépités kialakitasa is
meghatarozo a slirliség érzékelése szempontjabol.

=> A felszin alatti beépités szabalyozott mértéke és helye
tegye lehetdvé jo aranyu, hasznalhaté belsé terek és
kertek kialakitasat.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintterlletb8l szamitott arany
(m2/m2)

Sdrdség: ~ 3,0
Atlag szintteriileti mutaté: ~3,0 szma

az  engedélyezéskor  hatalyos  KESZ/KVSZ  szerint
megengedett legnagyobb szintterileti mutaté: 3,00

X A szintterlleti mutatd viszonylag magas, az emellett
alkalmazott kozepesen magas beépitési mérték egyiittesen
slrd beépitést eredményez.

=>» Meghatarozasanal torekedni a mindGségi
lakékoriilményekre és a benapozasi paraméterek
megfelel6 kialakithatésagara.

= beépitési magassag: atlagos
épliletmagassag a terileten (m)

22 m (9 szint: pince+foldszint+7 emelet)

Az éplletegyiittes magassaga a vele szemben [évd
tizemeletes épliletekhez hasonld, azonban a Fehérvari iton

X A Fehérvari uti éplilettomeg az ut masik oldaldn fekvé
tizemeletes panelhazzal kézel egymagas, a hosszan hizédo,
magas témegek egylittesen kellemetlen térhatdst adnak.

= Kornyezetét figyelembe ved és a benapozast (kiil6nbdz6
évszakokban, napszakokban) biztosit6 magassag
meghatarozasa sziikséges.
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atlagos magassagtol és a tombben |évé kornyezetétdl
kimagaslik.
Az egylittes éplilettdmegei azonos magassaguak.

X A magas, egyforma épulletmagassagok miatt monoton
térfalak az utcak mentén, kedvezétlen légtéraranyok a belsé
udvarokban.

4

A magassag varosképet alakité jellemz6. Valtozatos
alkalmazasa elGsegiti a monotonitas elkeriilését és a
dinamikus utcakép kialakitasat.

Az utca mentén kialakult térfal, megfelelé osztasokkal
elényos lehet, de illeszkedni szitkséges a mar kialakult
lakékornyezeti karakterhez.

A differencialt magassagok alkalmazasa az illeszkedés és
a valtozatos téralakzatok Iétrehozasa érdekében.

Varosszerkezeti kompozicié

= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

El6zmények nélkili Uj beépitési struktura keletkezett

Az utca felé zartsoru és az udvar felé is zart, azonos
magassagu, ismétlédé tomegek, a belsé részek felé féslisen
felnyiléan.

X A beépitési struktura karaktere kedvezétlen, az épiiletek
Osszességében nagy, egybefliggd, falanszter jellegli tomeget
alkotnak, a tagoldsok hidnya miatt az utca- és telepuléskép
monoton.

X A tomegalakitds a lakdfunkcié szamara nem megfelelé
feltételeket biztosit, a belsé lakdszarnyak egymashoz tul
kozel, levegdtlen udvarokkal.

A magas térfalt, hosszan huzodé tomegek esetén nem
el6nyos, ha az ut mindkét oldala magas (25-30m) és zart,
mert kellemetlen térhatast eredményez, még egymastol
nagyobb tavolsagban is. (varosszerkezeti kompozicio:
hosszii és magas tomeg mellett példaul pontszeriien
magas vagy alacsonyabb, részlegesen zart tomegek
alkalmazasa)

A nagy, egybefiiggs, atjarhatatlan, atlathatatlan
tomegeket keriilni sziikséges.

Az épilettomegek kialakitasanal (magassag és alaprajzi
kiterjesztés) figyelembe kell venni a lombkoronak
magassagat: az anndl magasabb épiiletek esetén
kiilonésen figyelni kell a hosszi, monoton tomegek
elkeriilésére.

= telken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja

A kiils6 terek kialakitasaban kevés valtozatossag van

Jellemz§ az éplletek kozott utcaszerlien, hosszan elnyulo,
kozel azonos keresztmetszet( kialakitas.

X A kils6 terek kialakitasa monoton, kellemetlen térhatdsu

X A lakéfunkcidhoz elvart hasznalatot nem tdmogatjak,
hidnyoznak a tobbféle funkcidra hasznalhatd, nagyobb
teresedések.

X A lakdsok és az épuletszarnyak kozoti zoldfellletek
benapozasa és hasznalati értéke alacsony a kozel 1évé
éplletszarnyak miatt.

Dinamikus beépités elGsegiti a valtozatos utca és
telepiilésképet, a kozpontképzé funkciok megjelenését,
elkeriilve a sematikus tomegalakitast.

Kiils6 tér esetén haszndalhatobb a kiilonbozé tipusok
vegyes alkalmazasa (ne csak hosszu, utcaszerii terek,
hanem jol haszndlhaté teresedések kialakitasa

= |égtérarany, kilatds, atlatas

Magas térfalak mind az utak, mind az udvarok mentén

A keretek belsé udvaranak légtéraranya feszitett, amit
fokoznak a hosszan elnyulé belsé térfalak.

A bels6 udvarokra nézé lakdsoknal a kilatas a relativ kozel
fekvé lakdszarnyakra torténik, ahonnan kozvetlen atlatas
van az erkélyekre.

X A fésls keretes beépités belsé udvarainak feszitett
légtéraranya és hosszan elnyuld alaprajzi kialakitasa miatt
mind az udvar haszndlhatdsaga, mind az arra néz6 lakasok
kilatasa, atlatasa rendkivil kedvezétlen.

Az optimalis tér és tomeg aranyokra, tavolsagokra,
magassagokra kifejezetten iigyelni kell. A beépitési
mérték és a szintteriileti mutaté mellett a beépités kiilsé
tereinek kialakitasanak, elrendezésének is tiikroznie kell
ezen célokat.

Az utcai légtéraranyok esetén differencialt elGirds
sziikséges, mely figyelembe veszi a meglévé és tervezett
kornyezetet, és az azokkal alkotott varosszerkezeti
kompoziciét.

A maganszféra mindségének minél jobb biztositasa
sziikséges

=  benapozas, tajolas

Az éplletszarnyak az utcan az utcavonalat kovetik, az
udvar felé pedig K-NY-i tajolasuak, azonban a
kozépfolyosos alaprajzi elrendezés miatt a lakasok dont6
tobbsége egy iranyban tajolt.

A fésls elhelyezkedési épiiletszarnyak also szintjei révid
ideig kapnak kozvetlen napfényt a szlik légtérardnyok
kovetkeztében.

X Az éplletszarnyak alsé szintjei nem jutnak napfényhez a
sz(ik 1égtéraranyok kovetkeztében.

X A kozépfolyosds kialakitds mind a benapozds, mind az
atszell6zés miatt rendkivil kedvezétlen.

L7

A tér és tomegaranyokkal, a beépités magassagokkal
biztositani kell az egészséges kérnyezetet és a minél
hosszabb természetes meguvilagitast, benapozast.

Szlik belsé terek és udvarok kialakitasat keriilni kell.
Fontos a megfelel6 tdjolas, a lakasok értékét, az
életmindséget noveli.

A megfelel6 légtéraranyok és a lakszarnyak megfelel6é
bels6 szervezése az atszell6zést és a benapozast is
pozitivan befolyasolhatjak. Keriilni kell a kozépfolyosos
kozlekedést a lakészarnyakban.
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= Az Kondorosi Uti bejaratok a jarditél emelt szinten, | v A Kondorosi Gti bejaratok megfeleld kialakitasuak, => Az udvarok tobb szempontbdl is fontosak Budapesten,
novényzettel boritott el6kert mogott, arkadokbdl vagy | X azonban a Fehérvari Gtiak nem egyrészt ez egy morfoldgiai sajatossag, masrészt pedig a
mélyebb kapualjakbdl nyilnak. X Az udvar kiils6 tevékenységre nehezen hasznalhato, a lakék kozos, félpublikus zénaja.
» 3dtmeneti terek / arkadok, bejarati * A Fehérvari Gt feldl a bejaratok kialakitasa a homlokzatba | keskeny, linedris kialakitas miatt elsésorban kozlekedsként | > Fontos, hogy haszndlhaté méretl (alapteriilet,
eléterek, udvarok simul, az izletek portaljatdl nehezen megkiilonbéztethets. | tud funkcionalni. légtérarany) legyen, és megfelel6 mindségd,
= Az udvar alapteriileti mérete megfelel lehetne, azonban mennyiségli z6ld legyen benne.
elrendezése cs@szer, a feszitett |égtérarany miatt udvar > A latvany, a kozésségi és rekredcios lehetbségek,
helyett inkabb belss utcak hatasat kelti. valamint a mikroklima szempontjabal is lehet szerepe.
Ertékvédelem
= ateriileten belil nincsenek => Az épitett értékek a teriilet karakterének kialakitasaban
= épitett értékek (teriileten beldl) igazodasi pontot jelenthetnek, és segithetik a projekt
brand-jének kialakitasat.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
V'V S > A fejlesztési teriileten biztositandé funkcidosszetétel
Terulethasznalat a fejlesztés | - = Nyugatrél domindns lakoéfunkcid, keletrdl atalakuld eBYessee . L mee:]:tsézrc?:;saerue 2“ ' I‘(Jisilr:nez(;tiun c‘:gist:(:a,e:k
kornyezetében munkahelyi teriletek. X Monofunkeids lakéteriletek . & 14 g v &
figyelembevételével torténjen.
Ellatas tipusa | ~20’ Elérhet6 altipusok v’ A fejlesztés kérnyezete kiilénboz6 funkcidkkal jol ellatott = A fejlesztési teriileten biztositandé funkcidosszetétel
6voda meghatarozasa a kornyezeti adottsagok
@ v Altalanos iskola figyelembevételével torténjen.

= A mindennapi élethez sziikséges alapvetd funkciok és

kbzépfokd intézmény infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon

bolcséde beliil biztositott legyen.

AN % id8skoruak ellatasa = A lakékornyezet kozelében lévé szolgaltatasok a

® fogyatékos ellatas fenntarthaté teriilethasznalatot mozditjak elg,
specialis foglalkoztatas meglétiik esetén nem feltétleniil sziikséges tovabbi
haziorvosi rendel szolgéltataso.lfat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények
v . « nem indokoljak.

szakorvosi rendeld
muzeum
galéria

Gyaloglasi tavolsagon beliil: elérhetd m(ivel6dési haz

ellatd funkciok kore

atm
v posta
bank
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Munkahelyi teriletek tavolsaga,
jellege

= Alakopark kozvetlen kérnyezetében elsGsorban Gzemek,
telephelyek jellemzGek.

= |rodahazas teriletek taldlhatdak a Fehérvari és a Szerémi
ut mentén.

v’ Kérnyezetében és elérhetd tavolsagban is viszonylag
kedvez6 a munkahely ellatottsag.

=> A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébél
keletkez6  igényeket a  kozlekedési  rendszer
kialakitasanal célszer( figyelembe venni.

=> Elényos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.

BELSO

Funkciéosszetétel vizsgalata

j
32 €

A laképark funkcidmegoszlasa (m2) a kovetkezd:

3%
16%

lakas

2%
munkahely

teremgarazs

79% kereskedelen|

szolgaltatas

v'  Kézteriiletekkel hataros féldszinteken jél miikdéds
kereskedelmi, szolgaltatd egységek

X Alulméretezett mélygarazs

= Parkolas
sziikséges.

=> Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre

megfelel6 moédjanak  meghatarozasa

= Aterileten nem jelent6s a munkahelyek szama.

X A jelenlegi trendek szerinti otthoni munkavégzés megfelel§

=>» Az alternativ munkavégzés (home-office, ké6z6sségi

Munkahelyek a teriileten belil »  Aféldszinten m(ikéds irodak és tizletek jelentik a kérulmé,nyeit a lakdsok kils méretle |:1em tesziule'hetlc’i\{ei, iroda). ffjrfkci(.iina.k If:fjetc’isége szempont lehet a
minimalis munkahelykinalatot. alternativ munkahelyek Iétrehozasara (pl.: kozosségi iroda) funkcionalis mix kialakitasakor.
nincs hely.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
=  Alakdpark kozvetlen szomszédsagaban nem talalhaté v' (T4ji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez valé| => Taji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez
természeti érték. alkalmazkodasi sziikséglet nincs a terileten.) alkalmazkodni sziikséges.
Természeti  értékek (20 perces = NATURA 2000 teriilet a Duna medre, amely a Kondorosi

tavolsagon belil)

utrol kozelithet6 meg és a laképarktdl 700 m-re talalhaté.
A Duna arterével egyitt az Orszagos okoldgiai halézat
része, 6koldgiai folyosoként funkcional.

Zoldfeltleti rendszer (illeszkedés,

kapcsolatok):

= A laképarkot északon, délen és keleten iparteriletek
hataroljak, melyek az altaldanosnal nagyobb aranyban
beépitettek és burkoltak, zoldfelileteik kisebb aranyuak.
Ezek a zoldfeliiletek helyileg korlatozédnak és kiilonbo6zé
tipusuak: (reprezentativ) bejarat, pihend, parkolék elGirt
fasitdsa, telekhatar menti novényzet. Ezek a teriletek
hosszu tavon funkcionalis atalakuldsra tervezettek, lako-
és irodahazak megjelenése varhato.

= Az Epitész utcatél délre, valamint a Fehérvari Ut
tuloldalatdl kezd6d6en a panelhazas lakotelepi beépitést
felvdltja a csaladi hazas ovezet, ahol a bioldgiailag aktiv
felliletek szama magas, a zoldfelileti rendszer kertekbdl,
kozterekbdl és intézményi zoldteriletekbdl all.

= A lakopark zoldfeliileti karaktere, egyfajta atmeneti
jelleget mutat: az iparteriiletekhez képest nagyobb, a
csaladi hazas Ovezetekhez képest kisebb zoldfelileti
arannyal rendelkezik. Belsé zoldfellletei zarvanyként

X (A laképark atalakuldssal érintett, eltéré zoldfelileti
kialakitottsagu terlletek hatdran helyezkedik el, ezért
szlikséges lett volna a zoldhdaldzatba valé integralds, atmenet
képzése, a kedvezdbb zoldfelileti boritottsag irdnyaba valé
elmozdulas elGsegitése — e tekintetben a laképark zéldfellleti
tagolasa, kialakitdsa nem megfelel6.

X A kozteriletek zoldfellileti halézatdnak kiegészitése
részlegesen kerilt csak megvalésitasra.

=> Sziikséges a meglévé z6ldhalézatba valé integralas,
atmenet képzése.

= A kozteriiletek zoldfeliileti halézatanak folytonossaga
biztositando.
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jelennek meg, nem kapcsolédnak a

zoldfellletekkel.

A laképark kérnyezetében a Fehérvari Ut fasitott (févarosi
jelent6ségl fasor), a lakdpark fehérvari Ut fel6li részén
kialakitott felszini parkold faegyedei kiegészitik az ut
mentén végig hizédd fasort. A Kondorosi Ut mentén
taldlhaté rézslis kialakitasu zoldfellletek koérnyezé
zoldfellletekre nem reflektalnak a kozut szeparald hatasa
végett.

kérnyezé

Zoldtertleti  ellatottsag  (parkok,
kozkertek, jatszo, és sportteriiletek -
20 perces tdvolsagon belil):

varosi park tébb mint 4 km-re (gyalog 1 6ra, kozosségi
kozlekedéssel 30 perc)

kozpark 1,9 km-re (gyalog 25 perc)
kozkert 500 m-re (gyalog 7 perc)

20 perces tavolsagon belil 4 db jatszétér és 1 db
sportpalya, valamint egy kdzosségi kert talalhato

X (A lakopark térsége elégtelen zéldterileti ellatottsagu, ezért
szlikséges lett volna a zoldteriletek, rekreaciés lehetdségek
helyben biztositasa.)

= Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehet6ségek  helyben
biztositasaval.

BELSO

|6helyvédelem, zoldfelilleti karakter

A teriilet korabban barnamezds terilet volt. A jelenlegi
allapothoz képest dsszességében kisebb aranyu beépités
és burkolas, nagyobb zoldfellleti intenzitas volt jellemzé.
A terlleten taldlhato fa- és cserjecsoportok a lakonegyed
kiépitése soran nem keriiltek megGrzésre.

A laképark névényzete szegényes, Gsszetett
életkdzosségek kialakuldasara nem alkalmas. A fas-bokros
allomanyok a madarvilag szdmara biztositanak él6helyet
els@sorban.

X (A terllet eredeti adottsagai nem voltak kedvezéek, de a
jelenlegi kialakitdsa sem mutat minGségi elbrelépést
zoldfelileti, 6koldgiai szempontbdl.)

= A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet kompenzacidjaval foglalkozni kell.

Zoldfeliiletek  kialakitasa
méret, min6ség):

(mérték,

teljes értékd zoldfeliiletek aranya 3%
tetGkertek aranya 43%
éplleteken nem kerlt kialakitasra zoldtetd

jelent6s a gyepracsos és kozlekedési célra szilard

térburkolattal ellatott fellletek aranya

(zoldfeliileti minimum a KESZ/KVSZ szerint: 20/25 %)
egyéb kiegészité zold- és kékinfrastruktura: zoldfalak,
vizfellletek, vizarchitekturak nem kertltek kialakitasra
fasitottsag mértéke: 1 db /315 m2 (124 db / 39160 m2)

X (A terllet aldépitettsége és a felszini parkolds miatt a teljes
értékd, kondiciondld hatasu zoldfelliletek ardnya rendkivil
alacsony. A lapostet6kon nem kerdilt kialakitasra zoldtetd, A
fasitottsagi arany az dsszterilethez képest alacsony mértékd
igy jelent6s a hésziget-hatas.)

Meg kell hatarozni a teljes értékdi zoldfeliiletek aranyat
Meg kell hatarozni az épiiletek lapostetds részén a
z06ldtetSk aranyat

= Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét

vV

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

alternativ vizhasznositas nincs a teriileten

a telepitett fak élettere szlikds az aldépitettség és a
jelentés burkolt felllet jelenléte miatt

A zoldfellletek izoldlt kialakitdasa intenziv fenntartasi
szilkségletet eredményez. A ndvények életkoérilményei
kedvezétlenek (hG-és vizhaztartas, benapozas) fejlédési
lehet&sége is korlatozott.

X (a zoldfellletek kialakitasa fenntarthatdsagi szempontbdl
kedvezétlen)

= A zoldfeliletek fenntarthatdsagaval
kialakitasi és lizemeltetési szempontok,
meghatarozasa sziikséges.

kapcsolatos
ajanlasok
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Bels6 strukturalt kozterilet,

térszituaciok

A monoton jelleg(, négyzetes tucatformat kovetd
épllettomegek kdzott haszndlat, rekreacid
szempontjabol értékes kozteriletek nem alakultak ki.

Az épulettombok kozott hizéddo kdzépsé zoldfelilet 150
m hosszu, atlagos szélessége 17.

X (a belsé térstruktura kedvezétlen kialakitasa miatt a kdzos
szabadterek rekredcids értéke alacsony foku)

Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekreaciés célu hasznosithatdsaga
érdekében.

Kozteriletek (vagy kozésen hasznalt
kiils6 terek) minGsége

A burkolt felliletek kivétel nélkiil kbzlekedési (maganut
vagy gyalogos feliiletek) funkciot toltenek be. Az alacsony
szinvonald, kis méret( kdzponti jatszd- és pihenétéren
kivll kbzosen hasznalt terek, taldlkozéhelyek nem
taldlhatok a lakdpark teriletén.

Transzformator allomas, villamos berendezések és
hulladékgyjték 6nallé melléképitményekben keriltek
kialakitdsra, alacsony esztétikai szinvonalon.

X (gépjarma kozlekedésre optimalizalt szabadterek)

X (a kozm(iépitmények nem az épiletekbe integraltan
kerlltek kialakitdsra, a melléképitmények sokasaga
funkcionalis és esztétikai szempontbdl is zavaro)

A tombbelsé szabadtereken beliil a gyalogos hasznalatot
kell elényben részesiteni, ezt kell elGsegiteni a
forgalomszervezéssel.

A kézmiiépitményeket épileten belil integraltan kell
kialakitani (fenntarthatosag, esztétikum).

Kozcélld  szabadterek, rekreacios
lehetGségek (bels6 adottsagok)

A belsé szabadterek nem 3tjarhatdk, csak a helyi lakosok
hasznalhatjak. A szarnyas beépités foldszinti lakasainak
egy része minimalis zoldfellleti kapcsolattal rendelkezik,
azok hasznalati értéke alacsony, privat kertrészek nem
keriiltek kialakitasra. Rekreaciés szempontbdl nem
értékesek, tobbségiik kozlekedési célra burkolt.

kozpark, nagyobb kozkert nem kerdilt kialakitasra

az 1842 lakas lakéira 2 db, 6sszesen 300 m2 alapteriletd
jatszotér kerilt kialakitdsra (terlleti ardnyok <1%),
amelyek csak néhdny jatszéelemet és pihenGhelyet
tartalmaznak, szabadtéri sportpdlya, sporteszk6zok nem
keriltek kialakitasra, telepitésre

X (A terlleten belili szabadtéri rekredcids lehetGségek
szegényesek. A jatszéterek szdma alacsony, felszereltségiik
elégtelen. A belsé szabadterek szlikdssége és kialakitdsa
miatt nem segitik a rekreaciét.)

Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatdarozasa sziikséges.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Zajterhelés

A terilet terhelését a Fehérvari Uton jellemzd jelentds
kozuti forgalom hatdrozza meg hatdrértéket meghaladé
terheléssel (Lden 65-70 dB, Léjjel: 50-55 dB).

X (Zajterhelés szempontjabol a lakdpark elhelyezkedése
kedvezétlen.)

=» Zajvédelem biztositandé a forgalmas utak mentén.

LevegéminGség

\/,

A terllet levegéminGségét a varosi alapszennyezettség
mellett a hatarolé utak gépjarmtiforgalmabdl adédé
kibocsatdsok hatarozzak meg.

A terlilet tdgabb térségében jelentds ipari szennyez6-
forrds nem tGzemel.

A kornyez6 épliletek foldgazhaldzatra csatlakozottak, a
lakossagi szilard tiizelés nem jellemzé.

A Duna menti atszell6zési zona a terulettél tavolabb esik,

igy annak levegémindség szempontjabdl kedvez6 hatasa
kevéssé érvényesiil.

X (A terulet levegéminGsége, levegGkornyezeti adottsagai
varosi szinten atlagosnak mondhatdk, az 4tszell6zés
kedvezétlen, helyi szinten a kozuti forgalom kibocsatasa
meghatarozd.)

v’ (Az ipari és lakosségi eredetii pontforrdsok nem jellemz6k a
térségben)

=> Helyi kibocsatasok csdkkentése, atszell6zés biztositasa

sziikséges.

Talaj- és vizmin&ség

A tertlet atalakuld, barnamezGs térségben fekszik,
tdgabb kornyezetében tobb helyszinen volt sziikség
karmentesitési beavatkozasra az ipari eredet(i
talajszennyezettségek miatt.

X (A terilet ipari multjabdl adéddan a térség talaja és felszin
alatti vizei potencialisan szennyezettek.)

=>» A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a

karmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
eléott.
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= Aterlileten kozvetlen kdrnyezetében élévizfolyas,
érzékeny felszin alatti vizbdazis nem taldlhaté. A terilettdl
kb 100 —m-re folyik a Keser(-ér vizfolyds, amely a felszini
vizeket a 700 m-re |év6 Dundba vezeti.

Szomszédsagi, terlilethaszndlati

konfliktusok

= Aszomszédos ipari teriileteken a rakodas, anyagszallitas
porkeltéssel, zajjal stb. egyitt jar.

X (Térség atalakuld jellegébsl addddan terilethasznalati
konfliktusokkal terhelt)

=> Teriilethasznalati konfliktusok kezelése sziikséges.

=  Atérség magas beépitettsége miatt az atlagosnal

X (A térség magas beépitettsége miatt jellemz6 a varosi

=> A teriilet kedvezétlen klimatikus adottsagai miatt az

Helyi klima magasabb felszinhémérséklet jellemzé a terlleten. hésziget-hatas.) atszell6zés biztositasanak, a kondicionalé zoldfeliiletek
kialakitasa sziikséges.
BELSO

Zajkibocsatas

= Az épiletek h6haztartasa kedvezétlen, kozponti
klimarendszer hidnyaban egyedi klimaberendezéseket
hasznalnak a lakdk, a homlokzaton elhelyezett
légkondicionalé berendezések ami szezondlisan noveli a
zajterhelést.

= A parkolds részben térszinen, a tdmbbelsében biztositott.
A felszini gépjarm(ikozlekedés noveli a belsé zajterhelést.

X (Klimaberendezések szezondlis és belsé gépjarm(iforgalom
rendszeres zajhatasa rontja a lakokorilményeket.)

=> Gépészeti berendezésekkel kapcsolatos
kovetelmények megfogalmazasa sziikséges.

=>» Gépjarmiitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom
kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

= Alakodpark nem kerilt csatlakoztatasra a
tdvhérendszerre, a megujuld energiaforrasokat nem
hasznositja, egyéni foldgaztizelése miatt télen mérsékelt
|égszennyezb-forrasként jelentkezik.

X (Helyi légszennyez6-forrasok keriiltek kialakitasra a megujuld
eréforrdsok, vagy a helyben rendelkezésre allé6 tavhé
hasznositasa helyett.)

=>» Tavhé haldzatra valoé csatlakozas, illetve megujulé
erdforrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok kezelése

= Alakdpark szoros telepitési tdvolsaggal keriilt
kialakitasra, a lakasok részben m(ikodé telephelyek felé
nyilnak (15-35 m).

X (Az atmenetileg még fenndlld kornyezeti konfliktusok
kezelésére a terilet kialakitasa soran nem forditottak
elegendé figyelmet)

= A szomszédos teriilethasznilatok ellehetetlenitése
nélkil, a teljes atalakulasig kezelni kell az atmeneti
terlilethasznalati konfliktusokat.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

DE) D B Bi3e

= A mikroklimat a lakdtelep szegényes novényzete csak kis
mértékben javitja, gyenge atszell6zés. A beépités
mintdzata miatt nem alakult ki nagyobb 6sszefliggd
zoldteriilet.

X (A terilet beépitése, zoldfelileti kialakitasa a kedvezétlen
helyi klimatikus viszonyokat nem javitja.)

= Kedvezébb zoldfeluleti mutatok, szellGsebb

légtérarany megkovetelése sziikséges.

7_FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Epiletenergetika és a hdellatds

rendszerek kozelsége

= A kornyezetében taldlhato
szigetelése részben megtortént.

épiletek (panelhazak)

v’ Tavhé8ellatas lehet8sége adott.
X A tdvhGkorzetben megujuld energiatermeld létesitmény

=> Hdellatas tekintetében a tavhéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetdségét figyelembe kell

Figyelembe vehetd (potencialis) kilsé
megujuld energiaforrds hasznositas

=  Tavhé&ellatas a kozelben kiépiilt. nem csatlakozik a haldzatra. venni.
* Erdemi napenergia- és egyéb meguljuld energiaforras|X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe vehetS kiils6| =» A  pozitiv energiamérlegli varosi egyiittesek

hasznositdssal  kapcsolatos  technoldgia  (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiser6mdi,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem keril alkalmazasra a

megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

létrehozasdahoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

kozelben.
= A Kondorosi uUton az utfelilleteken keletkezd | v'A Kondorosi Uton elvélasztott rendszer(i csapadékcsatorna| = Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
csapadékvizek csapadékcsatornaban kerililnek | mikodik, igy nem terheli az egyesitett rendszeri gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
L o Osszegyd(jtésre, majd a Hatar-arok (Keser(-ér)-be kerilnek | csatornahalézatot. megoldasokat.
Csapadékvizek hasznositasa . i ‘ - -
bevezetésre. X = A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken

= A Fehérvari uton egyesitett rendszerl csatornahdlézat
épult ki.

keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
elo6tt.

BELSO
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Megujulo energiaforras hasznositas

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokalis forrdsnak tekinthet6 megujulé energia
(h8szivattyu, geotermikus forras) nem kerdlt kiaknazasra.

X Megujuld energiaforrasok kihasznalatlanok.

Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat novelni
kell.

Energiagazdalkodas,
éplletenergetikai besorolas

= Alakasok jellemzé energetikai besorolasa: CC.

X az éplletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé
kévetelményszintet nem érik el.

Az elvart energetikai besorolas minimumat roégziteni
kell.

Csapadékvizek gyl(jtése,

(Csapadék)viz-gazdalkodas

= A csapadékvizek visszatartasara,

épultek ki megoldasok.

= A csapadékvizek elvezetése is az egyesitett rendszer(

csatornaban torténik.

hasznositasara nem

X Nem keriltek kiaknazasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehetdségei, amelyekkel egyebek mellett csokkenthetd lenne
az ivoviz felhasznalasa

X A teruletrdl elfolyd csapadékvizek az egyesitett rendszerd
csatornahaldézatot terhelik.

Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
el6tt.

Az elvezethet6 csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20” v A meglévs alapfoki intézmények szamiat tekintve a| = A fejlesztések kérnyezetében elérheté human
Ellatas tipusa Szabad Szabad terlilet  elldtottnak  mondhaté.  Szabad  kapacitas infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mik6dé (db) e Mik6dé (db) e ki ‘b I6vE 6vodai és Altal3 i<kolai ‘ ib feil - il ‘olentkezé
féréhely féréhely tekintetében, a meglévé Ovodai és altaldanos iskolai soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezd
fér6helyek elegendéek voltak az Ujonnan betelepils igényeket a kornyezé teriileten taldlhaté human
@ 5 0 0 0 lakossag ellatdsahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
human infrastruktura fejlesztés.

I6v8  alaofoki intézménvek & - N : o o
2:5:&’0 aIfapp;)citcjésljnkezmegrx\(leogla’\i? 11 193 4 98 X A fejlesztés kornyezetében az alapfoku intézmények kozul > T?rekedm_ kell a meglev? hu'man |n_frastr,ukturat n(im
tavolsagon belil A 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd bolcs6dék tulterheflm, azt a lako-/ irodafejlesztéssel egyiitt

2 2 Ard i tervezni.
2
AR 5 409 2 143 nem rendelkeznek szabad féréhely kapacitdssal.
) 7 - 2 -
o
dal 2 | - : -
BELSO
- A fejlesztés teruletén belil intézmény nem talalhato. v" A meglév8 infrastruktira a legtdbb ellatasi teriileten| =>
biztositja a fejlesztés altal megndvekedett lakossagszam | = Az alapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén
L. . , . . ellatasat. sziikséges.
intézményfejlesztés a terileten belil L. . . . ‘o .
X Humadn infrastruktira fejlesztés a beruhazas sordn nem
tortént. A bolcs6dés kord gyermekek elldtdasa nem
biztositott.
9_TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

A kornyez6 lakéteriiletek karaktere,
presztizse, atlagos lakdasméret,
lakéosszetétel

a Fehérvari uti paneles lakoételep a kozvetlen kérnyezetében,

atlagos lakasméret 1,5 lakdasméret

X (A kis alapteriletl lakasok magas aranya kedvezétleniil
befolyasolja a tarsadalmi kornyezet kiegyensulyozottsagat.

=> A kornyezete szinvonalanak elérése minimum feltétel,
illeszkedési feltételek meghatarozasa.

=> A megfelel6 lakas6sszetétel (lakasmix) meghatarozasa
(pl: atlagos lakasméret, lakastipusok aranya).
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BELSO

Lakasszam, lakasméret

1.331 db, 28-75 m2 nagysagu lakdsok + 11 db tzlet + 2 db
iroda, az épiiletek 11 Gitemben épliltek 2005 és 2010 kdzott

X

Lakasok Osszetétele:

Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa:
1 szobas 54 %

1,5-2 szobas 40%

3 vagy tébb szobds 6%

ml
m15-2

Lakasok méret (m2) szerinti megoszlasa:

5%

m -40
= 41-60
61-

X (1 szobas és a kisméret(i lakdsok nagy aranya)

X (A kis alapteriilet( lakasok magas aranya kedvezétlendl
befolyasolja a tarsadalmi kérnyezet kiegyensulyozottsagat.)
x (Atmeneti ,tartézkoddsra”, és nem végleges letelepedésre
alkalmas beruhazas.)

v (lehet8séget nydjt a révidtavu lakdskiadas
felértékel6désére)

= Torekedni kell a lak6k6zosség heterogén Gsszetételére,
a szocialis/ tarsadalmi sokszin(iségre, a valtozatos
lakasméretekre, a piaci és az 6nkormanyzati bérlakasok
meglétére/ aranyara.

=>» Megfeleld lakasosszetétel (lakasmix) meghatarozasa
(pl: atlagos lakasméret, lakastipusok aranya).

=> Bérlakasok létrehozasa is ajanlott, azok aranyanak
meghatdrozasaval.

Onkormanyzati bérlakdsok aranya

n.a. ezek meglétére

=> A tarsadalmi sokszin(iség és az alacsonyabb statuszu
keriileti lakosok szamara o©nkormanyzati bérlakas
programot/ tervet érdemes késziteni. A rendkiviil nagy
szamu lakas kozott nem taldlhaté informacié ezek
meglétére.

=> A kiilénboz6 laképark tipusokhoz kévetendd aranyok
megadasa.

Biztonsag

= zart, elektromos, kédos |épcsGhazi kapu
= z4artldncu kamerarendszer
= 24 ¢6ras biztonsagi 6rszolgélat

= A lakdkézosség biztonsaga érdekében alapvetd elvaras
az ellendrzott és/vagy korlatozott belépés, illetve a
kamerarendszer.

= A kilénboz6 laképark tipusokhoz a biztonsag
szintjének, szolgaltatasok telepitésének
meghatarozasa.

KozOsségi szolgaltatasok, terek

= nincs adat a tulajdoni lapon a kozosségi helyiségekrdl
= kOz0s kertész

= A laképark mérete, lakdszama, esetleg zéldfeliileti
aranya szerint a kotelez6en létrehozandd kozGsségi
terek és helyiségek meérete, illetve szolgaltatasok
biztositasa.
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XI. SASAD LIGET LAKOPARK I-II.

O_ALAPADATOK

Budapest, XI. Beregszasz ut 6.

Varosi karakter: kisvarosi karakterd terilet
Fejlesztési terllet Osszteriilete: ~4 ha

Szamolasokkal érintett tertlet: 3,8ha

Terilet tipusa: nem barnamezds fejlesztéssel valosult meg a beruhazas
Epités ideje: 2008-ban kezdték el épiteni, 6sszesen 468 db lakas
Epiletek nagysaga osszes bruttd alapterilet: ~8 000 m2

Osszes brutto szintterilet terepszint felett: ~38 106 m2

légifoto 3D helyszinrajz

E Fejlesztési teriilet lehatarolasa
/ N N E Szémolssal érintett teriiletak }
Forrasok: Google Earth Google Maps Sajat szerkesztés

utcaképek Google Maps
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozo geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Valtozatos domborzati kornyezet, a Budai-hegyek
kozelsége jé kornyezeti adottsagokat teremt.

v'A Budai-hegyek kénnyen elérhetéek.

=>» Természetkozeli lokacié kiemelt értéke

lakoterileteknek.

Varosszerkezeti pozicid, jellemz6k —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(halézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= Kozpontrendszerrel vald 6sszefliggés: belvarosi fGkézpont
30 percre, a kerlleti alkézpontok 15-20 percre
(tomegkozlekedéssel), a gazdagréti alkdzpont 5-10 percre.

= Sugar irdnyu haldzati kapcsolatok: kialakultak, nagy
teljesitGképességli, fékozpontba vezetd szerkezeti elem
kornyezetében helyezkedik.

=  Harant irdnyu haldzati kapcsolatok: hianyoznak.

v’ Az alkdzpont és a belvéros is kénnyen elérhetSek.

A kozpontok megfelels elérhetdsége elonyt jelent.
Amennyiben nem érheté el valamilyen kézpont
megfeleld id6 alatt, ugy a kézlekedési kapcsolatok (=
mobilitds) és/vagy a funkcidémix, kiszolgalé funkcidk (>
vdrosi haszndlat, funkciomix) bévitése sziikséges.

A kozlekedés meghatarozé szerkezeti elemeire valé
kapcsolodas elnyt jelent, azonban a karos kérnyezeti
hatasok kikiiszobolése feladat lehet (= egészséges
kérnyezet, zaj, levegéminéség)

L 7

Varosszerkezetben rejlé potencialis
fejlesztési lehet&ségek / 20 perces
tavolsagon beliil, id6ben révid és
kozép tavon (a meglévd strukturak
fejlesztésének lehet6ségei)

= Kelenfoldi pdlyaudvar kozponti térsége 5 perces
tdvolsagon beliil taldlhatd,fejlesztése folyamatban van.

v' A kdézpont folyamatban 1évs fejlesztései révén tovabb
novekszik a lakossagi szolgaltatasok kore és szinvonala is.

Koézpontok koézvetlen elérhetdsége kiemelten nagy
elény.

Koézpontok és rekreacids teriiletek egyittes
elérhetdsége lakoéteriilet extra értékét biztositja.

BELSO

Kapcsolat a kdzvetlen kornyezetéhez,
atjarhatdsag

= Ateriiletet négy oldalrdl kozterileti utcak hataroljak.

= Kornyezetétdl elvalik, elhatarolddik, keritéssel keritett. A
terilet csak a lakok szamdra atjarhaté.

v' A lakéteriilet témbjeit megfelelen kiépitett lakdutcak
hataroljak.

v' A lakéteriilet témbjeit megfelelen kiépitett lakdutcak
hataroljak

v' A keritett udvar noveli a

A lakdépiiletek jo és biztonsagos megkozelitését
biztosité koézteriiletek megléte alapveté kdvetelmény.

2_MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként a:

varosi  kozosségi  kozlekedési
rendszer elérhetGsége

varosi féuthalézat elérhetGsége
teleplilésszerkezeti

kerékparos

jelentGségl
infrastruktura

= A Gazdagréti uton autébusz kozlekedés lizemel,
legkdzelebbi megdlld tavolsaga a lakdteriilet sulypontjatdl
mintegy 200 m (az M4 metrd végallomasa 800 m-re
talalhato).

= A kozeli, sugariranyd Budadrsi Ut biztositja a belvaros
elérését.

=  Aterilettél 400 m-re a Budadrsi Uton kerékparos utvonal

x A kils6 kapcsolatrendszer részben kihasznalja a févarosi
infrastruktira meglévé adottsagait.

x A kulsé kozlekedési kapcsolatrendszer elemei kozil a
kerékparos halézat csak gyenge sziinvonall, a kozOsségi
kozlekedési és a fouthaldzat kozepes szinvonalu ellatast
biztositanak.

x A jarmdlhasznalatot igényl6 utazdsoknak csak egy része

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elényt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabdl.

A fejlesztések szamdra a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamdra a kozeli kerékparos féhalézat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol elonyt jelent.

, o taldlhato. bonyolithaté le a fenntarthatd kozlekedés részét képezd
elérhetbsége . g . .. .
kozosségi és kerékparos kozlekedéssel.
= a 4. Varosi haszndlat pont szerint elldtd funkciokkal | v Az elldtottsag figyelembe vételével a jelentkez6 mobilitdsi| => A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb

Mobilitasi igény értékelése

ellatott a terilet kornyezete.

= 3 8. Human infrastruktura
intézmények ellatott a terilet.

pont szerint alapfoku

igény kdzepes. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kivil
hagyva az utazasi igények jellemz&en rovidek, részben
fenntarthatd kozlekedési médokkal is biztosithatdak.

aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat, vagy a
fejlesztéseket a varosi hasznalat és a
humaninfrastruktira terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsolédéan kell telepiteni.

BELSO
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A teriletet
kozteriletek

= kozlekedési
(maganutak)
vonalvezetésének
keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek
gyalogos kozlekedési igényeknek
vald megfelelGsége

= kozteriletek
kerékparozhatdsaga

hatarold
infrastrukturdja a
fenntarthatésag szempontjabdl:

célu kozteruletek

(magdnutak)

(magéanutak)

és tagold

aranya,
és

= A lakéteriletet

= A 150 m x 140 m-es tomokben elhelyezked6 lakopark

esetében.

tombokre  tagold  kozuthaldzat
vonalvezetése hagyomdnyos négyzetracsos haldzatot
alkot, az 4tmené forgalom tavoltartasat a kozteriiletek egy
részének gyalogos utcaként torténd kialakitasa biztositja.

= Alakdteriletet tombokre tagold kézuthalozat részeként a

gyalogos jardak a minimalisan sziikséges szélességben
kiépultek ki, a kdzepes intenzitasu beépités kovetkeztében
azonban ezek az atlagosnal igényesebb anyagok
felhasznalasat is figyelembe véve kozepes haszndlati
szinvonalat biztositanak.

A lakoteriletet tombokre tagold kozuthaldzat elvileg jol
kerékparozhaté a forgalomcsillapitott kialakitdas miatt,
azonban a terepadottsagok kovetkeztében a kozlekedési
célu kerékpdrozas nem jelentds.

v’ Sasad liget teriiletét kdzutak tagoljak, amelyek a lakéteriilet
szempontjdbdl kedvez6 mddon tempd 30 zéndba vannak
sorolva.

v" A témboket tagold kdzutak (12m) és gyalogos utak (3 m)
keresztmetszete a dombvidéki terep adottsagok figyelembe
vételével j6 szinvonalat képvisel, amelyhez az atlagosnal
igényesebb anyagok felhasznaldsaval tortént kiépités is
hozzajarul.

v A lakdpark fejlesztése kapcsan uj kézutak és gyalogutak
jottek létre a terilet észszer(i gyalogos atjarhatdsaganak
biztositasara.

X A laképark hatdrold utjainak minimdlis jardaszélességei nem
tamogatjdk a  fenntarthatd  kozlekedésre  torekvd
varosfejlédést.

X A laképark hatarolé utjain a kerékparozhatdsag hianya nem
tamogatja a fenntarthato koézlekedésre torekvd varosfejlédést.

>

>

A gyalogosbarat tomb struktuira létrehozasa kisméret(i
tombaoket igényel.

A tombstruktarat megteremté mellékiathalozat
forgalomcsillapitott (tempdé 30-as zénaba vagy lako-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

A telken belili kozlekedési A mélygarazsok kodzvetleniil a hatarolé koézteriiletekhez | v'A garadzskapcsolatok kialakitdsa kedvezd, forgalmuk nem| =2 Kozteriilethez csatlakozé garazskapcsolatok kedvezdk,
infrastruktira a  fenntarthatdsag kapcsolédnak. jelenik meg telken beldl. nem generalnak telken beliil tovabbi burkolt feliiletet.
szempontjabdl:

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékparok elhelyezése

Rendezett, minden lakashoz (468 db) tartozik telken beldli,
garazsban kialakitott parkolé (469 db).

A telken beliili kerékpartaroldk szamardl egyaltalan nem
all rendelkezésre adat.

v' A személygépjarm( elhelyezés megfeleld.
X A kerékpartaroldk szama ismeretének hianyaban.

Mélygarazsban elhelyezett parkoldhelyek miatt tellken
beliil nagyobb mértékii zoldfeliilet alakithato ki.

A kozel sik teriileten minden rendeltetés estében a
jovoben kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 mddon, jol megkozelithetd
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

[eT] — T
o v = 2 N o ¢ _ o -
: 80 | 55 = | Rz 5 | L2 | s 22
= guoi-"&\, g‘% £ & 3 = 82 oo Q£ Q3
235 c 2 e 2 82x c 0o B2 c S5 a T $S = 5
TN ] c v ] = TR T —~
Bvezet R 2gs SEGE P52 g 258 PTE B
Engedélyezéskor hatalyos: | L3-XI (Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé beépités( terilet) SZ (ikres) 20 0,75 30 12,5 600 65
Lk-2-XI-L-02 (Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jelleg( lakoteriletek,
Hatalyos: lakofunkcidt kiszolgdld vegyes, intézménydominans vegyes teriletek) SZ 25 1,0 50 16 1500 50
megengedett
a beépités a beépités , g 8 . -
- megengedet s megengedett . ., .. | megengedett|, . . épliletmagassag | .. .. .. | minimum L .
mértéke . mértéke ; szintteruleti | . .. | éplletmagassag/ zoldfellleti N o rendeltetési .
hrsz . t terepszint . terepszint . szintterdleti |, ., , / megengedett , zoldfellleti , parkol6 szam
terepszint .., |terepszint L mutaté , épitménymagassag e arany . egységek
feletti beép. alatti beép. mutatd épitménymagas arany
felett alatt .
sag
épitménymagassa - .
: - Ut E A -éplletben 48 parkold
Al épiilet 15,84 m . .
- C - épliletben 36 parkold
A 2 épiilet 15,73 m i .
0,998 - . D- épiiletben 41 parkold
1996/3 |24,98% 25% 44,5 % 50% 1 m2/m2 C épiilet 14,99 m 6m<x16m 63,45 % 50 % 215 lakas . B
m2/m?2 . P - éplletben 37 parkold
D1 épilet 15,60 m L. .
e R- épliletben 54 parkold
D2 épulet 15,98 m dsszessen: 216 db pinceszinti parkold
P 1 épiilet 15,49 m ' P P
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P2 épiilet 15,37 m
R épiilet 14,19 m

1996/5 |24,99 % 25%

48,25 %

50 % 0,99 1 m2/m2 15,5m

6m<x16 m 58,42 % 50 %

253 lakas

253 db parkolé mélygarazsban

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

(ERTEKELES)

TANULSAG

KULSO

Telepuléskép szempontjabdl meghatarozo épitett karakter (a teriilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

Kornyezetében szabadondlld tarsas és csaladi hazak
helyezkednek el.

A kornyék éplleteit kis és kozepes tomeglek.

v'A lakételep szabadondlld beépitése a kdérnyezetben
jellemz6 beépitési moddal azonos.

v'A tarsas lakdhazak és kornyezetben |évs csaladi hazak
tomegei kdzotti kiilonbségek nem zavardak.

A koérnyezben jellemz6 szabadonallo beépitési mod
alkalmazasa kevesebb konfliktust general.
Szabadonallé beépités esetén, tombonként azonos
tomegli épiilettomegek alkalmazasaval koénnyebb
harmoniat teremteni.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

Az utcakép kertvarosi jelleget mutat, vegyesen lapos és
nyeregtetGs hazakkal.

A szomszédos tarsashazak F+3-4 szintesek, a csaladi hazak.
1-2 szintesek.

v'Az utcaszakaszok tagoltsdga kedvezd, a kertvarosi
jelleghez igazodé.
v'A laposteték alkalmazasa a

csaladihazak kozott nem zavaro.

koérnyez6 magastet8s

A beépités megfogalmazasa soran az utcaképet, a
térfalak meglévé és tervezett ritmusat figyelembe kell
venni.

Eltér6 magas- és lapostetés épiletkialakitast

épiiletcsoportonként javasolt kialakitani.

= jelenlegi beépitési intenzitas

A kornyez6 lakéteriiletek jellemz6en alacsony beépitési
mértékkel és szintteriileti mutatéval rendelkeznek.

v'Az alkalmazott beépitési mérték elfogadhatd, élhetd
éplletek kozti tereket eredményezett a kisvarosi jellegi
terileten.

A beépitési mértéket a szomszédos épitett
kornyezetének jellegének figyelembevételével kell
meghatarozni.

* megengedett / tervezett
beépitési intenzitds (atalakuld
terliletek esetében)

A kornyezetében mar kialakult beépitési jellemz&k vannak.
A terlleteken az Lk-2-XI-L (Kisvarosias, jellemzéen
szabadonallé jellegti lakoteriletek) és a Vi-2-XI-ID
(Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegl terlletek)
Ovezetek/ terlletek a jellemz&k. Hasonlo alacsony
beépitési mértékkel (om: 15/25/35/20) és szintteriileti
mutatoval (szma: 0,4/1,0/2,0/0,5) rendelkeznek a
lakoteriiletek, mint a Sasad-liget lakdpark.

v A kialakitott beépitési intenzitas biztositja az illeszkedést a
kertvarosi kornyezethez.

Atalakul6é teriiletek beépitési mértékét a kornyezé
teriiletek beépitési mértékének megfeleléen indokolt
meghatarozni.

Ertékvédelem

» Epitett értékek (kdrnyezetében)

A laképark kozvetlen szomszédsagaban nem taldlhaté
épitett érték.

v'A beépitési karakterét kdrnyezetben lévé éptett érték nem
befolyasolja.

A beépités karaktere egyedi és értékes, ha a abban a
kornyezeti értékek (akar épitett, akar természeti)
tilkrozének.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
teriilethasznalata

A telken csak lakdsok helyezkednek el.
Lakoteriilet: 96%
Kozteriletek:4%

v'Kézponti térség kdzelében a monofunkcionalis hasznalat
elfogadhatd, szdmos elényt is jelent

A teriilethaszndlat mddjat (funkciéosszetételét) a
kornyezo teriiletek funkcidit figyelembe véve célszer(i
meghatarozni. Monofunkcionalis lakoéteriiletek
kialakitasa jo szolgalast biztosito kozeli szomszédsag
vagy kedvez6 megkozelithetdség esetén javasolt.

= telekalakitas / telekallapot elGtte,
kozben, utana

A terilet tombtelek, teriiletszerkezetet befolyasold telek-
atalakitas nem tortént.

v'Az el6z6 hasznalat szarmazd tombtelek

lakoteruletként hasznosul.

idejérdl

Adott hasznalatra alkalmas méretli és aranyas telek
noveli a teriilet minGségét és presztizsét.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

Negyzet alaki tombtelkek alkotjdk a lakoparkot
(~140x140m), kb. 18 - 20 épiiletegységgel
A telkeken taldlhaté mélygarazsok tobb oldalrdl

kozelithetGek meg, 6sszesen 469 férGhelyes mélygarazs.

v'A nagy tdmbtelek oldalaranyai kedvez8ek, a teriilet jol
hasznosithato, a hatarold utcakrél jé belathato.

Kedvezd telekaranyok esetén a hasznositas feltételei
kedvezébbek.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

Megvaldsult: Felszin felett: 24,98 % (kerileti adatszolg.)
~20,83 % (szamitott)

v'Az engedélyezett beépités mértéke a kdérnyezett
kertvarosias jellegét tekintve jol volt megvalasztva.

Kisvarosias teriileten, szabadonallé6 beépitési mad
esetén, 20% alatti beépitési mértéket meg nem haladé
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Felszin alatt: 46,38 %
Engedélyezéskor hatalyos: Felszin felett: 20%
Felszin alatt: 30 %
Jelenleg hatdlyos: Felszin felett: 25%
Felszin alatt: 50%

X A megvaldsult 25%-0s beépitési mérték a lakdkornyezet
mindségét kis mértékben rontotta.

beépités mellett alakithatéak ki kedvezé udvari
téraranyok és j6 mindségli zéldfeliiletek.

= szintterlleti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintteriletbdl szamitott ardny
(m2/m2)

Siriség: ~0,95

Atlag szintterdiileti arany: ~0,99 szma

KESZ/KVSZ szerint épithets: 0,75 (az engedélyezéskor
hatalyos)

Jelenleg hatalyos: 1,0

v'A megvaldsult szintteriileti ardny a kisvarosias jelleg(i
kérnyezetnek megfeleld.

1-es szintteriileti mutaté mellett kedvezd feltételekkel
valésithatd meg alacsony intenzitasi lakoterileti
beépités.

= beépitési magassdg: atlagos
épliletmagassdg a terileten (m)

Megvaldsult: 14,19 - 15,98 m (6 szint: P+F+4)
Engedélyezéskor hatdlyos: 12,5 m max.
Jelenleg hatalyos: 6m < 16m

v'A megvaldsult épiiletek magassdga megfeleld a kisvarosias
jellegl kornyezetben.

Nagy zoldfeliiletl kis- és kertvarosias teriileten F+2-3
szintes lakdépiiletek optimadlis, az F+4 szintes é
illeszkedést eredményeznek, kedvezd téraranyok
létrehozasat segitik eld.

Valtozatos, heterogén  épiiletmagassagokra és
éplilettomegek kialakitasara kell torekedni, a valtozatos
utca- és telepiiléskép, illetve a kellemes térérzet
kialakitasa érdekében.

Varosépitészeti kompozicid

= beépitési mdd, tomegalakitas,
beépitési karakter

szabadondllé beépités z6ld kornyezetben, kertvarosi jelleg
szomszédos, tobbemeletes épliletek ritmusahoz igazodik

a lakodpark a terulet 25%-at teszi ki, a fennmarad? teriiletet
el6kertek, parkok, pihenék és fak teszik ki (honlap szerint)
Foldszintek kozvetlenil nem kapcsolddnak az utcdkhoz,
kozteruletekhez.

v'A kisvarosi jellegl helyszinen alkalmazott szabadonallé
beépités mod kedvez6 és j& minGségl zoldfelllet
kialakitasat teszi lehet6vé.

A Dbeépitési moddot, épiiletek tomegalakitdsat a
kornyezeti adottsagok figyelembevételével kell
meghatarozni.

= telken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja

Kils6 terek aranya egészséges kdrnyezetet teremtenek
A terilet jol haszndlhato el6kerttel rendelkezik.

v'Az épuletek kozott kialakitott téraranyok és a ta
térkompozicié kedvezéek.

v'Az el8kertek jol hasznédlhatd rendelkezik.

Kedvezd téraranyu udvarokat az egyedi formaképzések
fekértékelhetik.

Az elGkert mélységét az épiiletfoldszinten kialakitott
funkciok és a kozteriiletek forgalmi terhelésének
figyelembevételével kell meghatarozni.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

altaldanosan megfelel§ légtérarany az épliletek kdzott, a
beforduld épliletszarnyak ezen néhol rontanak

v'Az épiiletek kdzotti légtérardnyok jellemz8en kedvez8ek,
helyenkét hosszabb atlatast biztositanak kertrészek
irdnyaba.

Tagabb kilatast biztosito udvari aranyok értéknodvel6
tényez6.

=  benapozas, tajolas

A benapozids z épiiletek tagol formaja biztositja, a
kiilonallé épllettomegek nem arnyékolnak egymasra. Az
egyes éplletszarnyak helyenként akadalyozzak a szabad
benapozast.

Az épliletek tajoldsa vegyes, tobbnyire K-Ny és EK-DNy.

v'A véltozatosan tagolt épliletalaprajzok fedvez8 benapozas
feltételeit segitik el6.

A valtozatosan tagolt épiiletalaprajzok a benapozas
feltételeit is javitjak.

= 4tmeneti terek / arkadok, bejarati
el6terek, udvarok

Atmeneti tereket jelen beruhdzas esetében a loggiak
képezik.

v'A kialakitott atmeneti terek aranya elfogadhatd.

Atmeneti terek nagymértében novelik a lakékomfortot,
kertvarosi kornyezetben kiilonosen.

A kortars fejlesztések jelemz6en atmeneti terekben
szegények.

Atmeneti terek alkalmazisa kornyezetvédelmi
elénydkkel jar.

Ertékvédelem

= épitett értékek (teriileten beldl)

A lakoépark kozvetlen szomszédsdagaban nem taldlhatd
épitett érték.

v'A beépitési karakterében teriileten beliil 1év8 éptett érték
nem befolydsolja.

Telken beliili egyedi érték jelenlétét tiikrozii beépitési
karakter értékemel6 tényezé.
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4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellaté funkcidk kore

Y,

altalanos iskola
kozépfoku intézmény

megtaldlhatdk elérheté kozelségben.

v A rekredcié lehetSsége a lakdhely kdzvetlen kézelében
adott.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
= A fejlesztés kornyezetében jellemzéen monofunkcids | X Monofunkcids teriletek
Terilethasznalat a fejlesztés lakoteriletek. => A fejlesztési teriileten biztositandd funkciéosszetétel
kérnyezetében * Kis ardnyban irodai, kereskedelmi-szolgéltaté funkcioju meghatarozasa a kérnyezeti adottsagok
teriletek. figyelembevételével térténjen.
Ellatas tipusa | ~20’ Elérhetd altipusok v’ Kedvez8 a gazdasagi szolgdltatasok jelenléte. = A lakékérnyezet kozelében 1évé szolgéltatasok a
6voda v’ A szocidlis, egészségiigyi és oktatasi-nevelési szolgéltatdsok fenntarthat6 teriilethaszndlatot  moazditjak  el§,

meglétiik esetén nem feltétleniil sziikséges tovabbi
szolgaltatasokat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények
nem indokoljak.

Javasolt a valtozatos teriilethaszndlat, amely a teriilet
komplex fejlesztését el6mozditja. A gazdasagi -
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlédését
indukalhatja.

A mindennapi élethez sziikséges alapvet6 funkcidk és
infrastruktura legleljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott legyen.

nappali gyermekfelligyelet
bolcséde

hajléktalan ellatas
raszorultak gondozasa

FekvG- és jardbeteg szakellatas
fogaszat

haziorvosi ellatas

gyogyszertar

iskolaorvos

védénéi szolgalat

galéria
mivel&dési kozpont
kényvtar

nagykovetség
atm

bank

posta

templom

piac

bevdsarlokozpont
kiskereskedelem
vendéglaté létesitmény

sportpdlya szabadidés sportlétesitmény
jatszotér

kozosségi kert

kozpark, kozkert
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irod
v iroda

Munkahelyi teriiletek tdvolsaga,
jellege

= Tavol helyezkednek el.

x Tavol helyezkednek el a munkalehetdségek, gyakran a
gyaloglasi tavolsagot meghaladdan.

= A munkahelyek lakékornyezettél valé nagy tavolsaga
kedvezé6tlen hatdast gyakorol a tarsadalomra, tekintettel
a jelentds id6veszteségre, a kornyezeti artalmakra,
valamint inkdbb kitett a kozbiztonsagi problémaknak
(id6szakos teriilethasznalat altal). A munkahelyi
teriiletek 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil valo
elérhetdsége el6nyt jelenthet.

BELSO

Funkcidosszetétel vizsgalata

j
32 €

= Kizarolag lakofunkcio.

x Egyoldall hasznositas.
v’ Kérnyezetében jelen lévé szolgaltatdsok.

e

=> A lakékornyezet kézelében 1évé szolgaltatasok megléte
esetén nem feltétleniil sziikséges  tovabbi
szolgaltatasokat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények
nem indokoljak.

=> Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltatd
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre.

=  Nem taldlhatd a teriileten munkahelyi funkcié..

X

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl

X A lakossagnak csak home-office keretein beliil van keletkez6  igényeket a  kozlekedési  rendszer
Munkahelyek a terileten beliil lehetdsége munkavégzésre. kialakitasanal célszerdi figyelembe venni.
X A munkahelyi teriiletek hidnya jelentés mobilitasi igényt
eredményez.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK KOVETKEZTETES
KULSO
) L, = A lakdparktdl gyalogldsi tavolsagon tul, 1,6 km-re|v" T&ji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez valé| => Tdéji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez
Természeti  értékek (20 perces

tavolsagon beliil)

taldlhatd a Budai Sas-hegy Természetvédelmi Terilet.

alkalmazkodasi sziikséglet nincs a tertleten.

alkalmazkodni sziikséges.

Zoldfellleti  rendszer

kapcsolatok):

(illeszkedés,

= Alaképark vegyes beépités( terileten helyezkedik el,
tombos és kertvdrosias, csalddi hdzas beépitési
modok kozott. A bioldgiailag aktiv fellletek szdma
magas, a zoldfellileti rendszer f6 elemeit a lakdkertek
adjak.

= A szolgadltatd és kereskedelemi létesitmények nem
lekeritett zoldfelliletei a hatdros kozterileti
zoldfelllettel egységesek.

= A lakdpark szomszédos a Gazdagréti lakételeppel,
melynek zoéldfellleti ardnya magasabb a kornyezd
kertvarosi beépitéseknél.

=  Fasitott a Beregszasz ut, a Povl Bang-Jensen utca, a
Menedékes utca és a Maléter Pal utca, a fak altalaban
faveremracsban allnak.

v A lakdpark &talakuldssal érintett, eltérd zoldfeliileti
kialakitottsagu teriletek hatardn helyezkedik el, a lakétombok
kozti o©sszefliggd zoldteriletekkel az atmenet képzése
megvaldsitasra keriilt.)
v A kézteruletek zéldfelileti
megvaldsitdsra kerilt.

halézatanak kiegészitése

=>» Sziikséges a meglévé zoldhalézatba val6 integralas,
atmenet képzése.
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Zoldterileti  ellatottsag

(parkok,

kozkertek, jatszo, és sportteriletek):

Varosi park, kozpark és kozosségi kert a kozelben
nincs. A Gellért-hegy - mint a legkozelebbi varosi park
a lakoparktol — 4,3 km-re, kdzosségi kozlekedéssel 36
percre talalhato.

Kodzkert 20 perces gyaloglasi tavolsagon tul 950 m-re
, a Gazdagréti Reformatus Gyllekezet nyitott kertje
és a Kolték parkja 1,1 km-re taldlhaté

20 perces tdvolsagon belil 4 jatszotér és 2 sportpdlya
talalhato.

Legkozelebbi jatszoterek: Bohdcos jatszotér (160 m,
kozvetlen szomszéd)

v'A lakdpark térsége kisebb rekredcids zolteriiletekkel

megfelelGen ellatott.
X A lakopark térsége nagyobb zoldterileti egységekkel vald
ellatottsaga elégtelen.

=> Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehetéségek  helyben
biztositasaval.

BELSO

El6helyvédelem, zoldfeliileti karakter

A teriilet kordbban barnamezés teriilet volt. A Sasad
Liget elsé blokkjai a terulet nagyobb zoldfellleti
intenzitassal rendelkezé részei helyén épiilt, jelent6s
fas-bokros allomany volt rajtuk. Az épitkezés soran a
teriileten taldlhatd fa- és cserjecsoportok csak kis
aranyban keriiltek megdrzésre.

A zoldfellletek novényallomanya gazdag, részben
id&s, mar bedllt.

A lakoépark novényzete Osszetett életkozosségek
kialakuldsara nem alkalmas.

X Az épiiletek megfeleld elhelyezésével, kialakitdsdval szamos
faegyed megérzésre keriilhetett volna.

=> A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet kompenzaciéjaval foglalkozni kell.

Zoldfeliletek  kialakitasa
méret, minGség):

(mérték,

teljes értékd zoldfeliiletek aranya: 32%

tetGkertek aranya: 24%

fasitottsag mértéke (atlagosan): 1 db / 165 m2
egyéb kiegészit6 zold- és  kékinfrastruktura:
zoldtet6k, zoldfalak, vizfelliletek, vizarchitekturak
nincsenek

v’ A zéldfeliileti mutaték 6sszeségében kedvezbek
4 A fasitottsag mértéke kellg
lombkoronaboritottsagot  biztosithat a  fak
allapotaban.

X Az épliletek lapostetés részén nem kerilt kialakitdsra
zoldtetd.

slrlséget,
kifejlett

Meg kell hatarozni a teljes értékii zoldfelliletek aranyat
Meg kell hatdrozni az épiiletek lapostetés részén a
z0ldtet6k aranyat

=> Meg kell hatéarozni a fasitottsag mértékét.

L7

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

A slrl beépités kozott viszonylag egybefiiggé
zoldfelllet taldlhaté, mely egyszerlibb fenntartdst
tesz lehetévé. A fak szamdara novekedésiikhoz
megfelel6 élettér biztositott. A tarsashazak kertjei
szinvonalasan fenntartottak.

Alternativ vizhasznositas a terileten nincs.

v'A zdldfeliiletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbdl
kedvezé.

X A csapadékviz helyben tartdasa (és Ujrafelhasznalasa a
zoldteriletek fenntartasaban) nem valdsult meg.

= A zoldfelilletek fenntarthatésagaval
kialakitasi és lizemeltetési szempontok,
meghatarozasa sziikséges.

kapcsolatos
ajanlasok

Belsé strukturalt
térszituacidk

kozterilet,

Az épilettomegek kodzott minimum 25 m széles
szabadteriletek alakultak ki, amely az
éplletmagassagokhoz képest elégtelen.

X A bels§ térstruktira kedvezétlen kialakitasa miatt a k6zos
szabadterek rekreacios értéke elégtelen.

=> Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekredacios célui hasznosithatésaga
érdekében.
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Kozteriiletek (vagy kozdsen hasznilt
kiils6 terek) minGsége

j:lo
2.

gyalogutak tagoljak.
nem taldlhaté a

= A kozcélu zoldfellleteket
Nagyaranyu burkolt felllet
laképarkon beldil.

= A burkolt fellletek kivétel nélkul kozlekedési
(magdnut vagy gyalogos feliiletek) funkciét toltenek
be. A gyenge szinvonalu, kis méreti kozponti jatszo-
és pihen6téren kivil koézosen haszndlt terek,
taldlkozéhelyek nem taldlhatdk a laképark teriletén.

=  Hulladékgydjt6k az épllettombokben keriltek
elhelyezésre.

X F6ként atkozlekedésre optimalizalt szabadterek.

= A tombbels6é szabadtereket a pihenésre,
szabadidGtoltésre alkalmas maodon kell kialakitani.

Kozcéli  szabadterek, rekreacids
lehetGségek (bels6 adottsagok)

= A bels6 szabadterek nem atjarhatdk, csak a helyi
lakosok hasznalhatjak.

= A laképark foldszinti lakdsai sajat, elkeritett
kertrésszel rendelkeznek. A  kert rekredcios
szempontbdl kozepesen értékes, hianyoznak a
sportoldsi, kikapcsolddasi, gylilekezési lehetGségek.

= Sasad Liget I.: 5 épiilet, 215 lakas

=  Sasad Liget Il.: 275 lakas

X A terileten bellli szabadtéri rekredcids lehetGségek
szegényesek. A jatszéterek szama alacsony, felszereltségiik
nem megfeleld.

=> Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KULSO

Zajterhelés

o LegjelentGsebb zajforrds a Budadrsi Ut és a Sasadi ut
forgalma, de ezek sem okoznak hatarérték-tullépést a
teriileten.

Kozuti zajterhelés: Lgen: 50-55 dB; Lgjei: 40-45 dB
Repiilési zajterhelés: Lyen: 35-40 dB

Uzemi zajterhelés: Lgen: <35 dB; Lejier: <35 dB

Vasuti zajterhelés: Lgen: 45-50 dB; Lgjjer: 35-45 dB

X A kozUti zajterhelés szamottevd, de hatdrérték alatti.

=>» Kozati és vasiti forgalommal szembeni zajvédelem
kialakitasa javasolt.

LevegéminGség

= A teriilet leveg6mindségét a varosi
alapszennyezettség mellett a kornyékbeli féutak
(Budaorsi ut) gépjarmiforgalmabdl adddo
kibocsatasok és a kornyezé zoldfellletek hatdrozzak
meg.

= Aterilet tagabb térségében jelentls ipari szennyez6-
forras nem lizemel.

v' A teriilet levegémin8sége, levegbkdrnyezeti adottsigai
varosi szinten kedvezének mondhatdk.

=> A levegéminéség szempontjabol a pozicidnak,

atszell6zésnek nagy jelentésége van.

Talaj- és vizminGség

=  Alakdpark kozvetlen kornyezetében, a Sasad Liget Ill.
teriiletén  kornyezeti  kdrmentesitést  kellett
végrehajtani (2013).

= Atalajésavizek feltételezhet6en nem szennyezettek.

= A terllet kozvetlen koérnyezetében id&szakos
kisvizfolyas a Beregszaszi-arok, érzékeny felszin alatti
vizbazis nem taldlhato.

v'Ateriileten nem feltételezhet§ talajszennyezettség.

= A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
karmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
eléott.

Szomszédsagi, teriilethasznalati

konfliktusok

= Az éplletek elhelyezése igazodik koérnyezé
tombokhoz, lakdparkokhoz, a szomszédos épiletek
vonaldhoz. A lakéfunkciét zavard ipari  vagy
gazdasagi-kereskedelmi terilet a kbrnyéken nincs.

v'Allandé jelleg(i teriilethasznalati konfliktusok nem jellemz&k
a térségben.

=> A lakéteriileti fejlesztések esetében vizsgalni sziikséges
a szomszédos teriilethasznalatokat és a potencialis
konfliktusokat.
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Yki_ = Akertvarosias és lakotombos beépités miatt kiterjedt =>» Az atszell6zés biztositasanak, a kondicionalé
Helyi klima & zoldfeliletek talalhatok a lakopark szomszédsagaban, | v A térség kedvezd zoldfeliileti boritottsdga miatt a zoldfeliileteknek nagy jelent6sége van.

111 melyek kondiciondlo6 hatasuak hészigethatds kevéssé jellemzd.
BELSO

Zajkibocsatas, zajkonfliktus-kezelés

= A parkolds részben térszinen, részben a
tombbelsében biztositott.
= Az éplletek homlokzatan klimaberendezések

elhelyezése nem jellemzé

X A felszini gépjarmUikozlekedés noveli a belsd zajterhelést.

=>» Gépjarmiitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom

kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

= Alakdpark egyéni foldgazf(itéssel Gzemeltetett.

= A laképark beépitésének és a kérnyez6 kertvarosias
beépitésnek koszonhet6en a terilet atszell§zése
megfeleld.

X Helyi légszennyez6-forrdsok keriltek kialakitdsra a megujuld
er6forrasok helyett

=> Lehetdség szerint tavhé halézatra valé csatlakozas,
illetve megujulé eréforrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok kezelése

= Az épiiletek kozotti telepitési tavolsag laza.

= A mélygardzs ellenére f6ként a felszini parkoldsi
lehet8ségeket hasznaljak.

= A laképark épiletei, kertje az utca terepszintjénél 1,
helyenként 2-2,5 méterrel is magasabban vannak, igy
a tombok még nagyobbnak hatnak.

= A laképark elkeritése tamfalakkal tortént, melyek
helyenként két méternél is magasabbak. Ez
mindenhol ,varfal” hatdst okoz, a Maldter Pal utca
sikatornak érzédik.

Ill

X A tébbszintes épilettomegek és a lakoutcak mentén hizddéd
tomor keritések, tamfalak markdns megjelenése vizudlis
konfliktust, nyomasztd kozérzetet eredményez.

= Az épitészeti témegformalas, kozteriiletek alakitasa
hasznalati konfilktusokat eredményezhet.

-Klimavédelem (alkalmazkodas)

® & O®

= A klimavaltozashoz torténd adaptacio alapelemei a
zoldfellletek, melyek a laképarkon beliil viszonylag
nagy kiterjedésliek és egybefiiggbek.

= Vizfellletek nem keriiltek kialakitasra, melyek nyaron
hiité hatassal birnanak.

v’ A teriilet beépitése, zoldfelilleti kialakitdsa a kedvezd, a
helyi klimatikus viszonyokat javitja.

= Kedvezébb zoldfeliileti mutatdk, szellGsebb légtérarany
megkovetelése sziikséges.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KORNYEZET

v
X

Epiletenergetika és a hdellatas

rendszerek kozelsége

= TavhéGellatas a kozelben kiépiilt.

v Tavhéellatas lehet8sége adott.

X A tavhékorzetben megujulé energiatermelS |étesitmény
nem csatlakozik a halézatra.

=>» Hdellatas tekintetében a tavhdéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetdségét figyelembe kell
venni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujuld energiaforrds hasznositas

* Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémdj,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem kertl alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaellatas szempontjabdl figyelembe vehetd kilsé
megujuld energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi  egyittesek
létrehozasdahoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= A Menedékes utcaban, a Maléter Pal utcaban, a
Nagyszebeni Gton, a Powl Bang Jensen utcdban
elvalasztott rendszer( csatornahaldzat épiilt ki.

= A csapadékvizek a Beregszaszi arokba kertilnek
bevezetésre.

v' A teriileten elvdlaszott rendszer(i csapadékvizcsatornak
keriltek kiépitésre.

v Az dsszegy(ijtott csapadékvizek befogaddja a Beregszaszi-
arok, igy a csapadékvizek nem terhelik a csatornahaldézatot és
a szennyviztisztito telepet.

X A csapadékvizek nem kertilnek hasznositasra.

=> Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyUjtésével, hasznositasaval kapcsolatos megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
el6tt.

TERULET
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Megujulo energiaforras hasznositas

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokdlis forrasnak tekinthet6 megujulé energia
(h6szivattyu, geotermikus forras) nem keriilt
kiaknazasra.

X Megujulé energiaforrasok kihasznalatlanok.

=>» Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat novelni
kell.

Energiagazdalkodds, éplletenergetika

= Alakasok jellemzé energetikai besorolasa: CC

X az éplletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé
kovetelményszintet nem érik el.

=>» Az elvart energetikai besorolds minimumat régziteni
kell.

Csapadékvizek gyl(jtése,

(Csapadék)viz-gazdalkodas

= A csapadékvizek elvezetése elvalasztott rendszer(
csapadékvizcsatornakban torténik.

= A csapadékvizek visszatartasara, hasznositasara nem
épultek ki megoldasok.

v Az 6sszegyl(ijtott csapadékvizek befogaddja a Beregszaszi-
arok, igy azok nem terhelik a csatornahdlézatot és a
szennyviztisztitd telepet.

X Nem keriltek kiakndzasra a csapadékvizek hasznositdsanak
lehetdségei, amelyekkel egyebek mellett csokkenthet6 lenne
az ivoviz felhasznalasa.

=> Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken

keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd

el6tt.

Az elvezethet6 csapadékviz mennyiségét korlatozni kell.

Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

v

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20” v A meglévs alapfoki intézmények szamiat tekintve a| = A fejlesztések kérnyezetében elérheté human
Ellatas tipusa Szabad Szabad terlilet a legtobb ellatasi terlileten elldtottnak mondhaté. infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mik6dé (db) e Mik6dé (db) e . . . bl g s . c . . ‘. .. . ,,
féréhely féréhely Szabad kapacitds tekintetében, a meglévé bolcsédei, dvodai soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezé
és dltalanos iskolai féréhelyek elegendéek voltak az djonnan igényeket a kornyez6 teriileten taldlhaté human
@ 5 7 1 0 betelepils lakossag ellatasahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
human infrastruktura fejlesztés.

o« e . CTE . . L i
gzkg)ge(;/o alkaapf;)(I:it:ésLnI;cezmenzleg Iéisi 7 216 3 72 X A fejlesztés kirnyezetében az alapfokd intézmények kozal | > '_I'orekedm ) kell arra, hogy a  meglévd hum:am
tavolsigon beIF[)JI gyalog id6sgondozasi intézmény csak 20 perces gyaloglasi !nfrastr'uktur? ne Ie"gyen tuIt(‘erhere, azt a lako-/

& o iy 2 521 2 207 tavolsagon beliil taldlhaté. A szabad bolcsédei férshelyek irodafejlesztéssel egyiitt tervezni.
T=T7T-T . AT . . . .
aranya minimalis, 98%-os kihasznaltsag mellett, 340 6sszes

féréhelyb8l minddssze 7 szabad kapacitassal rendelkeztek az

% 8 - 10 - N

o intézmények 2020-ban.

o
d o | - : -

BELSO

A fejlesztés teriiletén belil intézmény nem taldlhaté.

v A meglévé infrastruktira a legtobb ellatasi teriileten

=>» Azalapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén

biztositja a fejlesztés altal megndvekedett lakossagszam sziikséges.
ellatasat.
intézményfejlesztés a terileten belil X Human infrastruktura fejlesztés a beruhdzas soran nem
tortént. A bolcsédés koru gyermekek szamara nagyobb
intézményi kapacitds valhat szilkségessé.
9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
A kornyez6 lakéteriiletek karaktere, = Vegyes karakter( a kérnyezet, helyi szinten a presztizse - ---
presztizse, atlagos lakdsméret, magasabb, kerileti alkdzpontként mikodik.
lakéosszetétel
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BELSH

Lakasszam, lakasméret

= AzI-Il. Gtemben 6sszesen 468 db lakas épiilt.
=  Alakasok mérete 28 — 114 m2 kozott valtozik.

v A valtozatos lakdsméret lehetdvé teszi, hogy az
egyedilalldk és a nagycsaladosok egyarant megtalaljak
igényiikhoz igazodé otthonukat.

=> A sokszin(i lakasmix rugalmas piaci lehet&séget biztosit

ya’e

minden korcsoport, tarsadalmi élethelyzetben lévé

szamdra, ezért javasolt az eltérd tipusu, alapteriilet(i
lakéingatlanok kialakitasa.

Lakasok Osszetétele:

A lakasok Osszetétele szobaszam szerint a kdvetkez6:

nl
m15-2

3+

A lakasok Osszetétele méret szerint a kovetkezd (m2):

m-40
m 41-60
= 61-

¥’ A véltozatos lakdsméret lehet6vé teszi, hogy az
egyedilalldk és a nagycsaladosok egyarant megtalaljak
igényiikhoz igazodé otthonukat.

v A lakdsok 6sszetétele szemlélteti, hogy elsésorban a
csalddok szamara idedlis lakékornyezetet teremtettek.

Javasolt a lakasmix kialakitasaban a minél nagyobb
valtozatossag kialakitasa, hiszen a valtozé tarsadalmi
igényekhez jobban tudnak alkalmazkodni a
kés6bbiekben. A nagyobb lakasméret egyben segiti,
hogy tobbgeneracids egyiittélés alakuljon ki. Az egyes
generaciok egyittélése javithatja a munkaerd-piaci
lehetdségeket, valamint a fiatalabb korosztalyok
munkaba allasat.

Ko6z0sségi szolgaltatasok, terek

= Nincsenek kozo6s helyiségek.

x A kozos helyiségek hianyoznak a teriletrél, amely bévités,

fejlesztés elGiranyozhatd lenne.

=> Javasolt a ko6z6s helyiségek megjelenése, amely

kozvetvelyel a lakék kozotti tarsadalmi kapcsolat
javulasaban szerepet jatszhat, hiszen kisebb
rendezvények megtartasanak adna lehetGséget.
Javasolt a kozosségi terek kialakitasa, amely
kozbenjarhat a helyi népesség egymas Kkozotti
bizalmanak  erG6sddésében, javitva a helyi
kozbiztonsagot is (az idegeneket inkabb ki tudjak
sz(irni).
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XI. SASAD RESORT LAKOPARK

O_ALAPADATOK

Budapest, XI. K&oltar utca 1.

Varosi karakter: kertvarosi, kisvarosi terilet
Fejlesztési terllet Osszteriilete: ~10 ha

Szamolasokkal érintett teriilet: ~9 ha

Terilet tipusa: (Korabban TSZ volt liveghazakkal, stb.)
Epités ideje: az els6 Utemet 2019-ben adtdk at, 6sszesen 3 Gitem, az épitkezés folyamatban van
Epiletek nagysaga: Bsszes bruttd alapteriilet: ~18 097 m?

Bsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 77 297m? (fsz.+2+vsz., fsz.+3+vsz.)

légifoto helyszinrajz

E "‘E,e"jlesztési teriilet lehatarolasa
- _E’Si,émojégsﬂ_é;intett teriiletek

Forrasok: Google Google Maps Sajat szerkesztés
Earth
utcaképek Google Maps
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Meghatarozé geomorfoldgiai
adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= 1000 méterre fekszik a Budai-hegyek
z6ltertletétdl

legkozelebbi

= A kornyez6 teriiletek domborzata valtozatos.

v' Az értékes természeti kérnyezet adottsidgai emelik a
lakopark értékét.

= A mindségi természeti kérnyezet és adottsagok
értéknoveld tulajdonsagokkal birnak.

= Kézpontrendszerrel valé 6sszefliggés: belvédrosi kdzpont | v/ Koézuthalézaton jo a megkozelithet&ség = A kézpontok megfelel6 elérhetésége el6nyt
%%7 35 percre, kerlleti és budaodrsi alkbzpontok 15-20 percre | személygépjarmivel és autdbusz kdzlekedéssel is. jelent.
talalhatok (kozosségi kozlekedéssel). X A kozpont hidnya gyalogos tavolsagon beliil hatraltatjak a = Amennyiben nem érheté el valamilyen kézpont
Varosszerkezeti pozicis, jellemzék — » A Sugdr iranyl halézati kapcsolatok mar kialakultak. helyi aktiv kozosségi élet kialakulasat. megfelel6 id6 al?t.t,’ l'ng a kﬁzlelf?dt?si
kialakult vérosszerkezeti adottsagok * A haradnt irdnyG héldzati kapcsolatok csak részben k.apcsollat’ok > m.o'b|I|tas) es/v?gy?funkcmr’mx,
< - el alakultak ki. kiszolgalé funkciok (> vdrosi hasznalat,
(haldzatok — kozponti térségek, Co . s o s .

féutak, halozati elemek, egyéb) = Kozpontképzs funkcié nem taldlhatd a kornyéken. funkciémix) bévitése sziikséges.

! ’ = A kozlekedés meghataroz6 szerkezeti elemeire
valé kapcsolédas eldnyt jelent, azonban a karos
kérnyezeti hatasok kikiiszobolése feladat lehet
(= egészséges kornyezet, zaj, levegémindség)

»= A Dél-budai tehermentesitd Ut tovabbépitése tervezett Gj | v Az atalakuld teriiletek magukkal hozhatjak a kézuthaldzat, => A telepiilésszerkezetben rejlé tovabbi fejlédési
Varosszerkezetben rejlé potencialis I'l“l Duna-hiddal pestre. kgrékpélrols infrastruktlura és? egyéb" \{(.maulas elelme”k és fejle.zsztési irénxok ] el6nyf' jelenthetnek,
fejlesztési lehetdségek / 20 perces = A kérnyezd beépitetlen terileteken sorban jelennek meg feJIesz,teset. A ,gy.alrapodc_) Ia,k?ssaggalleg.yutt Uj, kozpontképzé, amenrjyll?en a 'funkcwt tam,ogatj’ak. S
tavolsagon beliil, idben rovid és a lakofejlesztések. az aktiv lakossagi életet javitd funkcidk jelenhetnek meg. 2> A Ia!<ofejlesztes _volumenf:vel ’es mmgfeg’ev'el
k6zép tavon (a meglévd struktarak v" Az alulhasznositott teriiletek funkciévaltasa. mf:l%avlall hoz.hatjal a kérnyék megujulasat,
fejlesztésének lehetGségei) fejlodését/ fejlesztését.
=> Egy lakdfelesztés indikatora lehet krnyezetének
fejlédésének.
BELSO
® = Kornyezetétdl elvalik, keritéssel hatarolt. X Zarvany, a kozterilethez kevés helyen és korlatozottan, a => Atalakulé teriileteken a  kornyezetéhez,
QX » Az dtjarhatdsag csak a lakok szamara biztositott, kiviilrgl | szomszédos teriletekhez pedig nem kapcsolddik. szomszédos teriiletekhez valé kapcsolatok
7 korlatozott, zarvanyként viselkedik. kialakitasa fontos a varosiassag kialakitasahoz, a
Kapcsolat a kozvetlen kérnyezetéhez, zarvany helyzetek elkeriiléséhez.
atjarhatdsag => A teriilet struktdrajat a kornyezet adottsagaival
és tavlati lehetdségeivel ©Osszhangban kell
kialakitani, célként kitlizve a megfelelGen
varosias kialakitast.
2 _MOBILITAS
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként a:

= varosi koOzbsségi  kozlekedési
rendszer elérhet6sége

= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége

= telepiilésszerkezeti
kerékparos
elérhetbsége

jelent6ségl
infrastruktira

= A Budadrsi uton kozlekedé autdbuszok megilldja a
beépitett teriilet sulypontjatdl 300 m-re talalhatd.

=  Aterlilet meghatdrozé kozuti kapcsolata a Budaorsi ut.

= Aterilet déli hatarat jelent6 Budaorsi it mentén taldlhaté
kerékparut.

v A kiilsé koézlekedési kapcsolatrendszer elemei kozepes
szinvonaluak.

= A fejlesztések szamara a kozeli kotéttpalyas
varosi kozosségi kozlekedés elényt jelent a
fenntarthaté kozlekedés szempontjabal.

A fejlesztések szamara a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl elGnyt jelent.

A fejlesztések szamdara a kozeli kerékparos
féhalézat a fenntarthaté kézlekedés
szempontjabol elonyt jelent.
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Mobilitasi igény értékelése

A 4. Vérosi hasznalat pont szerint ellatd funkcidkkal jol
részlegesen ellatott a terilet kérnyezete.

A 8. Human infrastruktira pont szerint alapfoku
intézmények csak tavolabb érhetdk el.

Az elldtottsag figyelembe vételével a jelentkez6 mobilitasi
igény magas.

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi haszndlat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat,

vagy a fejlesztéseket a varosi hasznalat és a
humaninfrastruktira terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsoléodéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

sy s

funkcidsiriiség.

BELSO

A terlletet hatdrolé és tagold

koztertletek infrastrukturdja a

fenntarthatdsag szempontjabél:

= kozlekedési célu kozteriiletek
(maganutak) aranya,
vonalvezetésének és
keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (maganutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
vald megfelelGsége

A laké terlletet kedvez6 méretld (100-150 m hosszu)
tombokre tagolja a kdzuthaldzat.

A lakd teriiletet tombokre tagold forgalomcsillapitott
uthalozat kerékparozhatd,

v' A lakéteriilet jarda haldzatat bévitd 6nalld gyalogosut
tamogatja a fenntarthatd kozlekedésre torekvd varosfejlédést.
v'A lakéterilet  kozathdlézatanak  kerékparozhatdsdga
tdmogatja a fenntarthatd kozlekedésre torekvd varosfejlédést.

A gyalogosbarat tomb struktura létrehozasa kisméretii
tomboket igényel.

A tombstrukturat megteremté mellékuthalézat
forgalomcsillapitott (tempé 30-as zonaba vagy lako-
pihené Ovezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

szempontjabdl:

= kozteriletek (maganutak)

kerékparozhatdsaga
A telken belili kozlekedési A mélygarazsok kodzvetleniil a hatarolé koézteriiletekhez | v'A garadzskapcsolatok kialakitdsa kedvezd, forgalmuk nem -
infrastruktira a  fenntarthatdsag kapcsolédnak. jelenik meg telken beldl.

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékparok elhelyezése

A gardzsban létesitett telken bellli személygépjarmi
taroldk szamardl nem all rendelkezésre teljeskérien adat
(tébb mint 367 garazsféréhely és 20 felszini parkoldallas
létesiilt), de valdszinlileg minden lakdshoz tartozik telken
beliili, gardzsban kialakitott parkolé.

A kozterileti parkoldk irant van igény.

A telken beliili kerékpartarolok szamardl egyaltaldn nem
all rendelkezésre adat.

A személygépjarml és kerékpartaroldk pontos szdma
ismeretének hidnyaban, a terilet varoson belili helyzete és a
kozlekedési rendszer alapjan a parkolds megfelel6sége nem
értékelhets.

Mélygarazsban elhelyezett parkoléhelyek miatt telken
beliil nagyobb mértékii zoldfeliilet alakithato ki.

A kozel sik teriileten minden rendeltetés estében a
jovoben kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kételez6 mdédon, jol megkézelithetd
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

o — T
2 = Q N o ¢ _ o -
o 9 o Q e re) 9}
=t e S g‘% £ gpg = 82 oo Q£ Q3
235 c 2 e 2 82X c 0o B2 c S5 a S $ S = 5
TN ] c v 2w = oo T —~
Ovezet g2 2gs HESE P23 25§ PTE B
L3-XI/5 (Kisvarosias, jellemz6en szabadonalld beépités(i lakdterilet) Sz 20 0,75 35 10,5 1500 65
Engedélyezéskor hatdlyos: | XI/K23 (Kdzepes intenzitasu, szabadonalld beépitésii intézményteriilet) SZ 30 1,2 50 13,5 2000 35
Z-KK-XI (Kozkert) SZ 2 0,03 0 4,5 5000 50
Lk-2-XI-11 (Kisvarosias, jellemz&en szabadonallo jelleg( lakoteriletek / VA 20 0,75 35 10,5 1500 65
kisvarosias lakddominancidju, csaladi és tarsashazi 6vezet)
Vi-2-XI-28 (Intézményi, jellemz8en szabadondllé jellegli teriiletek / Sz 30 1,2 50 10,0 2000 35
intézménydomindns vegyes Ovezet)
Hatalyos: Zkp-XI-Kp-03 (Kdzpark) Sz 2 0,0,2 2 4,5 kialakult 75
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a beépités s megengedett L
L megengedett |a beépités megengedett . ... | megengedett |, . . (e . .. R minimum -
mértéke ” . . . | szintteruleti ) .. | épuletmagassag/ épuletmagassag / zoldfellleti .. . rendeltetési .
hrsz ) terepszint mértéke terepszint alatti , szintterleti . , , zoldfellleti , parkold szam
terepszint S ) ) mutato , épitménymagassag megengedett arany , egységek
feletti beép. |terepszint alatt | beép. mutato c . arany
felett épitménymagassag
1289/6
épitménymagassag . A épliletben 54 ,
) 26,9 % 30 % 40,34 % 50 % 1,2 1,2 A épiilet=13,39 m 2;( 61'?? ;“m 45,30 % 35 % lakas rlnoz dgf;g';‘jg
B épiilet= 13,30 m S B épiiletben = 54 ve
lakas
A épiilet 10,29 m A épulet 21 lakas
o e
e 17,3% 20% 29,58 % 35 % 0,64 0,75 C éplet 10,29 m max. 10,5 m 66,75 % 65 % D épilet 24 lakds | -L0 Melvgarazsban,
D épllet 10,38 m . , 12 db felszinen
E épiilet 10.44 m E épllet 17 lakas
- ép[jlet L0380 F épiilet 24 lakds
P ! Osszesen 128 lakas
A épulet 10,37'm min. 65 % 2253:2: §§ :::::z
s e . o . 0
et 19,99 % 20% 32,53 % 35 % 0,749 0,75 2 zpﬂ:i 18;’; 2 r::q';‘x 61% r;‘ - ?ﬁé?j r:’s Jintes) | (Min-62% Cépiilet 28 lakds | teremgarazsban
b épUIet 10'37 m R haromszintes) |D épulet 28 lakas
P ! Osszesen 112 lakas
1296/1 ] ] ] ] ] ] ]
1296/3 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
A jell éplletben
pinceszinten 21
féréhelyes
Ajell épliletben 21 ge.pjzjrr,m..l. tarolo
lakas B jell épliletben
A épiilet 10,29 m B jelli épiiletben 21 fé'?éﬁzz.":fn 21
B épiilet 10,29 m lakas gépjémza srol
piilet 10,2 in. -E jelti épil P
1296/6 1936%  |20% 34,95 % 35 % 0,72 0,75 Cepulet 10,29 m min. 6,0 m 65,1% 65 % CE jeldepuletben i~ o1 gniletben
D épiilet 10,42 m max. 10,5 m 41 lakas . .
L &K B pinceszinten 51
E épllet 10,42 m D jelG épliletben 20 |, ,
) féréhelyes
lakas épjarmi térold
Osszesen 103 db e F.JJ P
. D jell épliletben
lakas . .
pinceszinten 18
fér6helyes
gépjarm tarold
104
1296/8 - - - - - - -
1528/14 n. a. n. a. n. a. n.a. n.a. n.a. n.a.
(o A épiiletben 20 , ,
1528/15  [19,33%  |20% 32,55 % 35 % 0,72 0,75 Acpulet=10,42m 1, o 65,10 % 65 % lakas 32 mélygarazsban,
B épiilet= 10,42 m (. , 8 db felszini parkold
B épiilet 20 lakas
C o Ajelli épllet 22
1528/18 | 19,36 % 20% 28,65 % 35 % 0,73 0,75 g!s:g :pl‘j::: 18'2: 2 10,5m 66% 65 % lakas teremgarazsban
J P ’ B jel(i épllet 27
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Cjell épilet 10,49 m
D jelli épllet 10,49 m

lakas

Cjell éplilet 22
lakas

D jelli éplilet 27
lakas

Osszesen 98 lakas

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK (ERTEKELES) TANULSAG
KULSO
Telepuléskép szempontjabdl meghatarozo épitett karakter (a teriilet és épitett kornyezetének viszonyaban)
=  Kertvérosi koérnyezet szabadondlld lakdépiletekkel és|v' A lakdterilet a kérnyezetben kialakult szabadonalld => llleszkedni kell a mar kialakult kornyezethez és a

= kornyezd beépitési tipusok,
épllettomegek

csalddi hdzakkal.

Csalddihazas beépités — keretvdrosi jelleg. Mar kialakult
magassagok, beépités és struktura, karakter a budaorsi
terileteken nyugati irdnyban, mig kelet, észak-kelet
irdanyban az eddig liresen alld tertiletek épiilnek be

beépitési moddot koveti, ebben illeszked6. Nagyobb
épllettomegei nem kirivdak, kialakitasuk maodja a féut
mentére ill§ kisvarosias karakterhez igazodo.

X Az egyforma éplilettomegek nagy széridban és szigoru
rendben torténd elhelyezése monoténiat eredményez.

varhato telepiilésfejlédési iranyokhoz.

A tervezett épiilettomegeket a helyi adottsagokra
és nagyobb és épitett kérnyezetre kitekintéssel is
tekintettel kell meghatarozni.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

Kornyezetére az 1-2 emeletes csaladi, kertes hazak a
jellemzék.

v Kellemes térhatdst nydjtank a budadrsi kertes hazak,
kisvarosias teleplléskép, melybe integralddni igyekszik jelen
lakéfejlesztés is.

v’ X Kérnyezetre a nyeregtetd (és elvétve sitortetd) a
jellemz6, a laképark fejlesztésre a  lapostet6.
Epilettdomegébsl adéddan ez megfeleld kialakitas.

A szabadonallé beépités és igy az elGkertek
javitidk a Fels6hatar utca két oldalan lévé
lakéépiiletek magassagkiilonbségét. Ezt tovabb
javitjak az utca mentén telepitett fasorok, melyek
alkalmazasa mérsékelni tudjak a beépitési
kiilonbozbségeket.

= jelenlegi beépitési intenzitas

A kornyez6 teriletek jellemzéen alacsony beépitési
mértékkel és szintteriileti mutatéval rendelkeznek.

v' A kornyezetében a szintteriileti mutaté és a beépitési
intenzitas alacsony, a Sasad Resort lakdpark esetében ugyan
magasabb, de nem okoz telepiilésképi problémat.

A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények
és a szomszédos beépitési slirliségek egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.

* megengedett / tervezett
beépitési intenzitds (atalakuld
teriiletek esetében)

A kornyez6 terilileteken az L6-XI Ovezet paraméterei az
érvényesek, a beépitési mérték (bm: 15%) és a
szintteruleti mutato (szma: 0,4) alacsonyabbak, mint a
Sasad Resort megengedett értékei.

v A kdrnyez6 teriileteken megengedett beépitési intenzitas
a szintteruleti mutatdé tekintetében alacsonyabb, mint a
Sasad Resort lakdpark tombjei.

Egy teriilet beépitési intenzitdsa mintat teremthet
a késdbbi atalakulasokhoz is.

Ertékvédelem

»  Epitett értékek (kdrnyezetében)

Epitett érték nem talalhaté a kdrnyezetében.

X Epitett 6rokség vagy mas érték nem emeli a teriilet
presztizsét

X Az értékes kornyezet hidnya nem ad meghatdrozé
karaktert, amihez illeszkedni lehetne.

A kornyezet presztizsét, értékét emeli az épitett
orokség jelenléte.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terulethasznalata

A telken csak lakasok helyezkednek el.
Lakoterilet: 88%
Kozteriletek:12%

v'F8atvonal mentén tervezett vegyes funkcidju teriletsav
szomszédsagdban monofunkciéju lakdterilet-hasznalat
elényos.

A teriilethasznalat médjat (funkcidosszetételét) a
kornyezo teriiletek funkcidit figyelembe véve
célszerdi meghatarozni. Monofunkcionalis
lakéteriiletek kialakitdasa j6 szolgalast biztosito
kozeli szomszédsag vagy kedvezé
megkozelithetdség esetén javasolt.

= telekalakitas / telekéllapot el6tte,
kozben, utana

Nagyméret( kozos tuljdont képezé telkeken valdsult meg a
fejlesztés. A kordbbi Osszefligg6 teriileten, csak a feltard
utak kialakitasahoz sziikséges kozteriletek keriltek
kiszabalypzasra.

v" A nagytelkes kialakitds lehetévé teszi a szabadonillé
beépitést, ezzel az el6- és oldalkertek kialakitasanak
lehetGségét. A telkek méretéb6l addoddéan magasabb
zoldfellleti arany kialakitasara nyilt lehet6ség.

Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell
tartani a jovGbeli beépitési lehetdségeket, az
egészséges kornyezetet, a minGségi
lakékorilmények és a magasabb életmindség
megteremtésének lehetdségét, illetve biztositsa
az aranyos és  funkciondlis  haszndlat
kialakithatdsagat.
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=> A telekosztas és -kialakitas révén meg kell

teremteni a a megfelel6 beépités és zoldfeliileti
aranyok kialakitasanak lehetGségét.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A telkek nagy mérete és széles négyzet alakja a kozvetlen
kdrnyezetben jellemzé.

v A nagytelkes kialakitds a kordbbi 6sszefiiggs terileten
kedvezé fejlesztési feltételeket biztosit.

A telek méretének és formdajanak meg kell
teremtenie a lehetdséget az optimalis
épiilettavolsagok és légtéraranyok, illetve a
minGségi kiils6 terek kialakitasara.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: teriileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

Felszin felett: ~20,37 % (kerileti adatszolg.) ~
19,78 % (szamitott)

Felszin alatt: atlagban 33,1 %

Engedélyezéskor hatalyos: Felszin felett: L3-XI/5: 20%

I-X1/K23: 30%
Felszin alatt: L3-XI/5: 35%
I-X1/K23: 50%

Jelenleg hatalyos: Felszin felett: nem valtozott

v’ A beépitési mérték optimalis, gazdasdgosan kialakithatd
j6 min6ségl lakokornyezet kialakitasdra nyujt lehet&séget.

Laza beépitésre kijelolt teriileten szabadonallé
beépitési mod esetén 20%-os beépitési mérték
kedvez6 feltételeket nyujt, ezt csak indokolt
esetben javasolt tullépni.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintteriletbdl szamitott arany
(m2/m2)

Slrdség: ~0,76
Atlag szintteriileti arany: ~0,84 szmd (szamitott)
~0,79 (kerileti adatszolg.)

v'A beépitett szintteriilet kedvezd ardnyl beépitést
eredményezett.

0,75-6s szintteriileti mutaté mellett kedvezé
feltételekkel valésithaté meg alacsony intenzitasu
beépités.

= beépitési magassag: atlagos
épliletmagassag a terileten (m

Megvaldsult: kb. 10,29 - 13,39 m
Engedélyezéskor hatdlyos: 10,5-13,5m
Jelenleg hatalyos: 10,5 —-13,5m

Az egylttes épllettdmegei azonos magassaguak.

v" A megvaldsitott épiiletek magassaga jol illeszkedik a
kérnyezetbe.

v' Az éplletek magassdga kedvezé térardnyokat
eredményeznek.

Nagy zoldfelileti kis- és kertvarosias teriileten
F+2-3 szintes lakoépiiletek jo illeszkedést
eredményeznek, kedvezé téraranyok
lIétrehozasat segitik eld.

Véltozatos, heterogén épiiletmagassagokra és
épiilettomegek kialakitasara kell torekedni, a
valtozatos utca- és telepiiléskép, illetve a
kellemes térérzet kialakitasa érdekében.

Varosépitészeti kompozicid

= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

Alacsony, nagys(rlség(i beépités.
Az épliletek kialakitasa és kiilsé megjelenése egyhangu.
Szabadonallé beépitési mod

v A kérnyezet adottsdgai aldtdmaszjdk a szabadonillé
beépitési mdd alkalmazdasat.

X A szigoru rendben elhelyezett éplilettomegek telepszer(i .

A Dbeépitési karaktert meghatarozé beépitési
mddot, tomegalakitdst a hely adottsagaival
o6sszhangban kell megfogalmazni.

= telken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja

A telken bellli beépitetlen telekrészeken értékes
zoldfellletek keriiltek kialakitasra, melyeket gyalogutak
szabdalnak.

v Az épiilettdmek kozotti légtérarany kedvezs, megfeleld
életkorilményeket biztosithatok a lakosok szamara.

v’ Az épiilettdmek
X A kiils6 terek kialakitdasa monoton, érdektelen térhatasu

Telken beliili épiiletek k6zotti udvari légtéraranyt
korultekintéen, zoldfeliiletek kialakitasat és a
benapozast biztositd, a lakasok kozotti
atlatasokat csokkenté modon kell meghatarozni.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

Az épllettombok egymastdl nagy tavolsagra heyezkednek
el.

A lakasok legnagyobb része értékes kilatassal rendelkezik a
Budai-hegyek irdnydba.

v' Az épulettdmek kdzotti légtérardny kedvezd, megfelel
életkorilményeket biztosithatok a lakosok szamara.

v’ Az épiletek elhelyezése kdzel azonos.

Telken beliili épliletek k6zotti udvari légtéraranyt
korultekintéen, zoldfeliiletek kialakitasat és a
benapozast biztositd, a lakasok kozotti
atlatasokat csokkenté modon kell meghatarozni.

=  benapozas, tajolas

A lakasok keleti és nyugati irdnyba tajoltak.

v’ Az épiiletek kedvez§ tajoldsa révén biztosithaté minden
lakds szdmdra a benapozas.

Az épiiletek telepitése és alaprajzi kialakitasa
révén kedvezd tajolasi feltételek biztosithatéak.

= 4tmeneti terek / arkadok, bejarati
el6terek, udvarok

Az épiletek tomegalakitasa egyszerl, atmeneti tereket
nem tartalmaznak.

A foldszinti lakasok sajat kertrésszel rendelkeznek.

v A lakéteriilet és az épiiletek dtmeneti terek hidnyaban
kiilondsebb és karakteres térélményt nem nyujtanak.

A lakoéterilet és az épiiletek sajatos karaktere
alakithato ki egyedi és valtozatos komponalkas és
megformalas révén.

Ertékvédelem

= épitett értékek (terileten belil) \

Epitett érték nem talalhatd a teriileten.
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4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO

. , . , ., L . . , .| x Kedvezétlen a kdrnyez6 teriilet monofunkcids jellege. => A fejlesztési teriileten biztositandd funkcidosszetétel
Terllethasznalat a fejlesztés =  Monofunkciés lakoteriiletek, valamint mez6gazdasagi . .. . .
N , .. , . . . meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok
koérnyezetében terlilethasznalat a fejlesztés kornyezetében.

figyelembevételével térténjen.

Ellatas tipusa | ~20’ Elérhet6 altipusok v' A szocidlis szolgaltatdsok gyaloglasi tavolsagon belill| =» Javasolt a monofunkcios teriiletek helyett funkciondlis
elérhetdk, ugyanakkor elsGsorban a fiatalabb vegyességre torekedni, mely a teriilet kompaktsagat
v évoda korcsoportoknak kedveznek. novelve jarul hozza a fenntarthatésaghoz. A mindennapi
v A rekredciés szolgéltatasok, egyéb gazdasagi, pénziigyi élethez sziikséges alapvetd funkcidk és infrastruktira
bo1c5d szolgaltatasok jelen vannak. Legalabb 15 perc alatt érheték el legleliebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil
olcsode alogosan. biztositott legyen.A mindennapokban hasznalt funkciok
2 v Nappali gyermekfeligyelet, csaladi bslcséde | o i ; ‘elentd litdsi g
) ”pp ,gy o gyelet, X Munkahelyi terllet nem érhet6 el a fejlesztés hlanya, egy teriileten jelentés mobilitasi igényt
id&skoruak elldtasa kérnyezetében. > erigrlfr:(\./.ez. el o ) atisok
Fekvd- €s jardbeteg szakellatas x A neveleés-oktatds intézményei koziil csak dvoda érheté el C}h:t:;;é or::,:rzi(:\tt aata f:‘elgzt:ézstiostlzc::jtl:tz:ngabt:Itﬁalsok:Itl
szakorvosi rendel6 gyaloglasi tavolsagon beldl. 8 ) )
v hazi i rendeld R . . ) . megteremteni.
aziorvosi rendelo x Kulturdlis intézmény nem érhet6d el a fejlesztés
gyogyszertar kornyezetében.
fogdszat
Gyaloglasi tavolsagon beliil: elérhet6 QJ ) )
ellaté funkcidk kore
§ v posta
atm
-\ v templom
% % v kiskereskedelem
vendéglato létesitmény
sportpalya parkerdé
@ v kozpark, kozkert
jatszotér
szabadidGs sportlétesitmény
Q
2| _
= A munkahelyek a teriilettél tavol taldlhatodk. X A munkahelyek a terilettdl tavol vannak, ezért a térbeli = A munkahelyek lakdkornyezett6l valé tavolsaga

mobilitas, ingdzas a mindennapok része. kedvezé6tlen hatast gyakorol a tarsadalomra, tekintettel
Munkahelyi teriiletek tévolsaga a jelent6s idoveszteségre, a kornyezeti artalmakra,
. ’ valamint inkdbb kitett a kézbiztonsagi problémaknak
jellege (id6szakos teriilethasznalat altal). A munkahelyi
teriiletek 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil valo

elérhetdsége el6nyt jelenthet.

BELSO

A laképark funkciomegoszlasa (m2) a kovetkez6: x A lakéteriiletek jelenléte domindns. => Akiilsé kérnyezet altal nem biztositott szolgaltatasokat

X Az egyéb Szo|gé|tatésok Szintete”esen hiényoznak. IehetaSég szerint a fejlesztéSi teriileten beliil kell

x A tarolasi célra kevés teriletet |étesitettek, azoknak kiilon megt‘eremtle‘nunk:. o o
helyiségrél kell gondoskodniuk az ott lakéknak. => A fejlesztési teriilet funkcidéosszetételét az itt él6k
igényeivel 6sszhangban kell megallapitani.

Funkcidosszetétel vizsgalata
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® [akas

B targyald

tarolo

teremgarazs

=>» A mindennapokban hasznalt funkciék hianya egy
teriileten jelent6s mobilitasi igényt eredményez.

Munkahelyek a terileten beliil

= Nem talalhatd a tertileten munkahelyi funkcid.

X A lakossdgnak csak home-office keretein beliil van
lehet6sége munkavégzésre.

X A munkahelyi tertletek hidnya jelentés mobilitasi igényt
eredményez.

=> A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl
keletkez6 igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszer( figyelembe venni.

5 ZOLDHALOZAT

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KULSO

Természeti  értékek
tavolsagon belil)

(20 perces

= Alakdparktdl 20 perc gyaloglasi tavolsagon tul, 1000
méterre taldlhatd a Rupp-hegy helyi jelent6ségl
természetvédelmi teriilet, valamint 1500 méterre a
K&érberki szikes-rét.

v'Téji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez vald

alkalmazkodasi sziikséglet nincs a tertleten.

= Taji és természeti adottsagokhoz, értékekhez
alkalmazkodni sziikséges.

Zoldfeltleti rendszer (illeszkedés,

kapcsolatok):

= Alakdpark kertvarosias jellegi teriileten helyezkedik el,
Budadrs és Budapest hatardn. A bioldgiailag aktiv
felliletek szdma magas, a zoldfeliileti rendszer f6 elemeit
a lakodkertek adjak.

= Kertvarosias beépités mellett kisebb ardnyban szanté- és
gyepteriletekkel is hataros.

= A Budadrsi Uttal parhuzamosan cserjésedd,
alulhasznositott teriilet taldlhato, a Madarhegyi ut —
Rupphegyi ut kozott.

= A Sasad Resort zoldfelileti karaktere a kertvarosias,
csaladi hazas teriletekéhez hasonld, annal némileg
nagyobb kiterjedésu, beépitése intezivebb. Az 6sszefliggd
zoldfeliletek kozott dsznak a 3-4 emeletes tombok.

= Alakopark kérnyezetében a Rupphegyi Ut fasitott és
parkoléhelyek kézott a Pagus utca, a K&oltar utca és a
Kirdlyliliom utca is. Fasorokban, zoldfelileteken jellemzé
fafajok: Fraxinus ornus (sok), Acerek, Tiliak (sok), Prunus
cerasifera 'Nigra’, Sorbusok, Betulak

v'A laképark atalakuldssal érintett, eltérd zoldfeliileti
kialakitottsagu teriletek hataran helyezkedik el, a lakétombok
kozti Osszefligg6 zoldteriiletekkel az atmenet képzése
megvaldsitdsra kerdilt.

=> Sziikséges a meglévé z6ldhalézatba valé

integralas, atmenet képzése.

Zoldteriileti  ellatottsag  (parkok,
kozkertek, jatszo, és sportteriletek):

= Varosi park, kozpark és kozosségi kert a kozelben nincs. A
Gellért-hegy - mint a legkozelebbi varosi park a
laképarktdl — 7 km-re, kdzosségi kozlekedéssel 45 percre
talalhato.

= Kozkert 20 perces gyaloglasi tavolsagon tal, 1,7 km-re
talalhato (Szentivanéj-park)

= 20 perces tavolsagon beliil 1 db jatszétér és 1 db
sportpadlya talalhatd.

X A lakdpark térsége elégtelen zoldteriileti ellatottsagu

= Kedvezétlen ellatottsag esetén
foglalkozni a zoldteriletek,
lehetdségek helyben biztositasaval.

sziikséges
rekreacids
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BELSO

|6helyvédelem, zoldfelilleti karakter

A tertilet korabban a SASAD kertészet liveghazi telepe
volt, a jelenlegi allapothoz képest alacsonyabb
zoldfellleti intenzitast eredményezve. Az épitkezés soran
a tertleten taldlhatd fa- és cserjecsoportok nagyon kis
aranyban keriltek meg6rzésre (egy-két nagyobb
szoliterfa és Populus nigra ’Italica’)

A lakdpark novényzete gazdag, de, 6sszetett
életkozosségek kialakulasara igy sem alkalmas.

A zoldfellletek kialakitasanak min&sége magas, fiatal
novényallomany, ontdzott gyep, fasorok alatt lagyszaru
és alacsony cserje kililtetések.

Lagyszaruak és cserjék nagyon gazdagon jelennek meg:
Perovskia atriciplifolia, Potentilla, Lavandula, Prunus
laurocerasus, Chamaecyparis stb.

v A teriilet eredeti zoldfeliileti adottsagaihoz képest a
jelenlegi kialakitas minGségi és mennyiségi elGrelépést mutat
Okoldgiai  szempontbol (ugyanakkor, a kertészeti
termesztételep megszlinése nem  tekinthet6  pozitiv
fejleménynek)

= A meglévd értékes névényzet védelmével vagy a

kivagott névényzet
foglalkozni kell.

kompenzaciéjaval

Zoldfeluletek kialakitasa (mérték,
méret, min6ség):

teljes érték( zoldfellletek aranya: 27%

tetSkertek aranya: 27%

fasitottsag mértéke: 1 db / 125 m2

egyéb kiegészitd zold- és kékinfrastruktura: szukkulens
z6ldtetd a Kdnyakapu utca — Madarhegyi Ut kozti parkban
allé pavilon tetején, zoldfalak, vizfellletek,
vizarchitekturak nincsenek

v’ A zbldfeliileti mutaték 6sszeségében kedvezSek

X A tetbkertekre telepitett fak esetén azok novekedése
korlatozott, teljes kifejlédésiik valdszindtlen.

Meg kell hatarozni a teljes értékii zoldfeliiletek
aranyat

Meg kell hatarozni az épiiletek lapostetds részén
a z6ldtet6k aranyat

Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

Burkolatokrdl nem a zoldfeliiletekre folyik a csapadékviz,
hanem csatornaba.

A nagy kiterjedésl, 6sszefliggd zoldfellletek egyszeribb
fenntartast tesznek lehetévé. A legtdbb fa szamara
novekedéséhez megfelel§ élettér biztositott, a
tet6kerteken kivdil.

v' A zéldfeliletek kialakitdsa fenntarthatéségi szempontbdl
kedvez6

X A csapadékviz helyben tartdsa (és Ujrafelhasznalasa a
zoldteriletek fenntartdsaban) nem valésult meg.

A zoldfeliiletek fenntarthatésagaval kapcsolatos
kialakitasi és {izemeltetési szempontok,
ajanlasok meghatarozasa sziikséges.

Bels6 strukturalt kozterilet,
térszituaciok

A terilet nem atjarhato, keritéssel hatarolt

Az épiletek egymastdl valod tavolsaga megfeleld, az
atlatasok nem zavardak.

Az épliletcsoportok egymastdl valé tavolsaga megfelels
|égtéraranyokat és egészséges kornyezetet teremtenek.
Belsd térszitudcidk: rekredcids szemponthdl tobbnyire
értékes kozos teriletek, magas szinvonalon.

v' A belsS térstruktira kedvezd kialakitdsa miatt a kozés
szabadterek rekredcids értéke magas foku.

Foglalkozni kell a tagasabb bels6 szabadterek
kialakitasaval, azok rekreacios céla
hasznosithatésaga érdekében.

Kozteriiletek (vagy kozosen hasznalt
kllsé terek) minGsége

A belsé kertek teljesen zartak, de az éplletegylittesek
kozott atvezets sétany nyitott.

A Kanyakapu utca — Maddrhegyi Ut sarkan rendkiviil
magas szinvonalu, funkcidgazdag zart park talalhaté
sportpalyakkal, futdkorrel, jatszotérrel,
pihenéteriiletekkel és szdmos novénykililtetéssel.

A kozosségi teriiletek f6ként gyepfeliletekbél, azokat
szabdalo gyalogutakbdl és névénykilltetésekbdl,
fasitasokbdl allnak.

A hulladékgydjték kilon épitményekben keriltek
elhelyezésre, minden telek bejaratanal.

v’ A kdzdsségi teriiletek kialakitdsa, fenntartasa igényes.

A tombbelsé szabadtereket a pihenésre,
szabadidé6toltésre alkalmas mddon, a
beépitéshez illeszkedGen, esztétikusan kell
kialakitani.
A tarolé helyeket épiiletbe integraltan kell
kialakitani.
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= Az épiletek kozott hasznalat, rekreacio szempontjabal v'A laképark mellett Uj kdzpark létesul. =>» Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
értékes zoldfellletek kertletek kialakitasra. v A privat kertrészek mellett kozosségi zoldfeliletek is fajlagos kévetelmények meghatarozasa
= Akiterjedt gyepfeliletek k6zott pihenéteriiletek, kialakitasra keriltek. sziikséges.
novénykilltetések és jatszotér talalhatok. X A lakdsok szamahoz képest kevés a jatszotér, sportpélya.
=  Abels6 szabadterek nem atjarhatok, csak a helyi lakosok
hasznalhatjak.
. aps (s = Afoldszinti lakdsok privat kertrészekkel rendelkeznek (8-
IKozce,!u' szabad’:cerek, ’ rekredacios 70 m?).
ehet6ségek (belsé adottsagok)
= A kozos hasznalatu kertrészek rekreacios szempontbél
értékesek. Azok parkként mikodnek, melybe a kovetkezé
funkcidk integralddnak: sportpalyak, futdpalya,
szabadtéri edz6park, ping-pong asztal, jatszéterek,
pihendpark, névénykililtetések stb.
= Alakopark lakéi szamara élménypark épult a lakopark
szélén, a lakasoktol kisebb tavolsagra.
6_EGESZSEGES KORNYEZET
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK KOVETKEZTETES
KORNYEZET
= Legjelent6sebb zajforras a Budaorsi ut (1. sz. féut) v’ VasUti és repulési zajterhelés nem jelent8s, tizemi nincs. = Koézati forgalommal szembeni zajvédelem
{ forgalma. X A kozuti zajterhelés jelentSsebb, de hatarérték alatti. kialakitasaval foglalkozni kell.
= KozUti zajterhelés: Lgen: 50-55 dB; Lejjei: 40-50 dB
Zajterhelés S .
= Replilési zajterhelés: Lgen: 35-40 dB
= Uzemi zajterhelés: Lyen: <35 dB; Lejer: <35 dB
= Vasuti zajterhelés: Lgen 35-40 dB; Lgjjeri: <35 dB
= Aterilet levegbmindségét a varosi alapszennyezettség v A teriilet levegmindsége, levegbkérnyezeti adottsigai = A levegémindség szempontjabdl a pozicionak,
mellett a hatdrolé utak (Budaorsi ut) varosi szinten az atlagosnal jobbnak mondhaték, az atszell6zésnek nagy jelentdsége van.
gépjarm(iforgalmabdl adddo kibocsatasok és a kornyezé | atszell6zés kedvezd.
zoldfelliletek hatarozzak meg.
\ ' P = Ateriilet tagabb térségében jelentds ipari szennyez6-
Leveg8minGség - - forras nem tzemel.
s ’ \ = Aterilet tdgabb térségében kiterjedt erdéteriletek
talalhatok.
=  Aszomszédos foldeken térténé mezégazdasagi
tevékenység idGszakos levegéminéség romlassal jarhat a
kiporzas miatt.
= Atalajok és vizek feltételezhet6en nem szennyezettek, v’ Talajéllapottal, vizmindséggel kapcsolatos problémak és = Az épités megkezdése el6tt foglalkozni kell a
karmentesitésre kordbban nem volt sziikség. korlatozasok nem jelentkeznek a terileten. talajallapottal és a  vizmindségvédelmi
Talaj- és vizminéség ~o~o~ | Aterllet Ikt.')zlvetlen kt')rnyt.azeté!z,)en éIc’Svizfc.)_Iy:?'\s a kérdésekkel.
NN Spanyolréti arok. Ennek vize el6bb a Budadrsi-patakba

majd a Hosszuréti-patakba folyik, ami a Dundba torkollik.
Erzékeny felszin alatti vizbazis nem talalhato.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok

=  Aszomszédos telkeken tortén6é mez6gazdasdagi termelés
funkcionadlis konfliktusban all a laké rendeltetéssel.

= A Budadrsi uttal parhuzamos, Madarhegyi Ut —
Rupphegyi ut kozti alulhasznositott, cserjésedé teriilet
vizudlis konfliktust okoz.

X Térség atalakuld jellegébdl addddan teriilethasznalati
konfliktusokkal terhelt.

= A lakéteriileti fejlesztések esetében vizsgalni
sziikséges a szomszédos teriilethasznalatokat és
a potencialis konfliktusokat.
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= Akertvarosias beépités miatt kiterjedt zoldfellletek
taldlhatok a lakdpark szomszédsagaban, melyek
kondicionalé hatdsuak.

v' A térség kedvezd zdldfellleti boritottsdga miatt a
hdszigethatas kevéssé jellemzd.

=>» Az atszell6zés biztositasanak, a kondicionald
zoldfeliileteknek nagy jelentésége van.

Helyi klima o et o
”” = A felszini h6mérséklet a 2016-os hétérkép alapjan a
budapesti atlagnak megfeleld volt (hGszigethatas altal
kevéssé sujtott térség).
BELSO

Zajkibocsatas

= A parkolas elsGsorban témbbels6ben biztositott, részben
a felszinen.

= Az épiletek homlokzatan klimaberendezések elhelyezése
nem jellemzé

X A tombok kozti bels6 gépjarmiiforgalom rendszeres
zajhatasa rontja a lakokortlményeket.

= Gépjarmlitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom
kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

= Szamottevé helyi megujulé energiaforras-hasznositas
nem valésul meg.

= Azéplletek flitési megoldasa mérsékelt [égszennyez§
forrasokat eredményez.

X Helyi légszennyez§ forrasok keriltek kialakitasra megujuld
erdforrasok helyett.

=>» Tavhé haldzatra valé csatlakozas, illetve
megujulé eréforrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok kezelése

= Alakopark egyes épiiletei még nem beépiilt, atmenetileg
még mez6gazdasdagi hasznositasu teriletek felé néznek,
azok felé nem kerdilt kialakitasra véd6zoldsav.

= Az épiletek kozotti telepitési tavolsag laza.

X A kornyezeti konfliktusok kezelésére a teriilet kialakitasa
soran nem forditottak elegendé figyelmet

= Az eltéré, egymast zavard teriilethasznalatok
kozott torekedni kell a vizudlis/fizikai
elhataroldsra.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

® @O ®

=  Alakdpark atszell6zése megfelel, a zoldfellletek
kiterjedt méretiiek, a fasitdsok és a novénykililtetések
el8segitik a klimaadaptaciot.

YA teriilet beépitése, zoldfeliileti kialakitisa a kedvez8, a
helyi klimatikus viszonyokat javitja.

= Kedvezébb zoldfeliileti mutatdk, szellGsebb
légtérarany megkovetelése sziikséges.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

Kils6

v
X

Epiletenergetika és a hdellatas

rendszerek kozelsége

=  Szamottevs helyi megujuld energiaforras-hasznositas
nem valdsul meg.

= Tavhéellatas kdzelben nem épiilt kiépllt.

X Megujulé energiatermelés lehet6ségei kihasznalatlanok.
X Tavhdéellatas nem elérhetd.

=> Ahol a z6ld tavhéellatas jelentds halézatfejlesztéssel
tehetd elérhetévé, a helyi megujulé energiaforrasok
hasznositasat elonyben kell részesiteni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kilsé
megujuld energiaforrds hasznositas

* Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémdi,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem keriil alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe veheté kilsé
megujulé energiaforras hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyittesek
létrehozasdahoz a rendelkezésre all6 energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= AVirdgkertész uton, a Pagus utcaban, a K6oltar utcdban
és a Rupphegyi Uton elvdlasztott rendszerU
csatornahdlézat kerilt kiépitésre.

= A csapadékvizek befogaddja a Spanyolréti-arok.

v' A teriileten elvdlaszott rendszer(i csapadékvizcsatorndk
keriltek kiépitésre.

v Az Bsszegylijtott csapadékvizek befogadéja a Spanyolréti-
arok, igy a csapadékvizek nem terhelik a csatornahaldzatot és
a szennyviztisztitd telepet.

X A csapadékvizek nem keriilnek hasznositdsra.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
elétt.

Bels6

v
X

Megujuld energiaforras hasznositds

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokdlis forrasnak tekinthet6 megujulé energia
(h8szivattyu, geotermikus forras) nem kerilt kiaknazasra.

X Megujuld energiaforrasok kihasznalatlanok.

= Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyatnévelni
kell.
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Energiagazdalkodas, épliletenergetika

= Alakasok jellemzé energetikai besoroldsa: CC.

X az éplletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé
kévetelményszintet nem érik el.

Az elvart energetikai besorolas minimumat roégziteni
kell.

Csapadékvizek
(csapadék)viz-gazdalkodas

gyljtése,

= A csapadékvizek elvezetése elvalasztott rendszer(
csapadékvizcsatornakban torténik.

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositdsara nem
épultek ki megoldasok.

v' Az dsszegy(ijtétt csapadékvizek befogaddja a Spanyolréti-
arok, igy azok nem terhelik a csatornahalézatot és a
szennyviztisztitd telepet.

X Nem keriltek kiaknazasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehetGségei, amelyekkel egyebek mellett csékkenthet6 lenne
az ivéviz felhasznalasa.

Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
el6tt.

Az elvezetheté csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v" A meglévé alapfoku intézményeket tekintve 20 percen| => A fejlesztések kornyezetében elérhetd human
Ellatas tipusa | . . Szabad o Szabad belil minden ellatasi terllet intézménye elérhet8. Szabad infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikdds (db) féréhely Mikdds (db) féréhely kapacitas tekintetében, a meglévé bodlcsédei, 6vodai és soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkez6
altaldnos iskolai féréhelyek elegendéek voltak az Ujonnan igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 2 3 2 0 beteleplil6 lakossag ellatasahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
o o ) human infrastruktura fejlesztés.
meglevs afapggg‘t’és'u”ktezmeg;gfjgl;:i MK 0 0 3 132 |XAfeflesztés Kornyeretében az alapfoki intézmények kozal| > Torekedni lell arra, hogy a meglévs humén
tévolsagon beli P 6voda és &ltalanos iskola; valamint gyermek héziorvos és n :lasf r'lI‘ “trf' "Ie e"gt{etn ulternelve, azt a fako
Ty 0 0 2 412 védénd csak 15 percen tul érhetd el. A szabad bélcsSdei Irodatejlesziessel egyutt tervezni.
féréhelyek aranya minimalis, 97%-os kihasznaltsag mellett,
2 ) 4 ) 236 0Osszes fér6helyb6l minddssze 6 szabad kapacitassal
6 rendelkeztek az intézmények 2020-ban.
0
ﬁ 2 - 1 -

BELSO

A fejlesztés teriletén beliil intézmény nem talalhatd.

v A meglévd infrastruktira a legtdbb ellatdsi teriileten
biztositja a fejlesztés altal megndvekedett lakossagszam

=>» Azalapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén

ellatasat. sziikséges.
intézményfejlesztés a terileten belil X Human infrastruktura fejlesztés a beruhdzas soran nem

tortént. A bolcsédés koru gyermekek szamara nagyobb

intézményi kapacitas valhat sziikségessé.
9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

A kornyez6 lakéteriiletek karaktere,
presztizse, atlagos lakdasméret,
lakdéosszetétel

= A kornyez6 teriletek kertvarosi lakoteriletek, presztizsik
ennek megfeleld, a kozponti elhelyezkedésnél
alacsonyabb, a zajos és zsufolt teriileteknél magasabb.
Egyes teriiletek atalakuldban vannak az Uj beépitések
megjelenésével. Atlagos csalddihazas lakasméretek a
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kornyéken, lakdosszetétel a magasabb tarsadalmi
osztalyba tartozik.

BELSH

Lakasszam, lakasméret

= (sszesen 318 db lakds épiil a beruhdzas 3 (itemében

Lakasok Osszetétele:

=  Alakasok dsszetétele 28 és 140 m2 kozott valtoznak.
A lakdsok Osszetétele szobaszdam szerint a kovetkezd:

ml:
m]15-2:

m 3+

A lakasok Osszetétele méret szerint a kovetkezd (m2):

m -40
m 41-60

m61-

v A valtozatos lakdsméret lehetdvé teszi, hogy az
egyediilallék és a nagycsalddosok egyarant megtaldljak
igénylikhoz igazodd otthonukat.

v’ A lakdsok dsszetétele szemlélteti, hogy els8sorban a
csaladok szamara idedlis lakdkornyezetet teremtettek.

=>» Javasolt a lakasmix kialakitasiban a minél nagyobb

valtozatossag, hiszen a valtozé tarsadalmi igényekhez
jobban tudnak alkalmazkodni. A nagyobb lakdasméret
egyben segiti, hogy tobbgeneracidos egyiittélés
alakuljon ki. Az egyes generaciok egyuttélése javithatja
a munkaerd-piaci lehetdségeket, valamint a fiatalabb
korosztalyok munkaba allasat.

Ko6z0sségi szolgaltatasok, terek

=  Parkositott kertek épilnek.
*  Elménypark, sportpalyak, jatszotér, egyéb rekreacios
terek talalhatok.

v Szdmos kdzdsségi funkcid van.
v Viltozatos id6beli hasznositas.

=> A kézos helyiségek megjelenésére kell torekedni,

ezaltal a lakék ko6zotti tarsadalmi kapcsolat javulhat,
kisebb rendezvények megtartasanak adnak
lehet6séget. A helyi népesség egymas kozotti bizalma
er6sodhet, javitva a helyi kozbiztonsagot is (az
idegeneket inkabb ki tudjak sz(irni).
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XIll. MARINA PART

O_ALAPADATOK

Budapest, XlIl. Marina-part
Varosi karakter:

Fejlesztési teriilet 6sszterilete:
Szamolasokkal érintett terilet:

Terilet tipusa:
Epités ideje:
Epiletek nagysaga

légifoto

nagyvarosi karakter( terilet

18,6 ha

10 ha

barnamezds teriilet funkciovaltasaval
2004 o6ta-folyamatosan,

dsszes bruttd alapteriilet: meglévé adatokbdl szamolva 56 051m?
Osszes bruttd szintterilet terepszint felett: ~465 594 m? (P+fsz. + ~8 szint)
3D

légifoto: XIII. kerleti f

P

Gépitész

helyszinrajz

E Fejlqéztési teriilet lehatarolasa

E Szamolassal éfintett teriiletek
térkép: sajat szerkesztés
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1_PoOzicio

adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belil / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

Kifejezetten a Duna-partjara szervezett beépités.

: X Az éplletek nagy beépitési siirlisége és elrendezési mddja
miatt a lakasok csak kis hanyada részesul a viz latvanyabdl.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
Meghatérozé geomorfologiai Sik terep. Kihasznalja a Duna-part kozelségét, =>» Duna-part vagy nagy zoldfeliilet felSli beépitéseknél

fontos lehet a ,,maximalis kapcsolat” elve, amikor a
beépités a kitlintetett iranyban transzparens
térkapcsolatot ad, és egy moégottes teriilet szamara is
atjarhato, atlathato kapcsolatot biztosit.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzék —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(haldzatok — koOzponti térségek,
féutak, halozati elemek, egyéb)

Kozpontrendszerrel vald 6sszefliggés — belvarosi fékozpont
10 percre taldlhaté (kdzosségi kozlekedéssel), egy magas
intenzitasu varosias terilet van kialakuléban.

Sugar iranyu haldzati kapcsolatok: kialakultak.
Hardnt iranyd halézati kapcsolatok: hianyoznak.

v’ Kozelben beviésarlési lehetdség.

v' A sugdr irdnyl kapcsolat részeként a metrd vonalon a
varoskozpont és a varos tavolabbi teriletei is kedvezd
korilmények kozott érhetdk el.

X Aterllet alapelldatasa megfelel§, de a fejlesztési teriilet tavol
esik funkcionalisan 6sszetett, vonzo teriiletekt6l.

X Az alkdzpont ugyan nincs messze, de a kapcsolat nem
megfeleld.

= kerilni kell a monofunkcids teriileteket, amik nem
megfelel6 kapcsolatban vannak funkciondlisan
osszetett teriiletekkel.

Varosszerkezetben
fejlesztési lehet6ségek, 20 perces
tdvolsagon belll, id6ben rovid és
kozéptavon (a meglévd strukturak
fejlesztésének lehetGségeit)

rejlé potencialis

Barnamez6s teriiletek funkcidvéltdsa folytatédik, a teriilet
kozvetlen szomszédsagaban a gazdasagi terllethasznalat
megsz(inése varhaté.
A terilettdl északra (1,5 km) Uj korut és részeként Uj Duna-
hid épitése tervezett.

v’ Barnamezds teriiletek funkcidvéltasa felértékeld folyamat.

v A kézlekedési kapcsolatok fejlesztése néveli a teriletben
rejlé potencialt.

= Ajotermészeti adottsagok elGsegithetik a barnamezés
teriiletek felértékelését, ezaltal funkciovaltasat,
megujitasat.

BELSO

Kapcsolat a kdzvetlen kornyezetéhez,
atjarhatdsag

A teriilet atjarhato, kozteriiletekkel tagolt.

Egyes lakétombok terilete keritéssel korbezart, belépés,
behajtas csak a lakdk szamara lehetséges.

Egyes terlleteken keresztiil az atjarhatdsag korlatozott,
csak a lakdk szamara lehetséges.

Vizpart menti sétdny és kozosségi rekredcidra alkalmas
terilet szabadon haszndlhatd.

v’ A Duna parton a gyalogos infrastruktdra kiépitett.

X A teriilet és a kornyez6 atalakuld teriletek kozott még nem
alakult ki szoros, szerves kapcsolat

= Keriilni kell a szeparadlt helyzeteket, fontos a
kapcsolatok kiépitése a kozvetlen kérnyezettel

2_MOBILITAS
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Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

részeként a:

= vdrosi koOzOsségi  kozlekedési
rendszer elérhet6sége

= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége

teleptilésszerkezeti

kerékparos

elérhetbsége

jelent6ségd
infrastruktira

L@

~
—

it i

Vaci ut alatt kozlekedd M3 metré Gyongydsi Uti megalldja a
beépitett teriilet sulypontjatdl 500 m-re talalhato.

A meghatarozo kozuti kapcsolat a kdzeli Vaci ut, a beépitett
teriilet keleti oldalat a gydjt6uthalézatba tartozd
Cserhalom utca hatarolja.

Kerékpdros infrastruktira a Cserhalom utca - Meder utca
vonalon elérhetd.

v' Az ingatlanfejlesztés telepitése észszeriien kihasznalja a
févarosi infrastruktira meglévd adottsagait.

v A kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer elemei kéziil a
kotottpalyas kozosségi kozlekedés a f6uthaldzat jé szinvonald,
a kerékparos haldzat kozepes szintl ellatdst biztosit.
v'Ajarmiihasznalatot igénylS utazasok nagyobb része kedvezd
modon lebonyolithatd a fenntarthatd kozlekedés részét
képezd kdzosségi és kerékparos kozlekedéssel.

=> A fejlesztések szamara a koézeli kotottpalyas varosi
kozosségi kozlekedés eldnyt jelent a fenntarthato
kozlekedés szempontjabal.

=> A fejlesztések szamara a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

=> A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos f6halézat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol el6nyt jelent.

Mobilitasi igények értékelése

A 4. Varosi hasznalat pont szerint ellaté funkcidkkal jol
ellatott a teriilet kornyezete.

A 8. Human infrastruktira pont szerint
intézményekkel ellatott a terllet és kornyezete.

alapfoku

v’ Az elldtottsag figyelembe vételével a jelentkez8 mobilitési
igény alacsony. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen
kivil hagyva az utazdsi igények jellemz&en rovidek, ezért

= Afejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat,
vagy a fejlesztéseket a varosi hasznadlat és a
humaninfrastruktura terén felesleggel rendelkezé
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altaldban a fenntarthaté kozlekedési modokkal s

biztosithatdak.

teriiletekhez kapcsolddéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

sy s

funkciosiriiség.

keresztmetszetének ésszer(isége
kozteriletek, maganutak gyalogos
kozlekedés jelent&sége és
kialakitasa
kozteriletek,
kerékparozhatdsaga

magdanutak

parkolas helyenként jelentésen akadalyoz.

kerékparozhatdsaga tamogatja a fenntarthatd kozlekedésre
torekvé varosfejlédést.

BELSO

A terlletet hatdrold kozteriletek = A lakdterlletet kedvez8 méretli (100-150 m hosszt) | X Az intenziv beépitési lakéteriilet kozathalozatanak | =2 A gyalogosbarat tomb struktura létrehozasa kisméretii

infrastrukturaja a fenntarthatdsag tombokre tagolja az uthalézat, amely tobb helyen a|minimalis jardaszélességgel torténd kialakitdésa nem tomboket igényel.

szempontjabol: beépités s(rliségének nem megfelel6 szélességli | tdmogatja a fenntarthato kozlekedésre  torekvé| => A tombstrukturat megteremté mellékathalézat

»  kozlekedési célu  kozteriiletek gyalogosjardakkal rendelkezik. varosfejlédést. forgalomcsillapitott (tempé 30-as zondba vagy laké-
vagy maganutak = A lakdteriiletet tdmbokre tagolé forgalomcsillapitott | v'/Az intenziv beépitési lakdterilet kozuthalézatanak pihené dvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
vonalvezetésének és uthalozat kerékparozhato, amelyet azonban a kézterileti

melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

A

infrastruktura a
szempontjabol:

belili kozlekedési

fenntarthatdsag

telken

A mélygarazsok rampai kozvetlendl a kozteriiletekhez
kapcsolédnak.

Parkolas helyzetének megoldottsaga

gépjarmdtarolas
kerékparok elhelyezése

A gardzsban |étesitett telken bellli személygépjarmi
taroldk szamardl nem all rendelkezésre adat, de minden
lakdashoz tartozik telken belili, gardzsban kialakitott
parkold.

A kozteriileti parkoldk irant nagy az igény, telitettek.

A telken bellli kerékpartarolék az elGirt szamban valdsultak
meg.

X A személygépjarm( és kerékpdrtaroldk szama ismeretének
hidnydban, a terilet varoson beliili helyzete és a kozlekedési
rendszer alapjan a parkolds megfelel§sége nem értékelhetd, a
kozteriileti parkoldk kihasznaltsdga addédhat telken beldili
parkoldk eladatlansdgabdl is.

= Mélygarazsban elhelyezett parkolohelyek miatt telken
beliil nagyobb mértékii zoldfeliilet alakithaté ki.

=>» Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovében
kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 médon, jol megkozelithetd
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET
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Engedélyezéskor hatalyos: | L2-XIlI/K (Nagyvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésd teriletek) Z 60/65 3,0 na 16-21 600 30
60
Ln-3/ZSz-3 (Nagyvarosias jellemz&en zartsoru és szabadonallé beépitési 65S 3 70
Hatalyos: teriletek) Z/Sz 70F +0,25§ 100G 21 600 30
60 70
Ln-3/SZ-1 SZ 65S 3 100G 21 600 25

S: kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték

F: kizarélag Foldszint

100G: a 100% terepszint alatti beépités csak a terepszint alatti garazs vagy teremgarazs funkcid és a lakasokhoz elGirt pinceszinti taroldk Iétesitése esetében
§: el6irdsban foglalt feltétel esetén
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Telepuléskép szempontjabdl meghatarozo épitett karakter (a teriilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

=  kornyez6  beépitési
épulettomegek

tipusok,

A Meder utcatdl Délre a Vaci Ut keleti oldala mentén
jellemzéen zartsoru beépitésli, 7-8 emeletes Ujszerd,
illetve U irodahazak vannak.

A Vaciat nyugati oldala mentén alacsonyabb intézményi,
szolgdltatd és gazdasagi telephelyek épliletei vannak jelen,
a volt Csavargyar ipari terlletén. A terlletek atalakulasa
varhaté a Duna menti savban lakéteriletek, a Vaci ut
mentén iroda, kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas
kialakitdsaval. [Vi-1/25z-2 (KESZ 2021)]

A Meder utcatdl északra a Vaci Ut mentén vegyesen jelenik
meg 5 emeletes iroda és lakéépilet, valamint a Bevasarlé-
koézpont épiilete. A Duna parti oldalon vegyes funkcidju
fejlesztés tervezett, parti sétany kialakitasaval.
Nagyvarosias jellegl teriilet.

A nagykiterjedés(i fejlesztési teriiletre és kornyékére a
varos szamos pontjardl ralatdas addédik, de ez a latvany
sajnos minden nézetb8l nyomaszto elsésorban a beépités
elégtelen tagolddasa és nagy slirlisége miatt.

A kornyezd beépitések magassagai, formai, az utcakép
nem alkotnak egységes. meghatdrozé arculatot.

A fejlesztés kdrnyezetében a Vaci ut menti, jellemz&en 7 emeletes
Uj épitésl irodahdzak, 7-8 emeletes Uj lakdépiletek, tovabba
régebbi épitésd, 2-5 emeletes lako és irodaépiiletek allnak.
Pontositott értékelés: A heterogén koérnyezet nem rendelkezik
meghatdrozé, kovetendé karakterrel.

=> Kiilonb6z6  karakter(i telepiilési  koérnyezetben
illeszkedni a varhato telepiilésfejlédési iranyokhoz,
tervezett valtozasokhoz sziikséges elsésorban.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

a 7-8 emeletes iroda épiiletek magassdga meghatarozo

a térségben a beépitési magassdgok nagy valtozatossaga
jellemz6 még, a vegyes terlilethasznalat és a kilonbozé
épitési korok kdvetkezményeként

a terilet kdzvetlen kornyezete is jelentGs fejlesztés el6tt
all

v A kérnyez6 teriiletek épiilettémegei magassagukat tekintve
egységesek

= A beépitési magassagokat a tagabb kornyezetre valé
kitekintéssel és a helyi adottsagokra, valamint a
kornyezetében varhato fejlesztésekre tekintettel kell
meghatarozni

= jelenlegi beépitési intenzitds

Az intézményi és munkahelyi terileteken jellemzé
beépitési mérték: bm: 65%,; szintterileti mutatdja pedig
szma: 3,5)

A Marina-part laképark eddig elkészilt épileteire
vonatkozo beépitési intenzitdsa mind a beépités mértékét,
mind a szintterlleti mutatot tekintve magasak (atlagos
értékei: BM: 70 % SZM: 2,84)

X Lakotelepekhez hasonld épiilettomegek vannak jelen, a
szabdlyozdsi paraméterek maximalis  kihasznaltsagdbol
kifolydlag

=> A beépitési mértéket a belsd funkcionalis igények és a
szomszédos beépitési stirliségek egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.

* megengedett / tervezett beépitési
intenzitas (atalakuld teruletek
esetében)

A kornyezetében az atalakulo terileteken a Vi-1/Z5z-2 és
az Ln-3/ZSz-1 épitési bvezet paraméterei érvényesek. Az
intézményi terlletek nagysagrendjében a teriilet
értékeivel kozel megegyezs, a lakoteriletek pedig attdl
eltéré6 (BM: 45%), de kicsivel magasabb szintterileti
mutatot (szma: 3,5) engednek meg.

v’ Alaképark alacsonyabb beépitési intenzitssal rendelkezik a
késbbbi beépitési lehet&ségekkel dsszevetve is.

X Az atalakuld terileteken megengedett beépitési intenzitas
kilonosen a szintteriileti mutaté tekintetében kicsivel
magasabb, mint a Marina part témbijei.

a7 e .

késSbbi atalakulasokhoz is, azonban a tul magas
intenzitas nem kovetendod.

Ertékvédelem

»  Epitett értékek (kdrnyezetében)

A laképark kozvetlen szomszédsdgaban a Meder utca és
Vaci Ut sarkdn miemléki épiilet all melyben az ANTSZ
K6zép-magyarorszagi Regionalis Intézete miikodik

v’ A koérnyezetben taldlhato épitett értékek hatasa a fejlesztési
teriileten nem mutatkozik meg.

= Az jfejlesztések presztizsét emelhetik, a kornyezetben
lévé épitett értékek és az azokkal valé kapcsolatok
kihangsulyozasa.

BELSO

Telek
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a fejlesztési teriilet

terilethasznalata

Lakoterilet: 77%
Kozteriletek:23%

A lakoteriletek 16%-at kozhasznalatra atadott tertiletként
kell kialakitani.

v A terilet lakéfunkcion tuli szolgaltatasokkal torténd
ellatasat a kozeli Duna Plaza javitja.

v" A Duna Plaza kérnyezetében alkézponti bévités tervezett.

4

A dontéen lakéfunkcidval rendelkezé teriileteket
javasolt a varoskdzpont, vagy vdrosi alkézpont
kozelében elhelyezni, hogy a lakéfunkcion kiviil
sziikséges ellatasok biztositva legyenek.

Telekalakitas / telekallapot el6tte,
k6ézben, utana

A teljes beruhazas kb. 20 telket érint

Az  engedélyezés jellemz6en  nagyobb telkekre
vonatkozott, ami nem valtozott az éplletek

hasznalatbavételekor sem.

X A tul keskeny el6kertek — kulonds képen zoldfeluletek [étesitése
szempontjabal - rosszul hasznosithatok.

Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a
jovobeli beépitési lehetGségeket, az egészséges
kornyezetet, a minGségi lakokoriilmények és a
magasabb életmindség megteremtésének lehetdségét,
illetve biztositsa az aranyos és funkcionalis hasznalat
kialakithatdsagat.

Utodlagos telekalakitas esetén is ellendrizendé az 6sszes
paraméter

telek formaja, aranya,
kozteriilethez valé viszonya

Telkek formaja valtozatos, kozteriletek altal szabdalt
(négyszogl, otszogd, ives kialakitasu telkek is)
Telkek elkeritettek vagy homlokzatok altal hataroltak

Kapcsolat valtozatos, foldszinteken el6forduld eltéré
funkcidk.

El6kertek mindenhol vannak.

v'Megfelel§ méretii telek, nem okoznak tulzott szétteriilést,
sem a telkek elaprézodasat.

A telekméret formadjanak, méretének meg kell
teremtenie a lehetéséget a legoptimalisabb
épiilettavolsagok és légtéraranyok, illetve a mindségi
kiils6 terek kialakithatésagahoz.

Beépitési intenzitas

beépitési arany: terlleti egységre
szamitott beépitési arany (%)

Felszin  felett: 55,56 %Engedélyezéskor
KESZ/KVSZ szerint: Felszin felett 60%

hatalyos

X Az épliletrészek kozotti helyenként adddo szlik terek, az 1:2-
es kordli téraranyok, a terilet vizparti helyzetét is figyelembe
véve, kellemetlenek.

Lakoépiilet tomegei kozotti téraranyok 35%-nal
nagyobb beépitettség esetén kellemetleniil
beszlikiilnek.

szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti bruttd
szintterlletbdl szamitott arany
(m2/m2)

Sdrdség: ~3,37
Atlag szintteriileti arany: ~4,38 szma

YAz engedélyezett paraméter szerinti szintteriilet a
nagyvarosias terileten elfogadhaté magassagu
épulettomegek létesiltek.

A szintterileti mutatoét a terilet kornyezetének
adottsagait figyelembe véve indokolt meghatarozni.

beépitési  magassag:  atlagos
épuletmagassag a tertleten (m)

A fejlesztési teriiletzen F- F+9 szintes épliletrészekbdl allé
éplletekkel épul be. A teriileten a legnagyobb el8irt
éplletmagassag 21 m.

X Lakéteriileten F+9 szintes épliletek kedvezétlen kérnyezetet
eredményeznek, az értékes természeti kornyezetben ez
fokozottan zavaré.

Kérnyezetét figyelembe vevé és a benapozast
(kiilonb6z6 évszakokban, napszakokban) biztosito
magassag meghatarozasa sziikséges.

A magassag varosképet alakité jellemzé. Valtozatos
magassagi  kialakitas segitheti a monotonitas
elkeriilését és a dinamikus utcakép kialakitasat.

A differencidlt magassagok alkalmazdasa az illeszkedés
és a valtozatos téralakzatok létrehozasa érdekében.

Varosszerkezeti kompozicid

beépitési maod, karakter jellege,
tomegalakitas

El6zmények nélkili uj beépitési struktira

nagy terileten szértan elhelyezkedd jellemz6en 8
emeletes ponthdazak, varosias beépités, atlagosan 30
méter széles z6ldsdvok.

Utca felé zartsoru épiletek a belsé koztereket keretezik,
sok helyen felnyiléan.

X A Duna-partra raszoritott, jellemz6en négyzethdlds utrendszer
és az erre szervezett beépités ellentmondasban van a tertlet
egyedi értékével.

A nagy, egybefliggd, atjarhatatlan, atlathatatlan
tomegeket keriilni sziikséges.

teleken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja:

Az épiletegylttesek telken belll legtébb esetben
rendelkeznek belsé udvarral és kozos tertletekkel,
melyeket az épiiletek fognak kozre

v’ Kézhasznalatu terek ardnya megfeleld.

Dinamikus beépités elGsegiti a valtozatos utca és
telepiilésképet, a kozpontképzo funkciok
megjelenését, elkeriilve a sematikus tomegalakitast.

légtérarany, kilatas atlatas:

Merev kozteriilet-halézat mentén szélesebb térsorok
alakulnak ki. Valtozatos épiilet magassagok, jellemzGen
magas sok helyen felnyilé térfalak — belsé teriiletekre
betekintést enged

v’ Laza, kedvezd légtéraranyok.

Az optimalis tér és tomeg aranyokra, tavolsagokra,
magassagokra kifejezetten iigyelni kell. A beépitési
mérték és a szintteriileti mutaté mellett a beépités
kiils6 tereinek kialakitasanak, elrendezésének is
tiikroznie kell ezen célokat.
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= Az éplletek jellemzéen minden irdnyba | v Kedvez6 benapozdas nagy légtéraranyok miatt. => Fontos a megfelelé tajolas, a lakasok értékét, az

" benapozas, tajolas homlokzatositottak. életmindséget noveli.

= 3dtmeneti tereket képeznek a loggidk - -

= 3tmenetiterek / arkadok, udvarok = vizpartmenti sdvban kialakitott kozosségi terek, sétany és
zoldfelilet

Ertékvédelem

= épitett értékek (terileten belil) ‘ = aterileten belil nincsenek - -

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
. , . , = északon és keleten &talakuld teriiletek, utdbbi esetében | v'Vegyesség => A fejlesztési teriileten biztositandé funkciédsszetétel
Terlilethaszndlat a fejlesztés L. . . et s .. . .
.. . - lakd, irodai, kereskedelmi, szolgaltatds stb. vegyes meghatarozasa a kornyezeti adottsagok
kornyezetében ., . o1k ol
funkcidkkal figyelembevételével térténjen.
Ellatas tipusa | ~20’ Elérhet6 altipusok v’ A fejlesztés kérnyezete kiillénbodzé funkcidkkal jol ellatott = A fejlesztési teriileten biztositandé funkciéosszetétel
6voda X 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil nem érhets el meghatarozasa a kérnyezeti adottsagok
altalanos iskola iskolaorvos. figyelembevételével torténjen.

A mindennapi élethez sziikséges alapvet6 funkcidk és
infrastruktara legfeljebb 20 perces gyaloglasi
tavolsagon beliil biztositott legyen.

&

kozépfokl intézmény
fels6oktatasi intézmény

bélcséde = A kiils6 koérnyezet altal nem  Dbiztositott
®®® v hajléktalanok ellatasa szolgaltatasokat lehet6ség szerint a fejlesztési
® gyermekfelligyelet teriileten beliil kell megteremteni.

idGskoruak ellatasa

fekvé- és jarobeteg szakellatds
fogdszat

&G

haziorvosi rendel6
gyogyszertar

muzeum
galéria
Gyaloglasi tavolsagon belll: elérhet6 QJ v mivel&dési haz

ellatoé funkcidk kore .. .
konyvtar

mozi

atm

§ v bank

posta

UK v templom

szakaruhaz

hipermarket, szupermarket
v bevasarlékdzpont
kiskereskedés

vendéglatod létesitmény
sportlétesitmény
@ v szabadidds teremsport

gyogyfirdé
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uszoda

v gazdasagi terilet

iroda

Munkahelyi teriletek tavolsaga,
jellege

= jrodahazas teriletek a Vaci it mentén

v’ kérnyezetében és elérhet6 tavolsidgban is viszonylag
kedvez6 a munkahely ellatottsag

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek
elérésébdl keletkez6 igényeket a kézlekedési rendszer
kialakitasanal célszerdi figyelembe venni.

BELSO

Funkcidosszetétel vizsgalata

j
30! EP

G

A lakdpark funkcidmegoszlasa (m2) a kovetkezd:

= [akds (68,9%)

= tarold {1,6%)
iroda {0,1%)
teremgarazs (25,8%)

= {izlethelyiség (2,3%)

—

n fogorvosi rendeld {0,1%)

u fittness-wellness (0,1%)

v’ Véltozatos funkcidju teriilet

=>» Elényos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejli jelenléte egy sziikebb
térségben.

=>» Javasolt a monofunkcids teriiletek helyett funkcionalis
vegyességre torekedni, mely a teriilet kompaktsagat
novelve jarul hozza a fenntarthatésaghoz.

Munkahelyek a terileten beliil

=  Ateriileten bellli munkahelykinalatot a foldszinten
|étesiilt szolgaltato és kereskedelmi egységek adjak.

= Aterileten taldlhaté magandvoda, és bolcséde is.

X A teriileten belll szdmottevé munkahely nem taldlhaté, igy
itt tulnyomorészt home-office keretein beliil van lehet&ség
munkavégzésre.

=> Az alternativ munkavégzés (home-office, kdzosségi
iroda) funkcidinak lehet6sége szempont lehet a
funkcionalis mix kialakitasakor.

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek
elérésébdl keletkezé igényeket a kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszerii figyelembe venni.

5 ZOLDHALOZAT

tavolsagon belil)

hatarolé Duna, déli irdanyban a Rakos-patak az Orszagos
Okoldgiai Hal6zat 6koldgiai folyosdjanak részét képezik.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
Természeti  értékek (20 perces = 20 perces gyalogldsi tdvolsagon belill nyugati irdnyban a | v" A Dundhoz, mint 6kolégiai folyosd elényt jelent, amihez| = Taji és természeti adottsagokhoz, értékekhez

alkalmazkodni sziikséges.

alkalmazkodni sziikséges.

Zoldfellleti  rendszer

kapcsolatok):

(illeszkedés,

= A laképarkot nyugaton és részben délen a Duna és partja
hatdrolja, keleten fejlesztésre kijelolt gazdasagi-
kereskedelmi teriiletek. Ezek az altalanosnal nagyobb
aranyban beépitettek és burkoltak, zoldfelileteik kisebb
aranyuak.

= A barnamez6s terllet egykor ipari tevékenységeknek
adott helyet, a 90-es évek végére ez abbamaradt, a
szennyezett talaju teriileten cserjésedd gyepfeliiletek
alakultak ki.

= A folyamatos beépiléssel a zoldfelileti szempontbdl
kevéshé értékes, de bioldgiailag aktiv fellletek kiterjedése
egyre csokken.

= A Marina part beépitése, zoldfellileteinek mennyisége a
kereskedelmi-gazdasagi teriletekt6l nagy mértékben
eltérd, sokkal kedvezébb.

v' A laképark zoldfellleti rendszere a kérnyezd teriiletekhez
hasonlé.

X A terilet eredeti adottsagai nem voltak kedvezbek, de a
jelenlegi kialakitdsa sem mutat min&ségi el6relépést
zoldfellleti, 6koldgiai szempontbdl.

=>» Sziikséges a meglévé zoldhalézatba val6 integralas,
atmenet képzése.
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= A Cserhalom utca és a laképark bels6 utcai is fasitottak.

= Vdrosi park 2,5 km-re, k6z6sségi kdzlekedéssel 20 percre | v A lakdpark térsége zoldfeliiletekkel, rekredciés| =2 Kedvezdtlen ellatottsag esetén szitkséges foglalkozni a
taldlhatd: Margitsziget. lehetGségekkel jol ellatott. zoldteriiletek, rekreaciés lehetGségek helyben

= A Népsziget korldtozottan kozhasznalatl, rekredcios biztositasaval.
terlilete 15 peres gyaloglasi tdvolsagon belil elérhetd.

= A Marina parton, a Duna partjan hosszanti kézpark kerdlt
kialakitasra a projekt részeként (5 percen belil)

= 20 perces gyaloglasi tavolsagon belll 2 jatszotér és 1
sportpalya, tovabba uszoda, strand talalhato.

= Legkozelebbijatszoterek: Marina sétany jatszotér és Turdc
utcai jatszotér; legkozelebbi edz6park a Turéc utcai
jatszotér mellett

Zoldterlileti  ellatottsag  (parkok,
kozkertek, jatszd, és sportteriiletek —
20 perces tavolsagon belil):

BELSO
= A terllet korabban barnamezés tertlet volt, a felhagyast = A meglévd értékes novényzet védelmével, a kivagott
kévetSen spontdn kialakult, zoldfeliiletekkel. X A teriilet eredeti adottsagai nem voltak kedvezéek, de a novényzet és a  megnovekedett  beépités
f|Ghelyvédelem, zoldfellileti karakter = A lakdpark novényzete Osszetett életkozosségek | jelenlegi  kialakitdisa sem mutat minGségi  elGrelépést kompenzaci6javal foglalkozni kell.
kialakuldsara nem alkalmas. zoldfeltleti, 6koldgiai szempontbdl.

= teljes értékii zoldfeliiletek ardnya (az épitési telken beliil): | v Valamennyi be nem épitett gardzsszint felett és egyes| =2 Meg kell hatarozni a teljes értékii zoldfeliiletek aranyat
8% épuletek esetében a foldszinti beépitések felett is zoldtet6k | =2 Meg kell hatarozni az épiiletek lapostetds részén a
. [ ] teté’kertek’ z0ldtetdk ara’nya: 23% kerultek klalakitésra. z6ldtetdk arényét
Soldfeliletek  Kialakits (il ! = fasitottsag mértéke: 1 db / 454 m2 X Teljes értéki zoldfeliletek az el6kertekben és a| =2 Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét.
oldrelulete ialakitasa ~ (merték, ||, kozterlleteken, tovabba a kozhasznalatra atadott kozlekedési

= z0ldtetSk részlegesen, egyes éplileteken taldlhatdk, egyéb

méret, minGség):
kiegészit6 z0ld- és kékinfrastruktura: zoldfalak nem

teriileteken kerultek kialakitasra.

mm keriltek kialakitasra, egyik telken iszémedence létesiilt.
W - Jclentds a kozlekedési célra szilard térburkolattal ellatott
(] ] fellletek aranya.
= Alakéépiletek kozotti utcakban a zoldfeliiletek elszigetelt | X A zoldfeliletek tetSkerti, illetve felszabdalt kialakitasa| =» A zoldfeliiletek fenntarthatésagaval kapcsolatos
. . L foltokként jelennek meg. fenntarthatdsagi szempontbdl kedvezétlen. kialakitasi és (izemeltetési szempontok, ajanlasok
Zoldteriiletek fenntarthatdsaga o . o . .
= A Duna melletti kézparkban talajvizkutas ont6z6haldzat meghatarozasa sziikséges.

kerilt kiépitésre.

= Alakdéplletek kozotti (tombbelsd) tetkerti zoldfeliiletek | X A belsG térstruktira kedvezétlen kialakitdsa miatt a kzos| = Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek

" . .. . rekredciés hasznalhatésaga korlatozott. ElsGsorban | szabadterek rekredacids értéke alacsony foku. kialakitasaval, azok rekreacids céli hasznosithatdsaga
Belsé strukturalt kozterilet, . . . . . .
gyepfeliletek jelennek meg fasszaruakkal szegélyezve, érdekében.

térszituaciok

kozépen gyiilekez6 teriletekkel, kisebb jatszotérrel egy
tomb esetében.

0 = A lakdépuletek kozotti utcak elsésorban kozlekedési célt | X Nagyobb hangsulyt kellett volna fektetni a kozteriletek| =» A témbbelsé szabadtereket a pihenésre,
Kozteriiletek (vagy kozdsen hasznalt o OHHO szolgadlnak, minddssze néhdny kiskereskedelmi egység | 6kologikus kialakitasara. szabadid6toltésre alkalmas madon kell kialakitani.
kiils6 terek) minGsége —n\—l-lnl- telepilt ki asztalokkal, székekkel ide (kdvézo, pékség). A

kozteriiletek tobbségén a burkolt felliletek dominalnak, a
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Duna-parton taldlhatd nagy, 0sszefliggé zoldfelilet
(kozpark ovezet).
= Transzformator allomas, villamos berendezések és

hulladékgy(ijték a lakdépuletekbe integraltak.

Kozcéli  szabadterek, rekreacios
lehetdségek (bels6 adottsagok)

= A belsé szabadterek nem atjarhatok,
megkdzelithetetlenek, csak a helyi lakosok hasznalhatjak.
A laképark  foldszinti  lakdsai  kertkapcsolattal
rendelkeznek. A tetGkertek rekredcids szempontbdl
mérsékelten értékesek, azokon kisebb jatszéterek,
pihenGkertrészek is kialakitasra kertltek

= A lakdk szamara két korlatlan kozhasznalatu jatszotér és
egy edz6park kerilt kialakitasra az eddig megépilt
mintegy 2500 lakdsra.

v' A Marina park sokat javit a lakéterilet rekredcids
ellatottsagdan.

X A tetGkertek rekreacids értéke mérsékelt.

X A Duna-parti parkteriilet és a kialakitott jatszoterek a
kornyék fokozatos beépilésével egyre kevésbé tudjik
kielégiteni a lakok rekredcids igényeit

=> Lakossag zéldteriileti elldtottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Zajterhelés

= A zajterhelés tekintetében a kozuti forgalom a
meghatdrozé. A nagy forgalmd Vaci ut terhelése a
terileten mar nem jelentkezik  konfliktusként.
Legkozelebbi gydjtéutvonal a Cserhalom utca, amelynek
zajhatdsa a Duna felé kozeledve fokozatosan enyhiil.
Hatdrérték-atlépés nem torténik.

= Kozuti zajterhelés: Lden: 50-60 dB; Léjjel: 40-50 dB

»  (Uzemi zajterhelés: Lden: <35 dB; Léjjel: <35 dB

= Vasuti zajterhelés: Lden: <35 dB; Léjjel: <35 dB

= A terilet a ferihegyi repiil6tér leszallasi légifolyoséjaba
esik, ezért a repilési forgalom kis mérték( zavaréhatdsa
jelentkezik (hatdrérték alatti zajszinttel).

v’ Ateriiletet szdmottevd zajkonfliktus nem érinti.

= A lakéteriiletek kijelolésénél vizsgalni sziikséges a
zajterhelési viszonyokat (a hatarérték alatti terhelés is
lehet zavaré mértékii).

Leveg6minGség

= A terllet levegémin8ségét a varosi alapszennyezettség
mellett a koérnyezé utak (Vaci ut, Cserhalom utca)
gépjarmiforgalmabdl adédé kibocsatasok és a kornyezé
zoldfeliiletek hatarozzak meg.

= A terilet tdgabb térségében jelent8s ipari szennyezé-
forras nem lizemel.

= A kornyezd éplletek foldgazhdldzatra csatlakozottak, a
lakossagi szilard tlizelés nem jellemzé.

= A levegbmingségre pozitiv hatdssal bir a Duna menti
atszell6zési zéna.

= A kornyékbeli épitkezések miatt jelentés a kiporzas a
terileten.

v A teriilet levegémindsége, levegbkérnyezeti adottsagai
varosi szinten kedvez6nek mondhaték a Duna menti
atszell6zés miatt.

X Helyi szinten, atmenetileg az épitkezések okozta kiporzas
kibocsatdsa meghatarozo.

> A levegéminGség szempontjabél a pozicionak,

atszell6zésnek nagy jelentGsége van.

Talaj- és vizmin&ség

= A laképark teriiletén kornyezeti kdrmentesitést kellett

végrehajtani a Meder utca 9. szdm alatt. A
szennyezBanyagok réz, cink, barium, bodr, délom. A

karmentesités eredményes volt, lezarasra kerilt. A
szennyezés forrdasa a nehézipar (Ganz és Danubius
hajogyar).

= A terlleten a szikséges karmentesitések elvégzése a
beépitésekkel parhuzamosan, folyamatosan torténik Az

v A talaj és a vizek feltételezhet8en nem szennyezettek, a
karmentesitési beavatkozdsok eredményeként.

=>» A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
karmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
eléott.
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Angyalfoldi Erémd teriiletén (energiagazdalkodasi tipus,
flitém(), a Folyamszabdlyozé és Kavicskotré Vdllalat
tertletén (vasuti/szallitasi tipus) és tovabbi 3 esetben a
hajogyarak teriiletén. Egy esetben a tényfeltaras tortént
meg, 3 esetben monitoring fazisban tart a kdrmentesités,
tovabbi egy esetben pedig lezarult.

= A laképark szomszédsagaban élGvizfolyds a Duna és a
Rakos-patak, érzékeny felszin alatti vizbazis nem talalhato.

Szomszédsagi, terilethasznalati
konfliktusok

>

= A Marina part atalakult barnamezds terileten létesiilt,
ahol az ipari funkciodk eltlintek, a lakéfunkcié dominal, igy
nem jelentkezik érdemi teriilethasznalati konfliktus.

= A laképark kornyezetében szamos, még beépitetlen,
gyenge minGségl, degradalt zoldfeliilet taldlhato.

v'A laképark allandé teriilethasznélati konfliktussal nem
terhelt.

X A lakdpark markans épilettomegei negativ vizualis hatast
gyakorolnak a dunai panoramara.

=> A vizparti fejlesztések esetében tagabb kérnyezetben
kell vizsgdlni a potencidlis tajhasznalati, tajképi
konfilktusokat.

By

= A felszini hémérséklet 2016-os hétérkép alapjan a
budapesti atlagértéknek megfelel volt.

= A Népsziget zoldfellletei, valamint a Duna és 6blozeteinek

v'A kdérnyezd vizfeliiletek jelent8s kondiciondld hatassal birnak
a tertlet klimatikus viszonyait javitva.

X A nagyaranyu burkolt felliletek miatt lokalis szinten jellemzé

=>» Az atszell6zés biztositdsdnak, a kondicionalé

zoldfeliileteknek nagy jelentGsége van.

Helyi klima vizfellletei kondicionalé hatassal birnak. a h@sziget-hatas.
IIII = Akiterjedt burkolt felliletek, magas beépitettség hatdsara
a helyi mikroklima a z6ld kérnyezeténél melegebb.
BELSO

Zajkibocsatas

= Az épiletekhez szikséges parkolok mélygardzsban
keriiltek elhelyezésre. Az ide latogatdk igényeire szabva
felszini parkolok is kialakitasra keriiltek A felszini
gépjarmikozlekedés noveli a belsd zajterhelést.

= Néhany lakas klimaberendezései a homlokzaton keriiltek
elhelyezésre, melyek szezonadlisan novelik a zajterhelést.

X A klimaberendezések szezonalis
lakékorilményeket.

zajhatasa rontja a

= Gépjarmlitarolassal, belsé
kezelésével foglalkozni kell.

=> A klimaberendezések elhelyezése
igényel.

gépjarmiiforgalom

korultekintést

Légszennyezés

= Af(ités és melegviz elGallitas foldgazzal torténik.

= A Duna menti kedvez8 atszell6zési viszonyokat a s(ir(i
beépités befolyasolja, a bels6 terlletek atszell6zése
gyengiil.

X Helyi légszennyez6-forrasok kerliltek kialakitasra a megujuld
eréforrdsok, vagy a helyben rendelkezésre allé6 tavhé
hasznositdsa helyett.

=> Lehetdség szerint tavhé halézatra valé csatlakozas,
illetve megujuld eréforrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, terllethasznalati
konfliktusok kezelése

= A lakodpark elhizodo épitési folyamata jelentds zavaré
hatast eredményez a mar itt lakdk szamara (zaj-rezgés,
kiporzas).

= Alakdpark szoros telepitési tavolsaggal kerilt kialakitasra,
az éplletek egymdsra, a Dunara vagy a Vaci Ut felé néznek.

X Csak az épitési fazisban jelentkeznek eltérd
terlilethasznalatbdl fakado konfliktusok, hosszabb tavon a tul
szoros telepitési tavolsag.

= A lakéépiiletek kozotti szomszédsagi konfliktusok
mérsékelhet6k a megfeleld telepitési tavolsaggal.

® @D G

= A mikroklimat a lakételep névényzete csak kis mértékben
javitja. A beépités mintazata miatt nem alakult ki nagyobb

X A terilet beépitése, zoldfellleti kialakitasa a helyi klimatikus
viszonyokat inkdbb rontja.

= Kedvezébb
kialakitasa,

mutatok, vizarchitekturak
légtérarany megkovetelése

zoldfellileti
szell6sebb

i , Osszefligg6 zoldterilet. sziikséges.
Klimavédelem
= Aterlleten bellil mesterséges vizarchitekturak kialakitasa
nem jellemzd (a Duna kozelsége ezt az igényt csokkenti),
egy lakétombben Uszémedence épiilt.
7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO 7
X

Epiiletenergetika és a héellatas
rendszerek kozelsége

= Tavhdellatas a kdzelben kiépult.

v’ Tavhéellatés lehetbsége adott.

X A tavhGkorzetben megujuld energiatermeld létesitmény
nem csatlakozik a haldzatra.

=> Hdellatas tekintetében a tavhdgellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetdségét figyelembe kell
venni.
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Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujuld energiaforras hasznositas

* Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal  kapcsolatos  technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémd,
szennyvizhd hasznositas, stb.) nem keril alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabol figyelembe vehetd kilsé
megujuld energiaforras hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyittesek
létrehozdsdhoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositdsa

= A kornyezetében taldlhaté utcdkban (Meder utca,
Cserhalom utca) egyesitett rendszer(i csatorna épiilt ki.

= A Meder utcdban az utfeliileteken keletkezé
csapadékvizek gy(ljtése elvélasztott rendszer(i

csapadékvizcsatorndban torténik, azonban befogaddja
egyesitett rendszer(i csatorna.

X Az elvalasztott rendszer(i csapadékvizcsatornaba
Osszegy(jtott  csapadékvizek is  egyesitett rendszerd
csatornaba keriilnek tovabbitasra, hasznositasra nem
kertilnek.

Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd
el6tt.

BELSO

Megujulé energiaforras hasznositds

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

X Megujulé energiaforrasok alacsony kihasznaltsaguak.

Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat novelni

= H{szivattyus héellatas tervezett. kell.
= Alakasok jellemzé energetikai besoroldsa: CC. X az éplletek egy négyzetméter alapterlletére jutd éves| =D Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni
Energiagazdalkodas, épiletenergetika energiafogyasztasa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé kell.
kovetelményszintet nem érik el.
= A csapadékvizek elvezetése elvalasztott rendszerii| v Az 6sszegy(ijtott csapadékvizek befogaddja a Duna, igy azok| =» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,

Csapadékvizek gydjtése,
(Csapadék)viz-gazdalkodas

csapadékvizcsatornakban torténik. Befogaddja a Duna.

=  Acsapadékvizek visszatartdsdra, hasznositasara zéldteték,
tetGkertek keriltek kialakitasra.

nem terhelik a csatornahaldzatot és a szennyviztisztitd telepet.
v’ Z6ldtetdk, tetSkertek kertltek kialakitasra a csapadékvizek
visszatartdsa érdekében.

X Nem keriltek teljes mértékben kiakndzdasra a csapadékvizek
hasznositdsanak lehetdségei, amelyekkel egyebek mellett
csOkkenthetd lenne az ivoviz felhasznalasa.

gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkez6 csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
el6tt.

Az elvezethet6 csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Osztonoézni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20” v' A meglévd alapfoku intézmények szdmat tekintve a teriilet | = A fejlesztések kérnyezetében elérhetd human
Ellatas tipusa _— Szabad L Szabad elldtottnak mondhaté. Szabad kapacitas tekintetében, a infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikads (db) férshely Mikad (db) férghely | meglévé ovodai és altalanos iskolai féréhelyek elegend6ek soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezd
voltak az Ujonnan betelepild lakossag ellatasahoz. igényeket a koérnyezé teriileten talalhaté human
@ 2 0 3 0 X A fejlesztés kdrnyezetében az alapfoku intézmények koziil A infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten
o o ) 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérhets bolcsédék nem beliili human infrastruktira fejlesztés.
meglévd alapfok.ul intézmények & ﬁ% 5 214 3 72 rendelkeznek szabad féréhely kapacitdssal. A fejlesztés| 2 A kdzlekedés kiemelt fontossagi ahhoz, hogy egy
s%abadl kap_autasuk gyaloglasi kornyezetében az egészségligyi alapellatds részét képezd teriilet j6I miikdd6 lehessen. A funkciok kozelsége
tavolsagon beldl B iy 5 616 2 247 gyermek haziorvos és védénd csak 15 percen tul érhetd el. mellett lehetévé kell tenniink, hogy a teriiletet
T=TT=T, hasznalok a f6 kozlekedési folyosdkon gyalogosan is
atjussanak. A szolgaltatasok osszekottetésérdl tehat
V1 3 - 8 - megfelel6 gyalogos-kerékparos kozlekedési haldzat
o kialakitasaval kell gondoskodni.
& 2 . 1 .

BELSO

intézményfejlesztés a terileten bell

A fejlesztés teriiletén intézmény talalhato.

v' A meglévé infrastruktira a legtdbb ellatési teriileten
biztositja a fejlesztés altal megndvekedett lakossagszam
ellatasat. A fejlesztés teriletén belll maganbdlcséde és
maganodvoda mikaodik.

A szolgaltatasok és a lakoteriiletek egymast akkor
képesek hatékonyan kiegésziteni, ha megfelel6
kozlekedési kapcsolatok allnak rendelkezésre. Enélkiil
kevésbé lesz hatékony funkciok miikodése.
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X Human infrastruktura fejlesztés a beruhazas soran nem
tortént. A terileten m(ikodé csalddi bolcséde és dvoda nem a
fejlesztés részeként keriltek megvaldsitasra, szabad féréhely

kapacitdssal nem rendelkeznek.

=> Az alapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT
szintjén sziikséges.

9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
Kilsé

Vegyes karakter( kérnyezet, jelent6s munkahelyi teriileteket | v'A lakéteriilet presztizse a tul intenziv kialakitas miatt nincs = A kérnyezet szinvonalanak megfelelé presztizsii
A kornyez6 lakdteriiletek karaktere, ad, lakéfunkcio csak a VAci uttél keletre telepszerd 0sszhangban a terilet adottsagaival. lakéteriilet kialakitasa indokolt.
presztizse, atlagos lakasméret, beépitéssel, alkdzponti jelentEséggel bir v'A lakéteriilet a Vaci Ut menti teriletektdl kiillonalldan a => Adott teriilet presztizsével o6sszhangban lévé
lakdosszetétel Duna-part kozelségének kihasznalasara torekszik. lakasosszetétel (lakasmix) meghatarozasa (pl: atlagos

lakasméret, lakastipusok aranya) indokolt.

Belsé

Lakasszam, lakdsméret:

teljes terilleten eddig megvaldsult mintegy 2500db lakas, 30-
181 m? nagysagu lakasok,

u =40

= 41-60

m 61-

v Jellemz8en nagyobb lakdsméretek.

=> Torekedni kell a lak6k6zosség heterogén Gsszetételére,
a szocialis/ tarsadalmi sokszin(iségre, a valtozatos
lakasméretekre, a piaci és az 6nkormanyzati bérlakasok
meglétére/ aranyara.

= Megfelel6 lakasosszetétel (lakasmix) meghatarozasa
(pl: atlagos lakasméret, lakastipusok aranya).

=> Bérlakasok létrehozasa is ajanlott, azok aranyanak
meghatdarozasaval.

Lakasok osszetétele:

Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa:
1 szobas - 6%

1,5-2 szobas - 69,8%

3 vagy tobb szobas - 24,3 %

v'Jellemz8en tébb lakéhelyiséges lakasok.

=> A tobb lakdhelyiséges lakasok jobb lakéminéséget
biztositanak.
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= 1,52

" 3+

Onkorményzati bérlakasok aranya

n.a.

=> A Duna-part menti értékes teriileten nem indokolt
o6nkormanyzati bérlakasok létesitése.

Biztonsag

zart, elektromos, kédos Iépcs6hazi kapu
zartlancu kamerarendszer
24 6ras biztonsagi 6rszolgalat

Koz6sségi szolgdltatasok, terek

n.a.

X A teriilet éplileteinek foldszintjén alacsony ardnyban
léteslilnek kiskereskedelmi, szolgdltatasi funkcidju
kozhasznalatu helyiségek. A lakokozosségek szamara
létesitett kozosségi helyiségekrdl (rendezvényterem,
hobbyterem stb.) nincs informacioé.

=>» Aké6zosségiszolgaltatasokat elérhetd laképark mérete,
lakészama, esetleg zoldfeliileti aranya szerint a
kotelezGen létrehozando kozésségi terek és helyiségek
mérete, illetve szolgdltatasok biztositasa.
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X111.VACI UT- BABER UTCA — CSUKA UTCA ALTAL HATAROLT TOMB TERULETE

O_ALAPADATOK

Budapest, XIII. keriilet Vaci Ut — Babér utca — Csuka utca altal hatarolt tomb teriilete

Varosi karakter: nagyvarosi karakter( terilet

Fejlesztési terlilet Osszterilete: ~6 ha

Szamolasokkal érintett tertlet: ~5,5 ha

Terlilet tipusa: barnamezds teriilet irodai funkciévaltasaval
Epités ideje: -2002-2021

Epiiletek nagysaga dsszes brutté alapteriilet: 33 391 m?

dsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: ~239 469 m?

légifotd helyszinrajz

:::::

——] Fejlesztési teriilet lehatarolasa

' g ey - T L iy, E[ 'S'z"émoll_af_ssal é}f:i'ntgt.t"t'érﬁlet_e_k_ )

Forrasok / ortofotd: Google Earth; utcaképek: Google Maps légifoto: XIII. kerilet drénfotdja térkép: sajat szerkesztés
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01_PozicIiO

adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belil / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= sik terep

iroddk szempontjibdl felértékel6 tényez6. A Meder utcai
sétany a folyam konny( gyalogos elérését biztositja.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULASAG
KULSO
Meghatarozo geomorfoldgiai = Dunatol 600 méter tavolsagra fekszik X A terulet kozel fekszik a Dunahoz, ez mind a lakasok, mindaz| =» Az egyéb kedvezd adottsagok mellett, a Duna-part

kozelsége és annak megfelel6en kiépitett megkozelitési
lehetGsége jelentds ingatlanérték novel6 tényezd.

Varosszerkezeti pozicid /
varoskozponttal, alkézpontokkal vald
viszony

=  Kozpontrendszerrel valé 0Osszefliggés — belvarosi
fékozpont 10 percre taldlhatd (kozosségi kozlekedéssel),
egy magas intenzitdsu varosias terilet van kialakuldban.

= Sugar irdnyu haldzati kapcsolatok: kialakultak.
=  Harant irdnyu halozati kapcsolatok: kevésbé kiépitettek.

v' Vidrosi pozicidja mind a kézponti rendszerrel vald
Osszefliggésben, mind a szerkezeti elemekkel kapcsolatban
elényos.

v A sugdr irdnyu kapcsolat részeként a metrd vonalon a
varoskdozpont és a varos tavolabbi teriletei kedvezd
koriilmények kozott érheték el

= A nagyforgalmu féut zajterhelése azonban kézvetlen
mellett korlatozza a funkciokat (laké nem ajanlott).

Varosszerkezetben rejl6 potencialis = Aziroda-folyosé kiépiilése a Vaci it mentén és a Duna-part | v* Jelent8sen atalakuld, folyamatosan fejl6dé teriilet, mely a | ---
fejlesztési lehet6ségek, 20 perces Fv_vl menti lakdteriiletek bévitése folytatodik funkciok béviilését is maga utan hozza.
tavolsagon beldl, id6ben révid és = Aterilettdl északra (1,5 km) Gj korut és részeként Gj Duna- | A kozlekedési kapcsolatok fejlesztése néveli a teriletben rejlé
kdzéptavon (a meglévd struktarak hid épitése tervezett. potencialt.
fejlesztésének lehetdségeit)
BELSO
° * Babér utcatdl délre 1évS iroda toémb a Vaci Gti|v' Az irodahdzak tdmbjei kozott atjarhatd, félpublikus| =» Atalakulé teriileteken, kiilondsen a barnamezds
QX irodafolyosdba illeszkedik, amelyhez keletrél tarsashazas | kozosségi terek Iétesitése ndvelné a varosszovet mindségét. teriiletek nagyobb méretii tombjeinek megujitasakor
kapcsolat a kornyezetéhez, / kornyezet csatlakozik. az atjarhatdsag biztositasa fontos szempont
atjarhatoség * A 200 méter feletti hosszusagi tomb &tjarhatésaga és = Az atalakulé terilletek témbjeinek atjarhatésaga
atlathatdésaga kedvezétlen. kedvezd, jol hasznalhatd, félpublikus k6zosségi tereket
hozna létre a tombbelsében.
2 _MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként a:

= vdrosi koOzOsségi  kozlekedési

rendszer elérhetGsége
= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége
= teleplilésszerkezeti
kerékparos
elérhet8sége

jelentGségl
infrastruktura

= Vaci ut alatt kozlekedd M3 metrd Gyongydsi uti megdlldja
és az ott 1év6 autdbusz végallomas a beépitett teriilet
sulypontjatdl 150 m-re talalhatd.

= A sugdrirdnyu Vdci Ut a meghatdrozo kozati kapcsolat. A
hardnt iranyd Gyongyosi utca biztositja egyéb keriileti
sugariranyu féutvonalak — a Goncol utca, a Béke utca és a
Reitter Ferenc utca — elérését is.

= Kerékparos infrastruktira a Cserhalom utca - Meder utca
vonalon elérhet6.

v'Az ingatlanfejlesztés telepitése észszer(ien kihaszndlja a
févarosi infrastruktira meglévé adottsagait.

v A kiilsé kézlekedési kapcsolatrendszer elemei kézil a
kotottpalyas kozosségi kozlekedés a féuthaldzat jé szinvonald,
a kerékparos haldzat kdzepes szint( ellatdst biztosit.

v'A jdrmihasznalatot igényl8 utazasok nagyobb része kedvezé
modon lebonyolithaté a fenntarthaté kozlekedés részét
képezb kdzosségi és kerékparos kozlekedéssel.

= A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
koz6sségi kozlekedés elényt jelent a fenntarthato
kozlekedés szempontjabal.

> A fejlesztések szamara a kozeli f6uthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

=> A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos f6halozat a
fenntarthat6 kozlekedés szempontjabdl elnyt jelent.

Mobilitasi igények értékelése

= A 4. Varosi hasznalat pont szerint az egyes gazdasagi,
tarsadalmi szolgaltatasok egyittesen elérhetdk.

= A 8. Human infrastruktira pont szerint alapfoku
intézmények tekintetében ellatott a terilet.

v Az elldtottsag figyelembe vételével a jelentkez8 mobilitasi
igény alacsony. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kivl
hagyva az utazasi igények jellemz6en rovidek, ezért altaldban
a fenntarthaté kozlekedési médokkal is biztosithatdak.

=> A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastruktirat,
vagy a fejlesztéseket a vdrosi hasznadlat és a
humaninfrastruktura terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsoléddéan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

s rr

funkcioslrdség.

BELSO
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A terlletet hatarold kozteriletek

infrastruktirdja a fenntarthatdsag

szempontjabdl:

= kozlekedési céli  kozteriletek
vagy maganutak
vonalvezetésének és

keresztmetszetének észszerlisége
= kozteriletek, maganutak gyalogos
kozlekedési jelentGsége és
kialakitasa
= kozteriiletek,
kerékparozhatdsaga

maganutak

= Az iroda- és lakdterlletet nagyméret(di,200 m hosszu
tombokre tagold uthalézat megfelel6 szélességli, amely
kiépitett gyalogosjarddakkal is rendelkezik.

= A lakéteriletet tombokre tagolé  kozteriletek
forgalomcsillapitott kialakitas hidnyaban biztonsagosan
nem kerékparozhatodk.

X A forgalomcsillapitas nélkili kialakitasu mellékuthalézat nem
tdmogatja a kerékpdrozast, a fenntarthaté kozlekedésre
torekvd varosfejlédést.

=> A gyalogosbarat tomb struktira létrehozasa kisméretii
tomboket igényel.

= A tombstruktirat megteremté mellékathal6zat
forgalomcsillapitott (tempdé 30-as zénaba vagy laké-
pihené ovezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

A telken beldli kozlekedési
infrastruktira a  fenntarthatdsag
szempontjabal:

= A mélygarazsok kozvetlenil a hatarold kozteriiletekhez
kapcsolédnak.

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékpartaroldk elhelyezése

= A gardzsban létesitett telken belili személygépjarm
taroldk szamardl nem all rendelkezésre adat, de minden
lakashoz tartozik telken belili, garazsban kialakitott
parkold.

= A telken belili
valdsultak meg.

kerékpartaroldk az el8irt szamban

X A személygépjarm( és kerékpartaroldk szama ismeretének
hidnydban, a terilet varoson beliili helyzete és a kdzlekedési
rendszer alapjan a parkolds megfelel6sége nem értékelhetd.

=> Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovében
kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 mddon, jol megkozelithet6
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

TANULSAG

KULSO

Telepiléskép szempontjabdl meghatdarozo épitett karakter (a terllet és épitett kornyezetének viszonyaban)

=  koérnyez6  beépitési
épllettomegek

tipusok,

= Délre azonos magassagu zartsoru irodaépiletek

* Kelet és EK iranyban nagyvarosias
szabadonallé vagy zartsoru tarsashazakkal

lakoteriletek

= Aterilettel szemben a Mura utca és a Meder utca kozott
az ANTSZ Kozép-magyarorszagi Regiondlis Intézete
taldlhatd, északra a Madardsz utcai Gyermekkérhaz,
nyugatra a Marina-parthoz tartozo atalakulo lakéteriiletek
teriletek

v'A beépités a térségben meghatdrozé Uj varosi karaktert
koveti.

X. Kedvez6tlen adottsagu szomszédos beépitéseket nem kell
mintaként kovetni. A lakdépiiletek beépitési slirlisége nem
alacsonyabb az irodakénal.

=> lJelentésen atalakulé teriileteken lehet&ség van Uj
karakter létrehozasara.

=>» Az Gjonnan létrehozott varosi karakternek illeszkednie
kell a teriilet hosszutavu atalakitasanak terveihez.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

Az Ut tuloldalan talalhatok:
= P+F+7 magas iroda épiiletek, magassaguk azonos

=  F+4 — P+MF+4 szintes tarsashazak, valamint alacsonyabb
F+2 — F+3 szintes intézményi éplletek

v'A beépités Uj, meghatdrozé vérosi karaktert hozott létre

X Az atalakuld teriileten nincs olyan korabbi el6zmény, amihez
egy ilyen nagy beépitési slrlségli karakter illeszkedni tud.

=> Atalakulé teriileteken az Uj beépitések magassaga lesz
meghatarozo, ezért koriltekintéen kell megtervezni.

= jelenlegi beépitési intenzitas

Kornyezetében jellemz6 dvezetek (hatalyos KESZ/2021):
Vt-H/Z-2 (t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
jellemz6en a lakossdag intézményi ellatasat
szolgald, valamint a gazdasagi élet igazgatdsat és
irdnyitasat szolgald irodai épiletek elhelyezésére
szolgald épitési ovezetek)

Vt-H/SZ-2

Vt-H/SZ-6

Vt-H/SZ-Te

v’ Jelentds potencidl al biré atalakuld a terilet, ahol a kérnyez6
tertletek is hasonld intenzitdssal épultek/éptlnek be.

=> A koérnyezetben nagyobb teriileten kialakult dominans

11111

.....

meghatarozasat.
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VEHIZ2 z 2000 30 65 70 35 22 35 parknymagassig

VEHISZ6 | - ‘ - 0 [ 225 ‘ 35 | épuletmagassag

wwszz | s ‘

VE-H/SZ-Te

1.25 2 ED ‘ épiletmagassig

Vi-1/Z-9 (Intézményi, jellemz8en zartsord, intézmény

dominans vegyes teriltek ovezete)

Vi-1/Z-28

Ln-T/T-2 (nagyvarosias telepszerl, jellemz6en
Uszotelkes, 12,5 méteres beépitési
magassagot alt. meghaladd, elsGdleges
lakéfunkcidju, intézményi ellatas szolgdld
tertletek, 4lt. jelent6s  kozterlleti
zoldfelilettel)

Ln-T/SZ-1-Al

Ln-T/z:2

. 65 80 30 2 20 parkanymagassag
BO(F+1) 025E

S | Ln-TSZA-AL sz ‘

= megengedett / tervezett beépités
intenzitds (dtalakulé teriletek
esetén)

A koérnyezetében atalakuld terileteken a Vi-1/Z5Z-2
épitési 6vezet paraméterei érvényesek:
Vi-1/25Z-2 -> bma (%): 65% szma: 3,5

v'Az &talakulé teriileten az Uj funkcid a jévébeni fejlesztési
irdnynak megfeleld intenzitast mutat.

Atalakul6 teriileteken a jovébeni, kornyezetében
tervezett intenzitasokat kell mértékadonak tekinteni.

Ezért nagyon fontos, hogy a kialakitasuk mind a varosi
pozicidnak, mind a tervezett funkciéonak, mind a
varosrész kialakitando karakterének megfelel6 legyen.

= Ertékvédelem

»  Epitett értékek (kdrnyezetében)

Kozvetlen szomszédsagaban az ANTSZ regionalis
intézetének miemléki éplletei, valamint a FG&varosi
védelem alatt all6 Szent Mihdly plébania taldlhatd

Atalakulé teriileteken fontos, hogy az épitett 6rokség
védelemre keriiljon amennyiben beépithetd a tervbe.

BELSO
telek
= lakdterilet: 19% v’ Vdltozatos teriilethasznalat jellemzé. A fejlesztések soran javasolt a valtozatos
*  Intézményi teriiletek: 73% x A teriileten intézményi és szolgaltatasi, valamint lakasfunkcio teriiletfelhasznalasu  kialakitas, és azoknak a
= a fejlesztési terdlet élesen elkiléniil. lakéfunkciés  teriiletekkel kedvezé  kozlekedési

terilethaszndlata

Zoldtertletek(Zkp, Zkk): 0%
Kozteruletek: 4%
Kozhasznalat szamara atadott teriiletek: 4%

kapcsolat létesitése.

= telekalakitas/ telekallapot el6tte,
kozben, utana:

Vaci ut- Babér utca fel6li tomb az épitési munkalatok
befejeztével 4db nagy méret( telekbdl fog allni,

jelenleg magasabb telekszams.

A tarsashazak két telken, egy kisebb és egy nagyobb telken
allnak

Osszes telekméret: 55 139 m2

v El6nybs a megfelel§ méret(i telkek kialakitdasa, mely az
atalakulast el6segiti.

Atalakul6 teriileteken az Uj funkcié fejlesztését
elésegito telekméretek kialakitasa javasolt.

= telek formaja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A jelenlegiirodaépiiletek telkei nagy alapteriletiek

lakdhazak telkei egy hosszan elnyuld téglalap alaku és egy
kozel négyzet alaku kisebb telken helyezkednek el

telkek a hosszanti oldalukon kapcsolédnak a kozteriilethez

v Munkahelyi funkcidk, kiildnésen a féldszinten kereskedelmi
egységeket tartalmazd irodahazak esetén jo adottsdg a
kozteriilethez a hosszanti oldalukon kapcsolddé telek.

Nagyméretli tombok atjarhatésagat irodafunkcio
esetén belsd, idoszakosan kozhasznalatra atadott
teriiletekkel, lakéfunkcié esetén pedig kiszabalyozott
kozlekedési feliiletekkel és kisebb méretli telkek
kialakitasaval lehet segiteni.
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=> A lakéfunkcidé szamara célszer(i a nagyforgalmu utaktol

elvalasztott kialakitas.

=> Beépitési intenzitas

beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

felszin felett: ~57,2 %

Engedélyezéskor hatalyos felszin felett: 65 % max, felszin alatt:
100%

Az iroda épiiletek telkeinek atlagos beépitési aranya: ~61 %,
felszin alatti 100% (2018 helyszinrajz)
Jelenleg hatalyos: felszin felett megengedett: 65 és 100% (F§)
(Vt-H/Z-1 bvezet)

felszin alatt megengedett: 100%
A lako tomb telkei ~45%-0s beépitettségliek

v A beépités mértéke jelentés, azonban az Osszetett
tomegalakitds miatt az épliletek kdzo6tt a funkcidnak megfeleld
téraranyu kiilsé terek jonnek létre

A beépitési arany/mérték meghatarozasakor fontos
szempont, hogy az épiiletek k6z6tt megfelel6 méretii
légtéraranyok tudjanak létrejonni.

szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti bruttd
szintterlletbdl szamitott arany
(m2/m2)

Jelenleg engedélyezett: 4,0
Sdrdség: ~3,95
Atlag szintteriileti arany: ~4,12 szma

v’ A szintteriilet nem egy monolitikus témbben, hanem tagolt
tomegekben, koztes éplletszarnyakban oszlok meg, amitél a
magas intenzitds ellenére oldottabb tomegek jonnek létre.

: X Nagyon intenziv beépités jott |étre, amely az F+7 emeletes
lakéépluletek kozott eredményeznek kellemetlen
téraranyokat.

A szintterilet és a magassagi paraméterek
meghatdrozasakor fontos, hogy olyan mozgastér
maradjon a kubatura kialakitasara, ami nem kényszeriti
egy, monolitikus témegbe beépitést. Maradjon
jatéktér” a dinamikusabb témegformalasra.

beépitési  magassag:  atlagos
épuletmagassag a terlleten (m)

Megvaldsult: ~ 25 m ( szint: F+7)
Engedélyezéskor hatdlyos: 16 — 25m max.
Jelenleg hatalyos: 16-25m max.

VAci Ut menti iroda épiiletek E, D és Ny-i homlokzati épiiletei
25m magasak, a Lakéépiiletek felé esd 0j iroda épilet 22m, a
tarsashdzak pedig 21 méter magasak

Osszes épiilet alapteriilete: 33 391 m2
Lakdsok mérete: 26-141 m2

v’ El8nyds, hogy az épiilettomegekben valtozik a magassag,
mert igy dinamikusabb térfalak jonnek Iétre.

Elonyés, ha az épilettomegekben valtozé a
magassaguak, mert dinamikusabb térfalak johetnek
létre.

Az épliletmagassagok meghatdrozasanal figyelembe
kell venni a lombkorona szintjét, hogy
érvényesiilhessen a fak kedvez6 hatasa mind
klimatikus, mind esztétikaiszempontbal.

=>» Varosépitészeti kompozicid

beépités mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

= Zartsord nagyvérosi jelleg, keletre elteril6 lakd
dominancidju teriletektSl eltér6 karakter de az iroda-
folyoséba illeszkedik

= utcadk és a belss részek felé felnyild, tombot keretezé

= : A Madardsz utcaban a lakéépuletekkel szemben zartsoru
beépités létesilt.

v Az éplletmagassagok viéltakozasaval dinamikusabb
tomegek jonnek létre.

v Az Bsszetett beépitési mdd atriumos udvarokat hoz létre,
melyek visszaidézik a VAaci Ut melletti kordbbi torténeti
beépitéseket.

v’ Az alsé szinten zért, felsd szinten tagolt tdmb transzparens
atlatassokat hoz létre, melyet féldszinti, nyitott atjardk is
segitenek.

v’ Ez a beépitési forma egyben a tdmb &tjarhatdsagat is erésiti.
v' Nagy intenzitdsi és 0Osszetett tdmegforma az iroda
funkcioknak kedvezé lehet.

X A lakéépileteket tartalmazd témbben megvaldsult beépités
intenzitdsa és nagy magassaga kedvezGtlennek, szlikek
mindsiilé téraranyokat eredményezett.

X Lakéépiiletekkel szemben — az utca keresztmetszeti aranyait
is figyelembe véve — a hosszan elnyuld zartsoru beépités
zavaro.

Az épiiletmagassagok valtakozasaval dinamikusabb
tomegek jonnek létre.

Az atriumos udvaros, Osszetett beépitési maod
morfoldgiailag illeszkedhet Budapest korabbi torténeti
beépitéseihez.

Az alsé szinten zart, fels6 szinten tagolt tomb
transzparens atlatassokat hoz létre, melyet foldszinti,
nyitott atjardk is segitenek.

Ez a beépitési forma egyben a tomb atjarhatdsagat is
erdgsiti.

Nagy intenzitasu és Osszetett tomegforma az iroda
funkcioknak kedvezé lehet.

Azonban a magas intenzitds és Osszetettség
lakéépiiletek szamara nem alkalmas forma,
kedvezétlen atlatassok jonnek létre, sziikek a
téraranyok, nem kedvez6 a benapozottsag.

telken beldli kiils6 terek aranya,
jellege, tomegalakitasa

A beépités megfelel6 formalasa alapvetd a kiilsé terek
létrehozasa szempontjabol.
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A tagabb belsé udvartér és a hatarolé utcak linearis
tereinek OGsszekapcsolasa az épiiletkozok altal,
kellemes Osszetett térrendszert alkot.

= |égtérarany, kilatas, atlatas:

= szlik utca-helyzet a két tomb kdzott
=  tdjolds: a f6homlokzatok K_Ny-i irdnyban tajoltak

= Keletrdl alacsonyabb lakdépiletek, Nyugatrdl osszefliggé
iroda épuletek magas térfala

: X A lakdéplletek kozotti légtérarany néhol feszes, zavard
atlatasok vannak.

A tul feszes légtéraranyokat mind a kiilsé térhasznalat,
mind az atlatasok elkeriilése miatt keriilni kell.

=  benapozas, tajolas

= amagasabb lakdépiiletek kdzotti hézagokban a benapozds
feltételei is korlatozottak.

v'Az épliletek tébb irdnybdl megnyitottak.

X Az Osszetett és magas intenzitdsu beépités eltérd, kedvezd
és kedvezG6tlen benapozottsag i viszonyokat hoz létre az
épuleten bell.

A téraranyok megfelel6 kialakitasa a benapozas miatt
is fontos szempont.

A dinamikusabb témegalakitasi, nem egyforma
magassagu tombbe szervezett, tobbféle magassagu
épiiletek homlokzatai tébb iranyba is megnyithatok,
benapozottsaguk kedvezé.

= 3tmenetiterek / arkaddok, udvarok

Az Osszetett tomegforman beliil fél-publikus atriumok, belsé-
kiilsé terek jottek létre.

v’ Ezek a terek az irodafunkcidnak kedvezdek,

v' A lakéteriiletek udvarai
képeznek.

megfelel6 atmeneti tereket

X Az irodaépiiletek a gyalogosoknak védelmet nyujtd atmeneti
tereket gyakorlatilag nem tartalmaznak.

Az atmeneti terek és udvarok kialakitasa, téraranyai
funkciotol fliggbek.

= Ertékvédelem

= épitett értékeke (tertleten belll) ‘

= Aterlleten nem taldlhatd épitett érték.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

lakdfunkcid és az egyéb raktarozo és ipari funkcid is.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
, . , , . . .. | ¥ Az egyes gazdasagi, tarsadalmi szolgéltatdsok egyiittesen| => A fejlesztési teriileten biztositandé funkciéésszetétel
. . . , = Vdltozatos terilethasznalat jellemzi  koérnyezetét, | . ot . .. . ‘
Terilethasznalat a fejlesztés . . . L . . elérhetdk. meghatdrozasa a kérnyezeti adottsagok
. , megtaldlhaté az irodai- és munkahelyi funkcié, a . . . 14 s
kérnyezetében v Vegyes teriilethasznalat. figyelembevételével térténjen.

Ellatas tipusa

~20’ Elérhet6 altipusok

Y,

6voda
v altaldnos iskola

kozépfoku intézmény

bolcséde
id6skoruak ellatasa
hajléktalan ellatas
gyermekfelligyelet

Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellaté funkcidk kore

fekvG- és jardbeteg szakellatas
fogdszat

hdaziorvosi rendeld
gyogyszertar

védéndéi szolgdlat

muzeum

galéria

mivel6dési kozpont
konyvtar

mozi

v' Az elldté funkcidk jelentds része elérheté 20 perces
gyaloglasi tavolsagon belil.

v’ Vegyes varosi kérnyezet

v’ Az egyes gazdasagi agazatok, alapfoku szolgdltatasok,
tdrsadalmi szolgaltatdsok egylttesen elérheték

A tarsadalmi igények annal jobban képesek teljesiilni,
minél szélesebb szolgaltatasi paletta biztositott a
teriiletet hasznaldknak (befektetdk, lakossag, egyéb
piaci szereplGk).

A lakékérnyezet kozelében Iévé szolgaltatasok a
fenntarthato teriilethasznalatot mozditjak eld, meglétiik
esetén nem feltétleniil sziikséges  tovabbi
szolgaltatasokat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények
nem indokoljak.

=>» Javasolt a valtozatos teriilethasznalat, amely a teriilet
komplex fejlesztését elémozditja. A gazdasagi
tarsadalmi sokszinliség a tovabbi agazatok fejlédését
indukalhatja.
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v posta
bank

4 templom
szakaruhaz

v szupermarket
bevdsarlékozpont
kiskereskedelem

v sportlétesitmény

v gazdasagi terllet
iroda

Munkahelyi teriiletek tdvolsaga,

= ElsGsorban irodahdazak taldlhatdak a fejlesztés

v Kérnyezetében és elérhetd tavolsagban is kedvezd a

=> Elényos sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a

ellege kornyezetében. munkahely elldtottsag. munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.
BELSO

Funkcidosszetétel vizsgalata

W

A
QJ

=  Els@sorban munkahelyi funkcid.

=  Foldszinteken kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas
jellemzé.

v’ Kedvez§ dsszetett funkcidju teriilet.
v’ Aterlilethasznalat a terilet funkcidjdhoz illeszkedik.

= Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a kdrnyezetre

Munkahelyek a terileten beliil

=  Els@sorban munkahelyi funkcio a fejlesztés teriletén
beldl.

v Jelent8s szamu munkahely.

v A jelenlegi trendek szerint elStérbe keriil§ otthoni
munkavégzés okan az irodai munkahelyek uj igények szerinti
atrendezédése varhatd.

=> Elényds sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a
munkahelyek egyidejii jelenléte egy szlikebb térségben.

=>» Az alternativ munkavégzés (home-office, ké6z6sségi
iroda) funkcidinak lehetGsége szempont lehet a
funkcionalis mix kialakitasakor.

5_ZOLDHALOZAT

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KULSO

Természeti  értékek (20
tavolsagon bell)

= 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil nyugati irdnyban a
Duna, déli irdnyban a Rakos-patak az Orszagos Okoldgiai
Haldzat okologiai folyosdjanak részét képezik, azok nem
kapcsolédnak kozvetlenil a fejlesztési tertlethez.

v’ T&ji és természeti adottsigokhoz, értékekhez wvald
alkalmazkodasi sziikséglet nincs a tertleten.

=> Téji és természeti adottsagokhoz, értékekhez
alkalmazkodni sziikséges.

Zoldfeltleti rendszer (illeszkedés,

kapcsolatok):

= A vizsgdlt irodahazak és lakdépiletek panelhazas,
lakdtelepi szovethez kozel helyezkednek el, azoknal
slrlbb beépitéssel, kevesebb zoéldfelllettel.

= Kozvetlen szomszédsagaban taldlhaték a Madardsz utcai
Gyermekkérhdz és az Angyalfoldi Szent Mihaly-
plébaniatemplom, melyek zéldfeliileti aranya / intenzitasa
nagyobb a vizsgalt telkekénél.

v A kézteriiletek zoldfelileti halézatdnak kiegészitése
megvaldsitasra kerdlt.

X Eltér6 zoldfellleti kialakitottsagu terilletek hataran
helyezkedik el, ezért sziikséges lett volna a lakdépiletek
esetében atmenet képzése, a kedvez6bb zoldfeliileti
boritottsag irdnyaba vald elmozdulas elGsegitése.

yae

=> Sziikséges a meglévd zo6ldhaldozatba valé integralas,
atmenet képzése.
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Regionadlis Intézete és a Duna Plaza hataroljak, délrél a
Vaci Greens irodahdzak, melyek az altaldnosndl nagyobb
aranyban beépitettek és burkoltak, zoldfellleteik kisebb
aranyuak.

A lakoépiletek és az irodahazak is belsé kerttel
rendelkeznek, igy a varos zoéldfeliileti rendszerébe nem
integralddnak.

A hatdrolé utcdk kozil az Agyag utca nem, a Vaci ut
részben, a Madardsz Viktor és a Babér utca végig fasitott.

Zoldteriileti  elldtottsag  (parkok,
kozkertek, jatszo, és sportteriletek -
20 perces tavolsagon belil):

a7

R

}E‘Qilﬂ |

varosi park 3 km-re (20 perces gyaloglasi tavolsagon tul,
kozosségi kozlekedéssel 25 percre): Margitsziget
Népsziget rekredcidés teriilete 1 km-re (20 perces
gyaloglasi tavolsagon tul)

20 perces tavolsagon beliil két kozpark (Rakos-patak menti
kozpark, Marina part) taladlhaté

kozkert 110 m-re (gyalog 1 perc): Angyalfoldi Szent
Mihaly-plébdniatemplom kertje és 400 m-re a Cziffra
Gyorgy park.

20 perces tavolsagon beliil 9 db jatszétér és 3 db
sportpalya talalhaté

legkozelebbi jatszétér: Babér utcai jatszotér (260 m),
legkdzelebbi sportpalya: Cziffra Gyorgy park focipalydja
(450 m)

v A fejlesztési terllet térsége a belvarosi pozicid ellenére
zoldfeltletekkel, rekredcids lehet6ségekkel jol ellatott (a Duna
menti zoldterliletek megkozelithetéségét rontja a Vaci ut
elvdlasztd hatasa).

= Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekreaciés lehetGségek helyben
biztositasaval.

BELSO

Eléhelyvédelem, zéldfeliileti karakter

A teriilet korabban barnamezds teriilet volt, a jelenlegi
allapothoz képest kisebb beépitettséggel, de tdébb burkolt
feltlettel.

Ma a 2000-es évekhez képest nagyobb zoéldfelileti
intenzitas adddik a teriileten.

Az éplletdllomany valtozdsa tobb szakaszban tortént
(2002-ben épiilt a Madarasz Viktor utca — Babér utca
sarkan OTP irodahaz, 2004-ben a Madarasz Viktor utcai
lakohazak, 2005-ben a Danubius-hdz, 2008-ban a VAaci uti
irodak (ekkor nagy méretl, fasitott parkold épilt a
Madarasz Viktor utcaban), 2017-ben Ujabb lakéhaz épiilt a
Madarasz Viktor utcaban és 2018-tél épil az ideiglenesen
fasitott parkoléd helyén a Madardsz Viktor utcai OTP
irodahaz.)

A meglévé fakat egyik épitkezés sordn sem &rizték meg
(nem képeztek értéket).

A lakéhdazak és az irodahdzak novényzete szegényes,
zoldfeliileteik kis kiterjedéstek. Osszetett életkdzdsségek
kialakuldsara nem alkalmas.

X A terilet eredeti adottsagai nem voltak kedvezbek, de a
jelenlegi kialakitdsa sem mutat jelentds el6relépést
zoldfeluleti, 6koldgiai szempontbdl.

X Az ideiglenes parkolé fasitdsa szintén csak atmeneti, a
kovetelményeket teljesitéd megoldas volt.

=> A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet és a megnoévekedett beépitési
slirliség kompenzacidjaval foglalkozni kell.
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Zoldfeltletek  kialakitdsa
méret, min6ség):

(mérték,

teljes értékd zoldfeliiletek aranya 5%
tetGkertek aranya 24%
Az éplletek csekély részén kerlt kialakitasra zoldtetd.

egyéb kiegészité zold- és kékinfrastruktura: zoldfalak,
vizfelliletek, vizarchitektuirak nem keriltek kialakitasra

fasitottsag mértéke: 1 db /225 m2

v'A lapostetkdn részben zéldtet kerilt kialakitdsra.

X A teriilet aldépitettsége miatt a teljes értékd, kondicionald
hatasu zoldfeliiletek ardnya alacsony.

L7

Meg kell hatarozni a teljes értékii zéldfeliiletek aranyat
Meg kell hatarozni az épiiletek lapostetls részén a
z0ldtet6k aranyat

Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét.

A Danubius irodaépiilet belsé udvara esetében a felszini
gépjarmdtarolok jelentds térrészt foglalnak el a gyalogos
teriiletektdl.

mm
L
il
Az irodaéplletek kozti belsS kertek egybe vannak nyitva | v/ Az extenziv zoldteték kdénnyen fenntarthaté megolddst| = A zéldfeliiletek fenntarthatésagaval kapcsolatos
(kivéve a Danubius-hdaz), kozepén széles gyalogut fut. jelentenek. kialakitasi és lizemeltetési szempontok, ajanlasok
A zoldtet6k kilon fenntartast igényelnek. v’ Csapadékvizek 6ntdzési célt hasznositdsa. meghatarozasa sziikséges.
A lakéépiletek izolalt belsé kertrészekkel rendelkeznek, | X A zoldfelliletek kialakitasa fenntarthatdsagi szempontbdl
egymastdl elvdlasztva. Ezek fenntartdsa tobb munkat [inkdbb kedvezétlen: a tetSkerti zoldfelliletek jelentGsebb
Zoldteruletek fenntarthatdsaga igényel. energia-raforditast igényelnek, kevésbé dnfenntartdk.
A telepitett fak élettere sz(ikds az alaépitettség és a
jelent8s burkolt felllet jelenléte miatt.
Az irodaéplletek esetében korszerli csapadékviz-
hasznositasi rendszer kerilt kialakitasra (részben 6ntozési
célra hasznositva).
Az irodaépiiletek esetében a belsé udvarainak nagysaga: | v’ Az irodaépiiletek esetében a bels§ szabadterek nagysdga a| =» Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
Danubius-haz esetében ~38*28 m, a nagy irodatomb |funkcioval aranyos, az Osszefliggé térrendszer kialakitasa kialakitasaval, azok rekreacios célu hasznosithatésaga
esetében a legnagyobb udvar ~120*25 m. kedvezé. érdekében.
Belsd strukturalt kozterilet, A lakdépiiletek belsé udvarai az északi témb esetében |X A lakéépiiletek egymdstél megfeleld tévolsagban valo| =2 Az épiiletek kozotti kozteriiletek nagyvonalibb
térszituaciok 48%22 m, a déli tombok esetében 24*26 m nagysaguak. |elhelyezésére nem forditottak elegendd figyelmet, a kis alakitasa sziikséges.
A lakdépiiletek belss szabadterei nem atjarhatok, csak a | l€gtéraranyok nyomaszté hatassal birnak.
helyi lakosok hasznalhatjak azokat. X A laké és irodasor kozotti légtérardny kedvezé6tlen (18-25 m),
rontja a lakdsok komfortjat.
A lakéépuletek belsé kertjei részben burkoltak, | X A kdzhasznélatu tertletek rekredcios, esztétikai és 6kolégiai| =» A tombbelsé szabadtereken beliil a gyalogos
kozlekedési célt szolgalnak, némi fasszard allomannyal. értéke alacsony. haszndlatot kell el6nyben részesiteni, ezt kell
o A burkolt feliiletek kivétel nélkil kozlekedési (gyalogos el6segiteni a forgalomszervezéssel.
Kozteriletek (vagy ko6zésen hasznalt o O(J\o feluletek) funkciot toltenek be.
kiils6 terek) minésége £ | “I

Kozcéli  szabadterek, rekreacios
lehetGségek (bels6 adottsagok)

Az irodaépiiletek esetében kisebb zold pihenéterek
keriltek kialakitasra a funkcidénak megfelelGen.

A lakéépliiletek belsé udvarai koziil kett6ben apré
jatszotér talalhaté gumiburkolattal. A belsé kertek
gyllekezési helyként is szolgalhatnak, egyéb szempontbdl
kis méretiik, nagy aranyud burkoltsaguk és szegényes
novényallomanyuk 6koldgiai értékiik alacsony.

A szarnyas beépités foldszinti lakasainak egy része
minimalis zoldfeliileti kapcsolattal rendelkezik, azok
hasznalati értéke alacsony, privat kertrészek nem keriltek
kialakitasra.

Kodzpark, nagyobb kozkert nem keriilt kialakitasra.

v’ Az irodaépiiletek esetében a bels§ pihenéterek nagységa,
kialakitasa elégséges.

v A lakéépiiletek belsd udvarain a lakdkozésség szaméra
hasznalhat zoldfellletek, jatszéterek keriltek kialakitasra.

X A lakéterileten bellli szabadtéri rekredcids lehet&ségek
mérsékeltek. A belsé szabadterek sz(ikdssége és kialakitasa
miatt nem segitik a rekredciot.

Lakossag zoldteriileti ellatottsagaval kapcsolatos
fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.
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6_EGESZSEGES KORNYEZET

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KULSO

= Aterillet zajterhelését a VAci Ut hatdrozza meg. Nappal és

X A kozuti zajterhelés mértéke hatdrértéket atlépi a Vaci ut

=>» Kozati forgalommal szembeni zajvédelem kialakitasa

éjjel is jelent6s a hatarérték tullépés. mentén. szukséges.
Zajterhelés { = KOzuti zajterhelés: Lden: 65-70 dB; Léjjel: 55-60 dB v’ A VAci Ut zajhatdsa a lakdteriletre nézve mar nem jelentds
»  (Uzemi zajterhelés: Lden: <35 dB; Léjjel: <35 dB az irodaépiiletek arnyékolasanak kdszonhetéen.
= VasUti zajterhelés: Lden: <35 dB; Léjjel: <35 dB
= A terllet leveg6minGségét a varosi alapszennyezettség |X A terilet levegéminGsége, leveglkornyezeti adottsagai| =» A levegémindség szempontjabél a pozicidnak,

Levegéminlbség

mellett a hatarold utak (Vaci ut, Babér utca)
gépjarmdforgalmabdl adddd kibocsatdsok hatdrozzak
meg.

= A terilet tdgabb térségében jelents ipari szennyez6-
forras nem Gzemel.

= A kornyezd éplletek foldgazhdldzatra csatlakozottak, a
lakossagi szilard tlizelés nem jellemzé.

= A Duna menti atszell6zési zéna a terilettdl tavolabb esik,
igy annak levegéminGség szempontjabdl kedvez6 hatasa
kevéssé érvényesiil.

varosi szinten atlagosnak mondhatdk, az atszell6zés
kedvezé6tlen, helyi szinten a kozuti forgalom kibocsatasa
meghatarozd.

v’ (Az ipari és lakosségi eredet(i pontforrasok nem jellemzék a
térségben).

atszell6zésnek nagy jelent&sége van.

Talaj- és vizmin8ség

= A vizsgdlt telkeken és kdrnyezetiikben
karmentesitést nem kellett végrehajtani.

kornyezeti

= A vizsgdlt terilet kozvetlen szomszédsdgdban nem
taldlhatd élévizfolyas.

= A kordbban barnamezés
talajdegradacié mértéke.

terileten jelent6s a

v’ Atalaj és a vizek feltételezhet8en nem szennyezettek.

X A jelent6s mértékd aldépitettség okan az eredeti talajallapot
megszlint, a teljesértékd zoldfellletek kialakithatdsaga
korlatozott.

=>» A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a
kdrmentesités sziikségességét a beruhazas megkezdése
eléott.

= A korabbi burkolt/beépitett teriiletek esetében
sziikséges lehet talajjavité beavatkozasokra a teljes
értéki zoldfeliiletek kialakithatosaga érdekében.

Szomszédsagi, tertlethasznalati

konfliktusok

= Aziroda és lakéfunkcid kozotti keskeny kozterilet és kozeli
telepités hasznalati konfliktusként értékelhetd.

= Az iroda és lakéépiletek kozotti tavolsag csekély (18-25

X Az iroda és lakéfunkcid kozotti keskeny kozteriilet és kozeli
telepités hasznalati konfliktusként értékelhetd.

=>» Teriilethasznalati konfliktusok kezelése sziikséges.

m).
= A felszini h6mérséklet a 2016-os hé&térkép alapjan a|X A térség magas beépitettsége miatt jellemzé a varosi| =» Az atszell6zés biztositdsanak, a kondicionalé
Helyi klima Budapest egészére vonatkoztatott atlagértékhez képest | hGsziget-hatas. zoldfeliileteknek nagy jelent6sége van.
ll’l kb. +5 °C-os eltérést mutat.
BELSO

Zajkibocsatas

= A zajterheléssel sujtott Vaci Ut mentén irodahazsor kerdilt
kialakitasra.

= A lakdépiletek hdéhaztartdasa kedvezétlen, kozponti
klimarendszer hianyaban egyedi klimaberendezéseket
haszndlnak a lakék, a homlokzaton elhelyezett
légkondicionald berendezések szezondlisan ndvelik a
zajterhelést.

= A Danubius irodahdz esetében a parkolds részben
térszinen, a tombbels6kben biztositott. A felszini

gépjarmikozlekedés noveli a belsd zajterhelést.

v’ A zartsorU irodabeépités a mogéttes lakbteriileteket zajtdl
védi.

X Az irodahaz esetében a Vaci uti zaj miatt az ut felé nem
nyithatdk az ablakok.

X A klimaberendezések szezonalis
lakékorilményeket.

zajhatdasa rontja a

=>» A zajkonfliktus mértékét a funkcionalis elrendezéssel is
célszerii mérsékelni.

=> Gépészeti berendezésekkel kapcsolatos
kovetelmények megfogalmazasa sziikséges.

=>» Gépjarmiitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom
kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

= A terileten jellemz6 vdrosi hattérszennyezettség és a
kozlekedési  kibocsatdsok  mellett az  éplletek
légszennyezd hatdsa elhanyagolhaté.

X A megujuld energiaforrdsokban rejlé lehet6ségeket csak
részben hasznaljak ki az épulletek (irodahazakban kiépitésre
kerilt).

=>» Tavhé haldzatra valdé csatlakozas, illetve megujulé
er6forrasok hasznositasa javasolt.
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Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok kezelése

Az irodak és a lakdépliletek szoros telepitési tavolsaggal

kerultek kialakitasra.

X Az iroda és lakdépiiletek szoros telepitési tavolsaga a
szomszédsagi konfliktusok lehet&ségét noveli.

=> Az épiiletek kozotti tavolsag novelésével foglalkozni
kell a funkcionalis konfliktusok mérséklése érdekében.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

A mikroklimat a vizsgdlt teriilet szegényes névényzete csak
kis mértékben javitja, gyenge atszell6zés. A beépités
mintazata miatt nem alakult ki nagyobb 0Osszefliggd

zOldterulet.
VizfelUletek nem keriltek kialakitasra.

X A teriilet beépitése, zoldfellleti kialakitdsa a kedvezdtlen
helyi klimatikus viszonyokat nem javitja.

= Kedvezdbb zoldfeluleti mutatok, szell6sebb

légtérarany megkovetelése sziikséges.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KORNYEZET

v
X

Epiletenergetika és a hdellatas
rendszerek kozelsége

Tavhdellatas a kozelben kiépult.

v’ Tavhé8ellatas lehetsége adott.

X A tdvhGkorzetben megujuld energiatermeld létesitmény
nem csatlakozik a haldzatra.

=> Hdellatas tekintetében a tavhdéellatast elényben kell
részesiteni, a csatlakozas lehetGségét figyelembe kell
venni.

Figyelembe vehet6 (potencidlis) kiilsé
megujuld energiaforrds hasznositas

Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémdi,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem kerl alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe veheté kilsé
megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyittesek
létrehozdsdhoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

A kornyezetében talalhaté utcakban (Madarasz Viktor
utca, Babér utca, Vaci Ut) egyesitett rendszer(i csatorna
épult ki.

X Csak egyesitett rendszer(i csatornahaldzat épilt ki, a
csapadékvizek elvdlasztott gylijtése nem megoldott.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gylijtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
elétt.

TERULET

v
X

Megujuld energiaforras hasznositds

Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.
Egyéb, lokalis forrasnak tekinthet6 megujulé energia

(h8szivattyu, geotermikus forras) nem kerilt kiaknazasra.

X Megujulé energiaforrasok kihasznalatlanok.

=>» Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat névelni
kell.

Energiagazdalkodds, éplletenergetika

Jellemzd energetikai besorolasa: CC.

X az épiletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozd
kovetelményszintet nem érik el.

=>» Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni
kell.

Csapadékvizek
(Csapadék)viz-gazdalkodas

gyljtése,

A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositasara korszer(
megoldasok kertltek kiépitésre.

v' A csapadékvizek visszatartdsa, tarozdsa és masodlagos
felhasznalasa megtorténik.

v A csapadékvizek szirkevizként és 6ntdzbvizként s
hasznosulnak (WC berendezés oblitése), ezzel csékkentve a
felhasznalt ivoviz mennyiségét.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=>» A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt felileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd

elo6tt.
=>» Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Oszténozni kell a sziirkeviz hasznositasat.
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8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A meglévs alapfoki intézmények szamiat tekintve a| =» A fejlesztések kérnyezetében elérheté6 human
Ell4tas tipusa Szabad Szabad teriilet ellatottnak mondhatd. A terilet jellegét tekintve infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Mikodé (db) e Mik6dé (db) e . s . Cl o aae a . . X . . ‘. .. . ,,
féréhely féréhely relevans elldtdsi teriilet a bolcs6dés és oévodas koru soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezé
gyermekek felligyelete, melybdl utébbi szabad féréhely igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 4 0 2 0 kapacitasokkal is biztositott. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten belili
l6vS alapfokii intézmenvek ¢ > X A fejlesztés kdrnyezetében az alapfoku intézmények koziil human infrastruktura fejlesztés.
meﬁ eO\I/o akap 0 .u' mktezmenytle lles. 7 284 4 79 a 20 perces gyalogldsi tdvolsagon beliil elérhet6 bolcsédék
s%a a i a|:.>'aC|tasu gyalogiasi nem rendelkeznek szabad féréhely kapacitassal.
tavolsagon beldl 8 8
Ty 4 564 4 221
) 8 - 5 -
o
NN

BELSO

intézményfejlesztés a teriileten belil

A fejlesztés teriiletén intézmény nem talalhaté.

v' A meglév8 infrastruktira a legtébb ellatési teriileten
biztositja a teriilet ellatasat.

X Human infrastruktura fejlesztés a beruhazasok soran nem
tortént.

=>» Torekedni kell a meglévé human infrastruktirat nem
tulterhelni, azt a laké-/ irodafejlesztéssel egyiitt
tervezni.
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XIV. PASKAL GARDEN

O0_ALAPADATOK

Budapest, XIV. Bartl Janos utca 2.

Varosi karakter: nagyvarosias — lakétombos vegyes karakterd teriilet
Fejlesztési terilet Osszterlilete: 18,1 ha

Szamolassal érintett terulet: 15,3 ha

Terlilet tipusa: korabban zoldmezés terilet funkcidvaltasaval
Epités ideje: 2004-t4l

Epiletek nagysaga: Bsszes brutté alapterilet: 46 560 m?

Bsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 217 281 m?

rajz

légifoto, 3D, helyszin

- I:IAJapfoku intézményter,

] zidteraiet

https://paskalrose.hu/galeriattgallery_416-4

utcaképek Forras: Sajat fotok
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KOLSO
Meghatarozo geomorfoldgiai = Sik terilet. v A Rakos-patak part elérését biztositd gyalogos feliiletek| =>» A lakdk szamara biztositani kell a rekredcios teriiletek

adottsagok, 20 perces tdvolsagon
belll / domborzat, vizfolyasok,
terepviszonyok

= Ateriletet atszeli a Rdkos-patak.

részben kiépitettek.

elérhetdségét.

Varosszerkezeti pozicid, jellemzék —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(hdlézatok — kdzponti térségek,
féutak, haldzati elemek, egyéb)

= A Bosnydk tér, mint mellékkézpont 15 perc alatt érhetd el
gyalogosan és 10 perc alatt kdozosségi kdzlekedéssel.

= Assugdriranyu haldzati kapcsolatok kialakultak.
= A harant irdnyu halozati kapcsolatok hianyoznak.

v" A keriileti alkézpontok megfelel&en elérhetSek.

A kozpontok megfelels elérhetdsége eldnyt jelent.
Amennyiben nem érheté el valamilyen kézpont
megfeleld idé alatt, ugy a kézlekedési kapcsolatok (=
mobilitas) és/vagy a funkciémix, kiszolgal6 funkcidk (=
varosi hasznalat, funkciomix) bdvitése sziikséges.

A kozlekedés meghatarozé szerkezeti elemeire valé
kapcsolodas elényt jelent, azonban a karos kérnyezeti
hatasok kikiiszébolése feladat lehet (2 egészséges
kornyezet, zaj, levegomindiség)

L 7

= A Cinkotai Ut és a Csomori Ut keresztez6désében talalhato

v’ Barnamezds teriiletek funkcidvaltasa felértékeld folyamat.

Lakéteriileti fejlesztések esetében a kerékparos

VA " b 18 il lﬂ barnamez8s, intézményi besorolasu terllet valtozassal | v/ A kozlekedési kapcsolatrendszer fejleszthetd. infrastruktura fejlesztendd.
fea![:::tzées: Iii?t()’ig rg( c; ggtegrcézs's érintett, mely 7 perc sétara talalhaté.
téJvoIsé on belil id%’)’ben révﬁd &s = A Bosnydk tért6l északra fekvé barnamezds fejlesztési
kbzéptégvon (a m’eglév()’ struktiirak terilett6l 10 percre taldlhaté, mely mellékkézponti
. . . teriletként tudna mikodni.

fejlesztésének lehetdségei) N ) ! . ! o I . . .

= A Nagy Lajos kirdly utjanak a fejlesztése (600m) és a

Korvasut menti korut (800 m) kiépiilése tervezett.
BELSO
° = A lakdparkok keritéssel elzartak, az éplletek kozotti | X A Szugld utca mentén, a 31373/18 hrsz.-u telken még nem | -

Kapcsolat a kozvetlen kérnyezetéhez,

udvarok csak a lakdkat szolgdljak.

valdsult meg a lakéteriilet fejlesztése.

atjarhatdsag = Kozterillet rendszerével kapcsolédik a  kérnyezd
teriiletekhez.
2_MOBILITAS
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer = A kozdsségi kozlekedést a lakoteriletet hatdrold | X A kils6é kozlekedési kapcsolatrendszer elemei kozil a| =» A fejlesztések szamara a kozeli kétottpalyas varosi

részeként a:

varosi  kozosségi  kozlekedési

rendszer elérhet6sége

varosi f6uthaldzat elérhetGsége
teleptilésszerkezeti
kerékparos
elérhet&sége

jelentGségl
infrastruktura

kozteriiletek trolibusz halézata jelenti.

= A lakoéteriilet meghatdrozé kozterileti kapcsolatait a
sugariranyu utak — Szuglo utca, Egressy utca, Mogyorddi ut
— jelentik.

= A lakéteriilet sulyvonaldban vezet a Rakos-patak menti
kerékparut.

kozosségi kozlekedés és a kerékparos kozlekedés kozepes, a
féuthaldzat j6 szinvonalu.

X A jarm(ihaszndlatot igényl6 utazasok kisebb része kedvezé
modon lebonyolithaté a fenntarthatd kozlekedés részét
képezs kozosségi és kerékparos kozlekedéssel.

kozosségi kozlekedés elonyt jelent a fenntarthaté
kozlekedés szempontjabdl.

A fejlesztések szamdra a kozeli féuthalézat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhaldzat a
fenntarthato kozlekedés szempontjabol el6nyt jelent.

Mobilitasi igény értékelése

= A 4. Vidrosi hasznalat pont szerint ellaté funkcidkkal jol
ellatott a teriilet kornyezete.

= A 8. Humdn infrastruktira pont szerint alapfoku
intézményekkel ellatott a terilet kérnyezete.

Az elldtottsag figyelembevételével a jelentkez6 mobilitdsi
igény kdzepes. A munkahelyi hivatasforgalmat figyelmen kivil
hagyva az utazasi igények jellemz&en rovidek, ezért altaldban
a fenntarthaté kozlekedési médokkal is biztosithatdak.

A fejlesztések szamara a teriileten beliil minél nagyobb
aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastrukturat,

vagy a fejlesztéseket a varosi hasznalat és a
humaninfrastruktira terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsolédéan kell telepiteni, mert ott
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alacsony a mobilitasi ahol

sy s

funkcidsdrdség.

igény, magas a

BELSO

A terlletet hatdrolé és tagold
kozteriletek infrastruktudrdja a
fenntarthatdsag szempontjabdl:

= kozlekedési céla kozteriletek
(maganutak) aranya,
vonalvezetésének és

keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek (magéanutak)
gyalogos kozlekedési igényeknek
vald megfelelGsége

A lakdteriletet tdmbjenek mérete valtozatos (100-200 m
hosszu), amely tobb helyen a beépités sirlségének nem
megfelel6 szélességli gyalogosjardakkal rendelkezik.

belsé uthalézat  forgalomcsillapitott kialakitasu,
kerékparozhato.

X Az intenziv beépités(i lakdpark hatarolé Utjainak minimalis
jardaszélességei nem tamogatjak a fenntarthaté kézlekedésre
torekvd varosfejlédést.

v'Az intenziv beépités(i lakéteriilet kézuthaldzatanak

kerékparozhatdsaga tamogatja a fenntarthatd kozlekedésre
torekvd varosfejlédést.

A gyalogosbarat tomb struktura létrehozasa kisméretii
tombaoket igényel.

A tombstruktirat megteremté mellékuthalézat
forgalomcsillapitott (tempd 30-as zénaba vagy laké-
pihené oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

mértékben csokkentik a zoldfelliletek kialakithatdsagat.

= kozteriletek (maganutak)
kerékparozhatdsaga
A telk beliili Kozlekedési = A mélygarazsok a tombot feltard kozteriletekhez és belsé | X A gardzskapcsolatok kialakitdisa nem minden esetben| =>» A telken beliili gépjarmii kozlekedési feliiletek a
i € e? elult ozle e, e,s' utakhoz kapcsolddnak. kedvezg, forgalmuk telken beliil is megjelenik. beépités siirliségének novekedésével egyre kevéshé
infrastruktira a  fenntarthatdsag L. L, o o .
o X A telken belili felszini parkoldk és belsé kozlekedd utjaik fogadhatok el.
szempontjabal:

Parkolas helyzetének megoldottsaga
= gépjarmdtarolas
= kerékparok elhelyezése

A gardzsban és felszini parkoléban létesitett telken beldli
személygépjarm taroldk szamardl nem all rendelkezésre
egyértelm(i adat.

A telken bellli kerékpartarolok szamardl egyaltalan nem
all rendelkezésre adat.

X A személygépjarm( és kerékpartaroldk szama ismeretének
hidnydban, a teriilet varoson beliili helyzete és a kozlekedési
rendszer alapjan a parkolds megfelel6sége nem értékelhetd.

r s

A telken beliili felszini parkoldk a beépités s(irliségének
novekedésével egyre kevésbé fogadhatdk el.

Sik teriileten minden rendeltetés estében a jovében
kell kerékparos forgalomra szamitani, ezért a
kerékpartarolast kotelez6 mddon, jol megkozelithetd
helyen kell biztositani.

3_VAROSEPITESZET

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK (ERTEKELES) TANULSAG
KULSO
Telepuléskép szempontjabdl meghatarozo épitett karakter (a teriilet és épitett kornyezetének viszonyaban)
= A Szuglé utca és Miskolci utca mentén kertvérosias |[X A beépitésiikben, magassdgukban  kil6nb6z6| = Kiilonb6z6 karakter(i  telepiilési kornyezetben

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

karakterd, kertes csaladihazak hatdroljak terilet.

Az Egressy Ut és a Fischer Istvan utca mentén szabadonallé

beépitésd, pont és savhazak allnak.

épllettomegek nagyon heterogén képet mutatnak

elsGsorban a varhato telepiilésfejlédési iranyokhoz és a
tervezett valtozasokhoz sziikséges illeszkedni.
Azonban fontos az is, hogy a meglévé kellemetlen

hatasu beépitéseket ne erdsitse, inkabb ellensilyozza az
uj beépités.

= kornyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

A Vezér utca, Szuglé utca, Miskolci utca iranyabdl
jellemz6en 1-2 szintes magastet6s kerteshdzak
meghatdrozéak.

A kertvdrosias jelleg miatt nem alkotnak meghatdrozé

térfalakat.

Az Egressy Ut és a Fischer Istvan utca mentén kdz szamara
atjarhato telkeken, 3-4 emeletes szintszammal rendelkezé

lapostetds épiletek allnak.

a

X Kornyez6 beépités nem képez egységes térfalat, az
utcakép egyhangu.

X Egy-egy tombon belll eltéré szintszamu és magassagu
épliltek.

AN

A beépitési magassagokat nagyobb teriileti kitekintéssel

és a helyi adottsagokra valé tekintettel kell
meghatarozni.
A beépitési magassagok meghatarozasanal fontos

figyelembe venni a varhato telepiilésfejlédési iranyokat
és tervezett valtozasokat.
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= jelenlegi beépitési intenzitas

A kertvarosias karakter( csaladihazas teriletek jellemzéen
alacsony beépitési mértékkel és alacsony szintterileti
mutatdval rendelkeznek.

X Osszességében a kornyezetéhez képest magasabb
beépitési intenzitas.

A beépitési mértéket a belsé funkcionalis igények és a
szomszédos beépitési srliségek egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.

=  megengedett / tervezett
beépitési intenzitds (atalakuld
teriiletek esetében)

A Paskal Garden kozvetlen szomszédsagaban nem
talalhato atalakuld terdlet.

A teriilet kérnyezetében, a Cs6mori it mentén Vt-M/1
épitési dvezet paraméterei érvényesek.

A Csdmori it mentén, a laképarktdl északra Vi-2/8 épitési
Ovezet paraméterei érvényesek.

X A Vt-M/1-es terilet esetében a hatdlyos paraméterek
magasabb beépitési mértéket és szintteriileti mutatoét
engednek meg, mint a lakdparkban engedélyezett értékei.

v" A Vi-2/8 teriilet el@irdsai nagysagrendjében hasonld
beépitési paramétereket engednek meg.

,,,,,

kés6bbi atalakulasokhoz is, azonban a tul magas
intenzitas nem kovetendd.

»  Epitett értékek (kérnyezetében)

A lakodpark kozvetlen szomszédsagaban nem talalhaté
épitett érték.

Néhany utcanyira talalhaté a févarosi helyi védelem alatt
allé Paduai Szent Antal templom és a Zugléi Evangélikus
Egyhazkozosség temploma és pardkia épllete.

X Epitett 6rokség vagy mas érték nem emeli a terilet
presztizsét

X Az értékes kornyezet hidnya nem ad meghatarozd
karaktert, amihez illeszkedni lehetne.

A kornyezet presztizsét, értékét emeli az épitett orokség
jelenléte.

Az atalakulé teriileteken az ujonnan létrehozandd
karakter kialakitasaban tampontot adhat a meglévég,
értékes kornyezet vagy elem.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terilethasznalata

Lakoteriilet: 69,9%

Zoldterilet: 1,8%

Rekreacid: 14,1%

Kozterilet (kozlekedési): 10,2%

Kozterilet (k6zhasznalat szdmara atadott): 0,7%
Folyoviz medre és partja: 3,3%

v’ Vegyes funkcidju teriilet.

v A lakéfejlesztéssel egyiitt zold- és rekredcids terilet is
kijelolésre kerult.

A teriilethasznalatok aranyanak megfelel6
meghatdrozasdhoz figyelembe kell venni a teriilet
szerepét a varosszerkezetben, valamint a kérnyez6 és az
itt él6k igényeit.

Lakofejlesztés sordn torekedni kell a széleskori funkcidk
és az optimalis mértékii zoldterilet kialakitasara.

= telekalakitds / telekéllapot el6tte,
kozben, utana

A telekstruktdra minimalisan valtozott, minddssze két telek
esetében figyelhet6 meg eltérés a korabbi allapothoz
képest.

A Szuglé utca menti 31373/20 hrsz.-U telek Gsszevonasra
keriilt a téle délre fekvé telekkel.

A Cordia Termal Zuglé részben, a Rakos-pataktél délre
taladlhato korabbi telkek strukturdja valtozott.

v A telekalakitas az épitkezések elStt megtdrtént.

Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a
jovebeli beépitési lehetGségeket, az egészséges
kornyezetet, a minGségi lakokoriilmények és a
magasabb életmindség megteremtésének lehetdségét,
illetve fontos biztositani az aranyos és funkcionalis
hasznalat kialakithatésagat.

Telekalakitdas csak megfelel6 alatamasztas mellett
legyen jévahagyhaté.

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

A Paskal Garden lakdpark épiletei egy darab, jelent6s
méretd (~32.000 m?) telken osztoznak.

A Cordia Termal Zuglé rész hat telekbdl all, melyek
strukturdja és mérete (atlagosan ~7.000 m?) véltozatos
képet mutat.

v’ A beépités méretéhez és intenzitdsdhoz mérten megfelels
méretd telkek.

A telekosztasnak és kialakitasnak meg teremtenie a
lehetdséget a megfeleld beépités és zéldfeliileti aranyok
kialakitasara.

A telkek formajanak és méretének meghatarozasakor
fontos szempont a legoptimalisabb épiilettavolsagok és
légtéraranyok, illetve a mindségi kiilsé terek kialakitasa.

Beépitési intenzitds

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

29%

v'A telkek beépitettsége jelentds zoldfeliilet kialakitisara ad
lehet&séget.

A beépités mértékét és az épitési helyet (terepszint alatt
is) egymassal 6sszhangban kell meghatarozni.

A beépités mértékén tul a beépités kialakitasa is
meghatdrozo a stiriség érzékelése szempontjabol.

A felszin alatti beépités szabalyozott mértéke és helye
tegye lehetévé jo aranyu, hasznalhaté belsé terek és

kertek kialakitasat.

= szintterileti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintterlletbél szamitott arany
(m2/m2)

Sdrdség: ~1,2
Atlag szintteriileti mutaté (a rekredcios teriiletek nélkiil):
1,41 szma

v A lakéfejlesztés beépitése atlagosan megfelel a hatalyos
paramétereknek.

Meghatarozasanal torekedni kell a  mindségi
lakékoriilményekre és a benapozdsi paraméterek
megfelel6 kialakithatdsagara.
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= 18 m (7 szint: pince + foldszint + 5 emelet)

X A magas, egyforma épliletmagassagok miatt monoton
térfalak az utcak mentén.

=>» A kornyezetét figyelembe vevé és a megfelel6

jellege, tomegalakitas

éplletek.

* Az egyittes épilettomegei kozdétt 1-2  emelet benapozast (kiilonboz6 évszakokban, napszakokban)
szintkiilénbség figyelhetd meg. X A lakopark épiiletei magasabbak, mint a kérnyez8 biztosité magassag meghatarozasa sziikséges.
éplletek. =>» A magassag varosképet alakité jellemz6. Valtozatos
= beépitési magassag: atlagos alkalmazasa elGsegiti a monotonitas elkeriilését és a
épliletmagassdg a terileten (m) dinamikus utcakép kialakitasat.
=>» Az utcakép kialakitasakor torekedni kell a megfelel6
osztasok alkalmazasara, illeszkedni sziikséges a mar
kialakult lakékornyezeti karakterhez.
>
Varosépitészeti kompozicié
- beépitési mod, beépitési karakter = Szabadonalld beépitési modd jellemzé. Meghatarozd | X 'A’Ifij.rnyezethez nem illeszkedé tomegformalds és| = Illleszkedni kell a mar kialakult és a varhaté
! alapteriletli és magassagu, kortars moddon kialakitott | beépitési karakter. telepiilésfejlédési iranyokhoz, amelyek a kellemes

hatasu beépitéseket erdsitik.

= telken beliili kiilsé terek aranya,
kompozicidja

= Az éplleteket parkositott, csak a lakdk szamdra fenntartott

zoldfelllet veszi kordl.

v' Megfelel§ méretliek az itt lakdk &ltal igénybe vehetd
zoldfeluletek.

= Kiils6 tér esetén hasznalhatébb a kiilonb6z6 tipusok
vegyes alkalmazasa.

= |égtérarany, kilatds, atlatas

*  Epiletek kozott: 1:1 - 1: 2,4
= laza, kedvezé légtéraranyok.

v A laza légtérardnyoknak és a beforduld épiiletszarnyak
hidnyanak kdszonhetéen nem jellemz6 az atlatas.

= Az optimalis tér és tomeg aranyokra, tavolsagokra,
magassagokra kifejezetten iigyelni kell. A beépitési
mérték és a szintterileti mutato mellett a beépités kiils6
tereinek kialakitasanak, elrendezésének is tiikroznie kell
ezen célokat.

=>» Az utcai légtéraranyok esetén differencidlt elGiras
sziikséges, mely figyelembe veszi a meglévé és tervezett
kornyezetet, és az azokkal alkotott varosszerkezeti
kompoziciét.

= A maganszféra minéségének minél jobb biztositasa

=  benapozas, tajolas

sziikséges.

= Minden iranyba homlokzatositott épliletek jellemz&ek. v’ Kedvezd benapozés a nagy légtéraranyok miatt. = A tér és tbémegaranyokkal, valamint a beépités
magassagokkal biztositani kell az egészséges
kornyezetet és a minél hosszabb természetes

megyvilagitast, benapozast.
= Fontos a megfelel6 tajolas, mely a lakasok értékét,
illetve az életminGséget is néveli.

= 3dtmeneti terek / arkadok, bejarati
elSterek, udvarok

= Atmeneti terek nincsenek a terileten.

> -

Ertékvédelem

= épitett értékek (terileten beliil)

= Aterlleten belll nincsen.

= Az épitett értékek a teriilet karakterének kialakitasaban
igazodasi pontot jelenthetnek, és segithetik a projekt
brand-jének kialakitasat.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

kozpark tertlethasznalat szakit meg.

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO

= Dominansan a lakdteriiletek ardnya a fejlesztési teriilet | v Vegyesség. = A fejlesztési teriileten biztositandd funkciéosszetétel
Teriilethaszndlat a fejlesztés | - kornyezetében, melyet délkeletr6l rekredcidés és meghatdrozasa a kornyezeti adottsagok
kérnyezetében szabadidds terilethasznalat, északnyugatrél kozkert, figyelembevételével torténjen.

Ellatas tipusa

~20’ Elérhet6 altipusok

v’ A fejlesztés kdrnyezete kildnbozé funkcidkkal jol elldtott.
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Gyaloglasi tavolsagon belil: elérheté
ellaté funkcidk kore

ovoda
altalanos iskola
kdzépiskola
fels6oktatds

bolcséde
id6skoruak ellatasa
specialis foglalkoztatas

haziorvos
fogdszat
gyogyszertar
védéné

muzeum

galéria

konyvtar
mUvel&dési kézpont

ATM

bank

posta

onkormanyzat

kormanyablak

orszagos hatdskorrel rendelkezd intézmény

templom, imahaz

vasarcsarnok
kiskereskedés
vendéglatd létesitmény

sportlétesitmény

szabadidds sportlétesitmény
gyogyfirdé

uszoda

X Munkahelyi tertiletek nem érhet6ek el 20 perces gyaloglasi
tavolsagon beldl.

4

4

A fejlesztési teriileten biztositandd funkcidosszetétel
meghatdrozasa a kornyezeti adottsagokt
figyelembevételével torténjen.

A mindennapi élethez sziikséges alapvet6 funkciok és
infrastruktura legleljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
beliil biztositott legyen.

A munkahelyek lakékornyezett6l valé nagy tavolsaga
kedvezé6tlen hatdast gyakorol a tarsadalomra, tekintettel
a jelentds id6veszteségre, a kornyezeti artalmakra,
valamint inkdbb kitett a kozbiztonsagi problémaknak
(id6szakos terilethasznalat altal). A munkahelyi
teriiletek 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil valé
elérhetdsége el6nyt jelenthet.
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Munkahelyi teruletek tavolsaga,
jellege

=  Alakopark kozelében nem jellemzéek a munkahelyi
teriletek.

X Kedvez6tlen a munkahelyi ellatottsag.

X A munkahelyi teriiletek hidnya noveli a kdzlekedési
igényeket.

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébél
keletkez6  igényeket a  kozlekedési  rendszer
kialakitasanal célszerdi figyelembe venni.

BELSO

A laképark funkciomegoszlasa (m?) a kovetkezd:

Funkcidosszetétel vizsgalata

(A foldhivatali portalon elérheté
tarsashazi informacidk alapjan)

® =
SNEN

3% lakas

0% Yy
tarolo

teremgarazy

24% munkahely

58%

kereskedelg
szolgaltatas

B intérme
2% intezmeny

v' Viszonylag vegyes funkcidosszetétel. Kereskedelem-
szolgaltatds, munkahely és id6sek otthona is m(ikoédik a
terileten.

v' Kézteriletekkel hatdros féldszinteken jol
kereskedelmi, szolgaltato egységek.

m(ikodd

=> Foldszinti funkciok meghatarozasa sziikséges, az utcaval
hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgaltato
egységek létesitése pozitiv hatassal lehet a
lakékornyezetre.

=>» Javasolt a monofunkcids teriiletek helyett funkcionalis
vegyességre torekedni, mely a teriilet kompaktsagat
noévelve jarul hozza a fenntarthatdsaghoz.

Munkahelyek a terileten beliil

= Ateriileten nem jelentés a munkahelyek szama.

= Afoldszinten mikodé irodak és lzletek jelentik a
minimalis munkahelykinalatot.

X A jelenlegi trendek szerinti otthoni munkavégzés megfelel§
korilményeit a lakasok kis mérete nem teszi lehetévé,
alternativ munkahelyek létrehozdsara (pl.: kozosségi iroda)
nincs hely.

=>» Az alternativ munkavégzés (home-office, ké6z6sségi
iroda) funkcidinak lehet6sége szempont lehet a
funkcionalis mix kialakitasakor.

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl

keletkez6  igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszeri figyelembe venni.
5 ZOLDHALOZAT
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
= Alakopark kdzvetlen szomszédsagaban folyd Rakos-patak | X A Rakos-patakhoz, mint 6koldgiai folyosohoz alkalmazkodni| =» Taji és természeti adottsagokhoz, értékekhez
Természeti  értékek (20 perces az Orszagos Okoldgiai haldzat része, Budapest egyik szlikséges. alkalmazkodni sziikséges.

tavolsagon belil)

meghatdrozé okoldgiai folyosdja, a laképark hatarai
mentén huzédik végig.

Zoldfeluleti
kapcsolatok):

rendszer (illeszkedés,

= A lakdparkot északi és keleti irdnyban négyemeletes,
lakétombokkel vegyes kertvarosias beépités hatarolja.

= Déli irdnyban a lakotombos beépités valik uralkoddva, a
beépitési modok kozott a Rakos-patak képez hatart. A
kiilonb6z6 beépitések zoldfellleti aranya nagyjabdl
azonos.

= Alakodparkkal szomszédos a Paskal Gydgy- és Strandfiirdé,
melynek zoéldfellleti ardnya az atlagosnal magasabb.

= A hatarolé Miskolci, Bartl Janos és Fischer Istvan utca,
valamint az Egressy ut fasitottak, az Egressy ut esetében a
fasitds févarosi jelent&ségli fasor. A Fischer Istvan utca
elején az épitkezés soran tobb faegyed is kivagasra kerult
(parkold), pétlasuk nem tortént meg.

= A laképark zoldfellletei a Rakos-patak mentén hizédod
zoldfeliiletekkel nem allnak kapcsolatban.

v' A laképark zoldfeliileti rendszere a kdrnyez8 teriiletekhez
hasonlé.

X A laképark zoldfeliiletei egyéb zoldfellletekkel nem all
kapcsolatban.

X A kozteriletek zoldfellileti halézatdnak kiegészitése
részlegesen kerult csak megvaldsitasra.

=> Sziikséges a meglévé zo6ldhalézatba vald integralas,
atmenet képzése.
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Zoldteriileti  elldtottsag

kozkertek, jatszo, és sportteriletek -

(parkok,

20 perces tavolsagon belll):

EDPE-).

¢
A

Iu Iil.

A Vdrosliget, mint varosi park tobb mint 4 km-re (k6zosségi
kozlekedéssel 21 percre talalhatd

kozpark (Egressy tér) 20 perces gyaloglasi tavolsagon tul
taladlhato (1,2 km)

A Rakos-patak menti
szomszédsagaban talalhato.

z0ldfolyosé a  lakdpark
20 perces tavolsagon beliil 6 db jatszétér és 4 db
sportpadlya talalhatd.

Kozosségi kert a lakdparktél 800 m-re taldlhatd: Zugldi
kozosségi kert.

v' A lakdépark térsége zoldfeliiletekkel, rekredcids
lehet&ségekkel alapvetéen jol ellatott.

X Nagyobb kézpark csak gyaloglasi tdvolsagon tul talalhaté.

= Kedvezétlen ellatottsag esetén szikséges foglalkozni a
zoldteriiletek, rekredciés lehet6ségek  helyben
biztositasaval.

BELSO

El6helyvédelem, zéldfeliileti karakter

A fejlesztés z6ldmez6n valdsult meg.

A terlleten f6leg cserjésedd gyepek voltak jellemzéek, a
névénydllomany a beruhdzas sordn nem kerdilt
megGrzésre. A jelenlegi dllapothoz képest elenyész6
beépitettség és burkoltsag volt jellemzd, nagyobb
zoldfellleti intenzitassal. Mivel a laképark még épités
alatt 4ll, igy csak valdszin(Gsithetd, hogy a zoldfellletek
szempontjabdl pozitiv min6éségi valtozas fog torténni.

A Rakos-patak mentén létesitett sétany novényallomanya
a korabbiakhoz képest gazdagabb.

Az épitkezés sordn a Rakos-patak menti zoldfelllet
rendezése is megvaldsult.

X Az épiiletek megfelel6 elhelyezésével, kialakitasdval jo par
névényegyed megbrzésre keriilhetett volna.

X A hataroldé utcak fasorainak egyes egyedei az épitkezések
sordn megGrzésre kerilhettek volna.

v A Rakos-patak mentén a fejlesztéssel egyiitt zoldfeliileti
fejlesztés valdsult meg.

=> A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a
kivagott novényzet kompenzacidjaval foglalkozni kell.

=>» Azingatlanfejlesztések soran javitani sziikséges az ahhoz
csatlakozd, meglévé kozcélu zoldfeliiletek minGségét is.

Zoldfeliiletek  kialakitasa
méret, min6ség):

(mérték,

teljes értékd zoldfeliiletek aranya 37%

tet6kertek ardnya 30%

Az épiiletek zaréfodémjein zoldteté a Paskal Garden
esetében kerilt kialakitdsra, a Cordia Termal Zugld
lakdpark tervei nem tartalmaznak zoldtet6 kialakitast.
egyéb kiegészité zold- és kékinfrastruktura: az A és B
épllet kozott kis méret( vizfelllet kerilt kialakitasra, A
Rakos-patak szomszédos a lakdparkkal

fasitottsag mértéke: 1 db / 161 m?

a tet6kertekre telepitett fak esetén (26 db) az élettertik
korlatozott, igy teljes érték(i fava valéd novekedésiik
kétséges

v A teljes értékii zoldfeliileti mutatdk kedvezéek és a
tetSkertek, zoldtet6k alkalmazasa is jelentds.

X A Cordia Termal Zuglé lakdpark esetében nem tervezett az
éplleten kialakitott zoldtetd.

X A fasitottsag mértéke alacsony.

Meg kell hatarozni a teljes értékii zéldfeliiletek aranyat
Meg kell hatdrozni az épiiletek lapostetés részén a
z0ldtetSk aranyat

= Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét

vV

Zoldteriletek fenntarthatdsaga

Alternativ vizhasznositas torténik a terileten: az A és C
éplletek koézétt 310 m3-es terepszint alatti csapadékviz
tarozé talalhaté.

A tetGkertekre telepitett fak élettere sz(ikos.

A zoldfelliletek gyalogutak altal szabdaltak, mely némileg
megneheziti fenntartasukat.

v" A lehullott csapadék helyben hasznosulni tud, segiti a
zoldfelllet-gazdalkodast.
X A zoldfellletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbdl
mérsékelten kedvezétlen.

= A zoldfelilletek fenntarthatésagaval
kialakitasi és (izemeltetési szempontok,
meghatarozasa sziikséges.

kapcsolatos
ajanlasok

Belsé strukturalt
térszituacidk

kozterilet,

Az épliletek szoros telepitési tavolsaggal (10-20 m)
keriiltek telepitésre,

X A belsé térstruktira kedvezétlen kialakitdsa miatt a kozos
szabadterek rekredcids értéke alacsony foku.

=> Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, azok rekreacids célu hasznosithatdsaga
érdekében.
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= A koz6sen hasznalt terek elsGsorban kozlekedési célt

v' A belsé zdldfeliiletek sokfélesége, kialakitdsi min&sége

= A tombbelsé szabadtereket a pihenésre,

o L , ¢ szolgalnak, a féleg cserjékbdl allo névénykililtetések tervi szinten kedvezd. szabadid6toltésre alkalmas médon, a beépitéshez
Kozteriletek (vagy kozésen hasznalt o or'é il . < ex . L - . o .
o ool NS esztétikai céllal kaptak helyet, mig a t6 és a sétany illeszkedden, esztétikusan kell kialakitani.
kiils6 terek) minGsége f\]_ _|n|_ _ . , . . . ) . .
] rekredcids funkcidkkal birnak. => A tarold helyeket épiiletbe integraltan kell kialakitani.
= lakossdagi taroldk a pinceszinten kaptak helyet.
= A bels6 szabadterek csak a helyi lakosok szdmara|X A terlleten bellli szabadtéri rekredcids lehet6ségek| =>» A szomszédos rekredacios teriiletek mérséklik a belsd
hasznalhatdk. mérsékeltek. fejlesztési sziikségleteket.
= A foéldszinti lakdsokhoz maganhasznélatu kertrészek | v/ A megujitott Rakos-patak menti zéldfejlesztések nagyban
Kozcéld  szabadterek, rekredcios kapcsolédnak. javitjak a rekreacids lehetG6ségeket.
lehetségek (belsé adottsagok) * Az AésaB épiletek kozott kerilt kdzpark kialakitasra, itt
taldlhaté atd is.
= 455 lakas épiilt, melyekhez egy jatszotér és szabadtéri
fitneszpark kapcsolodik.
6_EGESZSEGES KORNYEZET
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
=  Alakopark zajterhelését a kdzuti terhelések hatarozzak X Zajterhelés szempontjdbdl a lakopark elhelyezkedése| =» A lakoéteriiletek kijelolésénél vizsgalni sziikséges a
meg. Nincs kiemelked6 forgalommal biré kézut a kedvezétlen, a kozuti zajterhelés hatarérték feletti. zajterhelési viszonyokat (a hatarérték alatti terhelés is
kornyéken, a keriletre jellemzé, hogy minden pontjan lehet zavard mértékii).
Zajterhelés il legalabb 45-50 dB a jarmivek altal keltett zaj.

= Kozuti zajterhelés: Lgen: 50-60 dB; Lgjei: 45-55 dB
»  Uzemi zajterhelés: Lyen: <35 dB; Lejjer: <35 dB
=  Vasuti zajterhelés: Lgen: 40-45 dB; Lgjei: 35-40 dB

LevegéminGség

= Aterilet levegbminGségét a varosi alapszennyezettség
mellett a hatdrolé Miskolci Ut gépjarmUforgalmabdl
adddo kibocsatasok és a kérnyezd zoldfellletek
hatdrozzak meg.

=  Aterilet kornyezetében ipari szennyez6forras nem
Gzemel.

=  Alevegémindséget javitjak a laképark zoldfeliletei,
illetve a kornyez6 utfésitasok.

= Af(itési és h(itési energiat levegds-hdszivattyurendszer
biztositja.

= A kornyéken zajlé lakdpark épitési munkalatok kiporzasa
ideiglenesen ronthatja a levegéminGséget.

= A Rakos-patak kisebb atszell6zési folyosoként funkcional.

v A terilet levegmindsége, levegbkodrnyezeti adottsagai
varosi szinten atlagosnak, inkabb kedvezének mondhatd.

=> Helyi kibocsatasok csokkentése, atszell6zés biztositasa.

Talaj- és vizminGség

= Alakdpark telkein vagy koérnyezetében karmentesitést
nem kellett végrehaijtani.

= Aterilet kozvetlen szomszédsagaban él6vizfolyds a
Rakos-patak, érzékeny felszin alatti vizbazis nem
talalhaté.

v’ Talajéllapottal, vizminGséggel kapcsolatos problémdk és
korlatozdsok nem jelentkeznek a terileten.

(x) A szomszédos él6viz odafigyelést igényel a csapadékvizek
kezelése kapcsan.

= Az épités megkezdése el6tt foglalkozni kell a
talajallapottal és a vizminGségvédelmi kérdésekkel.

Szomszédsagi, terlilethasznalati

konfliktusok

= A Paskal Garden laképarki, illetve lakétombokkel vegyes
kertvarosias beépitésd teriletbe integralodik.

= |parterilettel a laképark nem szomszédos.

v’ Teriilethasznalati konfliktus nem all fent.

=> A lakéteriileti fejlesztések esetében vizsgalni sziikséges
a szomszédos teriilethasznalatokat és a potencialis
konfliktusokat.
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By

= A felszini h6mérséklet 2016-os hétérkép alapjan a
budapesti atlagnak megfeleld volt.

= A kornyék laza beépitése miatt az atlagosnal kisebb a

v'A kérnyezd z6ld-és vizfelilletek jelent6s kondiciondld
hatassal birnak.

=>» Az atszell6zés biztositasanak, a kondicionalé viz- és
zoldfeliileteknek nagy jelentésége van.

Helyi klima felszinh6mérséklet.
II’I = Az utfasitdsok, a Rakos-patak és a szomszédos Paskal
Strandfiirdé viz- és zoldfellletei a mikroklimara
kondicionalé hatdssal birnak.
BELSO

Zajkibocsatas

= A parkolas féleg mélygarazsban torténik.

=  Aklimaberendezések kiltéri egységei az épliletek
tetején, hanggatld fallal koriilhatarolt részen kerultek
elhelyezésre.

v" Nincs jelent8s belsé zajkibocsatds, amely rontand a
lakokorilményeket.

= Gépjarmlitarolassal, belsé
kezelésével foglalkozni kell.

= A klimaberendezések elhelyezése
igényel.

gépjarmiiforgalom

korultekintést

Légszennyezés

=  Alakoparkok szennyez6anyag kibocsatasa
elhanyagolhatd, mivel hszivattyus flitésrendszer keriil(t)
kialakitdsra.

v' Nincs jelentds belsS légszennyez8 hatés, amely rontand a
lakdkoriulményeket.

=>» Tavhé halézatra valé csatlakozas, illetve megujuld
er6forrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, teriilethasznalati

konfliktusok kezelése

= Az épiiletek szoros telepitési tavolsdggal keriiltek
kialakitasra.

X Az épuletek egymdstol megfelel§ tavolsagban vald
elhelyezésére nem forditottak elegendd figyelmet, a kis
légtéraranyok nyomaszté hatdssal birnak.

=>» Szomszédsagi konfliktusok megelézheték a megfeleld
telepitési tavolsaggal.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

IO

= Alakdpark kertje, viz- és zoldfellletei a mikroklimara
kondicionald hatdssal birnak.

v'A lakopark tervezett zoldfeliileti kialakitasa, az Uj vizfeliilet
kedvezd, a helyi klimatikus viszonyokat javitja.

= Kedvezébb
kialakitasa,

mutatok, vizarchitekturak
légtérarany megkovetelése

zoldfellileti
szell6sebb

X A szoros beépités miatt az atszell6zés gyengil a teriileten sziikséges.
belil.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KULSO

Epiiletenergetika és a hdellatds

rendszerek kozelsége

= Tavhéellatds a kdzelben nem épiilt ki.

v Megujulé energiatermelés lehet&ségének kihasznaldsa.
X TavhGellatas nem elérhetd.

= Ahol a z6ld tavhéellatas jelentds halézatfejlesztéssel
tehetd elérhet6vé, a helyi megujulé energiaforrasok
hasznositasat elényben kell részesiteni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujulé energiaforrds hasznositas

* Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémd,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem kertl alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe vehetd kilsé
megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyittesek
létrehozasdahoz a rendelkezésre allé6 energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= A kodrnyezetében taldlhaté utcakban (Szugld utca,
Miskolci utca, Fischer Istvan utca) egyesitett rendszerd
csatorna épiult ki.

= A Szuglé utcdban kiépitésre kerilt egy
csapadékvizcsatorna, amely befogaddja a Rakos-patak.

v'A csapadékvizcsatorndban &sszegy(ijtétt csapadékvizek
befogaddja a Rakos-patak, igy a csapadékvizek nem terhelik a
csatornahaldzatot és a szennyviztisztité telepet.

X A csapadékvizek nem keriilnek hasznositasra.

X Az egyesitett rendszerl csatornahaldzat kiépitésével a
csapadékvizek elvalasztott gylijtése nem megoldott.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gyljtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=> A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt felileteken
keletkez6 csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
el6tt.

BELSO

Megujuld energiaforras hasznositas

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= LevegGs-hGszivattylrendszer létesllt, egyéb, lokalis
forrasnak tekintheté megujulé energia nem keriilt
kiaknazasra.

X Megujulé energiaforrasok kihasznaltsaga alacsony.

=>» Megujulé energiaforrasok hasznositasi aranyat novelni
kell.
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Energiagazdalkodas, épliletenergetika

= Alakasok jellemzé energetikai besoroldsa: CC-DD.

X az éplletek egy négyzetméter alapteriletére jutd éves
energiafogyasztdsa a kozel nulla energiaigényre vonatkozé

kovetelményszintet nem érik el.

=> Az elvart energetikai besoroldas minimumat rogziteni
kell.

Csapadékvizek
(Csapadék)viz-gazddlkodas

gyljtése,

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositdsara nem
épiltek ki megoldasok.

= A csapadékvizek elvezetése is az egyesitett rendszer(i
csatornaban torténik.

X Nem keriiltek kiakndzasra a csapadékvizek hasznositasanak
lehetdségei, amelyekkel egyebek mellett csokkenthetd lenne

az ivoviz felhasznalasa.

X A teriiletrdl elfolyd csapadékvizek az egyesitett rendszerd

csatornahaldzatot terhelik.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

=> A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt felileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadd

el6tt.
=> Az elvezethetd csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

= Osztonozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

meglévé alapfoku intézmények és
szabad kapacitdsuk gyaloglasi
tdvolsagon belll

®
¢

X A fejlesztés kérnyezetében az alapfokl intézmények kozil
a 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérhet6 bolcsédék
2020-as adatok szerint nem rendelkeznek szabad féréhely

kapacitassal, annak ellenére, hogy jelents szamu, dsszesen
597 féréhely all rendelkezésre.

16 154 5 119
Briby 2 523 1 11
A 11 - 9 -

O
™ 1 - 1 -

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A meglévs alapfoki intézmények szaméat tekintve a| => A fejlesztések kornyezetében elérhetd human
Ellatas tipusa Szabad Szabad terlilet  elldtottnak  mondhaté.  Szabad  kapacitds infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
M(ikddé (db) e Miikddé (db) e ) . Cx o s . . X . . o .. . o
féréhely féréhely tekintetében, a meglév6 Ovodai és altalanos iskolai soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezé
féréhelyek elegendéek voltak az Ujonnan betelepllé igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 7 0 5 0 lakossag ellatdsahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili

human infrastruktura fejlesztés.

BELSO

A fejlesztés teriletén id6sek otthona mdkaodik.

v A meglévd infrastruktira a legtdbb ellatasi teriileten
biztositja a fejlesztés altal megnodvekedett lakossagszam

=>» Torekedni kell a meglévé human infrastrukturat nem

intézményfejlesztés a tertleten belil ellatasat. tulterhelni, azt a laké-/ irodafejlesztéssel egyiitt
tervezni.

9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG

KOLSO

A kornyez6 lakéteriiletek karaktere, = kertvarosias, csalasihazas tertlet -

presztizse, atlagos lakasméret,

lakdosszetétel

BELSO

Lakasszam, lakasméret

= 1320 lakds épult
= 40-105 m?
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Lakdsok szobaszdam szerinti megoszlasa: v' 1 szobds és a kisméret(i lakdsok nagy aranya kicsi = Torekedni kell a lakoko6zosség heterogén
1 szobas 6% v" A nagyobb alapteriilet( lakasok magas aranya kedvez3en Osszetételének kialakitdsara, a szocidlis/ tarsadalmi
1,5-2 szobds 62% befolyasolja a tarsadalmi kérnyezet kiegyensilyozottsagat. sokszinliségre, a valtozatos lakasméretekre, a piaci és
. . az onkormanyzati bérlakdasok meglétére/ aranyara.
3 vagy tobb szobas 32% ’y L. .g ) / y .
=>» Javasolt a valtozatos lakossagi igényeknek megfeleld
lakasosszetétel (lakasmix) meghatarozasa (pl: atlagos
lakasméret, lakastipusok aranya).
=> Bérlakasok létrehozasa is ajanlott, azok aranyanak
Lakasok Osszetétele: meghatarozasaval.
(A foldhivatali portalon elérhet6
tarsashazi informacidk alapjan) = 1 s70bés
® 1,5-2 szobas
3 vagy t6bb szobas
Onkormanyzati bérlakdsok aranya n.a. - -
= zart, elektromos, kdédos |épcsGhazi kapu v’ Kedvez§ a teriilet biztonsdgi szintje. => A lakodkézosség biztonsaga érdekében alapvetd elvaras

Biztonsag

az ellendrzott és/vagy korlatozott belépés, illetve a
kamerarendszer. Javasolt a kilonb6z6 lakopark
tipusokhoz a biztonsagossag szintjének, szolgaltatasok
telepitésének meghatarozasa.

Koz0sségi szolgaltatasok, terek

= 14 (zlethelyiség, 196 tarold és 3 teremgarazs
= atulajdonilapon kozdsségi tér nincsen feltlintetve

v Kedvezd adottsag, hogy véltozatos a teriilet hasznositdsa,

hiszen megjelenik a lakd, szolgaltatod és egyéb funkcio is.
x Kedvezdtlen, hogy nincs kozdsségi tér nyilvantartva.

A laképark mérete, lakdszama, esetleg zoldfeliileti
aranya szerint javaslatot kell tenni a kotelez6en
létrehozandé kozosségi terekre és helyiségek
méretére, illetve szolgaltatasok biztositasara.
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XXIII. VIRAGVOLGY LAKOPARK

O_ALAPADATOK

Budapest, XI. Beregszasz ut 6.

Varosi karakter: kisvarosias karakter
Fejlesztési terllet Osszteriilete: ~6 ha
Szamolasokkal érintett teriilet: ~5 ha

Terilet tipusa: kisvarosias
Epités ideje: 2015-t4l, jelenleg is épiil
Epiletek nagysaga: 90-240 m2 alapteriletliek

dsszes brutté alapteriilet: 11 355 m?
dsszes bruttd szintteriilet terepszint felett: 19 116 m? (fsz., fsz.+1 szint)

légifotd 3D helyszinrajz

iilet 'Iéhé‘tjérolésa '

E Szamolassal érintett teriiletek

Forrasok: Google Earth Google Maps Sajat szerkesztés
utcaképek Forras: Google Maps
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1_PoOzicio

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
Meghatarozo geomorfoldgiai Rackevei-Dunaaghoz kozeli fekvés, Dunapart elérhetd ->
adottsagok, 20 perces tdvolsagon tavolsagban
belul / domborzat, vizfolydsok, Molnar-sziget kozelsége
terepviszonyok
= Ateriilet Budapest varoshataraban helyezkedik el. v' A helyi alkézpont megfelelGen elérhetd. = A gyengén fejlett helyi alkdzpont, illetve a fejlesztés

Varosszerkezeti pozicid, jellemz&k —
kialakult varosszerkezeti adottsagok
(halézatok — kozponti térségek,
féutak, halozati elemek, egyéb)

= Keletrdl a Budapest-Keldbia vasutvonal hatarolja.

= Helyi alkdézponthoz kozel helyezkedik el, a belvarosi
fékozponttdl vald tavolsaga nagy, kozel 60 perc.

= Sugar iranyu halozati kapcsolatok: kozepes
teljesit6képességli  (Soroksari ut, Budapest-Kelebia
vasutvonal, HEV) szerkezeti elemek kézelében helyezkedik
el, a keriletkozpont kozvetlen elérése csak koziton
biztositott, a vaslUt a belvarosi f6kozpont elérését
biztosithatja. Azonban a vonat csak drankénti
gyakorisaggal jar, igy a kozlekedésben kevésbé figyelembe
vehet6 a vasut.

= A harantirdnyu haldzati kapcsolatok: kevésbé kiépitett.

v" Ateriilet sugdriranyu kozlekedési kapcsolatai domindnsak.

X A harant irdnyu haldzati kapcsolatok fejlesztésre szorulnak.

X A varoshatdron |év6 helyzet és a vasuti sinekkel valé
hatarolds egylttesen a poziciébdl ered6 varosi kapcsolatok
szempontjabdl nagyon elénytelen, zarvanyhelyzetet okozhat.

X Az amugy is alacsony lakds(rlségl kornyezetben, kilénosen
egy ilyen periféria helyzetben nincs elég potencidlis hasznalé a
sokrétd és igényes szogdltatasok fenntartasahoz, ami jelentGs
mobilitasi igényt general az ottlakdk szamara.

kozvetlen kornyeztének funkciohidanyossaga jelentds
kozlekedési kényszert eredményez.

Lakéfunkcié esetén megfontolandd, hogy olyan
zarvanyhelyzetet okozé elemek mellett létesiiljenek-e,
amilyen egy atjaré nélkiili vasutvonal, varoshatar.

= Ahhoz, hogy egy teriilet minden szempontbdl
fenntarthaté legyen, kiemelked6 szempont a

helyvalasztas. (funkcidk, kozlekedés,mobilitasi igény)

= A gyalogos, kerékparos kozterilet-halézat fejlesztése a

v'Harént irdnyu kapcsolatok fejlesztheték.

Amennyiben kedvezétlen a varosszerkezeti pozicid,

s s

lﬂ Duna iranyaban, a Kilsé keleti korat az M5 autdpalya felé | v A HEV vonal feldjitasaval, illetve a vonatmenetrend lehetGséget teremthet a kés6bbi fejleszthetdség.
Varosszerkezetben rejlé potencialis jelentds kozlekedési potencidlt nyujt. stiritésével a varoskdzpont elérése javulhat. = Azonban a nehezen fejleszthet6, kedvezétlen helyek
fejlesztési lehetSségek / 20 perces X A hatdroléd vasutvonal hosszutdvon zarvanyhelyzetet hosszitéavon zarvanyhelyzetet hozhatnak létre, ami a
tavolsagon beldl, idSben rovid és eredményezhet, a megfelel§ slrlségli atjarok nehezen teriilet hasznalati értékét is lecsokkenti.
kozép tavon (a meglévd strukturak alakithatok ki.
fejlesztésének lehetdségei) X A kérnyezé monofunkcids lakéteriletek sriisége alacsony,
amit a varoshataron lévé helyzet konzerval, igy megfelel6en
intenziv funkcidsirlség hosszutavon sem tud kialakulni.
BELSO
® = A terlletet kozteriletek tagoljak. A keritéssel zart|A hatdrold sinek miatt zarvanyhelyzte johet léte. = Az akadilyozé helyzetekkel (pl nagyforgalmé

Kapcsolat a kozvetlen kérnyezetéhez,
atjarhatosag

kerteshazas telkeken kiviil a teriilet bejarhaté.
= Aterilet hosszanti oldaldt vauti sinek hataroljak.

kozlekedési infrastruktura, vastitvonal) elzart teriiletek
nem alkalmasak  megfelel6 intenzitasu és

e rr

funkcioslriségli fejlesztések lIétrehozasara.

2_MOBILITAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

Kilsé

Kilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

részeként a:

= varosi kozosségi kozlekedési
rendszer elérhetGsége

= vdrosi f6uthaldzat elérhetdsége

= telepllésszerkezeti jelentdségli
kerékparos infrastruktura
elérhetGsége

= A teriilet kozvetlenil nem érinti a varosi kodzOsségi
kozlekedés, a HEV (800m) és a vasut (500m) megalldja
jelent&sebb gyaloglassal elérhet6.

= A terilet szdmara a forgalmi kapcsolatrendszert a kozeli
Vecsés Ut és a Grassalkovich Ut biztositja.

= Nincsen elérhet§ tavolsagban varoson beliili kdzlekedést
biztosito kiépitett kerékparos infrastruktura

x A lakoterilet a varosi kozosségi kozlekedés (autdbusz
halézat) kiterjesztését igényelte volna, a kotottpalyas
kozosségi kozlekedés kdzvetleniil nem érhetd el, csak kozepes
szinvonald.

v A kiilsé kozlekedési kapcsolatrendszer elemei kézil a
féuthaldzat kdzepes szinvonalu.

x A kerékparos infrastruktira hidnya lehetetlenné teszi a
fenntarthato kozlekedés erételjes fejl6dését.

=> A fejlesztések szamara a kézeli kotéttpalyas varosi
kozosségi kozlekedés elényt jelent a fenntarthato
kozlekedés szempontjabal.

=> A fejlesztések szamara a kozeli féuthalozat a
kozlekedés szempontjabdl el6nyt jelent.

=> A fejlesztések szamara a kozeli kerékparos féhalézat a
fenntarthat6 kozlekedés szempontjabal el6nyt jelent.
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X Az ingatlanfejlesztés telepitése csak részlegesen épiilt

meglévd kozlekedési infrastruktira kihasznalasara.

Mobilitdsi igények értékelése

A 4. Varosi hasznalat pont szerint ellatd funkciokkal
részben rendelkezik a terilet.

A 8. Human infrastruktira pont szerint alapfoku

intézmények tekintetében a teriilet elldtottnak
mondhaté.

X Az ellatottsag figyelembe vételével a jelentkezé mobilitasi
igény magas. A munkahelyi hivatdsforgalmat figyelmen kivil
hagyva az utazasi igények hosszuak, ezért 4ltaldban a

fenntarthaté kozlekedési modokkal nem biztosithatoak.

=> A fejlesztések szamara a teriileten belil minél nagyobb

aranyban kell biztositani a sziikséges varosi hasznalat
mindennapi elemeit és a humaninfrastruktirat,

vagy a fejlesztéseket a varosi haszndlat és a
humaninfrastruktiura terén felesleggel rendelkezé
teriiletekhez kapcsoléddan kell telepiteni, mert ott
alacsony a mobilitasi igény, ahol magas a

s rr

funkciosiriség.

Bels6

A terilet kozlekedési infrastukturdja a

fenntarthatésag szempontjabdl:

= kozlekedési célu kozteriletek
vagy maganutak
vonalvezetésének és
keresztmetszetének észszerlisége

= kozteriletek, maganutak
gyalogos kozlekedés jelentésége
és kialakitasa

= kozteriletek, maganutak

A lakoéteriletet 100-200 m ohosszusagu tombokre tagold
kozuthaldzat vonalvezetése hagyomanyos négyzetracsos
haldzatot alkot.

A tomboket tagold kozutak keresztmetszete (10-12 m),
ami a sikvidéki terep adottsagok figyelembe vételével
kedvezé6tlen, mert nem teszi lehet6vé a fasitast.

A lakoéteriletet tombokre tagold Uthalézat a beépités
slrliségének megfeleld szélességli gyalogosjardakkal
rendelkezik.

v' A laké teriiletet fejlesztése kapcsan létre jottek Uj kdzutak a

teriilet észszer( atjarhatésdganak biztositasara.

X Viradgvolgy teriletét kozutak tagoljak, amelyek a lakdterilet
szempontjabdl kedvez6 moddon tempd 30 zdéndba vannak

sorolva.

A gyalogosbarat témb struktura létrehozasa kisméreti
tomboket igényel.

A tombstrukturat megteremté mellékuthalézat
forgalomcsillapitott (tempdé 30-as zénaba vagy lako-
pihen6é oOvezetbe sorolt) kialakitassal rendelkezzen,
melyet gyalogos utak egészithetnek ki.

kerékparozhatdsaga
A telken beldli kozlekedési A kertvdrosi beépitéssel 0Osszhangban a telken belili|--- ---
infrastruktira a  fenntarthatdsag kozlekedési infrastruktira nem relevans.
szempontjabol:

Parkolas helyzetének megoldottsaga

A kertvarosi beépitéssel 6sszhangban, lakdsonként telken
bellil keriil biztositasra a parkolas.

X Lakasonként a két gépjarm( elhelyezése telken belll nem

mindenhol biztositott, vagy utdlag biztosithato.

Az extenziv beépités esetén a fajlagosan nagy
jarmditarolasi igény is probléma mentesen biztosithatd
telken beliil.

3_VAROSEPITESZET
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TN Q c v ] = o o S
Ovezet R 2gs SEGE P52 g 258 PLE B
L4-XXWI-21 (kertvdrosias, jellemzéen szabadondllé beépitési mddu
Engedélyezéskor hatalyos: | lakdteriilet) S 25 0,7 40 6,0 800 60
Lke-1-XXI1-1/8 (Kertvdrosias, jellemz&en intézményi, vendégldto-, és
Hatalyos: kereskedelmi rendeltetésd lakoteriiletek) SZ 25 0,6 35 6,0 800 60
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK (ERTEKELES) TANULSAG

KULSO

Telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo épitett karakter (a terilet és épitett kornyezetének viszonyaban)

= kornyezd beépitési tipusok,
éplilettomegek

A terllet észak-nyugatrdl  kozvetlenlil  Soroksar
kézpontjahoz és 6falujdhoz, hagyomdnyos, kisvarosias és
falusias lakoteriilethez kapcsolddik, keletrél pedig a
varoshataron all.

X A vizsgalt lakopark épileteinek beépitése, magassaga a
kornyezetéhez képest eltér6 (szabadonalld, kétszintes
épuletek),

v’ azonban ennek mértéke a kdrnyezetében dsszességében
nem zavaro.

=> A kornyezethez val illeszkedés kérdése akkor meriil fel

fajsulyosan, mikor egy értékes, beallt kérnyzetrdl van
sz6.

=> Fontos kérdés, hogy egy uj beépités milyen mértékben

7422

térhet el a kornyeztétdl, hogy ez még ne legyen zavaro.
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= Az O6faluban a részlegesen zartsoru (kisvarosi karakter),
illetve az wutcai telekhatdrhoz oromfalasan kihuzott,
oldalhatdron all6, beépités (falusias beépités) a jellemzé.

= koérnyezd utcakép, magassagok,
tet6formak

=  Koérnyezetében hagyomdnyosan az utcavonalra kihuzott,
részlegesen zartsoru és oromzatos térfalak a jellemzG6ek.s

X Az Uj beépités elSkertes, satortets, kétszintes éplileteivel
jelentésen mas épitészeti karaktert jelenit meg.

=> Telepiilésképi  szempontbél egy hagyomanyos
utcaképhez csatlakozva fontos lehet, hogy a hely
karakterét meghatarozé elemek koziil az uj beépités
melyikhez csatlakozik és nelyikhez nem.

= jelenlegi beépitési intenzitas

= kornyezethez illeszkedd beépités

szomszédos telkek ovezetei:

Lke-1-XXII-1/6

(kertvérosisas jellemzéen szabadonalld, 1 telken 4 lakds max.)

[ 7 |Lkerxxmys [ sz [s00 | so0 | [ 16 [ 5 [35 [ 25 [ o8 [ os [ 02 [50]

Lke-1-XXI11-8/4
(kertvarosias  jellemzéen intézményi, vendéglaté-, és
kereskedelmi rendeltetés( lakoteriiletek)

[37 [Lke-1xxamss [ sz [ 2000 | 2000 | [ 24 [ @[50 [ s0] 1o o8 [ 02 [o25]

KOt-XXIII-1 (Keriileti gydjtéut)
KOk-XXIII-1 (MAV vasuti teriilet)

v Hasonlé a kérnyezetéhez.

= Az illeszkedés egyik fontos eleme lehet a hasonlé
bépitési intenzitas.

Ertékvédelem

» Epitett értékek (kdrnyezetében)

= KoOzvetlen kdrnyezetében hagyomanyos kisvarosi és falusi
karakterd, torténeti teleplilésrész.

X Beépitésében, magassagaban, utcaképében,
tomegformaldsaban nem reagdl a torténeti kérnyezetre

= Torténeti beépitések olyan értéket képviselnek,
melyeknél felmeriil az illeszkedés kérdése.

BELSO

Telek

= afejlesztési teriilet
terilethasznalata

= Lakoéterilet: 91%
= Kozteriletek: 9%

x Monofunkcids lakéterdilet.

= A monofunkciés lakéteriilet jé ellatast biztosité, a
vegyes funkcidju kozpontokkal jo kozlekedési
kapcsolatban létesiiljenek, kedvezé
megkozelithetGséggel.

= telekalakitas / telekallapot elGtte,
kozben, utana

= telek formdja, aranya,
kozteriilethez vald viszonya

= Teljes teriilet mérete: 110.935m?, kézel azonos méretd
telkekre osztva

= 3telkek terilete: 800-1250 m2 kozott valtozik
= egy telken - 2 ikerhdz, azaz 4 lakas

v" A telkekre osztott jelleg illeszkedik a kdrnyezetébe...

X ... azonban a telkek kialakitasa (szélessége, mélysége)
jelentésen eltér a kornyezetétél, ami méretével részben
meghatdrozza a létrejovd éplletek kubaturajat is.

= A telkek szélessége, mélysége a rajta elhelyezhetd
épitési hely miatt részben determindlja a létrehozhaté
épiilet kubaturajat is.

Beépitési intenzitas

= beépitési arany: terileti egységre
szamitott beépitési arany (%)

= felszin felett: ~23,32%

v’ Hasonlé s(irliség(i, mint a kérnyezete.

=>» Hagyomanyos beépitések szomszédsagaban a beépitési
intenzitas az illeszkedés fontos kérdése.

= szintterilleti arany: terileti
egységre a felszin feletti brutté
szintteriletbdl szamitott arany
(m2/m2)

= S(rGség: ~ 0,34
» Atlag szintteriileti mutatd, csak a mar beépitett telkek
esetében: ~0,4 szmd

X A kétszintes beépités miatt ez intenzivebb, mint a
kornyezete, azonban ennek mértéke még nem zavaré.

= Hagyomanyos beépitések szomszédsagaban a beépitési
intenzitas az illeszkedés fontos kérdése.

= beépitési magassag: atlagos
éplletmagassag a terileten (m)

=  F+1-6m max.

X Egy szinttel magasabb, mint a kdrnyez6 beépitések

= Hagyomanyos beépitések szomszédsagaban a beépitési
intenzitas az illeszkedés fontos kérdése.

Varosépitészeti kompozicid

= beépitési mdd, beépitési karakter
jellege, tomegalakitas

= Nagy terileten, sorminta szer( szabadon allé beépités

= A fejlesztési teriileten bellil kozosségi funkciot ellatd
terilet, épilet nincs.

= QOvezete: Lke-1-XXIII-1/8 besorolasu kertvarosias
lakéterilet 0,6 os szintterilettel

= éplletek alapterilete 70-120 m2 kozott valtozik

v’ Az ismétléd8, ardnyos épiiletek kiegyensulyozott
utcaképet hoznak létre,

X azonban bizonyos ismétlési szam felett fenndll a
monotdnia veszélye.

=>» Hagyomanyos beépitések szomszédsagaban a beépitési
intenzitas mellett annek maddja is az illeszkedés fontos
kérdése.

= Az ismétléds, aranyos épiletek kiegyensulyozott
utcaképet hozhatnak létre, azonban bizonyos ismétlési
szam felett fennall a monotdnia veszélye.

152



= telken beliili kiils6 terek aranya,
kompozicidja, légtérarany,
kilatas, atlatas

= Az utcak felé kissé tagasabb, mig a szomszédos éplletek és
a hatsokertek felé egymas kozott feszesebb légtérarannyal

rendelkenek.

X A szabadonallé beépités a nagyobb épilettomegekkel,
beépitési intenzitassal parositva kedvezétlen a kiilsé terek

szempontjabal.
X A telken bellli privat teriiletek sz(ikdsek, kevéssé
hasznahatok.

=>» Szabadonallé beépités esetén a telken valé elhelyezés
szempontja legyen, hogy hasznalhaté méreti kiilsé
terek meradjanak az épiiletek és kiilonosen a telekhatar
felé.

=  benapozas, tajolas

=  Szabadonallé épiiletek, minden idnyban nyithaté

homlokzatokkal.

v’ Az épiiletek benapozottsaga jo.

A benapozas biztositasa legkonnyebbben egymastdl
megfelel6 tavolsagra elhelyezett szabadonallo
épiiletekkel biztosithatd.

= atmeneti terek / arkadok, bejarati
el6terek, udvarok

= nem jellemzé

Ertékvédelem

= épitett értékek (terlileten beldl) |

= Aterileten belll nincs épitett érték.

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KOLSO

. , . i . ) . . i L v’ Természetkodzeli teriilet. = A fejlesztési teriileten biztositandé funkcidosszetétel
Terilethasznalat a fejlesztés | = A fejlesztés kozvetlen kornyezetében lakoteriiletek, funkeios lakéteriiletek meehatérozasa a kérnvezeti adottsagok
kérnyezetében valamint erdéteriiletek jellemzGek. X Monofunkciés lakoterdletek. & 4 &

figyelembevételével torténjen.

Ellatas tipusa | ~20’ Elérhet6 altipusok v’ Az alapszolgéltatdsok a keriiletkdzpontban elérheték.
) X A kbrnyezetében megjelend funkciok nem fednek le minden| = A mindennapokban hasznalt funkciék hianya egy
@ v ovoda sziikségeset, példaul munkahelyek, kozépiskolak, sportolasi teriileten jelent6s mobilitasi igényt eredményez.
altalanos iskola lehetdségek a 20 perces gyaloglasi tavolsagon kiviil esnek, igy| 2 A mindennapi élethez sziikséges alapvetd funkcidk és
e a mobilitasi igény jelentds. infrastruktura legleljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon
. o”cso ? o X A periférialis helyzet miatt funkciébéviilés nem vérhato. belil biztositott legyen.
®®® v idéskoru ellatas = A lakokoérnyezet kozelében lév6é szolgaltatasok a
® hajléktalan ellatas fenntarthato teriilethasznalatot mozditjak el6, meglétiik
csaladi napkozi esetén nem feltétleniil sziikséges  tovabbi
Fekvé- és jarébeteg szakellatas szolgaltatasokat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények
fogaszat nem indokoljak.
e o = A kilsé kérnyezet altal nem biztositott szolgaltatasokat
igj v haziorvosi ellatas lehet6ség szerint a fejlesztési teriileten beliil kell
gyogyszertar megteremteni.
o ] ) ) 5 iskolaotvos
GyfaI(I)gIaS| t.a,vols"agon belil: elérhet6 védéni szolgslat
ellato funkciok kore -
muzeum
Sy v galeria
mivel6dési kozpont
konyvtar
onkormanyzat
§ v kormdnyablak
bank
posta
-\ v imahaz
piac
@ v kiskereskedelem
vendéglaté létesitmény
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kozpark, kozkert
v jatszotér
sportlétesitmény

W

QJ

Munkahelyi teriletek tavolsaga,

jellege

= Munkahelyi és irodai funkcié nem érhet6 el 20 perces
gyaloglasi tavolsagon beldl.

X A munkahelyek hidnya jelentés mobilitasi igényt
eredményez.

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl
keletkez6 igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszerdi figyelembe venni.

= A munkahelyek lakékodrnyezettdl valé nagy tavolsaga
kedvezé6tlen hatast gyakorol a tarsadalomra, tekintettel
a jelent6s idOveszteségre, a kornyezeti artalmakra,
valamint inkabb kitett a kozbiztonsagi problémaknak
(id6szakos terulethasznalat altal). A munkahelyi
teriiletek 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil valé
elérhetdsége el6nyt jelenthet.

BELSO

Funkcidosszetétel vizsgalata

Kizarolag lakéfunkcio

X monofunkcids terilet, periferidlis helyzetben nem elényds

= A mindennapokban hasznalt funkciék hidnya egy
teriileten jelentG6s mobilitasi igényt eredményez.

Munkahelyek a terileten beliil

= Aterileten belil munkahely nem biztositott.

X A munkahelyek hidnya jelent8s mobilitasi igényt
eredményez.

X X A lakossagnak csak home-office keretein belil van
lehet6sége munkavégzésre.

= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl
keletkez6  igényeket a  kozlekedési rendszer
kialakitasanal célszerti figyelembe venni.

=>» Az alternativ munkavégzés (home-office, ké6z6sségi
iroda) funkcidinak lehetGsége szempont lehet a
funkcionalis mix kialakitasakor.

5 ZOLDHALOZAT

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

ERTEKELES

KOVETKEZTETES

KULSO

Természeti  értékek (20
tavolsagon bell)

= Alakdpark 20 perces gyaloglasi tavolsagan beliil a Gyali
(1.) csatorna folyik, amely az Orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyoséja.

=  Tovabbi védett, vagy védendé természeti érték nem
taldlhato 20 percen belil (~1,5 km-re ex lege védett lap
taladlhato, valamint a Rackevei (Soroksari)-Duna medre,
mely a Molndar-sziget hidjanal kozelithet6 meg és a
lakoparktol (NATURA és okoldgiai folyosdként
funkcional).

v’ Kdzvetlen téji és természeti adottsdgokhoz, értékekhez vald
alkalmazkodasi sziikséglet nincs a tertleten.

=> Téji és természeti adottsagokhoz, értékekhez
alkalmazkodni sziikséges.

Zoldfeltleti rendszer (illeszkedés,

kapcsolatok):

= Alakdpark kertvarosias beépitésli 6vezetben helyezkedik
el, beépitettségének mértéke és maddja ahhoz illeszkedik.

=  Acsaladi hazas 6vezet bioldgiailag aktiv fellileteinek
szama magas, a zoldfelileti rendszer f6leg csaladihazas
kertekbdl all.

= Déli és keleti irdnyban, a vasuton tul spontan fejl6dott
erddk talalhatok (a terllet beerddstilése a '90-es évek dta
folyamatos).

= Alakoparkot jelenleg rombolt, épitési teriletek veszik
korbe.

= A kodrnyezé utcdk egyike sem fasitott.

X A laképark zoldfelliletei nem kapcsolddnak koérnyezé
zoldfeluletekhez.

X A hazakhoz tartozé kertek sokkal kisebbek, mint a kérnyezé
lakéteriletek kertjei. Szikséges lett volna a kedvezébb
zoldfellleti boritottsag irdanydba valé elmozdulas elGsegitése
az épuletek egymastdl nagyobb telepitési tavolsagra vald
helyezésével.

X A kozteriiletek zoldfellleti haldézatanak kiegészitése nem
kerilt megvalédsitasra (fasor).

=> Sziikséges a meglévé zoéldhalézatba valé integralas,
atmenet képzése, illeszkedés a szomszédos teriiletek
zoldfeliileti karakteréhez.
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Zoldterdileti

ellatottsag

(parkok,

kozkertek, jatszo, és sportteriletek):

A Népliget - mint a legkozelebbi varosi park a lakoparktdl
— 11,6 km-re, kozosségi kozlekedéssel 1 érara talalhato.
Kozkert 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil (800
méterre taldlhatd) a soroksari HGsok tere .

20 perces gyaloglasi tavolsagon belll 1 db jatszétér
taldlhato, sportpalya legkdzelebb 20 perces gyaloglasi
tavolsdgon tul (Szamos Mihaly Sporttelep, 1400 m)

v'A lakdpark térsége kisebb rekredcids zoldteriiletekkel
(jatszoterekkel) megfelelGen ellatott.

X A laképark térsége nagyobb zoldterileti egységekkel vald
ellatottsaga elégtelen.

=> Kedvezétlen ellatottsag esetén sziikséges foglalkozni a

zoldteriiletek, rekreacios

biztositasaval.

lehet6ségek  helyben

Bels6

El6helyvédelem, zoldfelileti karakter

A terulet korabban z6ldmezds volt.

A laképarkot Eszak-nyugatrdl a torténeti varoskdzpont,
délrél természetkozeli zoldfelilet, keletrdl pedig
erdéterilet hatarolja (amit a vasuti sinek elvagnak a
lakéterilettdl).

A laképark tobb Gtemben épiil korabbi extenziv
zoldfelilet helyén. A jelenlegi dllapothoz képest
elenyész6 beépitettség és burkoltsag, nagyobb
zoldfelileti intenzitas volt jellemz6. A terileten talalhaté
gyepek és cserjecsoportok a lakénegyed kiépitése sordn
nem keriltek megé6rzésre, megallapithatd, hogy minGségi
valtozds Osszességében nem tortént.

A lakéépiiletek monoton formdjat a zoldfeliiletek
kialakitasa nem oldja.

A kertek névényzete szegényes, uralkoddak a
gyepfellletek, melyet néhdny cserjesdv tér meg.
Osszetett életkdzdsségek kialakuldsdra nem alkalmas.

X Zo6ldmez6s beruhdzas,
csOkkenését eredményezte.

amely a termdfold teriiletek

X A terllet eredeti zoldfellleti adottsdgai nem voltak
kimagasldéak, de a jelenlegi kialakitdsa sem mutat minGségi
el6relépést zoldfellleti, 6koldgiai szempontbdl.

=> A meglévé értékes novényzet védelmével vagy a

kivagott novényzet kompenzaciéjaval foglalkozni kell.

=> A z6ldmez8s beépitések helyett a mar miiszakilag

igénybevett barnamezés, vagy alulhasznositott

teriileteket kell elénybe részesiteni.

Zoldfellletek

kialakitasa

méret, minGség):

(mérték,

beépitettség mértéke (atlagosan): 25%

teljes értéki zoldfeliiletek aranya (atlagosan): 40%
tetSkertek ardnya: 0%

z6ldtetSk aranya: 0%

jelent8s a gyepracsos és kdzlekedési célra szilard vagy
szort térburkolattal ellatott felliletek aranya

egyéb kiegészitd zold- és kékinfrastruktura: zéldfalak,
vizfelliletek, vizarchitekturak nincsenek

fasitottsag mértéke (atlagosan): 1 db / 180 m2

X A terllet slrd beépitettsége (kis telekmérete),
melléképitmények és a felszini parkolds helyigénye miatt a
teljes értékd, kondicionadléd hatasu zoldfeliiletek aranya
alacsony.

X A fasitottsdgi arany az Osszterilethez képest alacsony
mértékd igy jelent6s a hésziget-hatas.

= Meg kell hatarozni a teljes értékii zoldfeliiletek aranyat
=> Meg kell hatéarozni a fasitottsag mértékét.
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Zoldteriiletek fenntarthatdsaga

= A zoldfeliletek rendkiviil gyenge minGségben keriiltek
kialakitdsra, utcafdsitds helyett a kozteriletek zizottkdvel
kerultek felszérasra.

=  Minden ikerhazi lakashoz sajat kert tartozik terasszal.
= Alternativ vizhasznositas nincs a terileten.

X A zoldfellletek kialakitdsa fenntarthatdsagi szempontbdl
kedvezétlen.

=> A zoldfeliletek fenntarthatésagaval kapcsolatos
kialakitasi és Uzemeltetési szempontok, ajanlasok
meghatarozasa sziikséges.

Bels6 strukturalt
térszituaciok

kozterilet,

= Az éplletek egymastdl valo tavolsaga csekély (10 m), igy
kevés a zoldfellleti célra hasznosithato térrész, az
atlatdsok zavardak.

X A belsé térstruktira kialakitasa kedvezétlen, kozos

szabadterek nincsenek.

=> Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek
kialakitasaval, tombbelsok zoldfeliileti
kapcsolodasanak, azok rekreacios célu

hasznosithatésaga, 6koldgiai értéknovelés érdekében.

= Koz6s zoldfeluletek nincsenek, a kozterlletek kozlekedési
célra burkoltak.

X A szabadterek gépjarmd kozlekedésre vannak optimalizalva,
zoldfeltleti kialakitasuk szegényes.

=>» A kozteriileteket a gyalogos hasznalat szamara is
komfortosan hasznalhatéva kell tenni.

Kozteriletek (vagy kozésen hasznalt o 0 H:
kilsé terek) minGsége —Q— | -m- = Az utcaképet a légkabelek és a zoldfellletek teljes hidnya
rombolja.
= Alakdpark barki szamara atjarhato. X A terlleten belll nincsenek kbzcéld szabadterek, rekredciés | =» Lakossag zéldterilleti elldtottsagaval kapcsolatos
» A lakdparkon beliil nincsenek rekreacios lehetéségek, lehet&ségek. fajlagos kovetelmények meghatarozasa sziikséges.
kizardlagos a lakéfunkcid.
= Kozpark, kozkert, jatszétér, edz6park nem keriilt
Kozcéli  szabadterek, rekreacios kialakitasra.
lehet8ségek (belsd adottsagok) =  Tobb Gitemben 6sszesen 100 db ] épitési ikerhdz épitése
kezdSdott meg (200 lakas), melyeket tovabbi 100 db Uj
ikerhaz kovet a késébbiekben
= Akertek rekreacids értéke gyenge szinvonaluk és apré
méretiik miatt csekély.
6_EGESZSEGES KORNYEZET
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK KOVETKEZTETES
KULSO
= Aterilet terhelését a vasuti forgalom hatarozza meg. X Zajterhelés szempontjdbol a laképark elhelyezkedése | =» Zajvédelem biztositand6 a forgalmas vasutak mentén
= Kozt zajterhelés: Lden: 45-50 dB, Léjjel: 40-45 dB mérsékelten kedvezbtlen, a vasuti zajterhelés hatarérték kozeli.
Zajterhelés { = Repiilési zajterhelés: Lden: <35 dB
»  Uzemi zajterhelés: Lden: <35 dB, Léjjel: <35 dB
=  Vasuti zajterhelés: Lden: 55-60 dB, Léjjel: 50-55 dB
= A kozuti kozlekedés légszennyezése kevésbé v" A teriilet levegémin8sége, levegSkdrnyezeti adottsdgai| =2 Helyi kibocsatasok csokkentése, épitési tevékenységek
meghatarozd. varosi szinten kedvezébbnek mondhatok. idGbeli korlatozasa, szabalyozasa sziikséges.
= Alakdpark kozelében, a Grassalkovich Uton kisebb ipari X Lokalis légszennyez tevékenységek, tényezbk jelentkeznek.
\ ' P park Gzemel, melynek emisszidi, porkeltése a
Leveg8minGség - - leveg&mindségre negativ hatassal vannak.
s ’ \ = Aszomszédos telkeken torténd épitkezés idészakosan
negativ hatassal bir.
= A kornyezé erdésiilt és egyéb természetkozeli teriletek a
levegd mindségét javitjak.
= Alakdpark telkein kdrmentesitést nem kellett X A korabbi épitési depdnia miatt a terlilet talajdllapota| =» A korabbi mesterséges feltoltések oOsszetétele
végrehajtani, de a teriilet egy részén korabban épitési kedvez6tlen, a zéldfellletek kialakithatésagat korlatozva. vizsgdlandé, sziikség esetén talajjavité beavatkozasok
Talaj- és vizminség ~~ tormelék depdnia volt. s%iiksé’gese!( ] ’teljesl értéki zoldfeliiletek
NS~ e Aterlilet kozvetlen kdrnyezetében érzékeny felszin alatti kialakithatésaga érdekében.

vizbazis nem talalhatd. Szomszédsagaban folyik a Gyali
(1.) f6csatorna, mely a Dundba torkollik.
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Szomszédsagi, terlilethaszndlati

konfliktusok

= Akozeliipari terileten a rakodas, anyagszallitas
porkeltéssel, zajjal stb. egydtt jar.

= Alakopark kérnyezetében épitkezések folynak, jelentés a
roncsolt felszind teriletek aranya.

X A laképark a szomszédos telephelyek tevékenysége és a
folyamatos épitési tevékenységek miatt terilethasznalati
konfliktusokkal terhelt (zajterhelés, kiporzas).

=>» Teriilethasznalati konfliktusok kezelése sziikséges.

2 32

= Afelszini h6mérséklet a 2016-0s h6térkép alapjan a v A kdrnyez zéldfeliletek jelentds kondicionald hatassal birnak. | =» Az  atszell6zés  biztositasdnak, a kondicionalé
budapesti atlagnak megfeleld volt (hGszigethatas 4ltal zoldfeliileteknek nagy jelent6sége van.
Helyi klima kevéssé sujtott térség).
II’I = A kornyezé erd6- és egyéb zoldfellletek a helyi klimara
kondicionald hatassal birnak.
BELSO

Zajkibocsatas

= Kozponti klimarendszer hidnyaban egyedi
klimaberendezéseket hasznalnak a lakdk. A homlokzaton
elhelyezett légkondicionald berendezések szezonalisan
novelik a zajterhelést.

= A parkolas kizardlag térszinen torténik, a felszini
jarmdkozlekedés szintén zajterhelést okoz.

X A klimaberendezések szezonalis és belsé gépjarm{iforgalom
rendszeres zajhatasa rontja a lakékorilményeket.

=> Gépészeti berendezésekkel kapcsolatos
kovetelmények megfogalmazasa sziikséges.

= Gépjarmiitarolassal, belsé gépjarmiiforgalom
kezelésével foglalkozni kell.

Légszennyezés

= Alakéépiletekre egyedi gaz-, kondenzacids flités
jellemz6 cirkoval felszerelve, a foldszinten padléfiités, az
emeleten radiatoros f(tés.

X Helyi légszennyez6 forrasok keriltek kialakitasra megujuld
eréforrdsok helyett.

= Tavhé haldzatra valé csatlakozas, illetve megujulé
er6forrasok hasznositasa javasolt.

Szomszédsagi, teriilethasznalati

konfliktusok kezelése

= Alakdpark épiiletei szoros telepitési tavolsaggal keriltek
kialakitdsra.

= Hangszigetelés: a lakdsok k6zott 2 x 20 cm
mészhomoktégla, kdzte 3 cm tablas szigetelés.

= Alakopark és a vasutvonal kézt nem kerilt kialakitasra
zajvédd sav.

X A szoros telepitési tavolsag, az apré magankertek kozelsége
fokozza a szomszédsagi konfliktusok lehetdségét.

X A fenndllé kornyezeti konfliktusok kezelésére a teriilet
kialakitasa sordan nem forditottak elegendé figyelmet.

= Az épiiletek tajolasa, kertek kialakitdsa soran a
szomszédsagi konfliktusok kialakulasanak lehetGségét
mérsékelni célszerdi.

Klimavédelem (alkalmazkodas)

® DG

= Kozterileten zoldfellletek egyaltaldn nem kerltek
kialakitasra, a kertek névényallomanya szegényes. A
kertek kondiciondlé hatdsa gyenge, hisz féleg
gyepfellletekbdl allnak.

= Vizfellletek a lakdparkban nincsenek.

X A teriilet beépitése, zoldfelileti kialakitdsa kedvezétlen, a
helyi klimatikus viszonyokat nem javitja.

= Kedvezébb zoldfeluleti mutatok, szellGsebb

légtérarany megkovetelése sziikséges.

7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

VIZSGALATI TEMA

ADATOK, MEGALLAPITASOK

KOVETKEZTETES

KORNYEZET

Epiletenergetika és a héellatas

rendszerek kozelsége

=  TavhGellatas nem elérheté.

X Megujuld energiatermelés lehet&ségének kihasznalatlan.
X TavhGellatas nem elérhetd.

= Ahol a z6ld tavhéellatas jelentds halozatfejlesztéssel
tehetd elérhet6vé, vagy a varhaté hdigények nem
teszik gazdasagossd, a helyi megujulé energiaforrasok
hasznositasat elényben kell részesiteni.

Figyelembe vehetd (potencialis) kiilsé
megujulé energiaforrds hasznositas

* Erdemi napenergia- és egyéb megujulé energiaforras
hasznositdssal kapcsolatos technoldgia (napelem,
napkollektor, geotermikus és biomassza kiserémdi,
szennyvizh6 hasznositas, stb.) nem keriil alkalmazasra a
kozelben.

X Energiaelldtds szempontjabdl figyelembe veheté kilsé
megujulé energiaforrds hasznositas nem torténik.

= A pozitiv energiamérlegli varosi egyittesek
létrehozdsdhoz a rendelkezésre allé energiaforrasok
bevonasara, maximalizalasara kell torekedni.

Csapadékvizek hasznositasa

= Ateriilet kozelében elvalasztott rendszerU
szennyvizcsatorna-haldzat épiilt ki.

= Az elvdlasztott rendszer(i csapadékcsatorna részben
kiépult.

= A csapadékvizek befogaddja a Gyali-patak 1. aga.

v’ Ateriileten elvalaszott rendszer(i szennyvizcsatorna-haldzat
kerilt kiépitésre.

v’ Az 8sszegylijtott csapadékvizek befogaddja a Gyali-patak 1.
aga, igy a csapadékvizek nem terhelik a csatornahdlézatot és a
szennyviztisztité telepet.

=>» Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

= A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
eléott.
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X A csapadékvizek nem keriilnek hasznositdsra.

X Nem minden utcdban biztositott a csapadékvizek megfeleld
elvezetése.

TERULET

v
X

Megujulo energiaforras hasznositas

=  Fotovoltaikus rendszerek nem épiiltek ki.

= Egyéb, lokdlis forrasnak tekinthet6 megujulé energia
(h8szivattyu, geotermikus forras) nem kerdlt kiakndzasra.

X Megujuld energiaforrasok kihasznalatlanok.

Megujulé energiaforrasok hasznositdsi aranyat novelni
kell.

Energiagazdalkodds, éplletenergetika

A lakasok jellemzd energetikai besorolasa: CC.

X az épiiletek egy négyzetméter alapteriiletére jutd éves
energiafogyasztasa a kozel nulla energiaigényre vonatkozo
kovetelményszintet nem érik el.

Az elvart energetikai besorolds minimumat régziteni
kell.

Csapadékvizek gyl(jtése,

(Csapadék)viz-gazdalkodas

= A csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszer(
csapadékvizcsatorna kerilt kiépitésre.

= A csapadékvizek visszatartdsara, hasznositdsara nem
épiltek ki megoldasok.

v Az oOsszegy(ijtott és csapadékvizcsatornaval elvezetett
csapadékvizek befogaddja a Gyali-patak 1. 4ga, igy azok nem
terhelik a csatornahaldzatot és a szennyviztisztité telepet.

X Nem keriiltek kiaknazasra a csapadékvizek hasznositasdnak
lehet8ségei, amelyekkel egyebek mellett csékkenthetd lenne
az ivéviz felhasznalasa.

Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval,
gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos
megoldasokat.

A gépjarmiiforgalom altal érintett burkolt feliileteken
keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé
el6tt.

Az elvezethet6 csapadékviz mennyiségét korlatozni
kell.

Oszténozni kell a sziirkeviz hasznositasat.

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
KULSO
~15’ ~15-20" v A meglévs alapfoki intézmények szaméat tekintve a| => A fejlesztések kornyezetében elérhetd human
Ellatas tipusa Szabad Szabad terllet  elldtottnak  mondhaté.  Szabad  kapacitds infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés
Miikodé (db) o« MUkodé (db) e ki ‘b I6vS bdlcsddel 6vodai és Altald X ib feil . il ‘olentkezé
féréhely féréhely tekintetében, a meglévé bolcsédei, 6vodai és altaldnos soran. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkez6
iskolai fér6helyek elegendGek voltak az Gjonnan betelepllé igényeket a kornyezé teriileten talalhaté human
@ 1 2 1 0 lakossag ellatasahoz. infrastruktura kielégiti, nem sziikséges a teriileten beliili
human infrastruktura fejlesztés.
meglévd alapfoku intézmények és oL, & ; Avé An -
szakg>ad kappacitésuk gyz;loglési 3 29 2 4 X A fejlesztés kérnyezetében az alapfoku intézmények kozil > T?rekedm' kell a meglev? hu-man |nfrastr}1kturat ne:m
tévolsgon belil A 20 perces gyaloglasi tavolsagon belill elérhets bolcsédék tulterhc.flnl, azt a laké-/ irodafejlesztéssel egyiitt
o] o]
ey 2 115 1 222 minimalis szabad féréhely kapacitassal rendelkeznek, 97%- tervezni.
T=TT-T . . . . e 2
os kihaszndltsag mellett, 63 Osszes féréhelybdl 2 szabad
féréhellyel rendelkeztek 2020-ban.
) 5 - 0 -
o
A e ]

BELSO

A fejlesztés teriiletén beliil intézmény nem talalhatd.

v A meglévd infrastruktira a legtdbb ellatdsi teriileten
biztositja a fejlesztés altal megndvekedett lakossagszam

= Azalapintézményi teriilet biztositasa mar a TSZT szintjén

L, . , . . ellatasat. sziikséges.
intézményfejlesztés a teriileten belil L , . , L i
X Human infrastruktira fejlesztés a beruhazas sordan nem
tortént. A bolcsédés koru gyermekek szamara nagyobb
intézményi kapacitas valhat sziikségessé.
9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG
VIZSGALATI TEMA ADATOK, MEGALLAPITASOK ERTEKELES TANULSAG
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KULSO

A kornyezd lakoéteriiletek karaktere,

kisvarosias, kertvarosias karakter

v/ Hasonlé karakter( és beépitettségii a kérnyezd teriiletekkel.

=> Javasolt a kornyezetbe illeszkedé épitészeti

presztizse, atlagos lakasméret, jellemzéen 150 m2 alapterilet( épiletek megoldasokat alkalmazni a fejlesztési teriileteken.
lakdosszetétel
BELSO

Lakasszam, lakasméret

~ 100 db lakas,
90 és 240 m2 alapterulet( épiiletek
vegyesen egylakasos csaladihazak és ikerhazak

X A lakasok/hazak viszonylag homogén mérete/értéke miatt
elsGsorban azonos statuszu lakossag koéltozik ide.

v A jelent8sebb lakdsméretek miatt inkdbb csalddok lakjak.

=> Javasolt a vegyesebb lakéosszetétel érdekében egy
Osszetett lakdasmix fejlesztése, a  valtozatos

7z 2

alapteriiletd, eltéré élethelyzetii lakossag szamara.
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F.1.4 BUDAPESTI XXI. SZAZADI FEJLESZTESEK ELEMZESEINEK VIZSGALATI TANULSAGAI

A fenntarthatésag az I. Alapelvek fejezetben részletesebben is kifejtett témai szerint keriiltek értékelésre a Fliggelékben bemutatott, vizsgalt budapesti fejlesztések. Ennek tanulsagait gydjtottik dssze az aldbbiakban.

1_PoOzicio

Budapest hosszu tavu céljai kozott szerepel, hogy hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet j6jjon létre, igy kiemelt szerepe van, hogy egy U] fejlesztés a fenntarthatdsag szempontjabdl milyen médon hasznalja ki a jelenlegi lehet&ségeket és
fejleszti tovabb a varos szerkezetét, a terilettakarékossag elve alapjan el6nyben részesiti-e a mar hasznalt teriileteket, vagy Ujakat von be, csokkentve ezzel a potencidlis természeti teriileteket.

A vdrosszerkezeti pozicié tébb szempontbdl is meghatdrozd: a kézpontokhoz, magas funkcionalis 6sszetettség( tertletekkel vald kapcsolat a mobilitasi igényeket, a szerkezeti elemekhez valé viszony a lehetséges, fenntarthaté kozosségi kozlekedési
formakhoz valé kapcsolédast, a kedvez6 geomorfoldgiai adottsagok kihasznalasa és a zavaré kornyezeti artalmak elkeriilése pedig a kornyezeti min&séget befolyasolja.

A pozicid a létrehozando ingatlanok értékének is az egyik fontos és utdlag nem befolyasolhatd 6sszetevdje, igy kiemelt szempont a megfelel6 helyszinvalasztas egy fejlesztés szempontjabal.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés
Meghatdrozé geomorfoldgiai és lokdciobdl adodd kérnyezeti adottsdgok (magaslatok, vizfeliiletek, rekredciot biztosito erdék, zéld- és sporttertiletek stb.)

Uj, kulondsen lakéfunkceiot is tartalmazo fejlesztések esetében a j6 kérnyezeti minéség érdekében fontos a kedvezd geomorfoldgiai és kdrnyezeti adottsagok elényeinek kihasznaldsa, a megfelels kapcsolat megteremtése.
Lakoteriilet-fejlesztés esetén a helyvalasztaskor kiemelked&en fontos a kérnyezeti drtalmak és kedvezStlen kornyezeti adottsagok elkeriilése. (Ln, Lk, Lke)

A minGségi természeti kornyezet értéknoveld tulajdonsagokkal bir. Lakdteriletek fejlesztése esetén a természetkozeli lokacid elényt jelent. (Ln, Lk, Lke)

Duna-part, erd6- vagy nagy zo6ld- és sportteriilethez kdzeli beépitéseknél fontos lehet a ,maximalis kapcsolat” elve, amikor az Uj beépités a kitlintetett irdnyba transzparens térkapcsolatot ad, és a kdrnyezé teriiletek szamara is atjarhaté,
atlathato kapcsolatot biztosit.

Vdrosszerkezeti pozicid, jellemzék és potencidlis fejlesztési lehetGségek

Ahhoz, hogy egy terilet minden szempontbdl fenntarthaté legyen, kiemelked&en fontos a helyvalasztas (funkciok, kozlekedés, mobilitasi igény). A kedvez6 varosszerkezeti pozicio lehet&séget teremt a késGbbi fejlesztések megvaldsitasahoz.
A teleplilésszerkezetben rejlé tovabbi fejl6dési és fejlesztési iranyok elényt jelenthetnek, amennyiben a tervezett fejlesztés funkcidi ezekkel 6sszhangban vannak. A nehezen fejleszthetd, kedvez6tlen helyek hosszu tdvon zarvanyhelyzetet
hozhatnak létre, ami a terilet haszndlati értékét is csokkenti.

A kozlekedés meghatarozo szerkezeti elemeire vald kapcsolddas elényt jelent, azonban a kdros kérnyezeti hatasok kikiiszobolése feladat lehet (2 egészséges kérnyezet, zaj, levegémindség). Nagyforgalmu f6ut zajterhelése korlatozza a
lehetséges funkcidkat (lakérendeltetés nem ajanlott) (= egészséges kérnyezet).

A kozpontok megfelel§ elérhet&ségét biztositani kell, illetve el6nyt jelent. A gyengén fejlett helyi alkézpont, illetve a fejlesztés kdzvetlen kornyezetének funkcidhidnyossaga jelent8s kozlekedési kényszert eredményez.

Amennyiben kézpont gyalog nem érhetd el 20 perc alatt, Ugy a kozlekedési kapcsolatok (= mobilitds) és/vagy a funkcidmix, kiszolgald funkcidk (2 vdrosi haszndlat, funkciomix) bévitése sziikséges.

A magas, intenziv beépités kdzponti tipusu helyzetben (megfelel6 varoskozponti, alkdzponti és kozosségi kozlekedési kapcsolatok, valamint magas funkcids(rliség mellett) indokolt. (Vt, Vi, Ln)

Monofunkcios teriiletek kialakitasat kerdilni kell, azonban amennyiben kisebb mérete miatt monofunkcids fejlesztés jon létre, Ugy csak funkciondlisan 0sszetett teriletekkel szervesen jé kapcsolatban lehet kialakitani, de alapvetéen a vegyes
teriiletek |étrehozésa a cél. (Ln, Lk, Lke)

Amennyiben egy fejlesztés keretében (példaul kisebb a mérete miatt) monofunkcids lakéterilet jon Iétre, Ggy a széles szolgaltatasi palettaval rendelkez6, jo ellatast biztosito, vegyes funkcioju varoskozpontokkal és varosi alkézpontokkal
vald jo elérhet8ségét, kedvezs kozlekedési kapcsolatat biztositani kell. A lakdfejlesztésekkel egyidGben az azt ellatd intézményi teriilet (= humdn infrastruktura) helybiztositasa is feladat.

A szomszédos vagy konnyen elérhet jo természeti adottsagok eldsegithetik a barnamezds teriletek felértékelését, ezaltal funkcidvaltasat, megujitasat.

Kapcsolat a kézvetlen kérnyezetéhez

Uj fejlesztési teriiletek esetében fontos kerékparos/mikromobilitasi mddokkal és gyalogosan komfortosan bejarhaté kéz- vagy kdzhasznélatu teriilet 1étrehozasa, melyek mind a teriileten beliili, mind a kozvetlen kérnyezettel valé kapcsolatot
és az atjarhatdsagot biztositjak. A gyalogos atjarhatdsag biztositasaval elkerilhetd a zarvanyok létrehozasa.

Uj fejlesztések esetében a kdrnyezetébdl eddig hidnyzé és a lakossdg igényeit kielégits funkcidk meghatarozasa sziikséges.

Az akadalyozott helyzetben lévé, elszigetelt terliletek tervezett hasznositasat a teriilet kapcsolatainak fejlesztési lehetségeit figyelembe véve kell meghatarozni. (Vt, Vi)

Lakéfunkcid létesitése nem javasolt vasutvonal vagy mas, az atjarast korldtozo (és ahol a korlatozé tényez6 nem oldhaté fel) adottsdg mellett, aminek kedvezétlen hatdsa nem javithatd, mert zarvanyterilet kialakulasat okozhatja. (Ln, Lk,
Lke) Vasut kozelében lakasok létesitését korlltekintGen, a zavard hatasok minimalizalasa mellett lehet épiteni. Vasuti védétavolsagon belil a vasuti hatdsag engedélyével lehet épiteni.

Atalakulé teriileteken, kiilondsen a barnamezds teriiletek nagyobb méret(i tdmbjeinek megujitdsakor az atjdrhatdsag, a kornyezetiikhdz, szomszédos teriiletekhez valé kapcsolatok lehetségének biztositasa fontos a varosiassag
kialakitasahoz, a zarvadny helyzetek elkeriiléséhez.

A terllet strukturdjat a kornyezet adottsagaival és tavlati lehetGségeivel 6sszhangban kell megtervezni, célként kitlizve az adott teriilet karakteréhez illeszthet&en intenziv varosias jelleg és mindség kialakitast a fenntarthatdsag jegyében.
Kilénb6z6 karakter( telepiilési kornyezetben illeszkedni kell a koncepcidkban és stratégiakban kijelolt, varhato telepilésfejlédési iranyokhoz.

Kialakult karakter( telepulési koérnyezetben els6sorban a meglévé beépitéshez sziikséges illeszkedni. Homogén, erds karakter( kdrnyezetben a meglévé értékekhez illeszkedGen kell épiteni.

Létesitmény- és kérnyezettervezés

A lakéépliletek vonzé és biztonsagos megkozelitését nyujtd kozterlletek, fenntarthatd minGségli kozlekedési kapcsolatok (kivételesen esetleg maganutak) kialakitasa alapvet6 kovetelmény. A beruhdzonak a beruhazas keretében meg kell
teremtenie az épiletek megkozelitésére szolgald kozteriileteket is.
Az atalakuld teriiletek tombjeinek atjarhato kialakitdsa alkalmas lehet kedvezd, j6l haszndlhatd, félpublikus kozosségi terek Iétrehozasara a tombbelsGben, amennyiben ehhez forgalomcsillapitas vagy gyalogosprioritas is hozzajarul.
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Fenntartas, lizemeltetés

A kiils6 terek differencidlt és széleskord mindennapi funkcidkra alkalmassd tétele kedvez6en jarul hozza a lakossag kiilonbdz6 igényeinek kielégitéséhez, azonban nemcsak a kialakitds sziikséges, hanem azok min&ségi fenntartdsa is.

2_MOBILITAS

A varos mikodésének nélkilozhetetlen része a kdzlekedés, hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet esetén ez a kdzlekedési kényszer alacsonyabb mértéki és kornyezetkimélSbb eszkdzdkkel valdsithaté meg.

A személyszallitas és arufuvarozas alapvetéen a kozterlleti haldzaton, tovabba specialis kozlekedési teriileteken (mint a vasuti terilet) megvaldsitott infrastruktira hasznalataval, vagy szolgdltatas igénybevételével torténik. A kozlekedési
infrastruktura azonban nem ér véget a kozteriilet hataranal, az tulajdonképpen folytatodik az egyes épitési telkeken beliil is, a gyalogos elérés, valamint az egyéni kozlekedési mdédok jarm(itarolasanak (kerékpar és személygépjarmi elhelyezés)
szikséglete, esetenként pedig a kbzhasznalatra torténd atadas miatt.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés

A mobilitasi igény egyik meghatarozé eleme a munkahelyi utazdsokat jelentd hivatdsforgalom, amely jellemz8en jadrm(ihasznalat igénybevételével torténik a varos méretébdl adddd nagy utazasi tavolsagok miatt. A mobilitdsi igény masik meghatarozé
eleme a lakdhely kérnyezetéhez szorosan kapcsolédd varoshaszndlat. Ezek a forgalmi igények jelentés mértékben befolydsolhatdak a telepiilésfejlesztés és rendezés eszkdzrendszerével.

A fenntarthaté kozlekedés szempontjabdl az Uj fejlesztések szamara a kozeli (legfeljebb 10 perces gyalogldssal elérhetd) kotottpalyas varosi kozosségi kozlekedés, valamint a kerékparos f6haldzat elényt jelent.

Az Uj fejlesztések szamara a kozeli f6uthaldzat a teriilet kiszolgalasa szempontjabdl elényt jelent.

A lakdsokhoz a fejlesztési teriileten bellil minél nagyobb ardnyban kell biztositani a mindennapi varoshasznalat sziikséges funkcioit és a human infrastruktirat, vagy a fejlesztéseket a varoshaszndlat és a human infrastruktura terén felesleggel
rendelkezé terliletekhez kapcsoldddan kell telepiteni, mert ott alacsonyabb a mobilitasi igény, ahol magas a funkcidsirdség.

A lakéhelyhasznalattal kapcsolatos gyalogos mozgasokat nagymértékben el8segiti a felesleges keriiléket kiklisz0bol8 kisméret(i tombstruktura. Tovabba az 6nalld gyalogos Utvonalak kedvezé mdédon kiegészithetik a tombstruktura alapjat
jelenté kozuathaldzatot.

A gylijt6 utakon kivil, a lakoteriileteket tagold helyi kozutak forgalomcsillapitott kialakitasa (tempd 30-as zéna vagy laké-pihend 6vezet) biztonsagos kozlekedési feltételeket és alacsony kérnyezetterhelést eredményez az érintett lakossag
szamdra. A forgalomcsillapitott uthaldzat a kerékpdrhaszndlat altaldnosabba valdsa szempontjabdl is meghatdrozo.

Létesitmény- és kérnyezettervezés
A lakdééplletek tervezésekor hangsulyt kell helyezni a telken belili kdzleked&felliletek ésszerd kialakitasara, valamint a megfelelé mennyiség(i jarm( elhelyezési lehetdség kialakitasara.

A telken belili felszini gépjarmi-kozlekedési feliiletek a beépités s(irliségének névekedésével egyre zavardbb hatast eredményeznek, ezért kialakitasuk nem fogadhatd el (Ln, Vi, Vi).

parkoldhazban is érdemes lehet biztositani, mivel a beépités slrlségének novekedésével a felszini parkoldk jelentés mértékben csokkentik a zoldfellletet.

A jovSben minden rendeltetés esetében kerékparos és mikromobilitasi forgalomra kell szamitani, ezért a kerékpar és a mikromobilitasi eszk6zok tarolasat célszerl kotelez6 médon, megfelel6 mennyiségben, és az épitési telkeken beliil jol
megkozelithetS helyen biztositani.

Gépjarmiforgalom esetén az aszfaltburkolatnal esztétikusabb, de zajosabb hatasu a térkGburkolat. A megfelel6 burkolatot eseti jelleggel, a beépités adottsdgainak figyelembevételével érdemes kivalasztani.

Fenntartas, lizemeltetés

Mkodtetés szempontjabdl indokolt a haldzat kozterileti kialakitasa, akar a meglévé maganutak kozteriletté alakitasaval is, de legaldbb azoknak a kozforgalom szamara torténé megnyitasa.

3_VAROSEPITESZET

Az Uj fejlesztések kapcsan olyan varosi beépitési strukturakat kell Iétrehozni, amelyek illeszkednek a févaros Budapest 2030-ban és az Otthon Budapesten dokumentumban megfogalmazott hosszu és kdzéptavu céljaihoz és térbeli rendszeréhez,
baratsagos, humanus kérnyezetet hoznak létre és emellett az ingatlanfejlesztés gazdasagi szempontjait is figyelembe veszik.

A sikeres fejlesztés elvarhaté alapvetd kritériuma a jé varosépitészeti és épitészeti minGség, amely nélkil nem biztosithatd funkcionalis, korszer(i, aranyos, vonzd és kdnnyen fenntarthatd kérnyezet. A varosépitészeti megfogalmazas jelentésen
befolyasolja, a fejlesztés intenzitasi és egyéb mennyiségi jellemz&k mellett, egy beruhdzds haszndlhatdsagat, kornyezetének fejlédését.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés
Teriilethaszndlat
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Lakéterileti fejlesztések esetében feladat az ide koltézok, indokolt esetben a kdrnyezd lakossag alapellatasat is biztosité intézmények, valamint optimalis mértékd zoldfelllet helyének biztositasa.
A teriilethaszndlat madjat (funkcidosszetételét) a kornyez6 teriiletek funkcidit és kapacitdsait figyelembe véve kell meghatarozni.

Vegyes funkcidosszetétel( fejlesztés esetén a lakdkornyezet a tobbi, zavard funkcidtdl védett kialakitasa sziikséges komfortjanak védelme érdekében, a zavaro funkcidk kizarasaval. (Vt, Vi)

Az Uj fejlesztések szamara meghatarozé iranyt a helyszinre vonatkozd hosszu tavu fejlesztési programok és a hely adottsagaibdl adédé lehet&ségek kell, hogy szabjanak.



Telekalakitds

Telekosztasok kialakitasanal szem el6tt kell tartani a jovGbeli beépitési lehet6ségeket, az egészséges kornyezetet, a mindségi lakdkorilmények és a magasabb életminGség megteremtésének lehetdségét, illetve az aranyos és funkcionalis
hasznalat kialakithatésagdt. Adott hasznalatra alkalmas méret(i és ardnyos telek noveli a teriilet minGségét és presztizsét.

Telekalakitasra vonatkozd javaslatok és dontések csak megfelel beépithetségre vonatkozd aldtdmasztds alapjan torténjenek meg. Atalakuld teriileteken az Uj funkcid elhelyezését elGsegitd telekméretek kialakitasat elésegits szabalyok
alkalmazasa sziikséges.

Utolagos telekalakitas esetén is fontos az 0sszes dvezeti paraméter teljesilése.

Uj telekstruktura megfogalmazasa soran aranyos, miikodd kdzteriileti rendszer és jé beépitési lehetséget kinald telkek létrehozasat kell szem elétt tartani.

A telekosztdsnak és kialakitdsnak meg kell teremtenie a lehetdséget a megfelel6 beépités és zoldfellleti aranyok kialakitasara, a legoptimalisabb épiilettavolsagok és |égtéraranyok, illetve a minGségi kiils6 terek kialakitasara. A hosszu,
keskeny telkek elénytelen beépitést eredményeznek, mert a megfelel6 épuletek kozotti tavolsagok, téraranyok betartasa ellehetetlentlhet, a kiils6 terek hasznalhatatlanok.

Nagyméretl tombok atjarhatdsagat kozlekedési teriiletekkel és kisebb méret(i telkek kialakitdsdval kell el&segiteni. Irodafunkcio esetén belsd, id6szakosan kézhaszndlatra dtadott teriiletek is jelenthetnek megoldast.

Intenzitds

Egy fejlesztési teriilet kdrnyezetében kialakult beépitési intenzitas mintat nyujthat a fejlesztés megfogalmazasahoz, azonban a tul magas intenzitas nem kovetendd példa. A kedvezé intenzitasu beépitéseket kell mértékaddnak tekinteni és
kovetni, azok mértéke mind a varosi pozicidnak, mind a tervezett funkcidonak, mind a varosrész kialakitando karakterének megfeleld legyen.

A beépités mértékét és az épitési helyet (terepszint alattit is) egymdssal 6sszhangban, a bels6 funkcionalis igények, illetve a szomszédos épitett kornyezetének jellegének figyelembevételével kell meghatdrozni, ugyanakkor a sdr(iség
megvalasztasakor fontos szempontnak kell tekinteni, hogy az épliletek kozott megfeleld méretd zoldfelliletek tudjanak 1étrejonni.

A beépités mértékének és a beépitési médnak egymas fliggvényében valé meghatdrozdsa, valamint a megfelel6 magassagok és térardnyok megvalasztasa is fontos a kedvez6en hasznalhatd kiilsé terek kialakithatdsaga érdekében.

A felszin alatti beépités szabalyozott mértéke és kijel6lt helye tudja biztositani jé aranyq, jol hasznalhatd belsé kertek kialakitasat és dus ndévényzet elhelyezését.

A szintterileti mutaté meghatarozasanal figyelembe kell venni, hogy mindségi lakékoriiimények és megfeleld benapozasi feltételek legyenek kialakithatdk. Legkedvez6bb lakdfeltételek természetesen alacsony intenzitasu beépités esetén
biztosithatok.

A szintteriilet, a beépithet8ség és a magassagi paraméterek meghatdrozasakor fontos, hogy olyan mozgastér maradjon az épilettomeg megfogalmazdsara, ami nem kényszeriti egy monolitikus tomegbe a beépitést, lehetéséget hagy
dinamikusabb témegformalasra. (Ln, Lk, Vt, Vi)

Teleptiléskép

Hosszu, magas és tagolatlan épilettdmegekbdl 1l utcai térfalak még egymdstdl nagyobb tavolsagban is kellemetlen térhatdst eredményezhetnek, ezért keriilni kell a nagy, egybefiigg6, atjdrhatatlan, atlathatatlan épilettomegek és térfalak
kialakitasanak lehet6ségét. Tagolt, alacsonyabb, esetleg csak helyenként kimagaslo tomegek alkalmazasa indokolt. (Ln, Lk, Vt, Vi)

Nagy zoéldfelllettel rendelkezd kisvarosias teriileten F+2-3 szintes lakéépiiletek nagyon komfortos életteret eredményeznek, kedvezd utcai és bels6 téraranyok létrehozdasat segitik eld. (Lk)

Epiletek kozotti kellemetlen téraranyok hatdsa fasorok telepitésével mérsékelhetd.

Az épulettomegek kialakitasat meghatdrozd magassagi szabdlyozdas soran figyelembe kell venni a lombkoronak magassdgat: az annal magasabb éplletek esetén kiilondsen figyelni kell a hosszi, monoton témegek elkeriilésére.

A beépitési magassagokat nagyobb terileti kitekintéssel a varosszerkezeti és a helyi adottsagokat figyelembe véve kell meghatdarozni.

Az utcai légtéraranyok esetén differencialt elGirds sziikséges, mely figyelembe veszi a meglévé és tervezett kérnyezetben a térardnyokat és a varosszerkezeti kompoziciét.

Epitett karakter

A sematikussagot kerld, valtozé magassagu éplilettomeg-alakitas elGsegiti a valtozatos utca- és telepiléskép kialakulasat. (Ln, Lk, Vt, Vi)

Egy tombon belil lehet6ség szerint azonos, vagy egymassal 6sszehangolt beépitési médok alkalmazasa javasolt.

Meglévé kellemetlen hatdsu beépitést az Uj beépités ellensulyozhatja. Beépitetlen vagy jellegtelen beépitésl kornyezetben a fejlesztés soran meghatarozé uj karakter |étrehozasara van lehetdség és igény.

Az atalakuld terileteken az Ujonnan létrehozandd karakter kialakitdsaban tampontot adhat a meglévd, értékes kornyezet vagy annak egyes elemei. Az Ujonnan létrehozott varosi karakternek illeszkednie kell a terilet hosszu tavu
atalakitasanak terveihez.

Az el6kert mélységét az épuletfoldszinten kialakitott funkcidk és a kozteriletek forgalmi terhelésének figyelembevételével kell meghatdrozni.

Létesitmény- és kornyezettervezés
Beépitési jellemzék

A beépitési karaktert, az épliletek tomegalakitasat a kornyezeti adottsagok figyelembevételével kell megtervezni, torekedve a harmonikus kialakitasra.

A lakéfunkciot a nagyforgalmd utak zavard hatasaitédl védetten kell elhelyezni.

Az udvari térardnyok és jo mindség(i zoldfellletek Iétrehozasa érdekében megfeleld, azt lehet6vé tevs beépitési mérték meghatdrozasa sziikséges. Ezekben az esetekben a telken vald elhelyezés szempontja legyen, hogy haszndlhatd méret
kllsé terek maradjanak az épuletek kozott és kiilonosen a telekhatar felé a védettség biztositasa érdekében. (Ln, Lk, Vt, Vi)

A kozhasznalattdl elzért, a lakdkozosség altal kdzdsen hasznélt udvarokkal rendelkezd beépitési médot Budapest torténeti fejlédése soran elterjedten alkalmaztdk. Uj fejlesztés esetén, kdzhasznalattdl elzart, a lakdkozosség altal kozosen
hasznalt udvarokkal rendelkezd beépitést a jelen kor elvardsai szerint kell kialakitani, megfelel6 téraranyok és novényzet alkalmazasaval, felsébb szinteken mérlegelve a zart udvart hatdrolé tomegek megnyitdsat is.

A beépités megfogalmazasa soran a kérnyezetben jellemz6 utcaképet, a térfalak meglévd és tervezett ritmusat figyelembe kell venni.

Egyszerl formavilag és ritmusok, minGségi anyag- és szinhasznalat — 6sszességében letisztult, visszafogott kornyezet — kellemes és nyugodt lakékornyezetet eredményezhet.

A magassag varosképet alakito szerepe meghatarozo. llleszked§ kialakitasa egységet teremt, valtozatos alkalmazasa el6segiti a monotonitas elkeriilését, a dinamikus utcakép kialakitasat. (Ln, Lk, Vt, Vi)

Az ismétl6dd, aranyos épliletek kiegyensulyozott utcaképet hozhatnak létre, azonban bizonyos ismétlési szam felett fennall a monotdnia veszélye.

A tér- és tomegaranyokkal, a beépitési magassagokkal biztositani kell az egészséges kornyezetet és a minél hosszabb természetes megvildgitast, benapozast, és a meleg id6szakokban az drnyékolast. Szlk belsé terek és udvarok kialakitasat
kerilni kell. A megfelel§ légtéraranyok és a lakdszarnyak megfelel6 belsé szervezése az atszell6zést és a benapozast is pozitivan befolyasolhatjak. Kerilni kell a hosszu kdzépfolyosds kozlekedést a lakdszarnyakban.

Kerulni kell a tul sz(ik légtéraranyok kialakitasat, ugy a kiils6 térhasznalat, mind az atlatasok elkeriilése miatt, kiilondsen a korilépitett kbzhaszndlattdl elzart, a lakdkdzosség altal kozésen haszndlt udvarokkal rendelkez6 lakdépiletek
esetében.
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=  Abenapozas az éplletek és épliletrészek megfelels tajolasa és azok egymastdl megfelel6 tavolsagra torténd elhelyezése révén biztosithatd, azonban emellett az épiiletek megfelel6 arnyékoldsa is megoldandé. A megfeleld tajolas alapvetéen
meghatdarozza az életmindséget és a lakasok értékét.
= Vegyes funkcidju épilet kialakitdsa esetén, a maganszféra minGségének biztositasa érdekében, a lakdsok és a k6zonségforgalmu terek szétvalasztdsa sziikséges.

Kiilsé és belsé terek

= Célszerl kiilonboz6 kiilsé tértipusok (0sszekotd, utcaszerd terek és jol hasznalhato teresedések) vegyes alkalmazasa.

= Az optimdlis tér- és tdmegaranyokra, tdvolsagokra, magassagokra kifejezetten ligyelni kell, mert a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd mellett meghatarozé szerepiik van a beépités kiilsé tereinek kialakitasaban.

= A kozhasznalattol elzart, a lakokozosség altal kozosen hasznalt udvarokkal rendelkezd hazak nagy szama Budapesten morfoldgiai sajatossag. Az udvar a lakdk kozos, félpublikus zonaja. Fontos, hogy az udvar hasznalhaté méretd (alapterilet,
légtérarany) legyen, és megfelel6 minGségl, mennyiségli zold és arnyékos terilet legyen benne.

= Kdzhasznalattdl elzart, a lakdkozosség altal kdzosen hasznalt udvarokkal rendelkez6 kialakitasu lakéépuletek lakdkomfortjat kedvezd udvari térardnyokkal és névényzet zoldfellletképz6 és drnyékold hatasaval kell biztositani.

= Az Uj belsé tereknek, udvaroknak — kialakitasi modjuktol figgetlenil — a latvany, a kozésségi és rekreacios lehetdségek, valamint a mikroklima szempontjabdl is lehet fontos szerepe.

= A kortars fejlesztések jellemz&en atmeneti terekben szegények. Az dtmeneti terek (arkddok, loggidk, veranddk) nagymértékben névelik a haszndlati komfortot és a térélményt, mikroklima szempontjibdl el6nydkkel jarnak, segitik a
homlokzatok arnyékoldsat, a napsugarzas és a csapadék elleni védelmet.

| |

= (sszetettebb, valtozatosabb — tereket és linedris elemeket egyarant tartalmazé — térsorok a lakémin8ség szempontjabdl is kedvezébbek.

llleszkedés
= Eltér6 tetGkialakitasu (magas- és lapostetds) éplleteket kiilonalléan csoportositva javasolt kialakitani a rendezett és tagolt utcakép érdekében.
= Telken beliili egyedi értékhez vald illeszkedés egyedi karakter kialakuldsat erdsiti. Epitett érték jelenlétét tikroz6 beépités értékndvels tényezd. Kiilondsen fontos az atalakuld teriileteken még fellelhetd épitett drokség védelme.

Ertékek kezelése
»  Epitett 6rokség megtartasa, taj-és kertépitészeti, képzémlivészeti alkotasok jelenléte emeli egy adott beépités és kornyezet presztizsét, értékét.
= Az épitett értékek a beépités karakterének kialakitdsaban igazodasi pontot jelenthetnek, és segithetik a projekt arculatanak kialakitasat.

Fenntartas, lizemeltetés

= Epilet teleplilésképi megjelenését megvaltoztatd beavatkozasok (pl. erkély utélagos lezarasa, mellvéd takarasa, homlokzat részleges szinezése, miszaki berendezések elhelyezése, cégjelzések (cégérek és cégfeliratok), csak a helyi
telepilésképi kovetelményekkel 6sszhangban térténjenek Ugy, hogy az eredeti épitészeti koncepcid ne sériiljon, értékei maradéktalanul érvényesiiljenek. (Ln, Lk, Vt, Vi)

4 VAROSI HASZNALAT, FUNKCIOMIX

A mindennapi élet részét képezd uti célok (munkahely, szolgaltatdsok, intézmények stb.) kozelsége lecsokkenti az utazassal toltétt id6t, ennek kovetkeztében megnévekedhet a mindségi szabadidé eltoltésére, a kikapcsoldédasra fordithatd idd
mértéke. A kozlekedési mddok hasznalatanak valtozasa, a varosok kerékparos bardttd tétele, és a rovid tavolsdgok megnovelik az aktiv kdzlekedési modok haszndlatat, melyek egy egészségesebb, fenntarthatébb életmadd és kdrnyezet kialakitasat
is lehet6vé teszik.

A vegyes, kiegyensulyozott teriilethaszndlat megteremti tobbek kozott a rekredcids és zoldfelliletek gyors elérhet&ségét a lakdhelytdl. A megfelel6 varosszerkezet és s(ir(iség elérése egy egészségesebb lakdkodrnyezetet hoz létre, melynek szdmos, a
mentadlis egészségre gyakorolt pozitiv hatdsa is bizonyitott. A tdvolsagok csdokkenése, a vegyes funkcidk novelik a tdrsadalmi interakcidt, lehet&séget nyujtanak személyes kapcsolatok kiépitésére, igy a ,,hovatartozas” érzés elérésére. A helyi, a
korforgasos gazdasag tdmogatdasa elérhet6vé teszi a lakossdg szamdra a helyi, minGségi termékeket.

Az élettel teli, funkcidjat tekintve vegyes, kompakt varos noveli a biztonsagérzetet, jobb kdzbiztonsag kialakulasat teszi lehet6vé, egy homogén terilethasznalatu varosszovettel szemben.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés

Gyaloglasi tdvolsdgon beliil: elérhetd elldtd funkciok kére
= Afejlesztési teriileten biztositandd funkciddsszetétel meghatdrozdsa a kdrnyezeti adottsdgok figyelembevételével torténjen.
= A mindennapi élethez sziikséges alapvets funkcidk és infrastruktura legfeljebb 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil biztositott legyen.
= A mindennapokban hasznalt funkcidk hidnya egy teriileten jelent6s mobilitasi igényt eredményez.
= Afejlesztési teriilet funkcidosszetételét az itt él6k igényeivel 6sszhangban kell megallapitani.
= Foldszinti funkcidk meghatdrozasa sziikséges, az utcaval hataros foldszinteken kereskedelmi és szolgdltatd egységek |étesitése pozitiv hatassal lehet a lakokornyezetre. (Ln, Lk, Vt, Vi)
=  El6nyods sokféle funkcid, vegyes teriilethasznalat és a munkahelyek egyidejd jelenléte egy szlikebb térségben.
= Atarsadalmiigények annal jobban képesek teljesiilni, minél szélesebb szolgaltatasi paletta biztositott a terlletet hasznaldknak (befekteték, lakossag, egyéb piaci szerepldk).
= Alakoékornyezet kdzelében l1évs szolgdltatasok a fenntarthatd teriilethasznalatot mozditjak eld, jelenlétiik esetén nem feltétlenil sziikséges tovabbi szolgaltatasokat telepiteni, ha azt a helyi piaci igények nem indokoljak.
= Javasolt a valtozatos terlilethasznalat, amely a teriilet komplex fejlesztését el6mozditja. A gazdasdgi — tdrsadalmi sokszinliség a tovabbi dgazatok fejlédését indukalhatja.
= AKklls6 kornyezet altal nem biztositott szolgaltatasokat lehetGség szerint a fejlesztési terileten belil kell megteremteni.
= Javasolt a monofunkcios teriletek helyett funkcionalis vegyességre térekedni, mely a teriilet kompaktsagat névelve jarul hozza a fenntarthatésaghoz.
= Kozpont kozelében létesitett lakdteriiletek kiemelten jo elldtottsaggal rendelkeznek.

Munkahelyi teriiletek tdvolsdga, jellege
= A munkahelyi teriiletek tavolsagat és az ezek elérésébdl keletkezé igényeket a kozlekedési rendszer kialakitasanal célszerd figyelembe venni.
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= Az alternativ munkavégzés (home-office, kozosségi iroda) funkcidinak lehet&sége szempont lehet a funkcionalis mix kialakitasakor.

=  El6ny0s a kiilonféle szektorokhoz igazodo, valtozatos munkahelykinalat.

= A munkahelyek lakékdrnyezettdl valé nagy tavolsaga kedvez6tlen hatdst gyakorol a tdrsadalomra, tekintettel a jelent6s id6veszteségre, a kornyezeti artalmakra, valamint inkdbb kitett a kozbiztonsagi problémadaknak (id6szakos
terlilethasznalat altal). Munkahelyi teriiletek 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil vald elérhetsége elényt jelenthet.

A tervezett fejlesztések kapcsan a monofunkcios teriletek, zarvanyhelyzetek elkeriilése, oldasa érdekében olyan funkcionadlis vegyességet javasolt Iétrehozni, amely biztositja a terlilet alapszint( ellatottsagat. A megfelel funkciés(rliség hozzajarul a ,,rovid
tavolsagok varosa” elv érvényesitéséhez, a lakdkdrnyezetben gyaloglasi tdvolsagon beliil elérhetd szolgaltatasok csokkentik az utazasi kényszert, a varosrész fenntarthatébba valik. A megfeleld funkcionalis 6sszetétel biztositdsa hozzajarul az élettel telibb,
élhetbbb, egészségesebb, valamint gazdasagosabb varosrészek kialakuldasdhoz. A munkahelyek viszonylataban az orszag lakossaganak mobilitasi hajlanddsaga alacsony. A gazdasagi versenyképesség névelése érdekében a gazdasagi funkcidk széles skalajahoz
illeszked6, megfelelGen iranyitott terileti kinalatot és infrastrukturat sziikséges biztositani. A fenntarthatdsaghoz hozzajarul a lakoteriiletek és a munkahelyi teriiletek megfelel6 vegyessége, szomszédsaga, valamint a két funkcid kozotti megfeleld kozlekedési
rendszer kialakitdsa.

5 ZOLDHALOZAT

A varos zoldfellleti rendszere és zoldinfrastrukturaja, vizes él6helyekkel vald kapcsolata alapvet6 fontossagu az egészséges kornyezet biztositasanak érdekében, ami a lakosok fizikai, mentalis egészségét, kozérzetét donté mértékben befolyasolja, s
igy a varos élhetGségének, versenyképességének egyik meghatarozé tényezdje.

A fejlesztési teriileteken a z6ldhalézat megfeleld kialakitasa kulcskérdés a fenntarthatdsag és a varos élhet6sége szempontjabdl. A ndvényzet egyrészt fontos szerepet jatszik a klimavédelemben — szén-dioxid megkotése és a helyi klimara gyakorolt
kedvezG hatasa révén, — mindemellett a kedvezébb kdrnyezeti allapot (levegéminéség, talajallapot) fenntartasat is el6segiti. A zoldfelliletek otthondul szolgdlnak a varosi él6lények szamdra, ezzel segitve a biodiverzitds fennmaradasat. A tagas, z6ld
kornyezet teret biztosit a rekredcidnak, a varoslakok szellemi, fizikai feltolt6désének, a tarsas érintkezésnek, taldlkozasoknak. Nem utolsd sorban a névényzet — kiilondsen a fadllomany — hozzajarul az idelatogatdk szamara is vonzdbb, esztétikusabb
varoskép kialakulasahoz.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés

Ertékvédelem:
= A zoldmezGs helyett a barnamezds, vagy muszakilag igénybevett, de alulhasznositott teriileteket kell el6nyben részesiteni.
= Avizparti fejlesztések, vagy az egyéb tajképi szempontbdl kitett fejlesztési terliletek esetében tagabb kornyezetben kell vizsgalni a potencialis tajhasznalati, tajképi konfliktusokat.
= A meglévl értékes ndvényzetet lehetdség szerint meg kell dvni a terilet fejlesztése sordn, a kivagott ndvényzet kompenzacidjat helyben célszerl megvaldsitani.

Zéldfeliileti rendszer, zéldfeliileti kialakitds:
= A nagy szintterilet-s(ir(iségl beépitéseket képesek ellensulyozni a kozeli tagas zoldteriiletek és a vizparti pozicid.
= Sziikséges a meglévé zo6ldhaldzatba vald integrdlds, atmenet képzése, illeszkedés a szomszédos teriletek zoldfelileti karakteréhez.
= Akozteriletek zoldfellleti hdlézatanak folytonossaga biztositandé.
= Meg kell hatarozni a teljes értékd zoldfelliletek aranyat.
=  Meg kell hatarozni az épliletek lapostetds részén a zoldtetSk |étesitési kotelezettségét, a zoldtetbk aranyat. (Ln, Vt, Vi)
=  Meg kell hatarozni a fasitottsag mértékét.
=  Foglalkozni kell a tetGkerten telepitett fasszaru dllomany beszamithatdsagaval is a fenti fasitottsag mértékének meghatarozasakor. (Ln, Vt, Vi)

Kézcélu szabadterek, rekredcios lehetdségek:
=  Foglalkozni kell a tagasabb belsé szabadterek kialakitasaval, rekreaciés célu hasznosithatdsaguk érdekében.
= Akozterileteket komfortos gyalogos hasznalatra, zoldfeliiletek kialakithatésagara kell méretezni.
= Lakossag zoldterileti ellatottsdgaval kapcsolatos fajlagos, lakotombonként biztositandé kovetelmények meghatarozasa sziikséges
= Aszomszédos rekreacios terliletek mérséklik a belsd fejlesztési sziikségleteket.
= Arekredcios ellatottsagnal a kornyékbeli zoldteriletek jelenlegi kihasznaltsagat, terheltségét is figyelembe kell venni.
= Kedvezétlen ellatottsdg esetén sziikséges foglalkozni a zoldteriletek, rekreacids lehetGségek helyben biztositasaval.

Létesitmény- és kérnyezettervezés
Ertékvédelem
= Taji és természeti adottsagokhoz, értékekhez alkalmazkodni sziikséges.
= Avizparti fejlesztések, vagy az egyéb tajképi szempontbdl kitett fejlesztési terliletek esetében tagabb kornyezetben kell vizsgalni a potencialis tajhasznalati, tajképi konfliktusokat.

.7z

=  Foglalkozni kell a meglévé értékes ndvényzet védelmével vagy a kivagott névényzet kompenzacidjaval.
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Zoldfeliileti rendszer, zéldfeliileti kialakitds:
= Sziikséges a meglévé zoldhalozatba vald integralds, atmenet képzése, illeszkedés a szomszédos teriletek zoldfelileti karakteréhez.
= Akozteriletek zoldfellleti hdldzatdnak folytonossaga biztositandé.
= Az ingatlanfejlesztések soran javitani szlikséges az ahhoz csatlakozo, meglévé kozcélu zoldfelliletek minGségét is.
= Torekedni kell a burkolt fellletek mérséklésére, a teljes érték( zoldfelliletek minél nagyobb aranyara.
= A kozmiépitményeket, taroldhelyeket éplleten beliil integraltan kell kialakitani (hatékony terllethasznadlat, esztétikum szempontjait figyelembe véve).

Kézcélu szabadterek, rekredcios lehetdségek:
= A tombok bels6 szabadtereit illet6en a gyalogos hasznalatot kell elényben részesiteni, ezt kell elGsegiteni a forgalomszervezéssel.
=  Atombok bels6 szabadteriileteit a pihenésre, szabadid6toltésre alkalmas mdédon, a beépitéshez illeszkeden, esztétikusan kell kialakitani.
=  Alakéteriiletekhez kapcsoldddan kijeldlt zoldterileteket a beépitéssel parhuzamosan sziikséges megvaldsitani. (Ln, Lk, Lke)
= Ajatszéterek és egyéni szabadtéri rekredcids létesitmények szamat és nagysagat a tervezett lakdasszamhoz javasolt igazitani, figyelembe véve a lakdasok méretét is. (Ln, Lk, Lke)

Fenntartas, lizemeltetés

= Azoldfeliiletek fenntarthatdsagaval kapcsolatos kialakitasi és Gizemeltetési szempontok, ajanlasok meghatarozasa szlikséges (méret, élettér, termGréteg vastagsag, viz- és tapanyagellatas stb.).
= A zoldfelileti kovetelmények teljesitését a miiszaki dtadast kovetGen is szlikséges betartatni (utdlagos melléképitmények, burkolt fellletek stb. tiltasa)
»  Uzemeltetési célbdl a telek zéldfeliileteit utélagosan ne sziintessék meg.

6_EGESZSEGES KORNYEZET

A varosi j6 életmindség egyik feltétele, hogy biztositottak legyenek az egészséges, kornyezeti artalmaktél mentes lakéd- és munkakoriilmények. Alapveté kovetelmény, hogy a vérosi egylttesek mar telepitésiikkel szolgdljdk a koriilményekhez képest
élhet6bb és egészségesebb (tisztabb és csendesebb) kérnyezet létrehozasat. A fejlesztési terileteket Ugy kell pozicionalni és megtervezni, hogy azok egyfeldl védettek legyenek a szomszédos kdrnyezeti terhelésektdl, tertilethasznalati konfliktusoktal,
masfeldl az adott beruhazasok megvaldsitasa soran maximalisan érvényre kell juttatni a kérnyezetvédelmi elveket. Az Gjonnan beéplil8, vagy atépuld teriileteken a rossz kérnyezeti allapot javitasat kell célul kitlizni, tovabba az elérhet6 kdrnyezetbarat
technoldgiak alkalmazdasaval elejét kell venni az Gjabb szennyezések, kornyezeti konfliktusok kialakuldsanak.

Korunk egyik legnagyobb kornyezeti kihivdsa az éghajlatvaltozds, amely elkeriilhetetlennek latszd, mar napjainkban is érzékelhetd hatdsaihoz valé rugalmas alkalmazkodas megteremtése sziikséges a sériilékeny varosi kornyezetben. Az Gjonnan
beéplld terileteket tehat a klimaadaptacids szempontokat figyelembe véve kell kialakitani, biztositva az épliletek, mUszaki infrastruktirak klimahatasokkal szembeni ellendlldoképességét, valamint a szélsGséges koriilményeket mérsékelni képes,
komfortos varosi kornyezetet.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés

= Vizsgalni sziilkséges a szomszédos teriilethaszndlatokat és az eltéré teriilethaszndlatokbdl fakadd potencialis konfliktusokat (mindkét iranyban).

= ElsGsorban a lakdteriiletek kialakitasanal vizsgalni szlikséges a zajterhelési viszonyokat (a hatarérték alatti terhelés is lehet zavaré mértéku). A zajterheléssel érintett teriiletek koriltekint6 szabalyozast igényelnek (pozicid, tajolas, zavard
funkciok, vagy érzékeny rendeltetések elhelyezésének korlatozasa. (Ln, Lk, Lke)

= Alevegémindség és a helyi klimaviszonyok szempontjabdl a pozicidnak és az atszell6zésnek nagy jelent&sége van.

= Gépjarmiitdroldssal, bels6 gépjarm(iforgalom szabalyozasaval foglalkozni kell — belsé teriiletek tehermentesitését célozva.

= Klimavédelmi szempontbdl kedvezébb zoldfellileti mutatdk, vizarchitekturak kialakitasa, szell6sebb légtérarany megkdvetelése sziikséges, figyelembe véve a kornyezeti adottsagokat.

Létesitmény- és kornyezettervezés

= Az eltérd tertlethasznalatokbdl fakadé allandé és atmeneti kérnyezeti konfliktusok megel6zése, vagy kezelése is szlikséges (elhatarolas, tajolas, aktiv, passziv védelmi eszk6zok).

=  Foglalkozni kell a lakdépiiletek megfelel6 zajvédelmével a forgalmas utak, vasutak hatdsteriletén és az Gizemi terhelésekkel szemben (kiltéri és beltéri hatarértékek teljesitése).

= Helyi kibocsatasok csokkentése érdekében a megujuld energiaforrasok hasznositasa és taroldsa, vagy a ,,z6ld” tavhéhaldzatra vald csatlakozas sziikséges.

= Aklimaberendezések elhelyezése koriltekintést igényel, Uj épliletek esetében a kdzponti klimaberendezés kialakitasat kell megkovetelni.

= A gépészeti berendezésekkel kapcsolatos kdvetelmények megfogalmazasa sziikséges.

= Az épités megkezdése el6tt foglalkozni kell a talajallapottal és a vizmindségvédelmi kérdésekkel. A potencidlis szennyezettség miatt vizsgalni kell a kdrmentesités sziikségességét a beruhdzds megkezdése el6tt. A kordbbi mesterséges
feltoltések 6sszetétele vizsgalando, sziikség esetén talajjavitd beavatkozasokat kell végezni a teljes értékd zoldfeliiletek kialakithatdsaga érdekében.

Fenntartas, lizemeltetés

=  Meg kell akadalyozni a felszini gépjarmdtarold helyek utélagos bévitését.
= Aklimaberendezések, napelemek és egyéb épiilet kiilsején 1athaté miszaki berendezések utdlagos telepitése telepiilésképi szempontbdl koriltekintést igényel.
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7 _FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS

A klimavaltozas kdros hatdsaira reagalni kell, amelynek egyik alappillére a fenntarthaté er6forras-gazdalkodas kiaknazdsa. Ez magaba foglalja mind az adaptiv csapadékviz-gazdalkodds eszkdzeinek hasznalatat, mind az épiiletek és szolgdltatd
létesitmények energiahatékonysdganak javitasat, valamint a megujuld energiaforrdsok részardnyanak novelését.

A klimavaltozas egyik hatasanak tekinthetd, hogy az utdbbi id6szakban egyre nagyobb problémat okoznak a rovid ideig tartd, de nagy intenzitasu, nagy mennyiségl csapadékesemények, amelyek elontésekhez és villamarvizek kialakulasahoz vezetnek.
Az adaptiv csapadékviz-gazdalkodas jelenti a csapadékviz lefolyds szabalyozdsat, a biztonsdgos felszini csapadékviz elvezetés kialakitdsat, valamint a keletkez6 csapadékvizek visszatartdsat és hasznositasat. A csapadék- és szilirkevizek tudatos
felhasznalasa jelentGsen csdkkentheti az ivéviz-felhasznaldst. Az elérhetS terheléscsokkentés segitségével jelentGsen csdkkenthet6k a sziikséges csapadékviz elvezet6 mivek méretei, ezzel a beruhdzasi koltségek mérsékelhetdk, valamint a
visszatartdssal a befogadd vizfolydsok és szennyviztisztité mivek terhelése is kedvezébb.

Az ingatlanfejlesztések kapcsan alapvetd elvaras, hogy klimatudatosak legyenek. Ennek fontos eszkdze a megujuld energiaforrasokban rejlé lehet&ségek kiakndzdsa, a szigoribb épiiletenergetikai kovetelmények megfogalmazasa. A megujulé energidk
alkalmazhatdsaga az egyes teriiletek tipusaitdl is fligg — elsGsorban a hasznositasukhoz szlikséges mitargyak elhelyezhet6sége, varosképre gyakorolt hatasa miatt. A megujuld energiaforrasok hasznositasanak mértékét ugy kell meghatarozni, hogy
illeszkedjen a hosszabb tavu energiahatékonysagi és klimavédelmi célkitlizések eléréséhez, a févarosi szintli energia fenntarthatdsagi vallalasok elémozditasdhoz, autondm energiafelhasznalasu varosi egylttesek létrehozasahoz.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés
= Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval, gy(ijtésével, hasznositasaval kapcsolatos megoldasokat. (Lke maximalis, Lk, Ln, Vt, Vi)
= Az elvezethet6 csapadékviz mennyiségét korldtozni kell. (Lke maximalis, Lk, Ln, Vit, Vi)
=  Agépjarmiiforgalom altal érintett burkolt fellleteken keletkez6 csapadékvizeket el kell tisztitani a befogadd el6tt. (Lke, Lk, Ln, Vt, Vi)
»  QOsztdnodzni kell a sziirkeviz hasznositasat. (Lke, Lk)
= A pozitiv energiamérleg(i varosi egylittesek |étrehozasahoz a rendelkezésre allé energiaforrasok bevondasara, maximalizalasara kell térekedni. (Lke, Lk, Ln, Vt, Vi)
=  Megujulé energia hasznalati aranya névekszik, ha az egyes ingatlanok épiletenergetikai kovetelményei szigoribbak. (Lke, Lk, Ln, Vt, Vi)
=  Megujulé energiaforrdsok hasznositdsi aranyat névelni kell. (Lke, Lk)
= Az elvart energetikai besorolas minimumat rogziteni kell. (Lke, Lk, Ln, Vt, Vi)

Létesitmény- és kérnyezettervezés
= Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartasaval, gy(ijtésével, hasznositasaval kapcsolatos megoldasokat. (Lke maximalis, Lk, Ln, Vt, Vi)
= Agépjarm(forgalom altal érintett burkolt fellileteken keletkezd csapadékvizeket el6 kell tisztitani a befogadé el6tt. (Lke, Lk, Ln, Vt, Vi)
= (Oszténdzni kell a sziirkeviz hasznositasat. (Lke, Lk)
= Ahol a z6ld tavh&ellatas jelentds halozatfejlesztéssel tehet6 elérhet6vé, a helyi megujuléd energiaforrdsok hasznositdsat elényben kell részesiteni. (Lk, Ln, Vt, Vi)
= Hdellatas tekintetében a tavhdellatast elényben kell részesiteni, a csatlakozas lehet6ségét figyelembe kell venni. (Lk, Ln, Vt, Vi)

Fenntartas, lizemeltetés

= Szorgalmazni kell a csapadékvizek visszatartdsaval, gy(jtésével, hasznositasaval kapcsolatos megolddsokat. (Lke maximalis, Lk, Ln, Vt, Vi)
= Agépjarmiforgalom altal érintett burkolt fellleteken keletkez6 csapadékvizeket el kell tisztitani a befogadé el6tt. (Lke, Lk, Ln, Vt, Vi)

8 HUMAN INFRASTRUKTURA

A fejlesztésen beliil vagy kornyezetében biztositott human infrastruktura alapellatds hozzajarul a ,rovid tdvolsagok varosa” elv megvaldsitdasahoz. A varosrészen beliil biztositott intézményekkel az utazasi kényszerek csokkennek, a sziikséges
alapszolgaltatasok gyalogldsi tdvolsagon beliil elérhetbek, az Uj varosrész fenntarthatdbba valik. Az alapfokd human infrastruktura szolgdltatas harom alapvet6 témakort, valamint az azokhoz tartozé, mindennapi élethez nélkiil6zhetetlen, alapfoku
intézményeket foglalja magdban, melyek a kovetkezék:
1. Oktatds-nevelés
e ¢6voda
e Jltalanosiskola
2. Szocialis ellatas
o bolcséde
e id6sgondozasi intézmény (6regek otthona, nappali ellatas)
3. Egészségligy
e 3ltalanos korzeti orvos
e gyermekorvosi rendeld, anya és gyermekvédelmi tanacsadd

166



A févarosi telepllésfejlesztési dontések a ,rovid tavolsdgok varosa” elv szellemében tamogatja, illetve az Uj beépitésli, valtozassal érintett terileteken megkdveteli a vegyes teriilethasznalatot. Alapvetése, hogy a varos ,, hordozdanyaga” a
lakoteriilet, amelyen belll az alapellatads intézményei (iskola, orvosi rendels, templom stb.) kilon teriletfelhaszndldsi egységek kijeldlése nélkiil is elhelyezhet6k. Az alapfokd intézmények, igy az oktatds-nevelés létesitményeinek
elhelyezkedése, kialakitasa és lizemeltetése fontos része a sikeres varosnegyednek; az egészségligyi és szocidlis ellatds, egészségjavitd szolgdltatasok elérthetésége a mai tarsadalomban sokaknak minden napos sziikséglet, ezért is fontos a megfelels
ellatottsag biztositasa.

Egy tervezett fejlesztés esetén a human infrastruktira alapszolgaltatasainak biztositasa alapkovetelmény kell, hogy legyen. A human infrastruktura fejlesztés mértékének meghatarozasanal a kérnyezd teriileteken m(ikods intézmények
figyelembevétele fontos szempont. Sziikséges vizsgalni a fejlesztés kornyezetében m(ikodé feladatellatdsi helyeket, azok tavolsdgdt a tervezett lakofejlesztéstdl, igénybe vehet6 szabad kapacitasukat, valamint — amennyiben sziikséges-
kapacitdsbdvitési lehetGségliket a beteleplld lakossag szamanak és korosszetételének figyelembevételével.

Amennyiben a meglévé infrastruktura fejlesztésével vagy a fejlesztés méretébdl adéddan nem biztosithatd a terilet elldtottsaga a meglévé intézmények kapacitasbévitésével, a humdn infrastruktdra biztositdsa a fejlesztés részeként kell
megvaldsuljon. Ennek elsédleges eszkdze az intézmények helyének rendezési tervekben vald rogzitése.

Telepulésfejlesztés, —-rendezés

= Afejlesztések kornyezetében elérhetd human infrastruktura figyelembevétele sziikséges a fejlesztés sordn. Amennyiben a fejlesztési teriileten jelentkezé igényeket a kornyezé teriileten taldlhatéd human infrastruktdra kielégiti, nem sziikséges
a terilileten bellli human infrastruktura fejlesztés.

= To6rekednikell arra, hogy a meglévé human infrastruktdra ne legyen tulterhelve, azt a lakd-/ irodafejlesztéssel egyiitt tervezni.

= Az alapintézményi teriilet biztositasa mar a févarosi teleplilésterv szintjén szikséges.

= A kozlekedés kiemelt fontossagl ahhoz, hogy egy terilet jél m(ikodd lehessen. A funkcidk kozelsége mellett lehetévé kell tenniink, hogy a teriletet haszndldk a f6 kozlekedési folyosékon gyalogosan is atjussanak. A szolgaltatasok
Osszekottetésérdl tehat megfelel§ gyalogos-kerékparos kozlekedési haldzat kialakitasaval kell gondoskodni.

= Aszolgdltatasok és a lakéteriiletek egymast akkor képesek hatékonyan kiegésziteni, ha megfelel§ kozlekedési kapcsolatok allnak rendelkezésre. Enélkil kevéshé lesz hatékony a funkcidk miikodése.

9 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG

Célkitlizés a kompakt varos alapelvei mentén Budapest fenntarthato telepiilésként torténd kialakitasa. Mindebben kiemelt szerepe van a tarsadalomnak, mint a varost mikddtets szereplének, amely fenntarthatdsaganak biztositasa a varosfejlesztés
torekvései kozott elsérend. A tarsadalom hosszu tavd mikodGképességéhez a szocialis, kulturalis, egészségiigyi, oktatdsi miszaki infrastruktura javitdsanak, a tarsadalom tagjai, csoportjai beilleszkedésének és heterogenitdsanak egyarant teret kell
biztositani. Ahhoz, hogy a helyi tarsadalmon beliil er6s6dé szocidlis kdrnyezet alakuljon ki, javasolt a kozosségi terek kialakitasa, a vegyes funkciéju teriiletek rovid idén belili megkozelithetGsége, ezeknek az elveknek az varosépitészeti strukturakban
is tikrozédnie kell.

Telepiilésfejlesztés, —rendezés

= A kodrnyezet szinvonaldnak emelése alapvetd feltétel, tovabbi illeszkedési feltételeket sziikséges meghatarozni.

= Torekedni kell a lakdkozosség heterogén Gsszetételére, a szocidlis / tarsadalmi sokszinliségre. Elkerlilend6 a homogén tarsadalom kialakulasa, akkor is, ha az kedvezé tarsadalmi-gazdasagi helyzettel parosul.

= Torekedni kell a valtozatos lakasméretekre, a piaci és az 6nkormanyzati bérlakasok meglétére / j6 ardnyéra. A tarsadalmi sokszinliség és az alacsonyabb statuszu kerileti lakosok szamara 6nkormanyzati bérlakas programot / tervet érdemes
késziteni.

= Akllénb6z6 laképark tipusokhoz kbvetends bérlakds ardnyokat javasolt megadni.

= Javasolt a monofunkcid oldasa, a lakéfunkcié mellett egyéb kozosségi célu funkciok megjelenésével (pl. kdzosségi tér, lizlet).

= A kevés lakdsszam és alacsony lakossagszam esetén megkezd&dhet a city-sedés, amely kozbiztonsagi problémakat hozhat magdval. Ez a folyamat a varoskdzpont idészakos hasznalatdra vezethetG vissza, ezért javasolt ezeknek a
konfliktushelyzeteknek az elkeriilése — varosszerkezeti szempontbdl is.

= Alakossag szamara kedvez6 kozlekedési kapcsolatot sziikséges biztositani az intézményi teriletek felé, vagy javasolt helyben lehet6séget biztositani a vegyes funkcié kialakuldsahoz.

Létesitmény- és kérnyezettervezés
=  Fontos a megfeleld lakdsosszetétel (lakasmix) meghatarozasa (pl: atlagos lakdasméret, lakastipusok aranya). A sokszin( lakasmix rugalmas piaci lehet&séget biztosit minden korcsoport, tarsadalmi élethelyzetben Iév6 szamara, ezért javasolt
az eltérd tipusu, alapteriletd lakdingatlanok kialakitasa, igy a valtozo tarsadalmi igényekhez jobban tudnak alkalmazkodni a kés6bbiekben.
= A nagyobb lakdsméret egyben segiti, hogy tobbgeneracids egyittélés alakuljon ki. Az egyes generdcidk egylttélése javithatja a munkaer6-piaci lehet&ségeket, valamint a fiatalabb korosztalyok munkdaba allasat.
=  Alakoépark mérete, lakdszama, esetleg zoldfellileti aranya szerint a kotelezéen létrehozandd kozosségi terek és helyiségek méretére, illetve szolgaltatasok biztositasara szlikséges javaslatokat megfogalmazni.
=  Atbbbszobdslakdsok jobb lakdmingséget biztositanak.

Fenntartas, lizemeltetés

= Alakokodzosség biztonsaga érdekében alapvetd elvaras az épliletekben az ellendrzott és/vagy korlatozott belépés, illetve a kamerarendszer kiépitése.
=  Akllénb6z6 lakopark tipusokhoz a biztonsag szintjének, szolgaltatasok telepitésének meghatarozasa indokolt.
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LAKOTELEPEK KOR SZERINTI MEGOSZLASA
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A VIZSGALT XX. SZAZADI LAKOTELEPEK

h PGk utcai lakételep

Obudai Kisérleti lakotelep

Hamazsabégi it

T

Kelenfdldi lakotelep Wekerletelep

oTI / Epitész‘utcai'Mezékﬁvesd utca

XIX.  Wekerletelep

XI. OTl telep/ Epitész utca
Q Csepel / Csillagtelep

XI. Hamzsabégi uti lakételep
XI. MezG6kovesd utcai lakdtelep

M. Obudai kisérleti lakdtelep
XXI.  Csepel / Csillagtelep
XI. Kelenfoldi lakotelep

M. P&k utcai lakotelep
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WEKERLETELEP OTI / EPITESZ UTCAI LAKOTELEP

F, F+T
F+1, F+14T

cim: Budapest, 1192 Nagykdrosi ut — Hatar ut — Ady Endre ut - cim: Budapest, 1116 Epitész utca
Bercsényi utca paros oldala altal hatarolt terdilet varosi karakter: kertvérosias lakéteriilet

varosi karakter: kertvarosias lakéterilet teriileti egység teriilete: ~11,5 ha

tertileti egység terulete: ~ 164 ha koztertlet / nem kozterilet 27% [ 73%

kozterilet / nem kozteriilet 28% [/ 72% épités ideje: 1920-as évek

épités ideje: ~ 1910-es évektdl 1927-ig beépitési méd: zértsoru (sorhazas)

beépitési méd: szabadonallo beépitési arany/ ba (%): ~28%

beépitési arany/ ba (%): ~17% szintterlleti ardny / szta: ~ 0,46 (m?/m?)

szintteriileti arany / szta: ~ 0,31 (m?*/m?) jellemz6 szintszam: F+T; F+1; F+2

jellemz6 szintszam: F+T; F+1; F+2 . teriileti egység teriilethasznalati laké: 71%

terlleti egység terllethasznalati lakd: 66% megoszldsa (%): egyéb (intézmény stb.): 2%

megoszlasa (%): 26ld: 2% 261d: 3%

egyéb (intézmény stb.): 5% kozut: 24%

kozat: 27%
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HAMZSABEGI UTI LAKOTELEP

MEZOKOVESD UTI LAKOTELEP

utcaképek

o\

cim:

varosi karakter:

terileti egység tertlete:
koztertlet / nem kozterulet
épités ideje:

beépitési méd:

beépitési arany/ ba (%):
szintterileti arany / szta:
jellemz6 szintszam:
terileti egység terilethasznalati
megoszlasa:
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N\ 5

Budapest, 1113 Hamzsabégi ut
kisvarosias
15.200 m?
0% /100 %
1942-43 (lakohazak)
szabadonall6 beépitési mod
26 %
0,71 (m?/m?)
F+2 (lako); F+1+T
laké: 62%
intézmény (Uzlet, kozfirds): 13%
z01d: 25%
kozat: 0%

cim:
varosi karakter:

teriileti egység teriilete:
kozterilet / nem kozterilet

épités ideje:
beépitési mod:

beépitési arany/ ba (%):
szintteruleti arany / szta:

jellemz6 szintszam:

terlileti egység
megoszlasa (%):

terulethasznalati

Fehérvar gy

=4 o 2

Budapest, 1116 Mez6kovesd ut
kisvarosias lakoterilet
~12,2 ha
60% / 40%
~ 1950-es évek
megnyitott keretes beépitési mod
~ 20,50 %
~ 0,60 (m%/m?)
F+2; F+3
lakd: 56%
intézmény: 10%
z6ld: 13%
kozut: 22%




CSEPEL / CSILLAGTELEP OBUDAI KISERLETI LAKOTELEP

S

cim: Budapest, 1032 Gyenes utca

e £ AN e

cim: Budapest, 1214 Szabadsag utca
o N . varosi karakter: kisvarosias telepszer(
varosi karakter: kisvarosias telepszerd o ) )
terileti egység tertlete: ~ 18,2 ha tertileti egység terilete: 8,7 ha
N N 0 0
kozterilet / nem kozterilet 40% / 60% Ifo%t,en_"et./ nem kozteriilet 72%/ 28/’,
épités ideje: ~ 1960-as évek epljce,s |,d.eje., 1960-as"evell< o .
beépitési mod: telepszer(i beépitési mdd (szabadonalld) beépitési mod: telepszer(i beépitési méd (szabadonalld)
e o/, ~aEo
beépitési arany/ ba (%): ~20,3 % beépitési ardny/ ba (%): N
szintteriileti arany / szta: ~0,72 (m?/m?) .szmtter’l,JIet.l ara?y / szta: 0,60 (m*/m?)
jellemz6 szintszam: F+3; intézmények: F; F+2 JeII?mz.o szmts%am. ) o F+1 P43, F+8
terileti egység terlilethasznalati lako: 50% terlleti , CEYseE terllethaszndlati lako: 39%
(. L, megoszlasa (%): intézmény: 8%

megoszlasa: egyéb (intézmény stb.): 14% intezmeny: 8%

z06ld: 22% z6ld: 27%

kozut: 15% kozat: 26%
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KELENFOLDI LAKOTELEP

POK UTCAI LAKOTELEP

cim:

varosi karakter:

terlleti egység teriilete:
koztertlet / nem kozterulet
épités ideje:

beépitési méd:

beépitési arany/ ba (%):
szintterileti arany / szta:
jellemz6 szintszam:

terlleti egység teriilethasznalati
megoszlasa (%):
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Budapest, 1115 Etele Ut és Tétényi Ut kereszt
nagyvarosias lakéterilet

~41,8 ha

65% / 35%

~ 1970-es évek

telepszer(i beépitési mod (szabadonalld)
~15%

~ 1,33 (m?/m?)

F+5; F+10;

intézmények: F+1; F+2; F+3

lako: 32%

egyéb (intézmény stb.): 10%

z06ld: 32%

kozut: 27%

ezGdése,

Bikas park

ortofotdé

\ | F, F+1

o 2 43, R4

»

cim: Budapest, 1031 Pok utca

varosi karakter: nagyvarosias telepszeri

teriileti egység teriilete: ~ 48,6 ha

kozterilet / nem kozterilet 66% / 34%

épités ideje: ~ 1980-as évek

beépitési méd: telepszer(i beépitési maod (szabadonalld)

beépitési arany/ ba (%): ~18,5%

szintterdleti ardny / szta: 0,88 (m2/m2)

jellemz6 szintszam: F+2, F+3, F+4, F+10

terileti egység terilethasznalati lako: 43%

megoszlasa (%): egyéb (intézmény stb.): 8%
z06ld: 25%

kozut: 24%



	_F1_1_BEVEZETES_Vizsgalatokhoz
	III_Harsanylejto_20211223
	VIII_Corvin_negyed_20211223
	IX_Kozvagohid_Metrodom_20211223
	X_Gergely Garden_20211223
	XI_Bolero_20211223
	XI_BudaPart_20211223
	XI_Kondorosi_lakopark_20211223
	XI_Sasad_liget_I_II_20211223
	XI_Sasad_Resort_20211223
	XIII_Marina_20211223
	XIII_Vaci_uti_irodafolyoso_20211223
	XIV_Paskal_Garden_20211223
	XXIII_Viragvolgy_lakopark_20211223
	_F1_4_Vizsgalati_tanulsagok_20211223
	_F1_5_XX_Lakotelepek_surusegi_vizsgalata_20211223_A3



