- SO J* iorag o paraune o

| EBUDAPEST FENNTARTHATO

. T, e W S /M ” A\ /_—rm lw = lll

i UJ VARORZEI W 7

LA L ﬂ'ﬁm[-ﬁ’wm

slela ey
R ”l

Thal KEZIKONYV
'1"1r-' 025 december

e




3
Vv

BUDAPEST

MEGBIZ0:
SZAKMAI IRANYITO:

FGPOLGARMESTERI IRODA

TELEPULESFEJLESZTES: BFVT Kft.
Szerz6k: Albrecht Ute
teriiletrendezé tervez6 — vezet6 telepliléstervezd,

okl. épitészmérnok

TR 01-0517, TT/1, E 01-0517

Andras Istvan

teruletrendezé tervezd — vezetd telepliléstervezd,
okl. épitészmérnok

TR 01-0525, E/1, TT 01-0525

Balla Mariann
okl. épitészmérnok, urbanista
E, TT 01 - 4620

Fonyddi Mariann PhD
okl. épitészmérnok, urbanista
E, TT 01-3519

Teremy Viktéria
okl. telepilésmérnok
TT 01-6760

Kozrem(kodott: Hugauf Marcell

okl. telepilésmérnok

Roényai Fanni
okl. telepuilésmérnok

T(izkd Eszter
okl. telepuilésmérnok

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
BUDAPEST FOVAROS FOPOLGARMESTERI HIVATAL
VAROSTERVEZESI FOOSZTALY

Garay Marton, Kovacs Barbara

Pogonyi Csaba Gabor

TERMESZETI KORNYEZET: BFVT Kft.

Szerz6k: Zétényi David
okl. tajépitészmérnok,
ipari kérnyezeti szakmérnok
TK 01-5307
INFRASTRUKTURA: BFVT Kft.
Szerz6k: Pet6 Zoltan
okl. épitémérnok, kozlekedéstervezé
Tko 01-2321
Orosz Istvan
okl. villamosmérnok, mérnok-kdzgazdasz
TE 01-67717, TH 01-67717
Szabd Krisztian
okl. épitémérnok
Tv 01-16166
GAZDASAG:
Szerzdk: Sooki-Téth Gabor MRICS

épitészmérnok

Eré Zoltan f6épitész, Maczak Johanna,



BUDAPEST FENNTARTHATO UJ
VAROSRESZEI

KEZIKONYV

101 POZICIO ...veeeeeeeeeeessects e sests e sse st s s sse st s e s e st s e s et st s se st e st saa st et ese s e st saesastesesestesassastesssensenssanes 1
01 P-1 A HELYSZINVALASZTAS SZEMPONTIAI ....oviuiieieiseteisetessetssssssssessssssssssssssessssesssssssssesssssssssssssssssssssnns 1
01 P-2 VAROSSZERKEZETBE VALO ILLESZKEDES .......cvvuiveieerieeiiecesssesssssessss e sessssssssssssssssssss s ssssssassssassans 4
1102 IMOBILITAS.......oveteieeeteieeseetesessestesesseeesesseste e ssestssesseste e sse st ssesaessssessessssassansssesensssensensssensansasans 10
02 M-1 KOZUTAK HALOZATA ES VONALVEZETESE .....vurvieiveieiiessiessie ettt ssse st 10
02 M-2 TOMBMERET (KOZTERULET SURUSEG) ...t eeeee et e eeeeeneeeeneeeeneeaeeneeeeneeesneneans 15
02 M-3 KOZUTAK KERESZTMETSZETI SZELESSEGE ES FORGALMI RENDJE .......covvvrereerceereeersee e 18
02 M-4 AUTOMENTES (SZEMELYGEPJARMU FORGALOMTOL ES TAROLASTOL MENTES) TERULETEK ......22
02 M-5 KEREKPARTAROLOK SZAMA ES ELHELYEZESE EPITESI TELKEKEN .....cvcvuvvveieereereieeereeeieee e 25
02 M-6 SZEMELYGEPJARMU TAROLOK SZAMA ES ELHELYEZESE EPITESI TELKEN ....cocvvviveviiecrereieeeierans 28
02 M-7 KEREKPARTAROLOK ES SZEMELYGEPJARMU PARKOLOK ELHELYEZESE KOZHASZNALATU.............
TERULETEKEN . ....coovttecteitecee sttt sesae st st s s st st se s e s s s s s s s s s s s e s s s s st ssesse s s s essesse s st s aesen ansessssansnes 32
02-M-8 KOZHASZNALATU TERULETEK MINOSEGI KIALAKITASA (ANYAGHASZNALAT, AKADALYMENTESSEG)
..................................................................................................................................................................... 35
11 03 VAROSI HASZNALAT — FUNKCIOMIX......cceetierrerteresressssessessessssessssessesssssssessessssessessssessessssesssssssans 41
03 F-1 VEGYESSEG MINIMUM KOVETELMENYE ........oucvivieereereciceessesee s sessesaeses s sessesse s s sssee s sssnes 41
1104 VAROSEPITESZET .....coveetrueeuestressesssessessssssestesessesssssssessssessessassssenssssssessessssenssssesensesssssnssssssessasans 48
04 V-1 TELEKMERET, TELEKFORMA ........covueverieetiaesaesessessesseseesessessesse s sssessssas s sssssssesssssssssassssassesssssassesas 48
04 V-2 BEEPITESI IMOD ..ottt sttt b bt a bt bebnanse s 51
04 V-3 BEEPITETTSEG MERTEKE ......ocuivvieiecreiieetese sttt aes et se s ae s ass s s s s s s ans s sasansesenas 55
04 V-4 BEEPITESI INTENZITAS, SZINTTERULETI MUTATO ..ottt saeses 62
04 V-5 EPULETEK KOZOTTI TAVOLSAG, LEGTERARANY ......cvvivevirierietieseie st iesessse st sessnsssenns 66
04 V-6 BEEPITESI MAGASSAG.........oieiviieiicteieiete ettt st b e st b bt bt snes 69
04 V-7 ATMENETI TEREK ..ocvevecveeeeeeveeeeeteeeeseesesaeste et sesses s s s st s s s s s s s sssssssassessessassssasssssssssassassnssnsnnas 73
04 V-8 VAROSSZERKEZETI KOMPOZICIO, EPTESZETI KARAKTER, MINGSEG ......coovveveeeriieieieieieeiesieane 76
1105 ZOLDHALOZAT ......couereteecretseseestsessessssestsssesestesassesesssssestssassesessassastessssentessssensessssessesassensesessens 80
05 Z-1 ZOLDFELULETI ARANY ....ocvuiuiviitieeiestscteeee ettt st 80
05 Z-2 FASITOTTSAG ...ttt b bbbt b bbb bbb s b b s s senes 85
05 Z-3 ZOLDTETOK ES ZOLDFALAK .....ouevvieiecieveiie ettt bbb s e s et ssnassesnans 90
05 Z-4 ZOLDFELULETEK KIALAKITASA ES FENNTARTASA .....coviitetiieceeteeceete et 94

05 Z-5 KOZPARKOK, KOZKERTEK KIALAKITASA ......cvvuivieriieeieieeieisiesesesissesss s sesssse s 100



05 Z-6 JATSZOTEREK ES SPORTTERULETEK KIALAKITASA ...ttt ettt e e eeeee et ee e eaaeaeeaeas 105

05 Z-7 VAROSI KERTEK........ouiuieevevieieeteses ceaetessassesesesesassesesssssse s sesaese s sesassessssassessasassesassssesesssassssesasesassanas 107
05 Z-8 KUTYAFUTTATOK KIALAKITASA ..ottt 111
1106 EGESZSEGES KORNYEZET.......ccccetsierertriessenssessetsessessssessesssessessssssssssessssensesessensesessensesssssnsssenes 114
06 K-1 ZAIVEDELEM.......ouveiveieieiestaesesee st se s st a s s s s esae s s sesse s s st esas st saesse s s enaenans 114
06 K-2 LEVEGOMINGSEG JAVITASA. ..ottt bbbt 118
06 K-3 TALAJ ES VIZEK VEDELME ......ovveieeeciiceeie vttt asae s a e s b s bbb seanas 121
06 K-4 TERULETHASZNALATI KONFLIKTUSOK KEZELESE ......oovuiveeeieeieciicseeesiessss s 126
06 K-5 KLIMAVEDELEM.......cvuvvivieeiieeiiie sttt ssse s sse s ss s sse bbb s bbb 130
06 K-6 KORSZERU HULLADEKGAZDALKODAS .. ......ocvevieieereiiecietetsiseietesssssessessssssssesesssssessss s sessssssessssnans 136
1107 FENNTARTHATO EROFORRAS-GAZDALKODAS. .......ccveevruerrereneereseeeesessesesesssssesessesesssssssssessenens 142
07 E-1 ENERGIAGAZDALKODASI, EPULETENERGETIKAI KOVETELMENYEK ....cocvevieieereiieseereieecievesseeeene, 142
07 E-2 (CSAPADEK)VIZ-GAZDALKODAS.........cooeiteeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt s st sssssssasanasanas 144
07 E-3 SZURKEVIZ HASZNOSITASA ....cvuiieiiieiiieieietssie sttt s s sss st sse s ssssssensnsns 150
1108 HUMAN INFRASTRUKTURA ......ccttieretrisrentsessestsessestssessestsssssessssssssssssssssnsesessessesessensesessssssssnes 153
08 H-1 ALAPINTEZMENYEK - VARHATO IGENYEK (TERHELES).....c.vvevvereeieeeeeeeeeeeeeeeesee e es e snen s 153
08 H-2 ALAPINTEZMENYEK FEJLESZTESE .....vvuivieitiesieieetesietesssse st s s sss st sss s ssanaas 155
08 H-3 ALAPINTEZMENYEK KIALAKITASA .....oovivvieieeieieictete ettt sesnas 158
1109 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG .....cccoveirueeretiertenteessestesessessesessesesessesssssssessessssessesssssnsesenes 161
09 T-1 LAKASMIX ES HASZNALOK .......cvviieirereiiicte ittt b st s st b s snaenes 161
09 T-2 AKADALYMENTESSEG ES BIZTONSAGOS KORNYEZET ......oveevveriecievereeeesesessaese s sessessesenanans 165
11 10 MEGVALOSITAST SEGITO ESZKOZRENDSZER .......ccveveuererueeresseserseessssessssesessssssssssesssssssssssssssens 173
10 X-1 MESTERTERV <.oceoviteceeeeeeeseeeeeee et s et st se e st st sse st s ssse s s s sessesassasssssssssasssssssensesanes 173
10-X-2 BARNAMEZBS TERULETEK KORNYEZETI KOCKAZATAINAK KEZELESE. ....vovveverecrecrreereererinenees 181
10 X-3 ONKORMANYZATI TULAJDONU TERULETEK HASZNOSITASA KONCEPCIO-PALYAZATTAL ............ 186
10 X-4 TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS ......ooevevvieieetetieieie ettt ane 190
Il AJANLOTT IRODALOM ......coeuerentenetentesessessesessessesesessesesessesessessesessessesensensesensessesensessssensensesensenenns 194
IEIVIELLEKLETEK ..ueveveteueeeeiteestetesessetesesssssssenssssesesesesssnsessesessessesensessesensensesentessesentesessessensnsensesenns 198
03 F-1 VEGYESSEG MINIMUM KOVETELMENYE ........cviviuereererieieeseesessaesaesee s sssessesssss s sae s s s sesaesans 199
04 V-3 BEEPITETTSEG MERTEKE, 04 V-4 BEEPITESI SURUSEG, SZINTTERULETI MUTATO. ...ccvevvrrecranes 205
07 E-2 (CSAPADEK)VIZ-GAZDALKODAS...........oveeeeeeeeeeeeeeeteeetetetetete et e et seseseses s aeae st seseteseseaes 206
08 H-1 ALAPINTEZMENYEK - VARHATO IGENYEK (TERHELES).....c.vveveveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeesenenenns 216

10 X-1 MESTERTERV ..oiiitiiii b 217



01 POZICIO

P-1 | A HELYSZINVALASZTAS SZEMPONTJAI “i

Egy uj fejlesztési teriilet vdrosszerkezeti pozicidja tébb szempontbdl is meghatdrozd. A
kézpontrendszer egyes elemeivel, magas funkciondlis Gsszetettségli teriiletekkel valdé kapcsolata
befolydsolja a mobilitdsi igényeket, és ezzel a vdros kérnyezeti terhelését is. A geomorfoldgiai és a
kedvezd lokdciobdl adodo kérnyezeti adottsdgok (magaslatok, vizfeliiletek, rekredciot biztositd
erdék, zéld- és sportteriiletek stb.) kihaszndldsa és a klimatikus viszonyokat szem el6tt tartd
vdrosszerkezeti beavatkozdsok a fejlesztés kérnyezeti mindséget befolydsoljdk. A pozicio az
ingatlanok értékének egyik legfontosabb és utdlag nem befolydsolhatd 6sszetevdje.

Az Uj fejlesztések esetében alapvetd elvaras, hogy azok a varos meglévg, illetve tervezett szerkezeti
strukturajaba integraltan jojjenek létre, kapcsolatot teremtve a f6 szerkezeti, halozati elemekkel. A
kornyezd varosi teriletekhez kapcsolédva, a meglévé vagy fejleszteni tervezett kozlekedési
nyomvonalak mentén helyezkedjenek el, kdzponti funkciét ellatd teriletekhez kapcsolddva, vagy
sajat maguk (al)kozponti szerepet betdltve.

Kivdnatos, hogy az Uj fejlesztési teriletek jelentésen ne noveljék a varosi és varoskornyéki
kozlekedési haldzatok terhelését, ezért a fejlesztési teriiletek (temezett kivalasztdsanal olyan
teriileteket kell el6nyben részesiteni, amelyek nagykapacitdsu kotottpalyas kozosségi kozlekedéssel
jol ellatottak. Az egyes teriiletek kozOsségi kozlekedési elldtottsagat az aldbbi abra mutatja
(folyamatos monitoring sziikséges).

- Kiemelkedd szinvonall ellatassal rendelkezo terdlet

- Alapfoku ellatassal rendelkezo tertle

- Ellatatlan terletek

|:| Kézepes szinvonalu ellatassal rendelkezd terilet |:| Ellatast nem igényld terilet

- Magas szinvonalu ellatassal rendelkezé terilet



A fejlesztési terililet kivalasztdsanal figyelembe kell venni a tervezett Gj fejlesztés hatdsait a mar
kialakult kérnyezetre, beleértve a mar meglévé lakod- és zoldterileteket is. Fontos, hogy a tervezett
fejlesztés azokra ne gyakoroljon negativ hatasokat.

A kozbsségi kozlekedés kapcsolatrendszerének fontossagahoz hasonlé jelentdséggel birnak az
egyéni kozlekedés — személygépjarm, valamint az aktiv és mikromobilitds — kapcsolatrendszerei is.
A munkahelyhez k6t6d6 hivatdsforgalom jellemz8en hosszabb utazdsokat eredményez, amely a
kozosségi kozlekedés mellett sokszor egyéni személygépjarmi hasznalattal torténik. A fejlesztési
terliletek Utemezett kivalasztdsdnal ezért fontos szempont a féuthaldzati elemek konnyd, a
szomszédos lakéterileteket nem zavard elérhetésége is. A f6uthaldzati kapcsolatrendszer ezenkivil
a személygépjarmlvek mellett az autébuszok kozlekedését is biztositja a szomszédos varosrészek
felé. A lakéhely haszndlathoz kot6dd, jellemz6en rovidebb tavolsagot jelentd utazasok altaldban
nem igénylik a kozosségi kozlekedés vagy a személygépjarm(ivek hasznalatat, azok az aktiv és
mikromobilitds keretén belll is észszer(ien, sokszor a legkedvez6bben biztosithatdak. Ennek
kovetkeztében a kerékpdros és gyalogos kapcsolatrendszer is a telepitést befolydsold kozlekedési
szempontok kozé tartozik.

A hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet létrehozdsa érdekében kiemelt fontossagu, hogy egy
Uj fejlesztés, atalakuld varosrész el6nydsen fejlessze tovabb a varos nagyléptékl szerkezeti elemeit,
illeszkedjen a meglévé bedllt terlletek strukturdjahoz, és emellett el6remutatd urbanisztikai
elemeket hozzon létre. A fejlesztések soran egy adott varosrészt helyzetéhez, infrastrukturajahoz
igazitott leghatékonyabb intenzitdssal kell kialakitani.

A terillettakarékossag elve alapjan a fejlesztések helyszinének (temezett kivalasztasakor a
barnamezés! vagy alulhasznositott terileteknek kell kiemelt szerepet kapniuk.

A helyszinvalasztds szempontjai hdrom csoportba oszthatdk, melyeket az alabbi tablazatban
mutatunk be:

e alapkritériumok, melyek megléte nélkiilozhetetlen ahhoz, hogy egy teriileten a fejlesztés
minden szempontbdl fenntarthaté legyen,

o felértékels tényez6k, melyek megléte elényt jelent a helyszin GUtemezett kivalasztasa esetén,

o |eértékelS tényez6k, melyek hatranyt jelentenek, és a teriilet az Gtemezésben csak akkor
sorolhatd el6rébb, ha az alapkritériumok valamilyen beavatkozassal kés6bb, de még a
fejlesztés megvaldsulasaig teljestinek.

A fejlesztési helyszin valasztasakor elsGsorban a tervezett funkciénak megfelel6 szempontokat
szlikséges figyelembe venni, emellett az aldbbiak szerint kell vizsgalni a teriiletet és kornyezetét,
ahol valamennyi alapkritérium teljesiilése az egyik legfontosabb kérdés:

e varosszerkezeti és kozlekedési kapcsolatok
e kozponthoz, alkdzponthoz valé kapcsolat,
e terileti szomszédsagok

o funkciondlis Osszetettség

e human infrastruktura, alapszolgaltatasok
e természeti és épitett értékek

e szabadidGs és rekreacids funkciok

e szennyezG, zavard hatdsok

A fenntarthaté fejlesztések helyszinének kivalasztasi és itemezési szempontjai

1 Az Eurépai Uniéban altalanosan elfogadott meghatarozas alapjan, amely szerint a "barnamez8 (brownfield) az
a hely, amelyet el6z6leg hasznaltak mar, jelenleg elhagyott, vagy kevésbé hasznositott; feltart vagy feltételezett
szennyezettségi problémakkal kiszkodik; foként a (fejlett) varosi térségben taldlhatd; a hatékony
Ujrahasznositasa érdekében beavatkozasra van sziikség."
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Leértékelo tényezd

varosszerkezeti és
kozlekedési
kapcsolatok

rendelkezik 10 percen
belll gyalogosan elérhetd
meglévs vagy tervezett
kozosségi kozlekedési
kapcsolattal,

meglévs vagy tervezett
gyalogos, kerékparos
halézathoz kozvetlendl
kapcsoladik

meglévs vagy tervezett
féuthalézati elemmel
hatdros

rendelkezik 10 percen
beliil gyalogosan elérhetd
meglévé vagy tervezett
kotottpalyas kozosségi
kozlekedéssel,
rendelkezik meglévd vagy
tervezett varosrészek
kozo6tti kapcsolatot
biztositd kerékparos
infrastrukturdval

meglévd vagy tervezett
kozosségi kozlekedés
gyalogosan nem elérheté 10
percen belil

ha tébb oldalrdl is olyan
atjarhatatlan vasutvonal,
gyorsforgalmi Gt vagy
funkcidja miatt elzart terilet
hatdrolja, melyek
atjarhatdsaga késébb sem
biztosithato

f6- vagy
mellékkézpont-
hoz, illetve
kiemelt
jelent6ségli helyi
kdzpontokhoz
vald kapcsolat

tervezett lakofejlesztés
esetén elérhetd 15 percen
belll kozosségi
kozlekedéssel f6- vagy
mellékkézpont (Vt, Vi, Ln),
illetve kiemelt jelentGség
helyi kézpont (Lk, Lke)

tervezett lakofejlesztés
esetén elérhetd 15 percen
beliil gyalogosan f6- vagy
mellékkézpont, illetve
kiemelt jelent6ségl helyi
kdzpont

tervezett lakofejlesztés
esetén nem érheté el 15
percen beliil kozosségi
kozlekedéssel f6- vagy
mellékkozpont, illetve kiemelt
jelent6ségli helyi kozpont

teruleti
szomszédsagok

kozelében van vegyes
funkcidju terilet;

kisebb, elsGsorban
lakéfunkcidju (Ln, Lk, Lke)
fejlesztések esetén
kozvetlen kapcsolatban
van vegyes teriletekkel

kozvetlenil kapcsolodik
vegyes funkcioju
terulethez

korulotte a tervezett funkcidt
zavaro, elzard, azzal
funkcionalis kapcsolatot nem
létesit6 terilet van (korbezart
helyzetek)

funkcionalis

teljesitia 03 F-1

teljesitia 03 F-1

nem teljesiti a 03 F-1

Osszetettség fejezetben meghatérozott fejezetben meghatérozott fejezetben meghatérozott
alapkritériumokat el6nyos kritériumokat alapkritériumokat

human teljesitia 03 F-1 teljesitia 03 F-1 e nem teljesitia 03 F-1

infrastruktura, fejezetben meghatarozott fejezetben meghatarozott fejezetben meghatarozott

alapszolgaltatasok

alapkritériumokat

elényos kritériumokat

alapkritériumokat

természetfoldrajzi
tényez6k

amennyiben van el6nyds
természetfoldrajzi
tényezs (példaul vizpart,
erdd) a kozelében,
teremtsen kapcsolatot

elényos természet-
foldrajzi tényezbkkel
(példaul vizpart, erd6)
meglévs kapcsolat vagy
zoldfellileti kapcsolat
er@sitése

arvizveszélyes terilet
talajmozgassal, suvadassal
érintett terilet

természeti és
épitett értékek

az uj fejlesztés kialakitasa
nem veszélyezteti
természeti vagy épitett
érték fennmaradasat

a terlleten vagy
kornyezetében lévé
természeti vagy épitett
érték jelenléte elény

amennyiben az Uj fejlesztés
|étrehozasaval a természeti
vagy épitett érték sérdl,
illetve elpusztul

szabadidGs és
rekreacios
funkciok

elérhet6 15 percen belll
gyalogosan mindennapi
rekredcios terilet /
kozkert, jatszotér

elérhet6 10 percen belil
gyalogosan mindennapi
rekredcids terilet /
kozkert, jatszotér

nem érhet6 el 15 percen belll
gyalogosan mindennapi
rekredcios terilet / kozkert,
jatszotér

szennyez§, zavard
hatasok

ha zajterheléssel,
kornyezetszennyezéssel,
egyéb zavaro hatasu
|étesitményekkel érintett
a terilet, akkor legyen a
kornyezeti allapot
javithatd, a szennyezés
megszlintethetd

nincs zajterhelés,
kornyezeti szennyezettség
és egyéb zavard hatasu
|étesitmény a terileten

olyan szennyezett terilet
kozelsége, melynek
karmentesitése az Uj
fejlesztés hasznalatbavételéig
nem lehetséges

olyan zaj-, légszennyezés és
egyéb kibocsatds, amely
mérséklése kbzéptavon sem
vdrhaté




P-2 | VAROSSZERKEZETBE VALO ILLESZKEDES T L F

Az eurdpai telepiiléseknek, igy Budapestnek is

Elévérosi zéna

3 egyre nagyobb értéke az egyedi vdaroskarakter, a
B Hegyvideki z6na R megdlrzétt térténeti emlékek, az évszdzadok

sordn kialakult telepiilésszerkezet. Féldrajzi
*—7  fekvéséb6l adédéan a Duna a févdros tengelye,
\‘ ez szerkezetének meghatdrozo eleme. Budapest

Belsd z6na

Atmeneti zéna

~1  telepiilésszerkezeti terve, legjellemzébb

B Duna menti z6ha 5 N adottsdgai alapjdn 6t eltéré adottsdgu zondt
// kiilénbéztet meg a vdrosban: a belsé, az

L\ dtmeneti, a Duna menti, a hegyvidéki és az

elévdrosi zéndt. A zondk azonban nemcsak
elhelyezkedésiikben, hanem haszndlatukban is
nagyon kiilénb6z6ek, a belsé teriiletek
jelentésen tulterheltek, a kiils6k pedig a sokszor hidnyzd gylirli irdnyu szerkezeti hidnyok miatt
nehezen dtjdrhatdak, az egyes teriiletek kapcsoldddsa nem megfelelé.

Budapest zona rendszere

Az uj fejlesztések potencidlis teriiletei (szerkezeti tervben jelentds vdltozdssal érinett teriiletekként
jelélve) legnagyobb részben ezekben a kiilsé zéndkban helyezkednek el. Igy gyakran érintettek
szerkezeti hidnyok pdtldsdra tervezett szerkezeti elemekkel, melyekhez Budapest térbeli
fejlesztésének fenntarthatdsdga érdekében igazodni sziikséges. Pozicidjuk alapjdn a teriiletek és
kérnyezetiik is kiilénbéz6 haszndlatuak és karakterdiek.

A kiegyensulyozott, kompaktsdgra térekvé vdarosszerkezet kialakitdsa Budapest egyik nagy kihivdsa,
melynek megvaldsuldsa révén dsszességében oldddhat egyes teriiletek indokolatlan haszndlati
tulterhelése, a keletkez6 kézlekedési igény a vdrosi térben nagyjdbdl kiegyenlitetté és
kiszamithatova vdlhat. A vdrosszerkezethez valo illeszkedés ezért egyszerre jelenti a meglévd
szerkezeti elemekhez vald illeszkedést, azok kdzvetlen folytatdsdt, és a tervezett elemek
megvaldsitdsdnak biztositdsdt, a hidnyok felismerését és potldsdt. Mindezt a funkciondlis 6sszhang
megteremtésével, a slirliség ardnyosan differencidlt alakitdsdval és az egyes teriiletrészek kézotti
kapcsolatok megteremtésével, illetve fejlesztésével lehet elérni.

Az Uj fejlesztési terileteken meg kell keresni az illeszkedés lehet&ségét a tdji és épitett kornyezettel, a
meglévé és tervezett infrastruktira haldzatokkal, ugyanakkor az atalakulé terileteken a
varosszerkezetben tervezett valtozasoknak megfelel6 egyedi és vonzd karaktert kell teremteni. Az
Ujonnan létrehozott varosi karakternek illeszkednie kell a terllet hosszu tava atalakitasanak terveihez.
Ennek megfelelGen a tervezés soran elérelatd mdédon kell meghatdrozni a fejlesztések jellemzdit, a hely
belsd szerkezetét, a hasznalati médot és a kiilonboz6 beépitési mutatdkat.

Ki kell hasznalni, hogy az eltér6 hasznalatu, beépitett vagy fejlesztésre szant teriiletek egymastdl valo
elhatarolddasi igénye jelentésen csokkent, mivel az eltér6 teriileti funkcidk — az er6s6dé
kornyezetvédelmi kritériumok, a megvaltozott technoldgiak, a tercier szektor felé valé elmozdulas
miatt — jobban Osszehangolhatdok. A varosi teriileteken a vegyesebb haszndlatot eredményezé
fejlesztést kell megkovetelni, ami a helyvaltoztatdsi igény csokkenésével is jar, igy a kornyezetterhelés
mérséklédéséhez vezet.

A fenntarthatd varosfejlesztés soran torekedni kell a rendelkezésre allé forrasok, a meglévé
infrastruktira haldzatok és er6forrdsok optimalis kihasznaldsara. Az Uj fejlesztések sordn
varosépitészeti feladat az egyensuly kialakitasa a zoldfellletek és az épitett kdrnyezet kozott, a
kozteriiletek megteremtése. A kompakt varosszerkezet kialakitasat segiti el6 a varosszéli terjeszkedés
elkerilése, a felhagyott vagy Ures, sokszor barnamez8s terlletek hasznositdsa, valamint az eltérd
haszndlatu teriletek kozo6tti kapcsolat erdsitése.
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Az Ujonnan beépulé fejlesztési teriiletek altaldanos irdnyelvei, illeszkedési szempontjai:

88 ok [0 oF

Szintteriileti atlagérték és a szintteriileti mutato a fejlesztés és kornyezetének viszonyaban

Ateleplilésrészek szintterileti atlagértéknek jo aranyl megvdlasztdsa a gazdasagos fenntarthatdsag
feltétele, a tulzott slrlség miatt keletkez6 konfliktusok azonban problémdkhoz vezethetnek. A
kornyezethez vald illeszkedés kovetelményét a kialakult telepiilésszerkezet és az adott terilet
szerkezeti hidnyossagainak fejlesztése, az infrastrukturalis fejlesztések potldsa, valamint
varostorténeti értékeinek védelme soran is szem el6tt kell tartani. A meglévd és tervezett
szintterlleti atlagértékek kozotti jelentds eltérését el kell kerilni, mert haszndlati és térbeli
konfliktusokat okoz. Az eltérés mértéke fligg attdl, hogy kdrnyezetében mar kialakult, vagy még
atalakuld teriletek vannak. Kialakult terliletek esetén a cél az, hogy az Uj beépités ne sértse a
kornyezetben meglévé, tavlatban is megdrzésre szant értékeket. Atalakuld teriiletek esetén a cél,
hogy teljestiljenek az adott teriilettel kapcsolatos koncepciondlis célok, igy az illeszkedés kérdése
nem csak a kozvetlen kornyezettel kapcsolatban merilhet fel, hanem — amennyiben keriileti
dokumentumokban a tervezett teleplilésképi karakter keriilt meghatarozasra —, akkor ennek kell
megfelelni.

Az egyes varosi teriletek, Uj fejlesztések varhatd terhelését meghatarozza a teriileti egységre
szamitott szintterileti ardnyl. Az egyes telkek szintteriileti mutatéja ilyen szempontbdl kevésbé
relevans. A jellemz6 értékekhez, intenzitashoz, a kornyezeti adottsagokhoz valé igazodas tamogatja
az adott terilet élhet&ségének fenntartdsat, az optimalis aranyok kialakitdsat. Ezen értékek
meghatdrozdsa az FRSZ altal meghatdrozott paramétereken belil — a KESZ-ek feladata,
figyelembevéve a kornyezd terlletek meglévé és tervezett karakterét az optimalis karakter
megvaldsulasat lehetévé tevl szabdlyozasi értékek meghatarozasaval. Erre vonatkozoé javaslatokat,
kovetelményeket < Idsd a V-4 Szintterdileti dtlagérték, szintteriileti mutatd c. fejezetben.

Epiiletek magassaga, optimalis légtérarany a kdrnyez6 karakterhez képest

Az Gjonnan beépiils? teriiletek beépitési magassagat a teriileti egységre szamitott beépitési arany?,
valamint a beépitési mdd meghatdrozasaval egyiitt kell kezelni, amelyek egylttes vizsgalatakor és
megallapitasakor a kérnyezd varosszerkezethez valé illeszkedés elve mentén, mar pontosabban
meghatdrozhatd egy Uj fejlesztés optimalis magassaga és karaktere. Torekedni kell a kérnyezeti
adottsagokhoz, a szomszédos meglévé és tervezett épitett kornyezethez valé illeszkedésre, amely a
magassag szempontjabdl nem azonossagot jelent, de ardnyosan viszonyul a kérnyezethez. Emellett
az egészséges légtérarany, a megfeleld benapozottsag megteremtésére a cél. Az Uj beépitések soran,
a kornyezeti adottsagok figyelembevételével, a nagyvdrosias karakterd terileteken térekedni kell a
magassagi dinamika alkalmazdsara a varosias tombok kozott, illetve a tombokodn belil egyarant.
A megfelel6 magassagok, és ezzel a |égtéraranyok létrehozdsaval tamogatni kell a minél nagyobb és
diverzebb zoldfellletek kialakitasat, ezaltal a varosszerkezet zoldinfrastruktura-halézatanak

L A teriileti egységre szamitott szintteriileti arany az adott fejlesztési teriileten beépithetd felszin feletti brutté
szintterllet és az U] fejlesztési tertlet tertiletének hanyadosa.

2 Olyan jelenleg beépitetlen (m(szakilag nem igénybe vett, 10% alatti beépitettséggel, vagy romos
éplletmaradvanyokkal rendelkez8) teriletek vagy a fejlesztés soran a korabbi épiletdllomany bontasat
kovetSen ujra beépiilé teriiletek, amelyeket Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve beépitésre szant
terlletfelhasznalasba sorol, és a kerileti rendezési tervek alapjan telepllésszerkezeti jelentGségli épitési
potenciallal rendelkezik.

3 A teriileti egységre szamitott beépitési arany az adott fejlesztési teriileten beépithetd bruttd alapteriilet és az
Uj fejlesztési terilet teriletének hanyadosa.



folyamatossagat. Erre vonatkozo javaslatokat, kdvetelményeket = Idsd a V-3 Beépitettség mértéke
és a V-8 Vdrosszerkezeti kompozicid, karakter, minéség c. fejezetben.

Kompakt varosszerkezet létrehozasa, vegyes funkcidk el6nyben részesitése

A kompakt telepllésszerkezet kialakitdsa egyszerre jelenti az optimalis beépitési slrliségek
meghatdrozasat és a differencidlt, szabadteriiletekkel tagolt varosszerkezetet. Az Uj fejlesztések
soran, a meglévé adottsagokhoz illeszkedve olyan mddon kell megtervezni a teriilethasznalatot*,
hogy az biztositsa a kis, gyalogos tavolsagon beliil elérhet§ legtobb szolgdltatdst és funkcidt,
torekedni kell az utazasi id6k csokkentésére, mérsékelve a kozlekedési kényszert. Torekedni kell a
varosszerkezet ,tartalék”-teriileteinek kihaszndlasara, a teleplilésszerkezetben elfoglalt helyik
szerinti optimalis hasznositasara és fejlesztésére, figyelembe véve a kornyezd meglévé és tervezett
funkciokat is.

A varos nagyobb térségei kozotti kapcsolatteremtés mellett a strukturalis atjarhatdsag javitasara, az
egyes elhanyagolt teriletek funkcionadlis és tombszint(i dtrendezésére is sziikség van. Ez kilondsen
igaz a barnamezd&k terileti megujulasara, amelyek szdmara a mikrostruktura atalakitasa kifejezett
elényokkel jar.

Az Uj beépitésli terlletek tervezése soran torekedni kell a vegyes funkcidk megtelepedését elGsegité
fejlesztések Osztonzésére és tamogatdsara. A sokrétl és valtozatos funkcidk megléte el6segiti a
kornyez6 telepulési szovethez vald kapcsolddast, a tarsadalmi interakcidk kialakuldsat, az uj,
kiilonb6z6 tdrsadalmi rétegli és szamu bekoltdoz6k integraldéddsat. Erre vonatkozé javaslatokat,
kovetelményeket < ldsd a F-1 Vegyesség minimum kévetelménye c. fejezetben.

Halézatokhoz valdé illeszkedés

El kell érni, hogy a fejlesztések az egyes teriileteken ne csak sajat érdekeiken beliil, zart egységben
valdsuljanak meg, hanem varosfejlesztési tobblettel parosulva visszahassanak a szomszédsagi
egységekre, azokkal és a f6 szerkezeti, haldzati elemekkel kapcsolatot teremtve.

A kozuti és kozosségi kozlekedési haldzatokhoz vald illeszkedés elGsegiti a meglévd eréforrasok és
infrastrukturak optimdlis kihasznaldsat, a fenntarthatdsdg novelését. A jelentGsen atalakuld
terliletek és az Uj fejlesztések tervezése soran fel kell mérni a mar meglévd, rendelkezésre allo
eréforrdsokat, az infrastruktura haldzatok kapacitasanak kihasznaltsagat, és a varhaté tobblet igény
alapjan ezeket fejleszteni sziikséges. Szamolni kell a telepuilésszerkezetben meglévé térrendszerek
és zoldfellletek haldzataval, azok elérhetGségével vagy éppen kiegészitésével. Kerilni kell a
funkcionalis és fizikai elkilontlést, a kapcsolatok kialakulasanak, az atjarhatésag megakadalyozasat.
@ |gsd az M-1 Kézutak hdldzata és vonalvezetése c. fejezetben.

7 s

Zoldfeliileti arany novelése, hosziget hatas mérséklése, zoldfeliiletek tagolo szerepe a meglévé és
ujonnan kialakuld varosszerkezeti elemekhez valé illeszkedés soran

Kivételes lehetGség, hogy a nagyobb egybefliggs teriiletek fejlesztése esetében a zoldfelllettel vald
tagoltsdg kialakitasaval a bels6 terlletek hdsziget hatdsa mérsékelhets, ezzel a vegyesebb
terlilethasznalatu varosrészek kialakuldsanak, kedvezébb életfeltételei teremtédnek meg.

Az atalakuld teriiletek esetében biztositani kell a TEKA altal meghatarozott zéldfelleti aranyok és
ezzel egyltt a teljes érték(i zoldfeliletek mértékének novekedését, felkészitve a varost a
klimavaltozas kedvezétlen hatdsainak mérséklésére.

Az Uj fejlesztések magassagi értékeinek és beépitési aranyainak meghatarozasakor a tagolt
kialakitassal és a kornyezeti adottsagokhoz valé illeszkedéssel a hészigethatds mérséklését segiti a
megfelel6 atszell6zés biztositasa is. Az U] fejlesztések, fejlesztési teriiletek kijelolése soran a varos 6
atszell6zési sdvjat képez6 Duna és a kisvizfolydsok volgyei mellett az erd6k, varosi parkok és egyéb

4 A jellemz6 térhasznalat, amely a témbléptékben kialakult domindns hasznélatot jeldli.
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zoldfellletek alkotta zoldfolyosdk, zold gy(ir(ik beépiilésének megakadalyozasa az egészséges
kornyezet, a kedvez6 életmindség, megteremtése szempontjabdl kulcsfontossagu. Az atszellGzési
savok meghatarozdsa és teriiletbiztositadsa Osszvarosi szinten sziikséges, a KESZ-eknél magasabb
rend(i jogszabalyok segitségével. = ldsd a Z-1 Zoldfeliileti ardny (%), Z-2 Fdsitottsdg (db/m2), Z-5
Kézparkok, kézkertek kialakitdsa, K-5 Klimavédelem c. fejezetekben.

K6z- és magdnhasznalatu terek tagolt, a kornyezetéhez kapcsolddo, atjarhatoé kialakitasa

A varosszerkezethez vald illeszkedés egyik alapvet6 feltétele az dtjarhatdsag, mely az Uj fejlesztések
esetében a koz és maganhasznalatu teriiletek optimalis aranyanak meghatdrozdsabdl, kapcsolatabdl
és kialakitasabdl fakad. Uj épitészeti dinamikaval értékes karakter létrehozasara kell torekedni,
megteremtve a privat terek elkllonilését, valamint az egyes kozteriiletek és az azokkal valé
kapcsolatat, haldzatat. Az épitett kornyezethez vald illeszkedés mellett, a kozterilet-haldzat
osszehangoldsa jelenti a vdrosszerkezethez vald illeszkedés egyik alapfeltételét. Ezek kialakitasa, a
megfelel6 mennyiségli és minGségl koztér, pihen6tér, zoldfelilet megléte értékndvelS hatassal
rendelkezik, a kornyezé teriiletek felértékel6déséhez vezet. < ldsd az M-2 Telektomb méretei

sr sy

(kézteriileti siirliség) c. fejezetben.

Jo és rossz megoldasok, el6képek

Beépitési slirliség és a szintteriileti mutato a fejlesztés és kornyezetének viszonyaban

XI. kertilet, Kondorosi lakdpark. A szomszédos, X. kerlilet, Gergely Garden. A kérnyezé

alacsonyabb lakoteriilethez képest krnyezetében vdrosszerkezethez és viszonyokhoz illeszkedé

tulépitett hatdst kelt. Nem rendelkezik megfelelé beépitési mutatok és értékek.
nagysdgu és ardnyu zéldfeliiletekkel, dtjdrhatdsdg és (http.//ujlakas.info/elado-lakas/Gergely-

tagoltsdg nem megoldott. (Forrds: Google Earth) Garden/Budapest/2570/)
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IX. keriilet, Allure Residence. Az épiiletek magassdga IV. keriilet, Metrodom Panordma lakdpark. A
és a koztiik kialakulo Iégtér kellemetlen térardnyt lakdpark a kézvetlen kézteriiletek felé kellemes
hoz létre. (https://emelkft.hu/portfolio-items/allure- légtérardnnyal fordul, a tornyok a beépités
residence-tarsashaz/) sziluetthatdsdt, magassdgi dinamikdjat erdsitik.

(https://epiteszforum.hu/valodi-zoldek-es-optikai-
illuziok--a-metrodom-panorama-lakopark)

Kompakt varos elve: vegyes funkcidk el6nyben részesitése
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X. keriilet, Taraliget lakdpark. A keritéssel elzart, XII. kertilet, MOM Park. Vegyes funkcidju, vdrosias
monofunkcios lakdpark zdrvdnyként viselkedik a tombék (kereskedelem, laké, iroda,
kérnyezetében. szolgdltatdsok).Kérnyezetéhez szervesen kapcsolddik,
(http://www.helikopter-lakopark.hu/ ) dtjdrhatésdg megoldott.

(https://www.budapart.hu/hu)

Halézatokhoz valé illeszkedés

~
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XI. kertilet, Savoya Haz. Rendkiviil nagy forgalmu féut
mellett megvaldsult lakdfejlesztés. Megfeleld Uthdlézathoz igazodd, ahhoz kapcsolodo uj beépités
gyalogos kapcsolatokkal nem rendelkezik, gyalogos és uthaldzat, valamint karakter. A kérnyezé
elérhetdsége problémds. vdrosszerkezethez igazodo magassdgi és beépitési
(Forrds: Google Earth) jellemzék.

(Forrds: Google Earth)


http://www.helikopter-lakopark.hu/
https://www.budapart.hu/hu
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Zoldfeliileti arany novelése, hosziget hatas mérséklése, zoldfeliiletek tagolo szerepe a meglévé és
ujonnan kialakulé varosszerkezeti elemekhez valé illeszkedés soran

XI. kertilet, Elite lakopark. Az épiilettémegek XI. keriilet, Sasad Resort lakdpark. Epiiletek egymdstol
kedvezdétlen kialakitdsa miatt a kiilsé terek kevésbé vald tavolsdga optimdlis légtérardnyokat teremt.
haszndlhatéoak, maradékterekként jénnek Iétre. Megfelelé nagysdagu és mindségli zéldfeliiletek, illetve
(http://elitepark.hu/) ko6zés terek keriiltek kialakitdsra.

(https://www.s73.hu/madarheqy-sasad-resort )

Ko6z- és maganhasznalatu terek tagolt, a kérnyezetéhez kapcsol6dé kialakitasa, atjarhatdsag.

248

XIll. kertilet, Duna Terasz Grande. Az épiiletek XIIl. kertilet, Vdci Greens. A viszonylag magas

féldszintjének nincs kommunikdlo kapcsolata a szintteriileti mutato ellenére az épiiletek kézotti
kérnyezetével, oda elsGsorban a parkoldszint zart terek és az épiiletek féldszinti dtmeneti terei és
vagy szell6z6kkel ellatott homlokzatai néznek. dtriumai a kérnyezé kézteriiletekkel funkciondlis és
https://dunaterasz.hu/hu vizudlis kapcsolatban vannak, dtjgrhatdak.

(http://www.vacigreens.hu/)



http://elitepark.hu/
https://www.s73.hu/madarhegy-sasad-resort
https://dunaterasz.hu/hu
http://www.vacigreens.hu/

M-1 | KOZUTAK HALOZATA ES VONALVEZETESE T L F

A kézlekedési teriiletek egyik alapveté feladata a beépitésre szdnt kategdridba tartozd teriiletek
mUkodtetésének biztositdsa. Ennek érdekében az uthdlozat fejlesztését — tul a magyar épitészetrél
52016 2023. évi C. térvényben megfogalmazottakon —a kézuti kézlekedésrél szol6 1988. évi l. térvény
is szabdlyozza, amely egyebek kézétt az aldbbiakat mondja ki: ,11. § (1) Az utakat ugy kell
fejleszteni, hogy a kézutak (orszdgos kézutak, helyi kézutak) és a kézforgalom elél el nem zdrt
magdnutak dsszefiiggd rendszert alkossanak.”

A hdldzatalkotdsban az 6sszefiiggl rendszer kritériuma mellett a hdlézat egyes alkotd elemeinek
feladat szerinti differencidltsdga (hdldzati szerepe) is meghatdrozd, tekintettel arra, hogy azok a
belteriileti gyorsforgalmi utaktdl az éndllé gyalogos utakig terjedéen sokféle feladatot Idtnak el.

A féutak a vdrosrészek kézotti forgalmat biztositick és a teleplilések kdzpontjainak elérését
szolgdljak. A gyljtéutak teremtik meg a kapcsolatot a féutak, valamint a kiszolgdld és lakdutak
kézétt. A kiszolgdlo utak alapvetéen a gazdasdgi, intézményi és egyéb teriiletek, a lakdutak a
lakdteriiletek feltdrdsdt, tovdbbd az ingatlanok kiszolgdldsdt biztositidk (a kiszolgdld és lakoutak
kézott nincs merev elvdlasztds a halozaton bellil).

Az egyes teriiletek fejlesztése sordn — az elsésorban fejleszt6i szempontok alapjan — kialakitdsra
keriil6 uthdldzat-részek egyiittesen mégsem alkotnak ma minden esetben telepiilési szintd,
differencidlt kézuthdldozatot, mert dltaldban csak a kis teriiletigényli és viszonylag alacsony
kéltséggel kialakithatd lakod-kiszolgalé utak megteremtésére keriil sor, a gyljtéutak létesitése
sokszor elmarad (a féuthdlézat fejlesztése eleve a Févdrosi Onkormdnyzat feladata). A lakdutak
kialakitdsa is sok esetben kivdnnivaldt hagy maga utdn, mivel az uj uthdldzat-részek sokszor az
épitési telektertilet maximalizdldsa érdekében a terep adottsdgokat és a szomszédos teriiletek
meglévé uthdlozat-részeinek adottsdgait és kététtségeit figyelmen kiviil hagyva keriilnek
megvaldsitdsra.

A beépitésre szdnt teriiletek kiszolgdldsdban magdnutaknak csak az ipari park-szeriien kialakitott
gazdasdgi teriiletek esetében lenne létjogosultsdga a hosszu tdvon is biztositandd kezelés-
lizemeltetés miatt. Ezen szempont érvényre jutdsdt a Févdrosi rendezési szabdlyzat ma biztositja.

Az utak 6sszefliggd rendszerének létrehozasat, azon beliil az egyes elemek vonalvezetését szamos
adottsag és telepiilésfejlesztési szandék befolyasolja egyidejlileg, sokszor egymassal ellentétes
madon, ezért az uthaldzat fejlesztésére vonatkozdéan normativ szabalyrendszer nem allithaté fel.

Az uthalézat fejlesztését befolyasold adottsagok koziil a természeti adottsagok egyik meghatarozé
eleme a domborzat, amely érdemben nem véltoztathaté meg és nem is hagyhato figyelmen kiviil az
egyes elemek tervezésénél. Szintén a vonalvezetést befolydsold adottsagnak szamit a szomszédos,
mar beéplilt tertletek Uthaldzatahoz valéo megfelel6 kapcsolédas igénye.

A kozlekedést meghatarozd telepiilésfejlesztési szandékok kozil a tervezett terilethasznalat
kerileti (f6évarosi) Iéptékd mikodtetéséhez elengedhetetlen a megfelel6 kozosségi kozlekedési
ellatottsag, amelynek terileti lefedettségét a haldzati szerep szempontjdbdl megfelelGen
differencialt és kell6en s(ir(i uthaldzat tudja csak biztositani. A f6évarosi kornyezetben a kdzosségi
kozlekedés szinvonalas biztositdsa a fenntarthatd vdros szempontjabdl meghatarozo jelent6ségd.
Szintén a telepulésfejlesztési szandékok érvényesiilnek egy Uj beépités tombstrukturdjat
megteremté belsd szerkezet megteremtésekor.

. TERMESZETI ADOTTSAGOK
A beépitésre szant terilletek alapegységét add épitési telek jellemz6 alakja — az azon
% megvaldsuld épiletdllomany Aaltaldnos alaprajzi kialakitdsabdl kovetkez6en — a
téglalap, amely altaldnosan tikrozédik az épitési telkeket Osszefogd, csoportba
szervez6 tombok formajaban is.

10
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A tervezett terilethaszndlatnak megfelels telektdmb! kialakitdsa befolydsolja a
kozathaldzat slirliségét és az egyes elemeinek vonalvezetését is, ez utdbbi markansan
eltérhet a sik és a hegyvidéki domborzati kornyezetben. A domborzati adottsagok
mellett egyéb természeti elemek — vizfolydsok, beerdGsiilt vagy védett teriiletek — is
hatassal vannak az egyes kozuti elemek a vonalvezetésre.

A sikvidéki kornyezet nem jelent kotottséget a kozlekedés terén, igy itt a telek formaja
kozvetlendl érvényesiilhet a telektombdk alakjaban és jelenhet meg a kdzuthaldzat
vonalvezetésében is, jellemz6en egyenes vonalakbdl all6 négyzethalds kozuti
strukturat Iétrehozva.

A hegyvidéki kérnyezetben a terep lejtése (maximum 15% a megengedett mérték) az
Uthaldzat hossz- és keresztiranyu esésében korlatozo tényezéként jelentkezik, amely
altaldban nem teszi lehet6vé az idealis, kozel téglalap alakd tombok és azon belil az
optimdlis, szintén téglalap formaju épitési telek kialakitasat. A hegyvidéki
kornyezetben jellemz6 az esésviszonyokhoz illeszkedS, sok esetben ives vagy
tortvonalu szakaszokbodl allo, ezért szabdlytalan strukturdt eredményezé kozuti
haldzat. A vizszintes vonalvezetés kijelolésekor azonban hangsulyosan térekedni kell
arra, hogy az ezaltal meghatarozott magassdgi vonalvezetés viszonylag egyenletes
esésviszonyokat eredményezzen.

A hegyvidéki kornyezetben kialakitasra keriilé kozteriiletek kozuthalézata a magasabb
fajlagos ut és kézml(iépitési koltség miatt az épités, a nagyobb kozlekedési energia
igény és az erdzid veszélye miatt a fenntartas szempontjabdl is tébb problémaval
terhelt, mint a sikvidéki krnyezetben lévék.

A tombok kompakt varosi kozlekedése szempontjabdl idedlis, a beépités karaktere
fliggvényében meghatdrozandd méreteit az © M-2 Toémbmeéret c. fejezet tartalmazza.
KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

Az Ujonnan beépitésre kerild teriiletek belsé szerkezetét megteremté kozterleti
struktura kiemelt jelentGségli részét adjak a kozosségi kozlekedéssel érintett részek,
amelyek jellemzéen a hierarchikusan felépilé kozuthalézat féat vagy gydjtéut

5 haldzati elemei.

A kozOsségi kozlekedési haldzat altal nydjtott ellatottsdg az épitett kbrnyezetben a
megallok elhelyezkedésén keresztiil jelenik meg, amely Budapest esetében mintegy
300 m-es vonzaskorzetet (megkozelitéen 500 m-es gyaloglasi tavolsagot) jelent
atlagosan, amelyet az Ujonnan beépitésre keril6 terliletek esetében méginkabb
biztositani sziikséges a fenntarthatd, kompakt véros érdekében.

L valamennyi oldaldrdl kézteriilet, kézlekedési teriilet, kézforgalom elél el nem zart maganut, egyéb beépitésre
nem szant terllet, kozigazgatasi hatdr altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek méretbeli és szambeli
korlatozas nélkal.
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A koz0sségi kozlekedés szamdra 6nallod infrastruktara — villamospalya, autdbuszsav —
valhat sziikségessé, amely befolyasolja az érintett kozuthaldzati elem keresztmetszeti
szélességét, amelyet az & M-3 Kozutak keresztmetszeti szélessége és forgalmi rendje
c. fejezet tartalmaz.
KAPCSOLODAS
A jelent6sen atalakuld és az Ujonnan beépitésre keril6 teriletek a meglévé varosi
szoveten belll, vagy a varosi szovethez csatlakozdan is elhelyezkedhetnek. A varosi
szoveten belll elhelyezked6 teriletek jellemzéen uUn. barnamezfs fejlesztési
teriletek, ahol a tervezett funkciévaltas altaldban a korabbi kozterileti struktura
Ujragondoldsat is lehet6vé teszi. A meglév( varosi szovethez csatlakozdan megjelené
teriiletek jellemz8en un. zdldmez8s fejlesztési teriiletek?, ahol a bels§ szerkezetet
megteremté kozterileti struktira tetszés szerint alakithaté.

- —

Mindkét esetben kiemelt
I jelent8séggel bir, hogy a fejlesztési
terlilet  tervezett kozterileti
halézata folytatodlagosan

csatlakozzon a meglévd vdarosi
szovet kozterilleteihez, segitve a
tdjékozddast, tovabba csokkentve
a gyalogos és kerékparos forgalom

szempontjabdl hatranyos
felesleges keriil6utak hosszat.
BELSO SZERKEZET

A motoriziciés szintre® és személygépjarmi haszndlati szokdsokra tekintettel
@ alapvet6 elvaras, hogy a hierarchikusan felépll6 kdzuthalézat (lakdutca — gy(jtéut —
.k féutvonal) egyes elemeit a rendeltetésiiknek megfelel6 forgalom hasznilja, kiilonben

a kozutak dltal meghatarozott tombok teriiletén megvaldsuld beépités

hasznalhatdsaga csdkken, vagy akar az eredeti rendeltetésére alkalmatlanna valhat.

&

.y

2 Olyan épitéssel érintett beruhdazasi helyszin, mely kordbban nem keriilt még beépitésre és nem alakitottdk ki
burkolt teriiletként sem. Jellemz6en mez6- vagy erdégazdasagi teriilet, egyéb természetkozeli teriilet, illetve
belterileti zoldteriilet, de a még nem beépitett épitési telkek is ide tartoznak.

3 Mas telepiilésekkel torténé dsszehasonlitast segitd viszonyszam, amely azt mutatja, hogy 1000 lakos hany
személygépjarmlivet birtokol.

12



02 MOBILITAS

Az Ujonnan beépitésre kerll6 teriiletek lakd rendeltetésl beépitése esetében az
uthaldézat tudatosan megvalasztott szerkezete a haldézati szerepnek megfeleld
haszndlatot, a forgalomcsillapitott kialakitast garantdlhatja. Lakoteriletek esetében a
halézati szerepnek megfelel6 hasznalat abban nyilvanul meg, hogy ott csak a
lakdutcaval feltart ingatlanok gépjarmii célforgalma jelenik meg (az atmené forgalom
csak a féuthaldzati elemeket hasznalja).

Az atmend gépjarml forgalomtél mentes

uthalézat legegyszerlbben olyan zsakutcakkal

biztosithatd, amelyeknél egy csatlakozd

gyalogos-kerékparos halézat biztositja az ezt

hasznald6 nem motorizdlt forgalom tovabb

vezetését. A zsakutcdk azonban a halézathoz

egy ponton torténd kapcsolédas miatt minden

havaria esetre (cs6torés, baleset, fa kidélés, ...)

rendkivil érzékenyek.
A zsdkutcaknal kedvez6bb a haldzat ugyanazon
eleméhez két ponton, hurokszer(ien
kapcsolddod athaldzati elem alkalmazasa, amely
szintén biztositja az atmendé forgalom
tdvoltartasat, de Uzembiztonsdga nem
korlatozott.

A zsdk és a hurok vonalvezetés(i uthaldzati elemek alkalmazasaval szamtalan, a
természeti adottsdgokat figyelembe vevd és a beépitési kdvetelményekhez igazodd
szerkezet alakithaté ki.

f fo %-_p 1 2 L 4L+
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Uthdlézati lehetSségek (Dr. Fi Istvén: Forgalmi tervezés, technika menedzsment egyetemi tankényv)

Zsadk és hurok utcdkkal megvaldsitott kézuti struktura
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

Kérnyezd vdrosszévethez folytatdlagosan csatlakozo Kérnyezd vdrosszévethez rosszul csatlakozo
kézuti struktira kézuti struktura

A AP \
. v WA \ : o o N
Ko6zbsségi kozlekedéssel elldtatlan lakoteriilet
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M-2 | TELEKTOMB MERETEI (KOZTERULETI SURUSEG) . LIF

A telkek mellett a telepiilések mdsik alapegységének a telektémbék® szdmitanak. A magyar
épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban Méptv.) a kévetkez6 meghatdrozdst
tartalmazza a témbdkre ,telektémb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, kézlekedési teriilet,
kézforgalom elél el nem zdrt magdnut, egyéb beépitésre nem szdnt terliilet, kézigazgatdsi
hatdrvonal, kivételesen belteriileti hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, témbtelek,
méretbeli és szambeli korldtozds nélkiil.”

Az egyes telektémbdket egymdstdl jellemzben kézteriiletek vdlasztidk el, amelyeknek Gsszefiiggd
hdldzatot kell alkotniuk, mert ezek — egyebek kézétt — a telektombok miikédését biztosito
kézlekedési rendszer alapjat képezik.

A Méptv., valamint a térvény dltal biztositott felhatalmazdsnak megfeleléen megalkotott, a
telepliilésfejlesztést és teleplilésrendezést szabdlyozd kormdnyrendeletek azonban a telektémbdk
méretére (egyuttal a kozteriiletek slriiségére) vonatkozéan nem tartalmaznak elGirdsokat. A
telektémbok (és a kézuthdlozat) telepiilésrendezés keretében torténd kialakitdsa kizardlagosan az
érintettek (déntéshozé énkormdnyzatok, ingatlantulajdonosok, tervezék) gyakorlati tapasztalatai
dltal befolydsolt eseti déntéseken mulik.

A kiilénféle kézlekedési mddok® kéziil — jarmi haszndlatdnak hidnydban — a gyaloglds a
legérzékenyebb a feleslegesen megtett utakra, a telektémbdk tulsdgosan nagy méretébdl addédo
kényszer( keriil6kre. Az élhetdségi és fenntarthatdsdgi kritériumoknak legjobban megfelel6
gyalogos kézlekedést jelenleg tehdt nem tdmogatja olyan elirdsrendszer, amely a gyaloglds
hatékonysdgdt segitené el6. Amennyiben a gyaloglds —hatékonysdg hidnydban — a mobilitdsi
igények kielégitésében nem tud jelentGsebb szerepet betélteni, a fejlesztési teriiletek kompaktsdga
is csak korldtozottan érvényesiilhet.

A beépitésre szant terlletek koziil a jelent6s gyalogosforgalommal rendelkezé lako,
telepliléskézponti és intézményi besoroldssal rendelkezé fejlesztési terilileteken célszerl a
telektomb6k hosszabbik oldalara vonatkozé legnagyobb méretet megdllapitani, egyuttal a
telektomboket elvdlasztd kozteriilet haldzat slrliségét is meghatarozva, amelynek minden esetben
legalabb a gyalogos-kerékparos kdzlekedést biztositania kell.

Vegyes, teleplléskozpont terilet (Vt) beépitési intenzitdsa a legmagasabb, a
kompaktsag szempontjabdl meghatdrozé kritikus tomegénél itt nagyobb mobilitasi
igény keletkezik. A telektombok hosszabbik oldalara vonatkozd legnagyobb méretet
ezért egy alacsony, 100-150 m kozotti értékben javasolt meghatarozni a fejlesztési
teriileteken.

1 valamennyi oldalarél kézteriilet, kdzlekedési teriilet, kézforgalom el8l el nem zart maganut, egyéb beépitésre
nem szant terllet, kozigazgatasi hatar altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek méretbeli és szambeli
korlatozds nélkal.

2 Gyalogos kozlekedés, kerékparos kozlekedés (beleértve az 6sszes mikromobilitasi eszkdz hasznalatat),
kozosségi kozlekedés, személygépjarmi kozlekedés (beleértve a taxi és carsharing hasznalatot).
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Nagyvarosias lakoéteriletnél (Ln) a Vegyes, telepiléskozponti (Vt) teriiletekéhez
hasonléan magas intenzitdsu beépités valdsithaté meg, amelynek kovetkeztében a
kompaktsdg szempontjabdl meghatdrozé kritikus tomeg itt is ténylegesen
biztosithatd, tehat a gyaloglas meghatdrozd szerepet tud betolteni a kdzlekedésben.
A telektombok hosszabbik oldalara vonatkozd legnagyobb méretet ezért a Vegyes,
telepiléskozpont (Vi) teriletekével azonosan, az alacsony 100-150 m-es méret
tartomanyban javasolt meghatarozni a fejlesztési terileteken.

Kisvarosias lakéteriiletnél (Lk) a kozepes intenzitdsu beépités kovetkeztében a
kompaktsdg szempontjabdl meghatdrozé kritikus tomeg csak tobbé-kevésbé
biztosithatdé. A telektombdk hosszabbik oldalara vonatkozé legnagyobb méretet ezért
kozepes, 150-200 m-es méret tartomdnyban javasolt meghatarozni a fejlesztési
terlleteken.

150-200 m 150 -200m

Kertvarosias lakéteriletnél (Lke) az alacsony intenzitdsu beépités kovetkeztében a
kompaktsag szempontjabdl meghatdrozé kritikus tomeg nehezen biztosithaté, tehat
a gyaloglds csak kevésbé fontos szerepet tud betélteni a lakdterilet miikodtetésében.
A telektombok hosszabbik oldalara vonatkozé legnagyobb méretet ezért 200-250 m-
es méret tartomanyban javasolt meghatarozni a fejlesztési terileteken.

200-250m 200 -250 m
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-% Domborzat e fe

A terep meredekségének novekedése a
telektombok méretének csOkkentése
irdnyaba hat a hegyvidéki zéna fejlesztési
terliletein a gyalogos kozlekedés elényben
részesitése érdekében, mivel itt a hosszabb
kerll6utak nagyobb magassagvesztéssel
jarnak, ami kllénésen kedvezdtlen a
gyalogosok szamara.

meg

-

i) Qi &
g o] i B 5 5

Sasad Liget, Bp. Xl. keriilet - lakohdzak Marina part, Bp. Xlll. keriilet — lakohdzak
kézel 150 m hosszusdgu témbjei kézel 150 m hosszusdgu témbjei

Kondorosi lakopark, Bp. XI. kertilet — lakohdzak Gergely Garden, Bp. X. kertilet — lakéhdzak
egy 450 m x 290 m-es témb részeként egy 680 m x 200 m-es témb részeként
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KOZUTAK KERESZTMETSZETI SZELESSEGE ES FORGALMI
M-3 RENDJE T L F

A teleplilés tertiletét tombékre tagold kézuthdldzat (ideértve a kézforgalom el6l el nem zart
magdnutakat is) miikédteti az egyes épitési telkeken Iévs beépitéseket. A kézuthdldzat azonban
lényegesen tébb, mint a kézlekedési, kézmii és z6ld infrastruktura elhelyezését biztositd miiszaki
teriiletek sszessége, az tarsadalmi szempontbdl a lakossdg egyik k6zdsségi taldlkozohelye, valamint
az épitett kornyezet telepiilésképet jelentés mértékben befolydsold eleme. < l|asd az M-8
Kézteriiletek minbségi kialakitdsa c. fejezetben.

A kézuthdlozat uj elemei esetében az észszeriien nagyvonalu szélesség megdllapitdsa meghatdrozd
jelentdségl, mivel a kézut teriilete a mellette 1évd épitési telkek beépitése utdn mdr nem, vagy csak
jelentds dldozatok drdn bévithetd, ugyanakkor a kézut kezdetben meghatdrozott szélességének akdr
évszdzadokon keresztiil kell biztositania a folyamatosan vdltozo tdrsadalmi elvdrdsoknak megfelel
igényeket, ennek megfelel6en az idénként megujulé és mddosuld kézlekedési, kézmdi és zéld
infrastruktura elhelyezését is.

A telepiilésfejlesztést és telepliilésrendezést szabdlyozé kormdnyrendeletek a kézuthdlozat
elemeinek szélességére vonatkozdan bdr tartalmaznak elvdrt értékeket, ezt azonban minden
esetben az adott teleplilés — és azon beliil az adott fejlesztési teriilet — igényeihez illesztve kell
meghatdrozni.

A telepiilés kézuthdlozata a felszint meghatdrozo kézlekedés szempontjabdl egy hierarchikus
hdlozatot alkot a gyalogos utaktdl (ahol az elvdrt minimdlis érték 3 m) a vdrosi autdopdlydkig (az
elvart érték 60 m), igen tdg szélességi hatdrok kézétt, amelyet a két oldaldn Iévé teriiletek beépitési
karaktere is befolydsolhat (& V-4 Beépitési siiriiség, szintteriileti mutatd és a = V-5 Epiiletek kézotti
tdvolsdg, légtérardny c. fejezetek tdrgyalnak).

A kozterilleti szélesség mértéke a jov6ben varhatd mobilitasi igényekhez sziikséges kozlekedési
infrastruktidra, valamint a véddétavolsagok figyelembevételével telepitésre keriil6 kozmUrendszer
terliletigénye koziil a nagyobb érték, megndvelve a kozterilet zoldfeliileti elemeinek helyigényével.
Ez a szélesség egyéb szempontok figyelembevételével értelemszerlien ndvelhetd.

A beépitésre szant teriiletek kdzuthdldzati hierarchidjanak felsd szintjét jelent6 gy(jtéutak-féutak
szélességét a kozvetlen kornyezetiik mellett az adott varosrész, vagy akar a telepiilés egészének
igényei is befolydsoljak, ezért szélességiik és keresztmetszeti kialakitdsuk jellemzéen egyedi
méretezés alapjan keriil meghatarozasra a telepiilésrendezési dokumentumokban. A fejlesztési
elképzelések megvaldsitasara akar specialis gy(ijt6uti keresztmetszet kialakitdsdra is sor kerilhet,
amely a fenntarthatd varos igényeihez igazodva a kozterlleten belll a kozlekedés szamara a
kozosségi kozlekedés (akar villamos) mellett csak a gyalogosokat és mikromobilitast szolgdlé
keresztmetszeti elemeket tartalmaz.

A k6zuthaldzati hierarchia alsd szintjét alkoté gyalogos-kerékparos-laké (kiszolgald) utak szélességét
a kozvetlen kornyezetiikkel 6sszhangban kell meghatarozni a rendezési dokumentumokban. Az
egyes elemek szélessége és keresztmetszeti kialakitdsa tipus elrendezések alapjan s
meghatarozasra kerilhet.

A Vegyes, telepiiléskozpont teriilet (Vt) és a Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) magas
gyalogos és kerékparos forgalom biztonsaga érdekében preferadlt a
forgalomcsillapitast segité tempd 30-as zéndk kijelolése. A zoldsdav — kozteriileti
parkoldsav létesitése esetén pedig annak terhére - mobilitasi pontok létesithetSk. A
Lakéutca ajanlott minimdlis szélessége 18,00 méter, még elfogadhatd szélessége
15,00 méter, amelyen belll a gyalogosfeliiletek szélessége legalabb 4,5 méter (30%).
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18,00 m ‘
3,00 m 3,00 m 6,00 m 3,00 m 3,00m
min. 2,25m  min. 2,50 m min. 5,50 m min. 2,50 m min. 2,25 m
min. 15,00 m

A kozut zoldfeliiletének, a teleplilésképet markansan befolyasold kétoldali fasor
életterét, valamint a kornyezet mindségét javitd burkolatlan fellleteket is biztositania
kell a h6sziget hatas csokkentésére és a csapadékviz befogadasara torekedve, mivel a
koztertlet altal kiszolgdlt épitési telkek mds terililethaszndlattal szemben kevesebb
sajat zoldfelllettel rendelkeznek.

Az intenziv beépités miatt az épitési telkeken viszonylag alacsony a szabad terek
aranya. A beépitettségbll keletkezd jelentdés forgalom lehet6vé teszi egyes
kozteriiletek mentén a kereskedelmi-szolgdltatd funkcid koncentrdlt megjelenését,
amelyhez kedvez6en kapcsolddhat a kdzteriilet 6nallé gyalogos utcaként (vagy akar
zoénaként) torténd kialakitasa.

Kisvarosias lakéteriletnél (Lk) a beépités intenzitasanak kovetkeztében a lakoutcdk
gépjarmd forgalma legfeljebb kdzepes mérték(, a gyalogos és kerékparos forgalom
biztonsdga érdekében preferdlt a forgalomcsillapitast segité tempd 30-as zénadk
kijelolése, de alacsonyabb beépitési intenzitds mellett megfelel6 a lako-pihend
ovezetként torténd kiépités is. A lakdutca ajanlott minimalis szélessége 16,00 méter,
még elfogadhatd szélesség 13,50 méter, amelyen beliil a gyalogos felliletek szélessége
legaldbb 4,0 méter (30%).

16,00 m
2,50 m 2,50m 6,00 m 2,50m 2,50 m
2,00 m min. 2,00 m min. 5,50 m min. 2,00m 2,00 m |_
min. 13,50 m

A kozut zoldfelUletének a telepilésképet markansan befolydsold kétoldali fasor
életterét és kisebb mértékben a kérnyezet min&ségét javitd burkolatlan fellileteket is
biztositania kell a hésziget hatds csokkentésére, és a csapadékviz befogaddsara
torekedve.

A kozteriileteken a zoldfeliilet szélessége biztositja szakaszosan kozterileti parkoldsav
[étesitését is (mobilitasi pontok, mozgassériilt parkoldk szamara).

Az 6ndllé gyalogos utak elsédleges feladata a varoshaszndlati funkcidkhoz és a
kozosségi kozlekedés megalldihoz kapcsolddé rovid gyaloglasi tavolsagok biztositasa.
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Kertvarosias lakéteriiletnél (Lke) a beépités intenzitasanak megfelelen a lakéutcdk
gépjarmd forgalma alacsony, ezért kedvezbek a feltételek a takarékos kozterileti
szélesség mellett a gyalogos forgalmat preferald laké-pihend Ovezetként torténd
kiépitésnek, de megfelel6 a tempd 30-as zonak kijeldlése is.

A forgalomcsillapitas nélkili és a tempd 30-as zéna kijelolésével forgalomcsillapitott
kozuti keresztmetszet esetében a lakdéutca ajanlott minimalis szélessége 14,00
méter, még elfogadhatd szélessége 13,50 méter, amelyen belil a gyalogos fellletek
szélessége legalabb 4,0 méter (30%).

14,00 m
2,00 m 2,25m 5,50 m 2,25m 2,00 m
min. 2,00 m min. 2,00 m min. 5,50 m min. 2, 00 m min. 2, 00 m
min. 13,50 m

Laké-pihend ovezetként torténé kialakitas esetében (6nallo jarda hianyaban) a
lakéutca ajanlott minimalis szélessége 12,00 m, elfogadhatd szélessége 10,00 m, ahol
a forgalmi rend a gyalogos kozlekedés els6bbségét jelenti, igy az 6ndllé gyalogos
felllet fogalma nem értelmezhetd.

12,00 m
3,00 m 6,00 m 3,00 m
min. 2,25 m min. 5,50 m min. 2,25 m
min, 10,00 m

A kozut zoldfelUletének a teleplilésképet markansan befolyasolé fasor vagy fasorok
életterét kell biztositaniuk.

Az 6ndll6 gyalogos utak els6dleges feladata a varoshasznalati funkcidkhoz és a
kozosségi kozlekedés megalldihoz kapcsolddd rovid gyalogldsi tdvolsagok biztositasa.
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-% Domborzat [eg T

A terep meredekségének novekedése a
hegyvidéki zéna terilletén szintvonalakkal
parhuzamosan kiszabdlyozasra kertlé
kozteriletek szélességének csdkkentése
iranydba hat a terep keresztiranyu esése
miatt, hogy az utca két oldala kozott
elfogadhaté mértéklii magassagkilonbség
alakuljon ki.

oldasok, eloképek

e

JO és rossz meg

g}:ﬁh‘,\'a
Lakdutca kettés fasorral (www.strongtowns.org) K6zépsé zoldsavval elvdlasztott gydjtéut
(www.landscapepros.com)

A

Kedvezd keresztmetszeti kialakitds nagyvdrosias / Green Streets, Portland
vegyes kérnyezetben (https.//citygreen.com/case- Vizérzékeny kialakitdsu utszakaszok
studies/constitution-avenue-canberra/) kisebb alapteriiletii esékertek, melyek a

burkolatokrdlelvezetett csapadékvizet gylijtik 6ssze
(https://hpigreen.com/2009/11/25/portlands-green-
streets/)
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M-4 AUTOMENTES (SZEMELYGEPJARMU FORGALOMTOL T L F
B ES TAROLASTOL MENTES) TERULETEK

Az egyre novekvé mértékl gépkocsi-tulajdonlds és ennek hatdsa a koérnyezetre, valamint a
kézteriiletek erds6dé terhelése olyan folyamat, amelynek folytatoddsdt Budapest jévije érdekében
meg kell akaddlyozni.

A személygépjdrmii-haszndlat rugalmassdgdban és kényelmében rejlé elénydk legkénnyebben
nagyvdrosias kérnyezetben ellensulyozhatok — részben a beépités tervszer( alakitdsdn keresztiil a
lakossdg életéhez tartozo utazdsi kényszer tudatos csékkentésével és a tényleges alternativdt jelenté
kézlekedési mddok biztositdsdval.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlydrdl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben a rendeltetésszer(i haszndlatot biztosito jarmditdroldsi szabdlyok a telkenkénti parkolds
biztositdsdra éplilnek, meglévé kététtségek esetében azonban megengedik annak 500 m-en beliili
megvaldsitasat is. A Korm. rendelet a személygépjarmd tdrolds szabdlyainak szempontjabdl tehat
mdr ma is rendkiviil nagy szabadsdgot biztosit az 6nkormadnyzatok szamdra — és ennek megfelelé
meértékl felel6sséget is tdrsit — a vdrosfejlesztési célok eléréshez. Az orszdgban dltaldnosan haszndlt
rendszerhez képest a TEKA célirdnyos médositdsdval az ujonnan beépiil6 nagyobb méretii teriiletek
esetén eltér6 megolddst jelentene az tun. autdmentes teriiletek kialakitdsa.

Az autémentes teriiletek esetében a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges jarm(itarolé helyek
|étesitésére (a mozgasukban korlatozottakat szolgdldk kivételével) nem az egyes épitési telkeken,
illetve a hatdrolé kozteriileteken, hanem a gy(ijt6 utak altal hatdrolt mentesitett teriilet peremére
koncentraltan, részben vagy egészben parkolast szolgdlé 6ndllé telken keril sor. A mentesitett
terlileten bellil az egyes épitési telkeken ezért nem létesithetd parkold és a kozteriileten is csak
korlatozott szamban és idGtartamra. A kozterileti parkoldk —a mozgdsukban korlatozottak szamara
|étesitettek kivételével — nem a tarolas, hanem a rovid idejl varakozas szamara alakithatok ki (de
azon belil is legfeljebb 1 6ra idGtartammal), pl. a lakossagi szallitasi igények szamara.

Fentiek kovetkeztében a mentesitett terilet Uthalézatdn sajat tulajdonu személygépjarmd és
carsharing tipusu lakossagi forgalom érdemben nem jelenik meg, a taxik és a specidlis jarm(ivek
forgalma (varosizemeltetés, katasztrofavédelem, egészségiigyi ellatas) pedig az eseti jelleghdl
adddon jelentéktelen. A kozuthaldzat gyalogos zonaként torténd kijelolésével az eseti forgalom
kivételével a teljes gépjarmd forgalom kitilthatd vagy engedélyhez kéthetd.

Az autdmentes teriilet csak akkor életképes és miikddhet eredményesen, ha legalabb az alabbi
feltételeknek megfelel:

o alakas és a parkolast biztosité telek kozotti gyaloglasi tavolsag ésszerl mértékd (200 méter),

e a mentesitett terllet kozterileti parkoléi nem vehetSk igénybe 1 6rat meghaladé
id6tartamU parkoldsra, tovabba a mentesitett teriileten él6k szamdra a szomszédos
teriiletek kozteriileti parkoldinak haszndlata is id6ben korlatozott,

e a kozepes hosszUsagu (idejd) utazdsok érdekében kiterjedt kerékparos infrastruktira és
megfelel6 kerékpar tarolasi kapacitas all rendelkezésre,

e azintézményrendszer és a kereskedelmi-szolgdltatd funkcidk teriileti lefedettsége lehetévé
teszi azok ésszer( gyalogos elérhet&ségét (15 percen beliili gyalogos tavolsag) a mentesitett
teriileten.

Az autdmentes terliletek esetében megvaldsithaté olyan kialakitas is, hogy a rendeltetésszerii
hasznalathoz egydltaldan nem tartozik maganhaszndlatu személygépjarmii szamara tarolohely
(autémentes tarsadalom), amely a varoskdzponti és nagyvarosi terlileteken a jarm{(itarolast biztositd
mélygardzsok elmaraddsa révén jelentds koltségmegtakaritast eredményez a tulajdonos szamara.
Ennek fejében a tulajdonosnak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy nem tulajdonol
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személygépjarm(ivet (amelynek folyamatos ellenérzése és betartatdasa nagy kihivas). A
maganhasznalatu személygépjarm(irél valé lemonddas a garancia a szomszédos teriiletek védelmére,
az ott térténd parkolas ellen, valamint az autémentes teriilet hosszu tavon valé fenntarthatdsagara.
A tulajdonjog korlatozdsa helyett alkalmazhaté megoldds a szomszédos, nagyobb teriletek
varakozasi 6vezetbe vonasa (korlatozott id6tartamu parkolas, ami dijfizetéssel is parosulhat), ahol
az autdmentes terileten él6 semmilyen kedvezményre nem jogosult.

Ebben az esetben az autdmentes terilet hataran csak a carsharing szolgaltatas biztositasahoz
szlikséges parkoldk keriilnek kialakitasra.

Az autémentes terileteknek e szigoribb korlatozason alapuld kialakitdsa csak akkor életképes és
m(ikédhet eredményesen, ha az alabbi feltételeknek is megfelel:

e kozvetlenil elérhetS olyan kozosségi kozlekedési eszkéz, amely képes a varoson beliili
hosszabb utazasok versenyképes lebonyolitasara is (metrd és HEV vonal),

e alakdshoz kozel carsharing szolgaltatas igénybevétele biztositott,

e aszemélygépjarm( tulajdonlasrdl vald lemondas ellen6rzésének és szankcionaldasanak jogi
és intézményi keretei fennallnak.

Autdmentes teriilet esetében a parkolasi [étesitmény nem helyezkedhet el 200 m-nél
nagyobb  gyalogldsi tavolsagra a lakastél, tovdbba magdnhasznalatu
személygépjarm(ivek nélkili kialakitds esetén a megfelel6 utazdsi lehet&séget
biztosité kozosségi kozlekedési eszkdz (metrd vagy HEV vonal) megalldjanak is
légvonalban 200 m-es tdvolsagon beliil kell elhelyezkednie.

Az autdmentes terilet, tovabba maganhaszndlatl személygépjarmivek nélkili
kialakitas esetén azonos mi(iszaki-jogi feltételeknek kell megfelelni, mint a Vt-Ln
terilletek esetében.

A Kisvarosias lakoterilet (Lk) kozepes és a Kertvarosias lakdterilet (Lke) alacsony
laksdrlsége kovetkeztében a jellemz8en forgalomcsillapitott Gthaldzat gépjarmi
forgalma a kerékparos és a gyalogos forgalmat alapvet6en nem zavarja. Ennek
ellenére, pilot projektek megvaldsitdsara - az érintettek alacsony szdma miatt - ezek a
teriiletek a legalkalmasabbak.

E;ﬁ{l

JO és rossz megoldasok, el6képek
m Ty 3 TR 2 & g T

Nordhavn Bassin

-
I p e 11131

Koppenhdga, az uj lakoteriilet kialakitdsa un. Koppenhdga, a lakdteriilet parkoldsi igényeit szolgdlo
parkoldsi forgalomtdl mentes teriiletként kézponti parkolohdz
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Koppenhdga, a lakétertilet kozteriileti varakozéhelyei  Koppenhdga, a telken beliili parkoldk és a kéztertileti
csak megadlldsra, parkoldsra nem haszndlhatdak parkolds hijan gépjarmiiforgalomtdl jérészt mentes
kézutak

Jogszabaly-modositasi javaslatok

TEKA
59. § (4)
KIEGESZITESE

24

bekezdés

»(11) A gépjarmiveket telken belil, els6dlegesen épiletben vagy
terepszint alatti épitményben kell elhelyezni. Ha az adottsagok
sziikségessé, vagy lehetévé teszik, és azt a helyi épitési szabdlyzat
megengedi, — a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
— a gépjarm varakozodhelyek a 4. melléklet 3. pontja kivételével a
telekhatartdl mért, legfeliebb 500 méteren belGli mds telken
parkoléban, parkoléhdzban, illetve a kozforgalom céljdra atadott
maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithaték. Parkolohaz
esetén a  mozgdsukban  korldtozottak  részére  kialakitott
varakozéhelyeknek akadalymentes elérési utvonalon elérhetének kell
lenniik.”
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KEREKPARTAROLOK SZAMA ES ELHELYEZESE EPITESI
M-5 TELKEKEN T L F

Budapesten a mult szdzad mdsodik felében a magas népsiiriiséggel kiemelkedd szinvonalu k6z6sségi
kézlekedési ellatottsdg pdrosult, amely mellett nem jelent meg kényszerlien a kerékpdrozds
fejlesztésének sziikségessége, de még a megtartdsa sem. Az utobbi évtizedekben a finanszirozdsi
lehetdségek szlikiilése a k6z6sségi kdzlekedés kordbbi elldtdsi szintjének megtartdsdt mdr nem tette
lehetévé. Ugyanakkor a lakossdg kérében szinte dltaldnossd vdlt a személygépjarm( haszndlat (és
tulajdonlds). A kézlekedés fejlesztésére eddig nem jutott elegendd forrds és a kerékpdrozds
alternativaként térténd fejlesztése is csak az elmult évtizedben kerlilt az emberek érdeklédésének a
kézéppontjdba a kordbbi szemlélet megvdltozdsa révén.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet kerékpdrozds szempontjabdl legfontosabb meghatdrozdsai a 60. § (12) -e: ,,Az épitmények,
6ndlld rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerli haszndlatdhoz az 5. melléklet szerint
szamitott kerékpdr- és motorkerékpdr-elhelyezési lehetbséget kell biztositani. Valamint az 59. § (5) -
e: ,A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatdrozott gépjarmdi, kerékpdr és
motorkerékpdr varakozohelyek szdmdra vonatkozo elGirdsoktol — a 4. melléklet 3. pontja kivételével
—eltérhet, ha...”.

Az e-mobilitds! dltaldnossd vdldsa ugyanakkor a jévében jelentés mértékben kézelitheti egymdshoz
a bels6égésii motor haszndlata folytdn a kérnyezetét szennyezé személygépjarmdivet és az emberi
erével hajtott, ilyen kdros hatdstol mentes kerékpdrt, a jarmiivek tdroldsdra és haladdsuk kézbeni
helysziikségletére ez természetesen nem vonatkozik. Az elektromos meghajtds elterjedését a
személygépjarmliveknél a kérnyezet védelme, a kerékpdrok esetében a nagyobb hatékonysdg és a
kényelem iranti igény helyezi elétérbe.

A Budapesti mobilitdsi terv célkitlizése szerint a févdros kézlekedésében a kerékpdrozds ardnydnak
2030-ra el kell érnie az utazdsi hossz tekintetében az 5%-ot, az utazdsok szamdban pedig a 10%-ot
(a 2020 évi 2-2%-os értéekekkel szemben).

A kerékpartarolék mennyiségét a kozosségi kozlekedés ellatasi szinvonalatdl fliggetlendl javasolt
megdllapitani. Lakasok esetén a domborzati adottsagok sem szamitanak meghatarozo befolyasold
tényezének, mivel a kerékparok nem csak kézlekedési, hanem szabadidé eltoltési célt is szolgdlnak,
ezért kialakitasuk kotelez6. A lakasfunkciotdl eltéré egyéb rendeltetések esetén a domborzat mar
fontos befolyasold tényezd, igy a hegyvidéki (10%-os altalanos terepesést meghaladd) teriileteken
csak a kerékpartaroldk 70%-anak kialakitasa kételezé.

Egy kerékpar elhelyezésének teriiletigénye (a meghajtds médjatol figgetlenil) kbzos tarolo terilet
esetén egy szinten térténd elhelyezésnél legaldbb 2,0 m?, két szinten (egymas felett) térténd
elhelyezés mellett is legaldbb 1,0 m?, a kerékparok kdzotti kdzlekedd utakat is figyelembe véve.

2,00 1,80 2,00
AN Py "
0,60 ' 0,60
i N ; P
0,60 | ' i h | 0,60
LS minosmxzson | S 7 1
0,60 | C i b 0,60
: ~ : P

! Elektromos meghajtasu kozlekedési eszkdzékkel bonyolitott utazésok.
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Lakasonként legaldabb 2 kerékpar fedett tarolasanak megteremtése javasolt kotelezd jelleggel,
amely szigorubb el&irds, mint a TEKA altal megkdvetelt 1 kerékpar elhelyezése. A kdzds tarold
terilettel rendelkezd épileteknél legaldbb a kerékpartdrold kapacitas 10%-a szamara biztositani kell
az egyidejl elektromos toltési lehetGséget. A lakasfunkciotél eltéré egyéb rendeltetések esetén a
tarolasi lehet6ség éplletben térténd kialakitasa nem kotelezd, az a telken mdshol is biztosithato.
Egyéb rendeltetések esetén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges tarold helyeket legaldbb a
TEKA vonatkozé melléklete szerinti mennyiségben, a terepadottsagok fiiggvényében kotelezd
biztositani.

A kerékparok esetében az elektromos meghajtds a jov6ben sem tekinthet6 altalanosnak, ezért az
emelked6kre vonatkozd fokozott érzékenység miatt a kerékparok elhelyezését az épiilet
foldszintjén vagy a telek felszinén javasolt biztositani.

A Vegyes, teleplléskdzpont terilet (Vt) jellemz6en magas intenzitasu beépitésénél uj
lakéépiilet létesitése soran a kerékparok tarolasat épileten belil, elsGsorban
foldszinti elhelyezéssel javasolt biztositani. Amennyiben a féldszint nagyobb részét a
kompaktsdgra torekedve kereskedelmi-szolgdltaté és alapfokd ellatast nyujtéd
rendeltetések foglaljdk el, a mélygardzs els6 szintjén torténé elhelyezés is
= elfogadhatd, kerékparszallitasra is alkalmas liftkapcsolat mellett.
B 8| Intézmeényi funkcional, a bels6 és dtmeneti z6naban a foldszinti elhelyezés mellett a
fedett felszini tarolds, tovabba irodahdzaknal a kerékparszallitdsra is alkalmas
liftkapcsolattal rendelkez6 mélygardzsban torténd elhelyezés is elfogadhato.
A fejlesztési terilet funkciodt valtd, vagy bévitésre kerils épllete esetében a foldszinti
elhelyezés helyett elfogadhatd az udvaron torténd kerékpartarolas biztositdsa is.

A Nagyvarosias lakoteriletek (Ln) magas intenzitdasu beépitésénél Uj lakdépllet
|étesitése soran a kerékparok taroldsat épileten belil, foldszinti elhelyezéssel
javasolt biztositani a mélygarazsban torténé elhelyezés helyett.

A fejlesztési terilet funkciodt valtd, vagy bévitésre kerils éplilete esetében a foldszinti
elhelyezés helyett elfogadhatd a mélygarazsban vagy az udvaron torténé kerékpar
tarolds biztositasa is.

A Kisvarosias lakodteriletek (Lk) kozepes intenzitasi beépitésénél Uj lakdépulet
|étesitése soran a kerékparok tdroldsat éplileten belil, féldszinti elhelyezéssel
javasolt biztositani.

A fejlesztési terlilet funkcidt valtd, vagy bévitésre kerilg éplilete esetében a foldszinti
elhelyezés helyett elfogadhatd az udvaron torténd kerékpdr tarolas biztositdsa is.

A Kertvarosias lakoteriletnél (Lke) a ,csaladi hazas jellegli Uj beépités” |étesitése

— soran, annak alacsony intenzitdsa kovetkeztében a kis helyigényl kerékparok
I'

-“ tarolasaval kapcsolatos elirasok megfogalmazdsa nem sziikségszer(i, mivel a tarolas
funkcié altaldban a f6épilet 6nallé helységében, vagy melléképiiletben biztosithato a
kertfenntartas és a személygépjarmdi tarolas helyigénye mellett.
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=2

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Epiileten beliili kerékpdrtdrold egy szinten
(Mligyantdzink.hu)

Megfeleld tdrolé hidnydban alkalmazott kényszer
megoldds
Magyar Kerékpdrosklub

Epiileten beliili kerékpdrtdrold két szinten
(Obuda.hu)

Tdrold hidnydban alkalmazott kényszermegoldds
hu.tutkrabov.net

Jogszabaly-modositasi javaslatok

TEKA
2 melléklet
KIEGESZITESE

Egy kerékpar tarolasara biztositandé feliilet szintbeni elhelyezésnél

legaldbb 2,0 m?, két szinten (egymas felett) térténd elhelyezés
mellett legaldbb 1,0 m2.

2011.  évi  CLXXXIX.
torvény Magyarorszag
helyi dnkormdnyzatairdl
23. § (4) bekezdés 10.
pontjanak KIEGESZITESE

,10. helyi k6z0sségi kozlekedés biztositasa és mikodtetése, valamint
a févaros terlletén keretjelleggel a jarmlitarolas
kovetelményrendszerének, valamint a kozteriileti és P+R, B+R
rendszer(i parkol3s feltételrendszerének kialakitasa;”
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M-6 SZEMELYGEPJARMU TAROLOK SZAMA ES ELHELYEZESE F
“% | EPITESI TELKEN

A tdrsadalmi szintl vdltozdsok iddigénye folytdn a kévetkezd évtizedben is szamolni kell azzal, hogy
a koézlekedést nagymértékben meghatdrozza a tébb szempontbdl is problematikus
személygépjdrmii-haszndlat és tulajdonlds. A személygépjdrmtivek hatdsa ma olyan nagy, hogy az
a parkoldhelyek helybiztositdsdn keresztiil az épitett kornyezet kialakitdsanak szabdlyrendszerét is
jelentésen befolydsolja. A kézlekedési mdodok kéziil a vdrosi kompaktsdggal a legnehezebben
Osszeegyeztethetd személygépjdrmUi-haszndlat és -tulajdonlds jelent6ségét a kornyezeti kihivdsokra
részben vdlaszt add e-mobilitds, a balesetmentességet pedig szinte garantdld énvezetd jarmdivek
jovébeli elterjedése akdr még névelheti is.

A személygépjdrmii-haszndlat rugalmassdgdban és kényelmében rejlé elénydk legkénnyebben
nagyvdrosias kérnyezetben ellensulyozhatok a beépités tervszerl alakitdsdn keresztiil a lakossdg
életéhez tartozo utazdsi kényszer tudatos csékkentésével és a tényleges alternativdt jelenté
kézlekedési modok fokozott biztositdsdval. Ugyanakkor kényszeriien el kell fogadni, hogy az un.
kritikus témeg elérésének hidnydban, a févdrost kériilvevé és azzal szorosan egyiitt létezé
agglomerdcids térség nagyobb részén a kézlekedési szokdsokat a tdvolabbi jévében is a
személygépjarm(i-haszndlat és tulajdonlds fogja meghatdrozni.

A teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet személygépjarmii tdrolds szempontjabdl legfontosabb meghatdrozdsat az 59. § (5)
tartalmazza. ,(5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatdrozott gépjarmdi,
kerékpdr és motorkerékpdr varakozdhelyek szamdra vonatkozo eléirdsoktdl — a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozo vizsgdlata és aldtdmaszté javaslata az érintett épitési
Ovezet, dvezet, telektomb, telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, kézésségi
kézlekedési elldtottsdga vagy forgalmi terheltsége alapjdn megalapozottnak tartja a 4. és 5.
mellékletben foglaltakndl szigorubb vagy enyhébb szabdlyok alkalmazdsdt — ideértve azt is, hogy a
kézosségi kézlekedési elldatottsdg magas szintje alapjdn nem kell gépjarm( vagy kerékpdr
vdrakozohelyet kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdrd szakmai véleményt dllit ki.” Vagyis — tobb
egyéb szempont mellett — a parkoldszdm normativ szabdlyozdsdt a személygépjdrmii-haszndlat
szempontjabdl leginkdbb alternativdnak tekinthetd kézésségi kdzlekedés nydjtotta lehetGségek
figyelembevételével kell meghatdrozni, az adott rendeltetés (funkcid) haszndlati sajdtossdgai
figyelembevételével.

Azonban a kérdés Budapest esetében nem kezelheté koherens mddon, mivel a parkoldst a Févdrosi
Onkormdnyzat csak a bsp (beépitési siiriiség kizdrdlag parkoldsra haszndlhaté részét jelentd)
mutaton keresztiil tudja befolydsolni, mivel a sziikséges parkolé szam normativ meghatdrozdsa
jelenleg a kertileti 6nkormdnyzatok dltal térténik.

Egy nagy kiterjedésii és Osszetett telepiilésszerkezettel, ugyanakkor kétszintli énkormdnyzati
rendszerrel rendelkez6 vdros parkoldsi kérdéseit csak ugy lehet megfelelGen kezelni, ha a kéz6sségi
kézlekedés, valamint a féuthdlozat és a jarmliitdrolds mennyiségi kérdései kapcsdn egységes
koncepcio érvényesiil keriilethatdroktdl fiiggetleniil, tehdt a Févdrosi Onkormdnyzat hatdrozza meg
a Budapest févdros rendezési szabdlyzatdban a 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 22. § (2)
bekezdésének értelmében, a févdrosi infrastruktira elemek teriiletbiztositdsa kapcsdn. A
keriilethatdron dtnyuld egységes kezelés képes csak biztositani azt, hogy a telepiilésszerkezeti
adottsdgoknak és a teriiletfelhaszndldsi sajatossdgoknak megfelelé differencidlds alapjdn, az azonos
helyzetli teriiletek azonos szabdlyozdssal rendelkezzenek a teriiletek egyenl6 versenyhelyzete
érdekében.
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A beépitésre szant teriiletek koziil elsésorban lakasrendeltetés esetén fontos a személygépjarm(ivek
szamdra biztositandd parkoldk szamanak ésszer( (elsGsorban mennyiségi) szabalyozasa, mivel az
emberek élete jellemzéen a lakasukhoz kapcsoléddan zajlik, ennek megfeleléen a jarmivek
taroldsara (hosszu idejli elhelyezésére) is itt kerill sor. Azonban a lakd, a telepiiléskézponti és az
intézményi besorolassal rendelkezé teriileteken a lakasokhoz tartozé személygépjarmdivek szamara
sziikséges parkoldoszam elhelyezésének modjat meghatarozé (minéségi) szabdlyozas is nagy
jelent&séggel bir.

Ugyanakkor a munkahelyek hivatasforgalmahoz kapcsolddd parkolészam meghatarozasa is
rendkivil fontos, ezen a terilleten a jelenlegi normak erételjes csokkentése indokolt, kiilénodsen az
iroda rendeltetés esetében, elsGsorban a kozosségi kozlekedés preferdlasa céljabdl. A piacgazdasag
elmult harom évtizede soran létrejott Uj beépitések parkoldkapacitdsa azonban messze nem
tekinthet6 feleslegesen megvaldsitott beruhazasnak, mivel az a korabbi évtizedekben létrehozott
kornyezd beépitések fennalld hidnyanak potlasat is szolgalhatja a jovében.

A Vegyes, telepliléskozpont teriilet (Vt) beépitése intenzitds szempontjabdl
magasabb, mlkodés szempontjabdl a vegyessége folytan pedig Osszetettebb a
nagyvarosi lakétertleteknél.

Mivel a személygépjarmd tulajdonlds részben életszinvonalbeli, részben kozlekedési
kérdés, az Uj lakasok esetében legfeljebb 0,5 parkoloé el6irasa célszerd (tehat indokolt
esetben ennél kisebb érték is el6irhatd), amelyet az adott telken mélygarazsban vagy
parkoldhazként javasolt megvaldsitani (kivételt a specidlis kialakitasu helyszinek
jelenthetnek < ldsd az M-4 Autdmentes terliletek c. fejezetben). Ugyanakkor a
fenntarthaté varos érdekében javasolt egy parkoléhely maximum meghatarozasa is
(amelynél tobbet a tulajdonos nem épithet), lakasonként 0,75 parkol6 értékben.

A kialakuld fajlagosan alacsony parkold elldtottsag természetesen nem
eredményezheti a kozterlletek ez irdnyd terhelését, ezért a jarmditarolds
vonatkozasaban kozterileti érdemi parkolasi (taroldsi) lehetGséget, kedvezményt
nem javasolt biztositani.

Az iroda jellegli munkahelyek esetében — a kozosségi kozlekedés fliggvényében
differencidlva — az orszagos szabalyozas 20-40%-at (vagyis minden nettd 40-80 m?-
irodateriilet utan egy parkolét) elegendé megkdvetelni, egyidejlleg a kozteriletek
hatékony védelmével a hosszu idejl parkolas ellen.

Jellemz6en a belsé zéndban el6fordulé Nagyvarosias lakéteriiletnél (Ln) a magas
intenzitdsu beépités kovetkeztében a lakslrlség is magas, az utazdsi tdvolsagok
rovidek, ebben a kornyezetben a személygépjarm( hasznalattal és tulajdonldssal
szemben a gyaloglas, a kerékparozas, a kozosségi kozlekedés és a személygépjarmd
megosztas egylttesen jobb alternativat kinalhat.

Uj lakasok esetében legfeljebb 0,75 parkolé elGirasa célszer( (tehat indokolt esetben
ennél kisebb érték is elGirhatd), amelyet az adott telken mélygarazsban vagy
parkoléhazként javasolt megvaldsitani (kivételt a specialis kialakitasti helyszinek
jelenthetnek < Idsd az M-4 Automentes teriiletek c. fejezetben). Ugyanakkor a
fenntarthaté varos érdekében javasolt egy parkoléhely maximum meghatarozasa is
(amelynél tébbet a tulajdonos nem épithet), lakasonként 1,0 parkolé értékben.

A kialakuldé fajlagosan alacsony parkold elldtottsdg természetesen nem
eredményezheti a kozterliletek ez irdnyld terhelését, ezért a jarmdltarolds
vonatkozdsaban kozterileti érdemi parkolasi (taroldsi) lehetéséget, kedvezményt
nem javasolt biztositani.
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A Kisvarosias lakoteriletnél (Lk) a kozepes intenzitasi beépités kdvetkeztében a
laksdrdség is kozepes, az utazasi tavolsagok viszonylag nagyok, ebben a kdrnyezetben
a személygépjarm(i hasznalattal szemben a kerékparozas és a kozosségi kozlekedés
egylttesen mar elfogadhato alternativat kinalhat.

Uj lakasok esetében legfeljebb 1,0 parkolé elGirasa célszer(i (tehat indokolt esetben
ennél kisebb érték is elGirhatd), amelyet az adott telken legaldbb 75%-ban
mélygardzsban javasolt megvaldsitani (kivételt a specidlis kialakitasu helyszinek
jelenthetnek < Ildsd az M-4 Automentes terliletek c. fejezetben). Ugyanakkor a
fenntarthaté varos érdekében javasolt egy parkoléhely maximum meghatarozasa is

(amelynél tobbet a tulajdonos nem épithet), lakasonként 1,5 parkold értékben.

Jellemz6en a kilsé, a hegyvidéki és az elGvarosi
zéndkban el6fordulé Kertvarosias lakéteriletnél
(Lke) az alacsony intenzitasu beépités
kovetkeztében a laks(rlség is alacsony, az utazdsi
tdvolsdgok pedig nagyok, ebben a kdrnyezetben a
személygépjarmu haszndlattal szemben

versenyképes kdzosségi kozlekedés nem tarthaté fenn.

Uj lakdsok esetében legaldbb 1,0 telken beliili parkolé el6irdsa célszer(i (tehat
indokolt esetben ennél kisebb érték is el§irhatd), amelyet legfeljebb 1 lakas/1 parkold
mértékig a f6épulletben javasolt elhelyezni, a varosszerkezeti pozicid és a kdzosségi
kozlekedési ellatottsag figyelembevételével esetleg szlikséges tovabbi parkoldk akar
felszinen is megvaldsithatdk (kivételt a specidlis kialakitasu helyszinek jelenthetnek <
ldsd az M-4 Automentes teriiletek c. fejezetben). Ugyanakkor a fenntarthatd varos
érdekében javasolt egy parkoléhely maximum meghatdrozasa is (amelynél tobbet a
tulajdonos nem épithet), lakasonként 2,0 parkold értékben.
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Bécs, az U2 metrdval ellatott Aspern (Seestadt). A személygépjdarmdi tdrolds nem telkenként térténik,
hanem azt néhdny mélygardzs és parkolohdz biztositja.

Jogszabaly-modositasi javaslatok

2011,  évi  CLXXXIX. = 10. helyi kozosségi kozlekedés biztositasa és miikodtetése,

. . valamint a f6varos terlletén keretjelleggel a jarmiitarolas
torvény  Magyarorszag . . . . RO

, . kovetelményrendszerének, valamint a kozteriileti és P+R, B+R
helyi 6nkormanyzatairdl p i parkolas feltételrend ek kialakitisa:”
23.5 (4) bekezdés 10, rendszer(i parkolas feltételrendszerének kialakitasa;

pontjanak KIEGESZITESE
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KEREKPARTAROLOK ES SZEMELYGEPJARMU PARKOLOK

M-7 ELHELYEZESE KOZHASZNALATU TERULETEKEN T L F

A telepiilés teriiletét tagold és miikddteté kézteriiletek, valamint az azokhoz kapcsolddo
kézforgalom elél el nem zdrt magdnutak és kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletek (a tovdbbiakban
egyszerlisitve: kézhaszndlatu teriiletek) egyik — taldn legfontosabb — feladata a kézlekedés
biztositdsa, melyhez a jdrmdelhelyezés elvdlaszthatatlanul kapcsolddik. Ez megjelenik a
telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlydrdl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben is, amely egyebek kézott az aldbbiakat mondja ki: ,28. § (1) A kézuti kzlekedési teriilet
az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmii-varakozohely (parkold) — a kézteriiletnek
nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével —, a jarda és gyalogut (sétdny), kéztér, mindezek
csomdpontja, a csapadékviz-elvezetési rendszer, az dteresz, a kérnyezetvédelmi épitmények,
valamint a kézuti kézlekedés, a k6zm(i és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl.”

A jarmii elhelyezés részben telken beliil, részben kézteriileten térténik. A telken beliili jarm(itdroldst
az & M-5 Kerékpdrtdrolok szama és elhelyezése épitési telkeken, valamint az < M-6
Személygépjarmi tdrolok szdma és elhelyezkedése épitési telkeken c. fejezetek tartalmazzdk. A
kézhaszndlatu tertiletek jarmd elhelyezésére hatdssal van az & M-4 Automentes terliletek c. fejezet,
ugyanakkor befolydsolja az = M-8 Kézteriiletek mindségi kialakitdsa c. fejezet tartalmdt.

Az Ujonnan kialakitasra kerll6 varosrészek esetén — teriilethaszndlattol flggetlentil — a
kozhaszndlatu teriletek megtervezése soran a jarm( elhelyezést az egyéni igények helyett a
kozcélok és kdrnyezetei célok szolgalatdnak kell meghatdroznia egyedi méretezés alapjan.

SZEMELYGEPJARMU PARKOLAS

Az Ujonnan beépitésre kerild teriletek kozhaszndlatu teriiletein a 0-4 éra
id6tartamot jelentd rovid idejli varakozasi igények szamara létesithetGk parkoldk, de
csak a minimalis keresztmetszetet ndvel6 6nallé parkoldsav vagy parkold felilet
terliletbiztositdasa esetén (= Ildsd az M-3 Kézutak keresztmetszeti szélessége és
forgalmi rendje c. fejezet), a parkoldk lizemeltetése térténhet korlatozott varakozasi
Ovezet részeként, dijfizetés mellett. A kbzepes vagy hosszu idejl varakozast biztositd
parkoldk létesitése csak épitési telken belil javasolt.

A forgalomvonzo létesitmények kornyezetében (pl. szinhazak) kijelolhetSk rovid ideji
megalldst biztositd (Kiss & Ride tipustd) megalléhelyek (K+R! pontok).

A Vegyes, telepliléskozponti terileteken (Vt) és a Nagyvarosias lakoterileteken (Ln)
jellemz6 intenziv, sok helyen akar zartsord beépitési mdd forgalomvonzd
beépitéséhez kapcsolédva mozgaskorlatozott vdarakozéhelyek kozhaszndlatu
terlileten torténd kijeldlése javasolt az esélyegyenlGség érdekében.

A parkoldk betartandé méreteit a Magyar Utligyi El&irasok tartalmazzak.

KEREKPARTAROLAS
A meglévé kerékparos infrastruktiranak az egész varost lefedd, 6sszefliggé haldzatta
wmarir|  Teilédésével parhuzamosan varhatoan jelentGsen emelked6 kerékparos forgalomra
@ _Amoz|  kell szamitani.

',“:"{‘3;".' A Vegyes, teleplléskozponti tertleteken (Vt) és a Nagyvarosias lakoterileteken (Ln)
jellemzé az intenziv, helyenként zartsord beépitési mod, ebben az esetben a
forgalomvonzd |étesitményekhez kapcsoléddan a kozhaszndlatu teriileteken
kerékpartamaszok kialakitdsa javasolt a rovidebb ideji (0-4 dra) kerékpartarolasi

1 A kézteriilet forgalmi rendjében egyértelmen kijel6lt olyan parkoldteriilet, amely az egyéni gépjarmiivek
utasanak ki- vagy beszallasara szolgalo rovid idejd megallasat szolgalja.
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igények szamara. (A kerékpartdamaszok hosszu idejli lakossagi haszndlatat a
lakdépiiletek részeként megfelelé minGségben és mennyiségben megkovetelt, telken
belili kerékpartdroldk nyujtotta kedvezébb kortlmények tudjak biztositani.)

A kerékpartdmaszok telepitése soran betartandd méreteket a Magyar Utiigyi
ElGirasok tartalmazzak.

KONCENTRALT RAKODOHELYEK, AUTOBUSZ LE- ES FELSZALLO HELYEK

A Vegyes, telepiléskdzponti terileteken (Vt) és a Nagyvdrosias lakéteriileteken (Ln)
jellemz6 az intenziv, helyenként zartsord beépitési mdd, ebben az esetben a
nagyméretld jarmUlvek telken beliili elhelyezése altaldaban csak varosképileg
kifogdsolhaté miiszaki megolddsokkal biztosithatd. Céliranyos teleplilésrendezési
el6irdsok mellett a kereskedelmi és vendéglatd létesitményekhez kapcsolédd
aruszallitast szolgdld dn. koncentralt rakoddhelyek, valamint a szallashely és sport
rendeltetéshez kapcsolddo autdbuszforgalom rovid (0-1 6ra) idejli varakozasi igényét
biztositd turistabusz le- és felszallé helyek kialakitasara kozhasznalatu terileteken is
sor kertiilhet.

A kozhasznalatu terileteken kialakitott megallasi és varakozohelyek igénybevétele az
egyes napszakokban eltéré lehet, ennek megfelel6en a helytakarékossagra torekedve
— a dinamikus szegélyhasznalat keretében — lehet6vé tehet6 az id6ben megosztott
hasznalat is (pl. a reggeli érdkban rakoddhelyként szolgald teriilet napkozben
autobusz le-felszallé helyként miikodhet).

MOBILITASI ES MIKROMBILITASI N T
PONTOK

A fenntarthatd kozlekedés részeként
od etoteto | |
I 1
|

2

elvaras a kozosségi haszndlatot szolgdld = l
kerékparok, rollerek és mas eszkozok

]
]

szamdara mikromobilitdsi pontok - a L :r i | L

.. ( rp s e e 2 | ! |ROLLER. KEREKPAR
[}

kornyezet beépitési |n,te‘n2|t,asatcil f}Jggo ! | _ oBKE |

— 1-3 perces gyaloglasi elérhet&séggel d

torténd telepitése, amelyeknek fontos H

elemei a  kozosségi  kozlekedési
megallék  kornyezetében  létesils  ([EZEAE) -

pontjaik.

A betartandd méreteket a BKK (BKK.hu honlap) tervezési Utmutatdja tartalmazza.

A mikromobilitasi pontokéndl ritkabb haldzatot alkotd, kozosségi hasznalatot
szolgalé gépjarmiivek (carsharing) elhelyezését is lehet6vé tevé mobilitasi pontok
telepitése szintén javasolt a kozhasznalatu teriletek igénybevételével.

TAXI ALLOMASOK

A Vegyes, telepuléskdzponti terlleteken (Vt), a Nagyvarosias lakéterileteken (Ln) a
forgalomvonzd létesitményekhez és a kozlekedési csomdpontokhoz kapcsolddva
taxidllomdsok kialakitasa is indokolttd valhat a f6- és gyl(jt6utak teriiletének
felhasznalasaval.
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ésszerli mértékdi, fdsitott személygépjarmdii parkoloval
kialakitott kézteriilet
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M-8 KOZHASZNALATU TERULETEK MINOSEGI KIALAKITASA T L F
(ANYAGHASZNALAT, AKADALYMENTESSEG)

A telepiilés teriiletét témbékre tagold és a témbéket miikédtets kézteriiletek, valamint az azokhoz
kapcsolodo kézforgalom eldl el nem zdrt magdnutak és kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletek (a
tovdbbiakban 6sszefoglaldan kézhaszndlatu terliletek) szerepe lényegesen tébb, mint pusztdn a
kézlekedési, kézmii és z6ld infrastruktura elhelyezésének biztositdsa, azok a lakossdg els6dleges
kézdsségi érintkezésére szolgdlo helyszinei is egyben. Ezért lehetbséget kell, hogy teremtsenek a
kézlekedés, a taldlkozds és a szabadidé-eltéltés céljdra egyardnt.

Az djonnan kialakitdsra keriil6 vdrosrészek kézteriilet tervezése sordn funkciondlis és esztétikai
szempontokat egyardnt érvényre kell juttatni. A funkciondlis szempontok kézé tartozik a teherbirds,
és teljesitbképesség mellett a biztonsdgos koézlekedés feltételeinek megteremtése és az
akaddlymentesséq is. (A kézlekedési teriiletek haszndlat szerinti felosztdsdval az < M-3 Kézutak
keresztmetszeti szélessége és forgalmi rendje c. fejezet foglalkozik.)

A kézteriiletek kialakitdsi minésége a telepiilésképet jelentés mértékben befolydsolja, ezért az
esztétikai szempontok érvényesitése kiemelten fontos. Az esztétikai szempontok egyik
meghatdrozdja az anyaghaszndlat, de jelentés szerepe van a névényzet, valamint a berendezési
tdrgyak, utcabutorok koériiltekinté megvdlasztdsdnak is. A klimavédelmi szempontokat a jévében
mindinkabb érvényre kell juttatni, a fenntarthatd csapadékviz-gazddlkoddst és a hdészigethatdst
meérséklé megolddsokat el6térbe helyezve.

Az Ujonnan kialakitasra keril6 teriiletek esetén — teriilethasznalattdl fiiggetleniil — a kozteriletek
megtervezése soran az aldbbiakban targyalt funkcionalis, esztétikai és klimavédelmi szempontokat
egyarant érvényesiteni kell. A kozteriletek egységes kialakitasa érdekében az egyes infrastruktura
elemek burkolatait és az utcabutorokat célszerl nagyobb, egységes karakter(i teriileten azonos
anyaghaszndlattal kialakitani, ezzel mintegy keretet képezve az egyes tombok beépitése altal
megjelenitett épitészeti arculatnak, elGsegitve a gazdasagos fenntartdst is.

BURKOLATOK KIALAKITASA

A kozlekedési feliiletek kialakitasanal alapkovetelmény a balesetmentes kozlekedést
lehet6vé tevd, id6talld, a kozlekedési funkcidnak megfelelé anyagu és teherbirasu
palyaszerkezet alkalmazasa, amelynek létrehozdsdval 6sszekapcsolddik a vilagitas és
a csapadékviz elvezetés megolddsa.

Gépjarmii forgalmat szolgalo feliiletek esetében — a kotottpdlyas eszkdzok specidlis

palyai kivételével —a kdrnyezet szdmara a legcsendesebb és ugyanakkor a kozlekeddk

szdmara a legkisebb razkédast biztositd aszfaltburkolat alkalmazasa javasolt. A tempd

> 30-as zbénaba sorolt kozterileteken elfogadhatd, a 20 km/dra megengedett

174 sebességet jelentd lakd-pihend Ovezetek kozteriletein (az = M-3 Kézutak

keresztmetszeti szélessége és forgalmi rendje c. fejezettel Gsszhangban) a

gyalogosokkal kozos kozlekedd feliilet esetében alkalmazasra javasolt az aszfaltnal

esztétikusabb elemes beton térké burkolat. A gépjarm( kozlekedésre szolgald

feliiletek esetében — a kotottpalyds eszkozok specidlis palyai kivételével — a hosszu
élettartam érdekében a vizzardsagot biztositani kell.

A teleplléskdzponti és nagyvdrosi terileteket jellemz6, zartsoru beépitéssel hatarolt
kozterileteken indokolt lehet parkolé savok kialakitasa az arurakodas, taxiallomasok,
kerékpartamaszok és mozgassériilt parkoldk szamadra, ahol a megfelel6 teherbird
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képesség mellett az esztétikus megjelenést biztositd a nagy- és kiskocka ké burkolatok
alkalmazdsa javasolt.

A kerékparos kozlekedést szolgald fellileteket 6ntott (pl. aszfalt) vagy zokkenémentes
térké burkolattal sziikséges kialakitani. A biztonsagosabb és komfortosabb kozlekedés
érdekében a gyalogos- és kerékparos elemeket fizikailag el kell valasztani egymastdl,
amely lehet szintbeli (pl. optikai elem, eltér6 érdességli feliiletek alkalmazasa) vagy
mas fizikai megoldds. Az elvalasztast biztosité zoldfellleti sdvok alkalmazdasa
esztétikailag is kedvez6 latvanyt eredményez.

A gyalogos koézlekedést szolgald alacsony és kdzepes forgalmu felliletek esetében —
els6sorban a kozterlleti novénytelepités fenntartdsanak elGsegitésére — a
csapadékviz ateresztését biztositd, esztétikus elemes beton (indokolt esetben
természetes) térk8 burkolatok alkalmazdsa célszerli. A vérosi hészigethatds!
mérséklése érdekében reflektiv burkolatok alkalmazasa javasolt (< ldsd E-5
Klimavédelem c. fejezetben), a vilagos szin(i burkolatok csillogds- és kdaprdzas
mentessége alkalmazasi feltétel.

A nagy gyalogosforgalmu teriileteken a balesetmentes kdzlekedés igénye felllirhatja
az esztétikai elvardsokat, itt a botldsbiztos, gyorsan javithaté és konnyen
karbantarthatd ontott aszfalt burkolatok alkalmazasa is javasolhatdé a bevasarlé
jellegli gyalogos utcak és a terek kivételével.

A nagy gyalogosforgalmu teriletek specidlis helyszinei a kozOsségi kozlekedési
eszkozok peronfeliiletei, ezekre funkcionalis, mUiszaki és esztétikai kovetelményei
vonatkozasaban a kozlekedésszervez8i feladatot elldtdé BKK dolgozott ki tervezési
Utmutatdkat (amelyek a BKK.hu honlapon elérhetdk).

A pélyaszerkezetek méretezésére és épitésére vonatkozd részletes mfiszaki
feltételrendszert az Utligyi M(szaki El&irasok tartalmazzak.

AKADALYMENTESSEG, ESELYEGYENLOSEG

A kozterilleti haldzat gyalogos feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az minden ott
kozleked6 szamdra biztositsa a zavartalan hasznalatot. Kilonds figyelmet kell
szentelni a fogyatékkal él6k mellett az id6skoruak és a babakocsival kozleked6k
specialis igényeinek.

Az akadalymentesités részeként f6utvonalakon a csomdpontokban és a folydpalya
szakaszokon létesiil6 kijelolt gyalogos atkel6helyeknél a gyalogosok jardafeliileteit és
az azt hatarold szegélyt le kell siillyeszteni, mellékutakon lehet az utpalyat
kiiszobszerlien megemelni, hozzajuk kapcsoléddan a latassériiltek szamara
informacidt hordozd és tdjékozddast segité (figyelmeztets jelzés és vezetd savok)
taktilis elemeket a burkolatba beépitve. A laké-pihené 6vezetek esetében — 6nalld
jarda hianydban — csomdponti gyalogos jardaszegély siillyesztés értelemszer(ien nem
kerdl alkalmazasra. Ahol a mellékat forgalmanak sebességcsdkkentését nem a
csomoéponti teriiletek kiiszobszerld megemelése biztositja, hanem sebességcsokkentd
bordak (un. fekv6rendérok), abban az estben azok végeit ellaposodd kiképzéssel és
fényvisszaverd festéssel at kell alakitani.

1 A tdbb napfényt elnyels burkolt és beépitett felliletek kisugarzé hatdsara a felllet melegedési folyamatait
elnyujtja, ezaltal nagymértékben befolydsolja a felszin hémérsékletét, ennek kovetkeztében a srlin beépitett
varosi terliletek h6mérséklete tébb fokkal magasabb a jelentds zoldfelliletekkel rendelkezd teriileteken
mérhetd értéknél.
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A nagy forgalmid csomdpontokban a balesetmentes kozlekedés érdekében
megvaldsitott jelz6lampds forgalomiranyitdas részeként a fényjelzés mellett
hangjelzést is biztositani kell.

A teleplléskozponti és nagyvarosi terlleteket jellemz6 intenziv beépitéshez
kapcsolédd gyalogos fellleteken, valamint és a kotottpalyds kozlekedési eszkozok
megalldinak kdrnyezetében el6fordulnak kényszertien alkalmazott gyalogos alul- és
feluljarok, amelyek esetében liftek, karfa liftek, mozgolépcsSk, rampak, kerékparok
atvitelét szolgdld eszkozok (pl. toldsav) beépitése sziikséges. A lépcsSk helyett
altalanosan a rdmpak alkalmazasa javasolt.

Az akaddlymentesség méretezésére és épitésére vonatkozd részletes mfiszaki
feltételrendszert az Utligyi MUszaki El&irasok tartalmazzak.

BERENDEZESI TARGYAK

/////

elvezetés) épitése mellett berendezési (utcabutorok, latvanyelemek) és zoldfelileti
elemek telepitése is nélkilozhetetlen az élhetd varos megteremtése érdekében.

A berendezési targyak kivalasztasakor a vandalbiztossag, az id6tallosag, a
visszafogott, funkcionalis formavilag (anyag és szinhasznalat), kéltséghatékony
lizemeltetés kiemelt szempont. A kozteriileti elemeknek 6sszhangban kell lenniiik a
kornyezetiikkel.

A fenntarthatdsag és gazdasdgos lizemeltetés érdekében a berendezési targyak —
padok, hulladékgy(ijt6k stb. — felliletkezelését és anyaghasznalatat az intenziv
igénybevételnek és a telepiilésképi igényeknek megfelel6en kell megvdlasztani,
Iényeges, hogy elemeik kdnnyen cserélhet6k és potolhatdk legyenek. A padhelyek és
kerékpartamaszok a gyalogosok altal hasznalt kozlekedési savtél legaldbb 1 m mély
beugrassal telepitendék.

A gyalogos kozteriletek komfortossaga, a nydri UV-sugarzassal szembeni védelem
érdekében gondoskodni kell a megfelel6 arnyékolasrél, lombos fak
telepithet6ségének hidnydban mesterséges megoldasokkal (pl. napvitorlak
telepitésével). Az arnyékolé berendezések kivalasztasakor az egyszerd, letisztult
arculat, kénnyld fel- és leszerelhetGség, légateresztés és UV-allésaga kiemelt
szempont.

A berendezések kivalasztasakor a kozterek haszndlata és izemeltetése szempontjabol
az objektumok multifunkcionalitasat, fejleszthet6ségét, bovithetdségét biztositd
okos megolddsokat kell el6térbe helyezni. A vezeték nélkili haldzati eszk6zok
mikrohulldmd antenndinak elhelyezéséhez elsGsorban a kozviladgitdsi oszlopok
felhasznaldsa javasolt, az integrdlt megolddsok kevesebb mlitargy elhelyezését

igénylik (pl. az okospadok Wifi pontként is Gizemelhetnek).

A frekventalt kozteriileteken, tovdbba a sport- és jatszéteriletek, valamint
kutyafuttatok kornyezetében ivokutakat is sziikséges telepiteni.

A latvanyelemként megjelend szobrok, székdkutak, egyéb vizarchitekturak,
zaszlotartod rudak telepitése minden esetben egyedi tervezést igényel.

A kozterilleteken az 6nallé rekldamhordozék mértének minimalizaldsa, de lehetGség
szerint a telepités teljes elhagydsa javasolt.
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VILAGITAS
A kozterileteken olyan Iatasi viszonyokat kell teremteni annak kiépitése soran, amely

lehet6vé teszi a biztonsdgos kozlekedés mellett a koz- és vagyonbiztonsag
fenntartasat, a biztonsagérzet megteremtését.

A kozvilagitasi infrastrukdra m(itargyaival szemben kovetelmény a korszerti, alacsony
energiafelhasznalasu, gazdasagosan fenntarthatd, visszafogott formavilagu (anyag-
kell felelnie a Budapest Vilagitasi Mestertervében? foglalt elvardsoknak, valamint a
kizardlagos lizmeltet6, a BDK Kft. aktudlis miszaki kovetelményeinek, lehetévé téve
az okos technoldgidk fogadasara is alkalmas infrastrukturat.

A kozvilagitas kialakitasa soran figyelemmel kell lenni a fényszennyezés kedvezétlen
hatasaira is, a természetes élGvilag zavarasanak elkerilésére, ezért torekedni kell a
természeti szempontbdl kedvez6bb megoldasokra és az indokolatlan fényszennyezés
kikliszobolésére. Fényforrasként LED technoldgia alkalamzasa javasolt. Fontos a
megfelel6 korrelalt szinhGmérséklet és spektralis eloszlads biztositdsa, amely nem
noveli a mesterséges éjszakai vilagitds altal okozott kornyezeti terhelést, igy lefelé
vilagitd, irdnyitott fényl, mérsékelt fényaramd lampatestek (1000-2000 lumen)
alkalmazasa sziikséges.

Klls6, nem varosias jellegl teriileteken,ahol a kdzcélu villamos halézati csatlakozas
szabadterileteken (pl. kozparkokban) a helyi megujuld energiaforrasok hasznalatat
kell elé6nyben részesiteni.

NOVENYTELEPITES

A kozteriletek zoldfeliiletekkel valé tagoldsa a kbrnyezet- és klimavédelmi, varosképi,
valamint a haszndlati komfortossdg szempontjabdl is kiemelten fontos. Az Gjonnan
kialakitasra keril6 vdrosrészek kozterlleteit ezért gy kell méretezni, hogy a
novényzet szamadra is elegendd, egészséges és jol fenntarthatd élettér jusson.

A cserjefeliiletek, cserjesavok kialakitasa soran a kozepes és magas cserjék telepitése
kozbiztonsagi, lathatdsagi okokbdl utcdkon, tereken inkdbb keriilendS, azok
elsésorban szoliterként alkalmazhatok.

Kis alapteriiletd vagy tagold tipusu gyepfeliiletet, illetve alacsony novésii
cserjecsoportot a slrlin beépitett varosrészben a kozteriilet intenziv haszndlata miatt
a kozlekedési felilet sikjatdl kiemelve kell kialakitani, a fenntartast figyelembe véve
nagyobb, egybefiiggé fellletet képezve, az elaprdzott, felszabdalt kialakitast kerdini
kell.

Kézteriileten mérgezd és erdsen allergén® novények iiltetése tilos.

A zoldfellletek kialakitasaval kapcsolatos egyéb kovetelményeket, szempontokat a @
Z-4 Zéldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa c. fejezet, az Ujonnan beépild teriletek

2 http://terkoz.budapest.hu/wp-content/uploads/2017/07/Budapest-Vilagiitasi-Mesterterva.pdf (2022.04.05.)

3 Azok a névények, melyek sok virdgport termelnek, és azt a leveg6be is juttatjik (azaz szélbeporzasuak),
hosszan viragoznak és tomeges elterjedésiiek. A ndvények lehetséges allergenitds szempontjabdl torténd
aktudlis osztalyozasat az ANTSZ listaja tartalmazza.

38


http://terkoz.budapest.hu/wp-content/uploads/2017/07/Budapest-Vilagiitasi-Mesterterva.pdf

02 MOBILITAS

fasitdsanak mértékére vonatkozd ajanldsokat a < Z-2 Fdsitottsdg c. fejezet

tartalmazza.

Az ajanlast befolyasol6 specialis adottsagok

Miiemléki kérnyezet

Mdemléki jellegd éplletallomany barmely
teriletfelhaszndlasba sorolt beépités részeként

el6fordulhat. Ezeken a sokszor a fejlesztési teriletekbe
mintegy beékel6d6 teriileteken a funkcionalis szempontokat
az esztétikai kovetelmények hattérbe szorithatjak a
torténelmi mult hangsulyozasa érdekében.

Az aszfalt és az elemes beton térburkolatok alkalmazasa
helyett a természetes, jellemz6en nagy- és kiskocka k&
burkolatok alkalmazasa indokolt.
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Vdrosképi szempontbdl elényds, differencidlt burkolat Vdrosképi szempontbdl el6nytelen kialakitdsd,
jval kialaki j 3l6u kizardlag aszfaltburkolatokbdl dllo kiszolgalout

Lakokérnyezetben kialakitott gyalogos tér, Esztétikus, de lako kérnyezetben zaj szempontjabol

Gsszhangban a beépitéssel

kedvezétlen nagykockakd burkolatu kiszolgdlout
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Sima feliiletdi, a kézuttol és a gyalogos jardatol Pdzmany Péter sétany, Xl. keriilet — a gyaloguttdl nem
fizikailag elvdlasztott kerékpdrut elvdlasztott, kevésbé komfortos térkdfeliilettel
(https://www.cycling- kialakitott kerékpdrut
embassy.org.uk/dictionary/cycle-track)

.

Alle Bevdsdrlékézpont, Xl. kerdilet - Bella Center, Koppenhdga

Fenntartds szempontjabdl kedvezd, kiemelt Napenergidval miikédé LED-es kéztéri lampadk
zéldfeliiletek, vildgos szinii elemes burkolat (https://www.corlight.com/application-
(https.//www.hauraton.hu/hu/references/ujbuda_all examples/areas/bella-center-copenhagen-dk)

ee/ujbuda_allee.php)

=

Széll Kalman tér, Il. keriilet — Corvin setdn, 'VII-I. erﬁ‘létVF a gjarmL'Jforgaom a

Nagy gyalogosforgalomra optimalizdlt kéztér térkéburkolatok gyors leromldsdt, botldsveszélyes
(vizateresztd burkolatok, letisztult arculatu dllapotokat eredményez

berendezési tdargyak)
(https://welovebudapest.com)
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03 VAROSI HASZNALAT-FUNKCIOMIX

F-1 | VEGYESSEG MINIMUM KOVETELMENYE T L F

A vdrosok teriilethaszndlata folyamatosan vdltozik, ez nagymértékben befolydsolia a vdros
élhetéségét, lakoi életmindségét. Olyan, jol miik6dé vdrosi teriilethaszndlati rendszer sziikséges,
ahol a sokrétd, kiilonféle tevékenységek jol megférnek egymds mellett, minimalis a konfliktusokkal
jaro tertiileti igénybevétel, a megfelelé intenzitds és a vegyes haszndlat gyors elérést, a ,révid
tavolsdgok vdrosdat” eredményezi.

A vegyesség mértéke egyfajta varosi stirliség, a haszndlati modok keveredése, a helyi szolgdltatdsok
és munkahelyek elérhetbségének jelzésére. Fontos szempont a lakdteriiletek kbzintézményekkel valo
teriileti ellatottsdga, valamint a lako- és nem lakdcélu teriilethaszndlatok kézétti egyensuly, és a
haszndlatok keveredésének mértéke, amely a kiilbnb6z6 haszndlatok féldrajzi eloszldsdt irja le.

A vegyesség megteremtésének elsd l1épése a biztositandd funkcidk kérének meghatarozdsa. Ehhez
szlikséges vizsgalni a terilet ellatottsagat, ez elsédlegesen a kiilonb6z6 funkcidk perc alapu elérési
tdvolsagainak kvantitativ. mérését jelenti, amelyhez segitségll adatot szolgdltat a F&varosi
Onkormanyzat ,Kompakt varos” tanulmanyhoz készitett, egységes mddszertant biztositd
adatbazisa. A fizikai lefedettség megismerése mellett figyelembe kell venni a fér6helyszamokat, a
kapacitast és az adott funkcid/szolgéltatas mindségi szinvonalat. A vegyesség eléréséhez sziikséges
funkciék meghatarozdsdhoz a kapott eredmények Gsszevetése sziikséges a fejlesztési teriileten
varhatdan a jovSben jelentkezé igényekkel. Az egyes funkcidk [étesitése és fenntartdsa az dllam, az
Onkormanyzatok és az egyhazi, valamint piaci szerepl6k szerepvallaldsaval teljesitheté. A fejlesztd
feladata a megfelel6 és a jov6beni igényekhez alkalmazkodni képes helybiztositas a sziikséges
rendeltetések szamara.

A perc alapu gyalogos elérhetG6ség esetében a legfeljebb 20 perc gyaloglasi tavolsag vizsgalata
célszer(i. Ezen perc alapu tdvolsag az, melyet az ember egy funkcio elérése érdekében még hajlandd
gyalog megtenni.t

A tercier szektorban dolgozdék magas aranya és a napainkra atalakult életmod megkoveteli, hogy
biztositott legyen a lakdhelyhez kézeli munkavégzés lehet&sége is. Ennek érdekében térekedni kell
arra, hogy olyan alaprajzu lakasok keriiljenek kialakitasra, melyek alkalmasak az otthoni
munkavégzésre, vagy éplleten belil keriljon kialakitasra olyan kozosségi tér, amely biztositja ezt a
lehetdséget. Amennyiben ezek nem megvaldsithatoak, épuleten kiviili makerspace/nyitott mihely,
kozosségi tér/iroda létesitésével legyen biztositott a lakdhelyhez kdzeli munkavégzés lehetdsége.

A vegyesség mértéke meghatdrozhatd a funkcionalis elldtottsdg alapjan, azonban nem minden
terlileten sziikséges azonos szintl vegyesség elérése. Ez fligg a teriilet pozicidjatdl, jellegétdl és
rendeltetésétdl is. Az 6sszesen 51 darab meghatarozott funkcidé harom csoportba oszthaté a
gyalogos elérhet6ség és a mindennapi élethez vald fontossaganak szempontjabdl.

Ezek:
e azalapkritériumok, melyek megléte nélkilozhetetlen,
e azel6nyos, ha van, de nem elvaras,
o ésegyedisége, ellatds formaja miatt nem feltétleniil kell, hogy 20 perc gyalogldsi tavolsagon
beliil legyen, de kdzelsége el6nyt jelent.

A vegyesség tényleges megvaldsuldshoz fontos |épés ennek ,igazoldsa”. Az alapkritériumként
meghatdarozott funkcidk 10, 15 és 20 percen beliili elérésének vizsgalata a fejlesztési teriilet egyes
tervezett tombjeihez viszonyitva értendé.

1 Melléklet, F-1 Vegyesség minimum kdvetelménye: 1. 20 perces gyaloglasi tavolsag
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A domborzati viszonyok, a forgalmi akadalyok befolyasoljak a perc alapu gyalogos elérés tdvolsagat,
igy ezek vizsgalata minden esteben egyedileg sziikséges.

Egy Uj fejlesztési terlilet kompaktsdga leginkabb jél kidolgozott Mesterterv alapjan lehetséges, a
szlikséges funkciok megvaldsitasat nem lehet a véletlenre bizni. A Mesterterv tartalmdra vonatkozo
ajanldsokat < Idsd a X-1 Mesterterv c. fejezetben.

Ovoda

Altalanos iskola

Gyermekek napkdzbeni ellatasa
(b6lcséde/ nappali
gyermekfelugyelet/ csaladi
napkozi)

Id6skoru elladtds (nappali elldtast
biztositd intézmények)

Haziorvos

Gyodgyszertar

Elelmiszerellaté zlet / hiper-
szupermarket (500 m? feletti
alapterilettel)

Vendéglato létesitmény

Sportlétesitmény (egyesileti és
intézményi sportlétesitmény/
zart szabadid&s teremsport/
gyogyfirdé/ uszoda (25 méter
feletti medencével))

Zoldterulet / parkerd6

Jatszotér

Kdzhaszndlatu sportpdlya

Ko6z0sségi kozlekedés |
(villamos/busz/troli) /

Nagykapacitasd kézosségi |
kozlekedés (metrd, HEV, vasut)

Bubi (kertvarosias terileten
kivil) I
Mikromobilitasi pont




03 VAROSI HASZNALAT-FUNKCIOMIX

Ajanlasok az alapkritériumként meghatarozott funkcidkra:

biztositando funkciok:

10 percen beliil

15 percen beliil

Vegyes, telepliléskdzpont (Vt) és Nagyvdrosias lakoterilet (Ln) esetében

20 percen belil

e Gyodgyszertar

o Elelmiszerellatd tzlet /
hiper- szupermarket (500
m? feletti alapterulettel)

e Vendéglatd létesitmény

e Ovoda

e Gyermek napkozbeni
ellatas (bolcséde/nappali
gyermekfeliigyelet/csaladi
napkozi)

e Haziorvos

o Kozbsségi kozlekedés
(villamos, busz, troli) /
Nagykapacitasu kozosségi
kozlekedés (metrd, HEV,
vasUt)

e Bubi/ Mikromobilitasi
pont

Altalanos iskola
Zoldterulet / parkerdd
Jatszotér

K6zhasznalatl sportpalya

Sport létesitmény
(egyestileti és intézményi
sportlétesitmény/ zart
szabadidds teremsport/
gybgyfird6/ uszoda (25
méter feletti
medencével))
Id6skoru ellatas (nappali
ellatast biztosito
intézmények)
Kozépiskola
FekvG- és jarébeteg
szakellatas, fogaszat
Mivel&dési haz, kozosségi
haz
Konyvtar
Nagykapacitdsu kozosségi
kozlekedés (metré, HEV,
vasut)

Kisvarosias lakétertlet (Lk) esetében biztositandd funkciok:

10 percen beliil

15 percen beliil

20 percen belil

e KOzOsségi kozlekedés
(villamos, busz, troli) /
Nagykapacitasu kozosségi
kozlekedés (metré, HEV,
vasut)

Elelmiszerellatd tizlet /
hiper- szupermarket (500
m? feletti alapterulettel)
Vendéglato létesitmény
Ovoda

Gyermek napkdzbeni
ellatas (bolcséde/nappali
gyermekfelligyelet/csaladi
napkozi)

Haziorvos

Gyogyszertar
Zoldterulet / parkerdd
Jatszotér

Kézhasznalatu sportpalya
Bubi / Mikromobilitasi
pont

Sport létesitmény
(egyesuleti és intézményi
sportlétesitmény/ zart
szabadidds teremsport/
gyogyfird6/ uszoda (25
méter feletti
medencével))

Altalanos iskola
IdGskoru ellatas (nappali
ellatast biztosito
intézmények)
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Kertvarosias lakoterilet (Lke) esetében biztositando funkciok:

10 percen beliil

15 percen beliil

20 percen beliil

Ko6z0sségi kozlekedés
(villamos, busz, troli) /
Nagykapacitdsu kozosségi
kozlekedés (metrd, HEV,
vasut)

Zoldterilet / parkerdd

Az ajanlast befolyasolé specialis adottsagok

20 ha feletti fejlesztési terlilet esetében legalabb
20% munkahelyi tipusu terilet (kérnyezetet nem
terhel6 tevékenységek) helybiztositasa sziikséges,
amennyiben a fejlesztési terilet kisebb, mint 20 ha
a munkavégzéshez sziikséges teriilet biztositasdra

torekedni kell.?

2 Melléklet, F-1 Vegyesség minimum kdvetelménye: 2. Munkahelyi teriiletek aranya
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Elelmiszerellatd tzlet /
hiper- szupermarket (500
m? feletti alapterilettel)
Vendéglato létesitmény
Sport létesitmény
(egyesuleti és intézményi
sportlétesitmény/ zart
szabadidds teremsport/
gybgyfird6/ uszoda (25
méter feletti medencével)
Ovoda

Altalanos iskola

Gyermek napkdzbeni
ellatas (bolcséde/nappali
gyermekfeliigyelet/csaladi
napkozi)

Id&skoru ellatas (nappali
ellatast biztositod
intézmények)

Haziorvos

Gyobgyszertar

Jatszotér

Kodzhasznalatu sportpdlya
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J6 és rossz megoldasok, eléképek B «iviloan ellstott teriilet
(20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil
legalabb 13 funkcid elérhetd)

Funkcidhianyos teriilet
(20 perces gyaloglasi tavolsagon belil
elérhetd funkcidk szama 9-12 kozoétti)

- Rosszul ellatott teriilet
(20 perces gyaloglasi tavolsagon belil
legfeljebb 6 féle funkcid érhetd el)
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BudaPart, XI. kertilet,

Corvin-negyed, V. keriilet
orvin-negyed, eruret, kivdléan ellGtott teriilet

kivaléan ellatott teriilet

SO
O
v G Y

1522

LGRS,

Paskal Garden, XIV. keriilet Harsadnylejté, Ill. kertiilet,
kivaloan ellatott teriilet rosszul elldtott teriilet
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Corvin negyed vegyesség megvaldsulasa:

A fejlesztés megvaldsuldsaval az
alapkritériumként
meghatarozott funkciok is
biztositasra keriiltek.

tomb

10 percen beliil

15 percen beliil

20 percen beliil

SNENEN

Gyodgyszertar
Elelmiszerellatd tizlet /
hiper- szupermarket
(500 m? felett)
Vendéglato létesitmény
Ovoda

Gyermek napkdézbeni
ellatas (bolcséde,
nappali
gyermekfellgyelet,
csaladi napkozi)
Haziorvos

Koz06sségi kozlekedés
(villamos, busz, troli) /
Nagykapacitdsu
kozosségi kozlekedés
(metrd, HEV, vasit)
Bubi / Mikromobilitasi
pont

ASANENEN

Altalanos iskola
Zoldterulet / parkerdd
Jatszotér

K6zhasznalatd sportpalya

v' Sport létesitmény (egyesiileti és
intézményi sportlétesitmény/
zért szabadidG8s teremsport/
gyogyfird6/ uszoda (25 méter
feletti medencével))

v' Id8skoru ellatas (nappali ellatast
biztositd intézmények)
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03 VAROSI HASZNALAT-FUNKCIOMIX

Harsanylejt6 vegyesség megvaldsulasa:

v

1.tomb

/ :j_ - helyének
£ \__bizto_sp'téS,a

A fejlesztés megvaldsulasaval az

alapkritériumként meghatarozott funkciok
helybiztositdsa megtortént, de létesitésiik
nem tortént meg.

tomb

10 percen beliil

15 percen beliil elérhet6

20 percen beliil

K6z0sségi kozlekedés
(villamos, busz, troli) /
Nagykapacitasu kozosségi
kozlekedés (metrd, HEV,
vasut)

X Zoldterilet / parkerdd

RNRNEN

R

Elelmiszerellaté tzlet / hiper-
szupermarket (500 m? felett)
Vendéglatd létesitmény

Sport létesitmény (egyesiileti
és intézményi
sportlétesitmény/ zart
szabadid@s teremsport/
gyogyfirdd/ uszoda (25 méter
feletti medencével))

Ovoda

Altalanos iskola

Gyermek napkdézbeni ellatds
(bolcs6de, nappali
gyermekfellgyelet, csalddi
napkozi)

IdGskoru ellatas (nappali
ellatast biztositd intézmények)

Haziorvos

Gyogyszertar

Jatszotér

Kdzhasznélatu sportpdlya
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V-1 | TELEKMERET, TELEKFORMA T L F

A telekrendszer a vdrosszévet alapvetd strukturdlis alkotdrésze. A telkek méretiik, alakjuk és
haszndlatuk alapjdn végteleniil valtozatosak. Beépitésre szdnt teriileten, els6sorban lakdteriileteken
jellemzéen kisebb telekméretek és geometrikus, vagy ahhoz kézelité telekformdk haszndlatosak,
szabdlytalan formdju telkek tébbnyire specidlis haszndlat esetén alakultak ki.

Az uj fejlesztési teriileteken — tulnyomdrészben dtalakuld, barnamezds teriileteken — a kordbbi
haszndlat miatt kialakult telkek megoszthatok (példdul telkek, telekrészek megkézelithet6ségének
biztositdsa érdekében), telekdsszevonds révén pedig nagyobb méretli telkek is kialakulhatnak.
Mindkét irdnyu vdltozds a telekszerkezet tovabbi differencidléddsdt eredményezi.

A mai vdrosfejlédés egyik sajatossdga, hogy az eddiginél valtozatosabb telekstrukturdk jonnek létre,
a telekformdk differencidltsdga kisebb teriileteken is érvényesiil. Kézel azonos nagysdgu
telekkiosztdsok tovdbbra is els6sorban a kertvdrosias teriileteken jellemzéek.

Telekalakitasi kovetelmények

Uj fejlesztési teriileten olyan nagysagu és formaju telket kell kialakitani, amely
lehet6vé teszi:

= akijelolt terllethasznalat és funkcio szerinti éplilet elhelyezését és jo mikodését,

= azépllet kedvez6en tdjolt elhelyezését. < ldsd a K-5 Klimavédelem c. fejezetben,

= a3z épllet kdzvetlen, komfortos és akadalymentes megkozelitését,

az olyan méretli udvarok kialakitasat, amelyek a haszndlék szamidra a

teriilethasznalatnak megfelel6en differencidlt szabad tertiletek [étesitését teszik

lehet6vé, ennek sziikségességét Mestertervben is rogziteni javasolt. < Idsd az X-

1 Mesterterv c. fejezetben

= azudvarokban az elvart aranyu zoldfelliletek kialakitasat. < Idsd a Z-1 Zéldfeliileti
ardny c. fejezetben,

= azingatlan m(ikodéséhez sziikséges gépkocsik tarolasat.

[
P

[T E, Az utdlagos telekosztas soran kialakuld teleknek is meg kell felelnie a szabalyozasnak
[=]
és a fenti elvarasoknak.
= Kertvarosias lakéteriilet (Lke) esetében figyelembe kell venni, hogy csdkkent az
igény a kerti gazdalkodasra, a nagy udvar fenntartasa sokak szdmara teherré valt,
i-r‘—_l ezért a kompaktsag jegyében is kisebb méretd telkekkel (mintegy 400 m?) kell
(o=}

bdéviteni a kinalatot. Innovativ, csoportos (alacsony, de nagyobb beépitési
intenzitasu) beépitési moédok szamara a KESZ-ben helyet és megvaldsitasukhoz
megfelel6 szabdalyozast is kell biztositani.
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Fejlesztési tertilet hagyomdnyos telekosztdssal Fejlesztési teriilet k6zOsségi haszndlatra levdlasztott
(30%-os legnagyobb beépitettségi ardany telekre, valamint kisméret(i, nagyobb beépitési
szabadondllo beépités esetén) joggal rendelkezé telkekre

(65%-0s legnagyobb beépitettségi ardny
dtriumhdzas és sorhdzas beépités esetén)

A kozOsségi hasznalatu telek levdlasztasat tartalmazé kialakitas esetében az érintett lakoterileti
egységben Osszességében nem csdkken a zéldfeliilet, viszont minden lakd szdmara hozzaférhetévé
valik egy kozos fenntartasu, kilénboz6 rekreacios célokra alkalmas tagasabb hely. Az eredeti,
alacsony beépitettségli telek egy részének kozosségi haszndlatra torténd atadasa esetén a
visszamaradd telekrészen nagyobb beépitettségi mérték szerint az eredeti épllet-szintterilet
megépithetd. JOl hasznalhatd méretli és aranyu, kdzosségi célu zoldfelilet |étesitésére alkalmas
telek kialakitasa célszer(i, ennek mddjat javasolt Mestertervben meghatdarozni.

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Funkcionadlis igényeket figyelmen kiviil hagyd, Lakopark sivar udvarrészlete
utdlagos telekosztds Bp. Xl.ker., Kondorosi Lakdpark
Bp. Xl.ker., Kondorosi Lakdpark
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] Faflesntet tertlet lehaticolbsa
] Szanotassal dtintett tertietek

Szabdlytalan formdju telkek Rendezett beépitési struktura
Bp., X. ker., Gergely Garden Bp., X. ker., Gergely Garden

SFS A =
K6z06s haszndla

tu telekhz kapcsolddo kisméretii Kistelkes lakotertilet 1 lakdsos épliletekkel, kdz6s

teleosztds kialakitott zéldfellilettel Bourges, Belgium
https://www.atelierphilippemadec.fr/architecture/maisons- https://www.atelierphilippemadec.fr/architecture/maisons-
urbaines/16-maisons-locatives-_-qe-et-passif-_-quartier- urbaines/16-maisons-locatives-_-qe-et-passif-_-quartier-
des-merlattes.html| des-merlattes.html!
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V-2 | BEEPITESI MOD -i

A kiilénbéz6 beépitési modokat az éplileteknek a telek és kézteriilet-hatdrokhoz, valamint a tébbi
szomszédos éplilethez vald viszonya jellemzi. Szoros az dsszefliggés a beépitési mdd és a telekméret
kézott.

A jogszabdlyok a szabadon dll6, az oldalhatdron dlld, az ikres, a zdrtsoru és a telepszer(i beépitési
mddokat kiilénboéztetik meg. Az alkalmazandd kiilbnb6z6 beépitési modok az dltaldnos
teriilethaszndlat alapjdn a KESZ-ek épitési 6vezeteiben és évezeteiben keriilnek kijelélésre. A
beépitési mdéd meghatdrozdsdt a kbrnyezd teriiletek beépitési mddja, az azokhoz vald illeszkedés,
valamint egyéb mds tényezbk is befolydsolhatjdk. Budapest beépitett teriiletének legnagyobb része,
82%-a szabadon dllo jelleggel (ide szamitva az oldalhatdron dll6 és ikres beépités is) beépitett, a
lakdtelepeket jellemzé telepszer(i (uszotelkes) beépités a teriilet 8%-dn, mig a zdrtsoru beépités a
teriilet 10%-dn jellemzd. Zdrtsoru beépités legnagyobb részben a belsé vdrosrészekben alakult ki,
kiilsé vdarosrészekben csak elszigetelten van jelen, jellemzben térténeti beépitésii részeken.

A szabadon dllé beépitési mdd szerint telepitett épliletek esetében biztosithatdak legkénnyebben
kedvezd tdjoldsi és bevildgitdsi feltételek. A zdrtsoru beépitési mdd szerinti éplilettelepitéssel stiriibb
beépités valdsithato meg, de épiiletk6zék alkalmazdsa esetén e beépités mdd szerint is kialakithato
tagoltabb beépités. Fentiek alapjdn a beépitési mod és a beépitési jelleg eltéré fogalmak, melyek
kézott atfedés is lehet: épliletkézok alkalmazdsdval kialakitott zdrtsoru beépités mod szerinti
beépités ldtszatra szabadon dllo beépitési mod szerinti kialakitdsdhoz lehet hasonlo.

Az utobbi idék fejlesztései sordn jellemzGen vegyesen épitkeztek zdrtsoru és szabadon dllé beépitési
mod szerint. A belsébb vdrosrészekben, a meglévé zdrtsoru beépitések szomszédsdgdaban, vagy
foghijbeépitésként zdrtsoru beépitési mod szerint, a kiilsé fekvésli teriileteken szabadon dllé
beépitési mod szerint alakitottdk ki a beépitéseket.

Tagolatlan, vagy rosszul tagolt, zdrtsoru beépitési mod szerint megvaldsult épliletegyiittes
dtszell6zése kedvezétleniil alakulhat és a tulzottan hosszu, elnyuld szabadon dllé éplilettémegek is
okozhatnak a zdrtsoru beépitéshez hasonld kedvezétlen hatdsokat. < Idsd a V-8 Vdrosszerkezeti
kompozicid, karakter, minéség kézikényv c. fejezetben.

A kiilsé kertvdrosias teriiletrészeken tovdbbra is az alacsony stirliségl, hagyomdnyos csalddihdzas
keresletet kielégité fejlesztések valdsultak meg, kevés a fenntarthatdésdg szempontjdbdl kedvezébb,
a beépitési intenzitdst névelé megvaldsitds.

Uj fejlesztési teriiletre vonatkozé elvarasok

Az Uj beépitésd teriletek fejlesztése sordn a zartsoru és a szabadon allé beépitési méd alkalmazasa
egyarant alkalmas lehet megfelel6 kdrnyezet kialakitasara az egyes eltéré terilethasznalatok és a
helyszinek adottsagaitdl fiiggSen. A beépitési médot a tervezés soran (KESZ, Mesterterv készitése
keretében) kell meghatdrozni, a beépités funkcidinak és a teriiletszerkezeti, varosépitészeti igények
figyelembevételével.

Telepiiléskozponti vegyes teriileten (Vt)

= kozponti szerepet bet6lt6 helyszinen, kiemelt utvonalak mentén, nagyobb
csomopontokban elhelyezkedd helyszineken elsGsorban a zartsoru beépitési mod
alkalmazasa sziikséges;

= zartsorlan beépitett kornyezetben az utcakarakter megdrzése céljabdl zartsoru
beépitési mdd szerinti Uj beépités alkalmazasa szlikséges;
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zartsoru beépitési mad szerinti beépités esetén Uj tizfalak Iétesitése csak akkor
fogadhatd el, ha azt eltakard beépités belathato idén belil redlisnak itélhetd,
ellenkezd esetben az OTEK-ban meghatédrozott épiiletkdzoket kell alkalmazni,
kihasznalni ezek s(rliségcsokkentd hatasat;

elsGsorban a zajtél jobban védett teriletrészeken elfogadhatd a jobb benapozasi
és tajolasi lehet6ségeket kindlé szabadon allé beépitési mod szerinti
éplletelhelyezés;

a kornyezetében jellemz6 méretlektél jelentésen eltéré, nagy méretl telek
esetében, amennyiben ezt a kornyezethez vald illeszkedés megkivanja, az
épllettomegeket is ardnyosan tagolni sziikséges, a tulzottan nagy tomegméretek
kialakitasat kerdlni kell.

Nagyvarosias lakoterileten (Ln) és Kisvarosias lakoterileten (Lk)

kozponti teriileteken — zajos féutak mentén zartsoru beépitési modot, a jobb
benapozasi és tajolasi lehetdségeket kinalo, zajtdl védett belsé telekrészekben a
szabadon all6 beépitési mddot kell alkalmazni;

zartsoru beépitési mod alkalmazdsa esetén a térfalakat oly mdédon kell tagolni,
hogy az megfeleljen a zajarnyékolds, benapozas és az atszell§zési igényeknek.

& |dsd a V-5 Epiiletek kézétti tdvolsdg, légtérardny és az E-1 Zajvédelem c.
rl.lﬁ E fejezetben;
Ll = az alkalmazott beépitési mddot uUgy kell megvalasztani, hogy a tervezett
- rendeltetési egységek szamanak megfelel6 udvarfeliilet kialakitasat elésegitse.
@ ldsd a Z-1 Zéldfeliileti ardny c. fejezetben;
Kertvarosias lakoterilet (Lke) esetében
= jellemz6en szabadon allé beépitési mdd szerint lehet épiteni;
ﬂ?-“_L = zartsoru beépitési mdd haszndlata indokolt innovativ, kis magassagu, kozepes és
ﬁ_ﬂm alacsony sir(iség(i beépitések kialakitasa céljabol;
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csoportos, nagyobb tagoltsagot és kedvez6bb zoldfellleti hasznalatot biztositd
beépitési mddok szamara kell lehetSséget teremteni, ezt KESZ-ben is tdmogatni
szlikséges.
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

[ Fejlesrtési terdlet lenatsroldsa
= suimolassot érintett terctetek [ A teilesztés tertict épuieter

D Alaplokd intézményterilet - ‘;’010:«‘. epi;mel
E—.] Zoidrerilet - épuletei, ép i ; £ o ot ¥ . R .
A zdrtsoru beépités illeszkedik a hely karakteréhez A zdrtsoru beépités illeszkedik a Vdci ut irdnydba, de
Bp., VIl ker., Corvin negyed a szlik Madardsz utca ldgtérardnya kedvezétlen,

zavard, hogy lakdsokat tdjoltak épliletkézre
Bp., Xlll. ker., Vdci ut, Madardsz utca

Intézményi terliletfejlesztés szabadondllé beep/teSI » Intézményi teriiletfejlesztés zdrtsoru beépitési
moddal moddal
Bp., lll. ker., Grafisoft Park Bp., XI. ker., MultiPlaza Irodahdz

Szabadondllo beépitési mdd szerinti beépités Szabadona//o beépitési mod szer/nt/ beep/tes
kisvdrosias karakterdi teriileten kisvdrosias karakterdi teriileten
Sasad Liget lakdpark, Budapest XI. ker. Sasad Liget lakdpark, Budapest XI. ker.
https://sasadliget.hu/hu/ingatlan/virtualis- https://rla.hu/portfolio_page/sl1/
lakaslista/6
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Szabadondllo beépitési mdd szerinti beépités kertvdrosias karakterti tertileten
Projektterv, Varso, Lengyelorszdg

https.//archinea.pl/kameralne-osiedle-mieszkaniowe-w-warszawie/

e
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Bp., IV. ker., Erdésor ut menti laképark
(Forrds: Google)
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V-3 | BEEPITETTSEG MERTEKE -I

Telek legnagyobb beépitettségének fogalmat a TEKA hatdrozza meg, miszerint: a telek
beépitett terliletének a telek teljes — nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany terliletével
csbkkentett — terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke. Ez az érték 6nmagaban keveset
arul el egy beépités intenzitdsarol, de a beépités mas jellemzbit — a beépités maddjat, a
szinttertiletek nagysagat, épliletek magassagat — 6sszességeben tekintve mar pontosabban
meghatarozhatd egy fejlesztés nagysagrendje €s karaktere. A beépités mértéke alapjan
kovetkeztetni lehet az épliletek kozott kialakulo szabad terek nagysagrendjére, de e terek
tagassagara vonatkozo érzetlinket nemcsak a beépitési mérték, hanem a beépités tovabbi
jellegzetességei, mint az éplletek magassaga vagy az épllettomegek kbzotti tavolsagok is
jelentésen befolyasoljak.

A beépités kedvezének mondhatd mértéke az adott hely adottsagai és az alkalmazott beépitési
jellemzék fliggvényében tertiletenként eltéré lehet, de akar a tul sdrd, akar a tul laza beépitések
is problémat okozhatnak a varos mikddésének szempontjabol.

Budapest nétt varosszerkezetében a térténeti varoskézpontot magaba foglald belsé zona a
legintenzivebben beépitett, ahol terliletének 65%-an jellemz6 a 60% feletti beépitettség. A
tovabbi magas beépitettségl terliletek eloszlasa a varosban egyenlétlen. Az épitési telkek
64,2%-an a beépitési mérték 20% alatti.

A beépités megengedett legnagyobb mértékét a TEKA 1. melléklete hatdrozza meg az alébbiak
szerint:

Megengedett legnagyobb beépitettség

(%)
nagyvarosias lakoterllet 80
kisvarosias lakoterllet 60
kertvarosias lakotertilet 35

teleplléskozpontivegyes tertilet | 80

intézményi vegyes tertilet 80

Ezek az értékek magasak, alkalmazasuk sok esetben kedvezétlenil nagy slriséget,
csOkkentett életkomfortot eredményez.

A beépitési mérték helyes aranyanak megvalasztasa elésegiti a kedvez6 benapozasi és kilatasi
feltételek kialakitasat az éplletekben lévé funkciok, mindenekel6tt a lakasok szamara.
Alacsonyabb beépitési mérték mellett el6bnyds aranyu szabad teriiletek hozhatdak létre udvar
és zoldfeliiletek kialakitasa céljabol. Ugyanazon beépitési mérték mellett mas-mas
szerkezetet alkot egy alacsonyabb magassaggal rendelkez6, de nagy beépitési mértékd terlilet,
mint annak ellenkezbje. Ezért van jelent6sége a beépités mértékének és a legkisebb
zoldfellileti értékek kortltekintébb meghatarozasanak (amelyek differencialt meghatarozasa
jelenleg csak a kerlileti szabalyozasban lehetséges).

Megfigyelhetd, hogy az elmult években megvaldsitott fejlesztések, kdztlik az un. lakoparkok,
lakénegyedek is, a korabbiakhoz képest nagyobb, néhany esetben kirivdban nagy slriségl
beépitéssel valdsultak meg. Ezek paraméter-mutatdi, a beépitési mértéklk, a szintterileti
mutatdk és az épliletmagassagok is a jogszabalyokban megengedett felsé értékeket érik el.

A belsé tertileteken megvaldsult fejlesztések esetén nagyon magas a beépités mértéke, itt eléri
a 80%, néhany esetben a 100%-ot is. A jellemzd beépitettségi mérték 50-60% kozotti. Kiilsé
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elhelyezkedésdi terlileteken a fejlesztések atlagosan 45% kortili beépitési mértékkel valdsultak
meg. Az itt magasabbnak minésiulé sdriiség mellett azonban kevés varosias koztér vagy
kbzhasznalatu tér létesilt. A kertvarosias terlletek szomszédsagaban megvaldsult
fejlesztések nagyobb része meghaladja az itt jellemzé mértéket. A fejlesztési tertiletek nagy
hényada kisvérosias beépitési mértéket mutat. Az eredmények azt mutatjék, hogy a TEKA-ban
meghatarozott mértékek legtobbszor tul magasak, ezért csak akkor fogadhatok el, ha adott
helyen élheté kornyezetet eredményeznek, de altalaban korlatozasra (csOkkentésre)
szorulnak.

Amig a korabbi évtizedben megvaldsult lakdtelepek elemzése atlagosan 20% korili beépitési
aranyt mutat, amely a 25%-0s értéket csak néhany esetben haladja meg, addig a kézelmult uj
fejlesztései kbzott sokszor 40% feletti, s6t ennél magasabb beépitési arany is kimutathato. <
lasd az F.1 Hazai példak vizsgalata c. fliggelékben.

A kompaktvaros szempontjabdl a varosi stiriiség bizonyos foku névekedése kedvezé folyamat,
de ennek pusztan egy optimalis érték elérését kell eredményeznie. Fontos, hogy a megfeleléen
megvalasztott beépitettségi mérték segitse a telkek atlathato, atszell6z6, zoldfelliletekkel
gazdagon ellatott kialakitasat.

Uj fejlesztési teriiletek megfeleld alakitdsa érdekében indokolt a beépitési mértéket nagyobb,
un. teriileti egységre vetitve meghatarozni, mivel a fejlesztések sok esetben tobb tulajdonost
és tobb telket is érintenek, ezért az értékek differenciadlasa indokoltta valhat. Javasolt
alkalmazni egy Uj jellemz6t, a terlileti egységre szamitott beépitési aranyt. A terlileti egységre
szamitott beépitési arany az adott fejlesztési terlleten beépithetd bruttd alapterilet és az Uj
fejlesztési terulet terlletének hanyadosa. Ez a terlleti egységre vonatkoztathaté mutaté
lehet&séget biztosit innovativ beépitési, elrendezési formak alkalmazéasara is.

Innovativ médszertan Hagyomanyos (hatalyos jogszabalyi)
kozos kerthasznalat (k6z6s hasznalatu zéld) modszertan
egyéni kerthasznalat

Terlileti egységre szamitott azonos beépitési arany

Hagyomanyos (hatalyos jogszabalyi) médszertan

A terlleti egységre szamitott beépitési arany megvaldsitasanak egyik lehetséges maddja a
hagyomanyos, hatdlyos jogszabalyi keretek szerinti konzervativ mod, ez azt jelenti, hogy a
terliletegység épitési telkekre tagoldédik, és atelkeken egyenként kell biztositani a beépitettség
mellett a kotelezéen elbirt z6ld minimumot.

Uj fejlesztések esetében a tulslir(isddés megallitasa érdekében javasolt, hogy a TEKA 1.
szamu mellékletében meghatarozott legnagyobb beépitettségi értékeknél alacsonyabbak
keruljenek alkalmazasra az alabbiak szerint:
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Az U] értékek lehetdvé teszik a telkeken beluli optimalis zoldfellileti arany kialakitasat. < ldsd
a Z-1Zéldfellileti arany c. fejezetben.

A féldszinti beépitettség mértéke kedvezd zoldfeliileti arany kialakitasat teszi lehetéve, e
mellett indokolt az emeleti szinteken tovabb csdkkentett beépitettségi aranyt el6irni, aminek
kovetkeztében tagasabb udvarterek, a lakdsok kedvez6bb benapozottsaga €s atszell6zése
biztosithato.

Telepuléskozponti vegyes terlileten (Vt):

=  Akerlleti szabalyozasi tervben kiilon meg lehet hatarozni a terepszinti és
az emeleti szinti beépitési mértéket. A foldszintre vonatkozé értékek
lehetnek magasabbak az itt szikségessé valo kiszolgalasi funkcidk
elhelyezhetfsége céljabol.

= Legfeljebb 60%-0s beépitettségi aranyt lehet kialakitani, amennyiben a
beépités laké6funkciot nem tartalmaz.

= Lakdéfunkcido esetén az épuletek emeleti szintjein 50%-o0s lehet a
legnagyobb beépitettség mértéke.

Nagyvarosias lakéterlleten (Ln):

= Lakéfunkcid elhelyezése esetén legfeljebb 45%-0s lehet a legnagyobb
beépitettség arany. < ldsd a Z-1 Zoldfellileti arany c. fejezetben.

= Amennyiben lakéfunkcié nem, hanem alapintézmények,
kereskedelem, szolgaltatas, iroda stb. keriil elhelyezésre, legfeljebb
60%-0s lehet a beépitettség mértéke.

Kisvarosias lakoterlleten (Lk):

|i='l = Lakéfunkcié elhelyezése esetén 40%-os a beépitettség legnagyobb
ol mértéke. = ldsd a Z-1 Zoldfelileti arény c. fejezetben.

= Amennyiben lakofunkcio nem, hanem alapintézmények,
kereskedelem, szolgaltatas, iroda stb. keriil elhelyezésre, legfeljebb
50%-o0s lehet a beépitettség mértéke.

Kertvarosias lakdétertleten (Lke):

= Lakéfunkcid elhelyezése esetén szabadonalld, oldalhataron allé vagy

AR
F == ikres beépités soran legfeliebb 30%-o0s a beépitettség legnagyobb
II mértéke.

= Sorhaz és atriumhaz elhelyezése soran, funkciotol fuggetlenul 60%-o0s
lehet a legnagyobb beépitettségi mérték. Ez esetben a beépités
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kornyezetében megfeleld kozkert kialakitasarél is gondoskodni
szlkséges.

30%-0s legnagyobb beépitettségi 60%-0s legnagyobb beépitettségi mérték
mérték szabadonallé beépités esetén dtriumhazas beépités esetén

=  Amennyiben lakéfunkcié nem, hanem  alapintézmények,
kereskedelem, szolgaltatds, iroda stb. keriil elhelyezésre, legfeljebb
40%-0s lehet a beépitettség aranya.

A terlleti egységre szamitott beépitési arany megvaldsitasanak egy masik moddja is
lehetséges lakofunkcid létesitése esetén. Innovativ lehetéség, hogy a kijelolt terliletegység
tertiletén az épitési telkek méretének csokkentésével egyidejlileg létrehozasra keril egy kdzos
hasznalatu zoldfelilet, ami az egyéni, kisméretli udvari kerteknél értékesebb,
funkciégazdagabb kialakitassal létesithetd rekreacids tertlilet. A k6zos hasznalatu zoldfelulet
a kozosség tulajdonaként tervezett, és kizardlag azok a telektulajdonosok hasznalhatjak, akik
biztositottak a foldterlletet a létrehozasahoz. Ezen zoldfelllet létrehozasaval nem keletkezik
Uj kozterllet, de ennek ellenére a helyi lakossag kozossége altal fenntartott, a tulajdonosok
igényei szerint kialakitott rekreacios terilet létesul.

Innovativ médszertan, kizarélag lakofunkcio esetén

Nagyvarosias lakéterlleten (Ln):

=  KoOzosségi hasznalat szamara biztositott telekrész esetén alkalmazhato
beépitési mérték:

45

beépitési
mérték

k6z0sségi hasznalat szamara biztositott telekrész
utan fennmarado épitési telek és az eredeti
telekméret aranya

= A @ Z-1 Zoldfellileti arény c. fejezetben meghatdrozott legkisebb
zoldfellleti aranyra adhaté kedvezményt kell figyelembe venni.
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Kisvarosias lakoteruleten (Lk):

=  KobzOsségi haszndlat szamara biztositott telekrész esetén alkalmazhato
beépitési mérték:

40

beépitési
meérték

k6z0sségi hasznalat szamara biztositott telekrész
utan fennmarado épitési telek és az eredeti
telekméret aranya

= A & Z-1 Zoldfelileti arany c. fejezetben meghatarozott legkisebb
zoldfeluleti aranyra adhato kedvezmeényt kell figyelembe venni.

Kertvarosias lakétertleten (Lke):

=  KoOzoOsségi hasznalat szamara biztositott telekrész esetén alkalmazhato
beépitési mérték:

30

beépitési
mérték

k6z0sségi hasznalat szamara biztositott telekrész
utan fennmarado épitési telek és az eredeti
telekméret aranya

= A & Z-1 Zoldfellileti arany c. fejezetben meghatdrozott legkisebb
zoldfeluleti aranyra adhaté kedvezményt kell figyelembe venni.
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s \\‘\\‘\&\\\‘ _
Kisvarosias jellegl lakdtertilet
Zofingen, Svajc
https://www.swiss-architects.com/de/werk1-architekten-und-planer-ag-olten Forras: Google.com/maps

Intenziv kertvarosias beépités
Bp. IV. ker., Eszaki kertvéros, Szilas laképark

Intenziv kertvdrosias beépités
Bp. lll. ker., BEkasmegyer, G6tés té melletti tertilet
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Jogszabaly-modositasi javaslatok

Hagyomanyos modszertan alkalmazasa esetén

TEKA
1. sz. melléklet 3. pont
B oszlop MODOSITAS

TEKA
1. sz. melléklet 4. pont
B oszlop MODOSITAS

TEKA
1. sz. melléklet 5. pont
B oszlop MODOSITAS

TEKA
1. sz. melléklet 7. pont
B oszlop MODOSITAS

TEKA

19. 8 kiegészitése

nagyvarosias lakoterlilet megengedett legnagyobb beépitettsége
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teruletekre vonatkozé 80%
megtartasa mellett 45% rogzitése az Gjonnan beépiilo teriiletekre
vonatkozdan

kisvarosias lakdteriilet megengedett legnagyobb beépitettsége
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teruletekre vonatkozé 60%
megtartasa mellett 40% rogzitése az Ujonnan beépuld teriletekre
vonatkozdan

kertvarosias lakdteriilet megengedett legnagyobb beépitettsége
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teruletekre vonatkozé 35%
megtartasa mellett 30%, atrium és sorhazas beépités esetén 60%
rogzitése az ujonnan beépiild teriiletekre vonatkozdan
telepuléskozponti vegyes tertlet megengedett legnagyobb
beépitettsége kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teruletekre
vonatkozé 80% megtartasa mellett 60% az uGjonnan beépiild
teruletekre vonatkozdan

Telepiiléskozponti vegyes teriileten

»Laké rendeltetés esetén az épuletek emeleti szintjein szintenként
legfeljebb a telek terlilet 50%-anak megfelelé brutté alapteriilet
létesithetd.”

Innovativ modszertan alkalmazasa esetén

TEKA
1. sz. melléklet 4. pont
B oszlop MODOSITAS

TEKA
1. sz. melléklet 5. pont
B oszlop MODOSITAS

kisvarosias lakoterilet megengedett legnagyobb beépitettsége
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult terlletekre vonatkozd 60%
megtartasa mellett az ajonnan beépiild teriiletekre vonatkozdan,
amennyiben a javasolt innovativ modszer kerill alkalmazasra, akkor a
megengedett legnagyobb beépitettség 75%-o0s értékben keriljon
meghatarozasra.

kertvarosias lakoterlilet megengedett legnagyobb beépitettsége
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult terlletekre vonatkozd 35%
megtartasa mellett az djonnan beépiild teriiletekre vonatkozdan,
amennyiben a javasolt innovativ modszer keril alkalmazasra, akkor a
megengedett legnagyobb beépitettség 60%-os értékben keriljon
meghatarozasra.
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sz e .

tertiletek szintteriileti dtlagértéke, a telkek szintteriileti mutatdja, illetve az egyes terliletegységekre
szdmitott felszin feletti brutto szinttertiletbdl szamitott ardny.

Az uj beépitésli teriiletekre vonatkozoan a szintteriileti dtlagérték meghatdrozdsdnak alapjdat a
hatdlyos keriileti tervek képezték annak érdekében, hogy a meglévd épitési jogok ne sériiljenek.
Ennek okdn részben igen magas értékek szerepelnek, amelyek teljes mértékd kihaszndldsa esetén a
terliletek élhetdsége nehezen, vagy nem biztosithato.

A fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek esetében magasabb értékkel rendelkeznek azon
dltaldnos haszndlat szerinti teriiletek, amelyek a k6z6sségi kbzlekedés kététtpdlyds vonalai mentén
keriiltek kijeldlésre, illetve a fejlesztési célteriiletek (jellemzéen barnamezds teriiletek) valamint a
kézpontrendszer elemei.

A szintteriileti dtlagérték alapjdn az épitési 6vezetek elbirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben
differencidltan lehet meghatdrozni. A KESZ-ben meghatdrozott szintteriileti mutatd a létesithetd
éplilet szintterlilet és telekméret ardnydt mutatja.

e ses

extenziv vdrosszerkezeti egységek kiterjedésének indokolhatd szintre csékkentése. A vdros
stirliségének spontdn alakuldsa helyett a gazdasdgos és hatékony elldtds tervezhetbsége érdekében
a sdriiség maximalizaldsa mellett - az uj beépitési teriileteken - a fenntarthatdsdghoz sziikséges
legkisebb mértéket is meg kell hatdrozni.

A szintteriileti dtlagértékek nagymértékben meghatdrozzdk az egyes telkekre a KESZ-ben kijelélhetd
szintterlileti mutato értékeket. Tovdbbi szoros Osszefiiggés dll fenn a szintteriileti mutatd, a
beépitettség mértéke és az épiiletek magassdga kozétt. Ezek értékeinek a KESZ-ben térténd
differencidlt szabdlyozdsa akdr azonos intenzitdsu, de karakterben eltéré beépitéseket
eredményezhet.

A kérnyezeti adottsdgokhoz valé alkalmazkodds érdekében a beépités mértéke és a beépités
magassdgdnak ardnya vdltoztathatd, de tul nagy szintteriileti mutato esetén ez sem vezet
elfogadhatoé eredményre, ekkor azt cs6kkenteni sziikséges.

A tapasztalat azt mutatja, hogy sok esetben a jelenleg hatdlyos paraméterek tul magasak, a
lehetdségek kihaszndldsa helyenként az élhetéség feltételeit veszélyezteti. Az Uj fejlesztések
jellemzéen a megengedett lehetéség maximdlis kihaszndldsdra térekszenek, mivel els6sorban a
nagyobb szinttertileti slirliség, az intenzivebb beépités révén névelhetd az ingatlanok bevételtermels
képessége. A szintterlileti nGvekedés miatt az uj fejlesztések esetében fontos, hogy teljesiilienek az
adott tertilettel kapcsolatos koncepciondlis célok, tovdbbd, hogy az uj beépités ne sértse a
kérnyezetben kialakult, tdvlatban megébrzésre szdnt értékeket. A kialakult, karakteriikben
megdbrzendd teriiletek szomszédsdgdban illeszkedd fejlesztések megfogalmazdsa a cél.
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A telepllésrészek szintterlleti datlagértékének novelése sok esetben javithatja a varos
kompaktsaganak és fenntarthatdsaganak feltételeit, azonban a tulzott szintterileti atlagérték miatt
keletkez6 konfliktusok problémdkhoz vezethetnek, ezért differencidlt kezelésik sziikséges. A
beépités e jellemzGjét is tdgabb terlletre kitekintve célszer(i megallapitani, fliggetlenll az egyes
terlletfelhaszndlasi egység vagy altalanos hasznalatu terilet lehatarolastdl, egy a fejlesztési
teriilethez kothetd terileti egységre. Terlileti egységnek tekintendd a fejlesztési teriletet és az
érintett kornyezetét magdba foglald terlletrész, amely igy kozteriileteket is magaba foglald brutté
terllet. A terlleti egységre szamitott felszin feletti bruttd szintterlletbdl szamitott arany
(tovdbbiakban: szintteriileti ardny) keril meghatdrozdsra, amely a teriileti egység beépitési
intenzitasat fejezi ki. Az igy adddd épiilet-szintterllet a fejlesztési terllet kilonbozé telkein
helyezhet6 el.

A terileti egységre szamitott szintteriileti arany megvaldsitasa két modon lehetséges. Innovativ
lehetdség, hogy a teriiletegység teriiletén az épitési telkek méretének csokkentésével egyidejlleg
|étrehozdsra keril egy k6zos hasznalatu zoldfelilet, ami az egyéni, kisméretl kertektdl értékesebb,
funkciégazdagabb kialakitassal létesithetd rekredcids terilet, vagy a hagyomdnyos (hatdlyos
jogszabalyi) mddszertan alkalmazasaval.

Hagyomanyos (hatalyos jogszabalyi) médszertan

_ Telepliléskézponti vegyes teriilet (Vi)

= = Javasolt szintterileti ardny funkciétél figgetlenil legfeljebb 4,0. A

Hﬂ FAG: telepiiléstervben az erre a célra kijel6lt kdzpontok mind kivald kozosségi
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkeznek, illetve ezeknek fejlesztése tervezett.

Nagyvarosias lakoterdlet (Ln)

= Lakéfunkcid elhelyezése esetén javasolt szintterileti arany: legfeljebb 3,2

Kisvarosias lakétertlet (Lk)

= Lakdéfunkcid elhelyezése esetén javasolt szintterileti arany: legfeljebb 1,6

Kertvarosias lakoterilet (Lke)

= nagykiterjedésli monofunkcids teriilethaszndlat az elévarosi és a hegyvidéki
zoénaban sem javasolt;

— = a helyi szolgdltatasok, az lzleti élet és a tomegkdzlekedés megteremtéséhez
—ﬁ sziikséges kritikus tomegli lakossagbiztositasahoz legalabb az 50 lakas/ha
no paraméter elérése javasolt.

= Lakdéfunkcid elhelyezése esetén javasolt szintterileti arany: legfeljebb 0,7.

= Sorhdzas, atriumhazas beépitésii lakofunkcid esetén a szintteriileti arany:
legfeljebb 1,2.
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Innovativ médszertan

Nagyvarosias lakoterilet (Ln)
= KOzbsségi hasznalat szdmara biztositott telekrész esetén alkalmazhaté
szintterileti mutaté:

3,2 szintteriileti

kozosségi hasznalat szamara biztositott telekrész utan mutaté

Kisvarosias lakétertlet (Lk)

= KozOsségi haszndlat szadmara biztositott telekrész esetén alkalmazhaté
szintterileti mutatd:

16 szintteruleti

kozosségi hasznalat szamara biztositott telekrész utan mutato
fennmarado épitési telek és az eredeti telekméret aranya

Kertvarosias lakoterilet (Lke) esetében

= KozOsségi hasznalat szamara biztositott telekrész esetén alkalmazhatd
szintteruleti mutatd:

0,7 szintterileti

kozosségi hasznalat szimara biztositott telekrész utdin mutaté

4,0-esnél nagyobb szintteriileti mutatdju, nagyvdrosias lakoteriileten kirivéan magas siirliség,
kérnyezetiikbe nem illeszkedd beépitések (VIlI. ker. Ciprus haz, XllI. ker. Kleopdtra hdz)
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X. kertilet Gergely Garden — Kertvdrosias lakdteriilet — 0,7 szintteriileti mutato
https://mbingatlan.hu/gergely-garden/

Sasad Liget, Bp. XI. kertilet - Kisvdrosias lakoteriilet — 1,0 szintteriileti mutato
https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Povi+Bang-Jensen+u.+2b,+1118

Ddnia, Aarhus City — - Nagyvdrosias lakdteriilet — 2,5 szintteriileti mutato
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V-5 | EPULETEK KOZOTTI TAVOLSAG, LEGTERARANY -E

e sez

Az éplilettémegek és terek ardnyos rendje a jol m(ikédd és harmonikus vdrosi kérnyezet alapja.

Az épiilettémegek egymdshoz viszonyitott elhelyezkedését a TEKA, az FRSZ és a KESZ rendelkezései
egylittesen hatdrozzdk meg: a kiilbnbéz6 beépitési mddok az épiiletek telken beliili elhelyezkedését
jelolik ki, a beépitési mérték, a beépitési slrliség, az épliletek magassdga, az épliletek kézotti
tdvolsdgok és légtérardnyok a terek tdgassdgdt és jellegét alakitjdk.

Mds térardnyok hatdrozzdk meg az utcdk jellegét, megint mdsok biztositick az udvarok
haszndlhatdsdgdt, az épliletek haszndlata szempontjdbdl fontos tdjoldsi, benapozdsi és dtszell6zési
feltételeket, ezért ezek kiilon-kiilbn meghatdrozdst igényelnek.

A fbvdrosi rendezési szabdlyzat az utcai légtérardnyok figyelembevételével szabdlyozza a
pdrkdanymagassdgokat a vdros zdrtsoru beépitésii (meglévd és tervezett) teriiletein. A szabdlyzat,
erre vonatkozd felhatalmazds hidnydban, a telken beliili térardnyokat nem szabdlyozza, viszont
ajanldst fogalmaz meg, hogy a keriileti tervek ezt tartalmazzdk. Az un. Ill. pdrkénymagassdgi
kategdria az egyes vdltozdssal érintett teriileteket foglalja magdba, amelyekre a szabdlyozds akkor
vonatkozik, ha ott a zdrtsoru beépitési mod a jellemzéen a 12,5 méternél magasabb beépitési
magassdggal pdrosul. E teriileteken a megengedett legnagyobb utcai pdrkdnymagassdg az
egymadssal szemkézt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok kézétti tavolsdg és az 1,25-6s érték
szorzata. A szabdlyozds célja, hogy az utcdk esetében kedvezdbb térardny jojjon létre a slrl
beépitésli belsé torténeti vdrosrészekhez képest és akdr magasabb, de jo térardnyu beépités
alakuljon ki. Itt nem a kézteriilet szélességét kell figyelembe venni, hanem a létrejové épiiletek
homlokzatai k6zétti tdvolsdgot, ezért példdul elGkert Iétesitése esetén a kézteriilet szélessége és az
elékert mérete egyiitt adja azt a tdvolsdgot, amelyhez viszonyitva a megengedett legnagyobb
pdrkédnymagassdgot szamitani kell.

Az FRSZ rendelkezik arrdl is, hogy e teriileteken magashdz létesitése esetén ezek egymdssal szemkézt
elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok kzétt mekkora legkisebb tdvolsdgot kell tartani. A telken
beliili épiiletek, vagy egyazon éplilet felszin feletti részeinek homlokzatai kézétti tdvolsdgot a
févdrosi rendezési szabdlyzat felhatalmazds hidnydban nem szabdlyozza, annak legkisebb mértékére
csak a TEKA szerinti telepitési tdvolsdg, vagy esetleq KESZ rendelkezés vonatkozik.

Az egyik legfontosabb probléma, hogy nincs szabdlyozva az egy épliletként értelmezett, terepszint
alatti szinttel dsszekététt, de terepszint felett tébb éplilettomeggel rendelkezé éplilet egymdssal
dtfedé homlokzatai kéz6tti tdvolsdga.

A kézelmultban sokszor kedvezétlen, udvari térardny beépitések valdsultak meg, utobbiak a fenti,
vonatkozo szabdlyozdsok hidnyossdgdnak szamldjdra irhatdk. Az ardnytalansdgok egyardnt
jelentenek miikédési és teleplilésképi problémadt.

Uj fejlesztések esetén elvaras, hogy az épiiletek tomegképzése, valamint az udvari épiiletek és
éplletrészek kozotti kedvezd tdvolsagok kialakitdsa révén is magas élhetdségi komfortot
biztositsanak, tovabba illeszkedjenek a kornyezé varosrész, indokolt esetben a szomszédos
beépitések és az utca jellegéhez, aranyos utcakép megtartasara, vagy annak kialakitdsara térekedve.
A vdrosépitészeti megfogalmazas soran kedvezd légtéraranyok kialakitasaval az atszell6zés, a tdjolds
és benapozas kedvez6 feltételeinek megteremtésére kell torekedni. Ennek érdekében lakéfunkcidju
éplletek esetében javasolt szabalyozni az FRSZ-ben meghatarozott utcai légtéraranyokon alapuld
magassagi szabalyozashoz hasonlatosan az udvari éplilettomegek kozotti tdvolsagot is.
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Epiiletek és épiiletrészek atfedé homlokzatai kozott kialakitandé legkisebb udvari légtéraranyok

Udvari légtérardny: Jelen kézikonyv szempontjabdl az adott telken allé épllettémegek egymast
atfed6 homlokzatai kozotti legkisebb tdvolsag és a homlokzatok atlagmagassaganak aranya
(légtérarany értéke = magassag/tavolsag).

Az udvari légtérarany szamitds soran a telken allé éplletek, vagy ugyanannak az épuletnek
(terepszint alatt ©sszekotott) az egymdssal atfedé homlokzatai kozotti tdvolsagot indokolt
figyelembe venni, a kozo6ttlk kialakuld legkisebb tavolsagot kell alkalmazni. Zart udvarok kialakulasa
esetén fenti aranyoknak az egymdashoz legkézelebbi udvari homlokzatokra kell teljestlnidk.

Telepuiléskdzponti vegyes teriileten (Vt)
= |akéfunkcioju éplileteknél 1,0-es légtéraranyanal szélesebb teret kell biztositani
kiilonalld éplletek és egyazon éplilet tomegeinek egymast atfedé homlokzatai kozott;

lakdhelyiség nem tajolhatd 1,0-es légtéraranyunal keskenyebb épiletkdz iranyaba.

Nagyvdrosias (Ln) és kisvdrosias lakoterileten (Lk)

= kilonalld épiletek és egyazon épilet tomegeinek egymast atfedé homlokzatai kozott
1,0-es légtérardnyunal szélesebb teret kell kialakitani;

/4]
uo

£k

= |akdhelyiség és erkély, loggia 1,0-es légtéraranyunal keskenyebb épuletkdz irdnyaba
nem tajolhatd.

G2~ Kertvérosias lakoterileten (Lke)
oyl . specialis zartudvaros (atriumhazas beépités) esetén az udvarokat legalabb 1,0-es
|égtéraranyura kell méretezni.

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Lakdépiilet kedvezétlen légtérardnyu, hdrom oldalrél  Lakdéplilet kedvezétlen légtérardanyu, harom oldalrél

zdrt udvarterei zdrt udvarterei
Budapest, IX. kertilet, Zéldliget laképark Budapest, XI. kertilet, Kondorosy lakdpark
forrds: Google.com/maps/ forrds: Google.com/maps/
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Telepiilésk6zponti teriileten kedvezétlen, épiiletek Kedvezétlen, 2,0-es feletti légtérardnyu udvartér

kozotti sziik légtérardanyokat is létrehozo beépités Pdrizs, Franciaorszdg
Budapest, Xlll. keriilet, Madardsz Viktor utca https://www.designboom.com/architecture/macrolot
forrds: Google.com/maps/ -paris-aasb-agence-darchitecture-maast-toa-
architectes-david-besson-girard-paysagiste-09-30-
2015/

Nagyvadrosias lakooteriileten elfogadhatd, mintegy Témbbelsé kedvezd, 1,0-es alatti Iégtéraranyu

1,25-6s épliletek kézti légtérardany kialakitdsa
Aston Reach, London, Anglia Varsd, Lengyelorszdg

forrds: Google.com/maps/

https.//hra.pl/portfolio/osiedle-kolorowy-goclaw

Kedvezd, 1,0-es légtérardnyt meghaladd beépités 1,0-es légtérardny kertvdrosi sorhdzas kialakitdsu
terve, zéldfeliiletek szamdra megfeleld teret biztosito lakéteiileten
udvarterek Sainte-Genevieve-des-Bois, Franciaorszdg

https://hu.pinterest.com/pin/401524123019064385/ http://www.fabiennegerinjeanarchitecte.com/reference/51
-logements-en-accession/
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V-6 | BEEPITESI MAGASSAG -i

/////

eléirt megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg és az éplilet megengedett legmagasabb pontja
hatdrozza meg.

Jogszabdlyi felhatalmazds alapjdn a Févdrosi rendezési szabdlyzat® 2026. janudr 1-t6l csak a
nagyvdrosias lakoteriiletekre, a telepiiléskbzponti vegyes teriiletekre és az intézményi vegyes
teriiletekre vonatkozoan a kerlileti épitési szabdlyzatban alkalmazhatd legnagyobb beépitési
magassdgot hatdrozza meg. A Févdrosi rendezési szabdlyzat tartalmaz utcai légtérardnyon alapuld
pdrkédnymagassdgi szabdlyozdst, amely a belvdroson kiviil, az egyes vdltozdssal érintett teriiletek
teriiletekre — is kiterjed. A szabdlyzat itt a legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét a kézteriiletek két
oldaldn elhelyezkedé épiiletek homlokzatai kézétti tdvolsdgdhoz ardnyitja, magasabb, de jo
térardnyu beépités kialakitdsa érdekében.

A Févdrosi rendezési szabdlyzat tartalmaz magashdzakra vonatkozo szabdlyozdst is, amely beépitési
magassdguk korldtozdsdt, telepithetdségiik helyszinének kijelblését, az épiilet legmagasabb
pontjdnak régzitését, tovabbd a 30 m-nél magasabb épiiletrészeik magassdggal kapcsolatos
el6irdsai meghatdrozdsat foglalja magdba. A Févdrosi rendezési szabdlyzat meghatdrozdsa szerint
a magashdz ,olyan épiilet, amelynek legmagasabb padldszintje a 30,0 métert meghaladja, valamint
a legmagasabb pontja legfeljebb 90,0 méter.” A Févdrosi rendezési szabdlyzat meghatdrozza azokat
a helyszineket, ahol a magashdzak a vdros Gsszképét nem befolydsoljdk kedvezétleniil. Ezek a
helyszinek az dtmeneti zondban, vagy ahhoz kézvetleniil kapcsolodo teriileteken kertiltek kijelélésre,
mivel ez a zéna a térténeti varosrészektdl latvanyban tdvolabb esik, igy magassdguk azok 6sszképét
nem zavarja. A jelen kézikényvben tdrgyalt vdltozdssal érintett teriiletek egy része is magashdz
létesitésére kijeldlt teriiletekkel egybeesik, igy példdul a telepiiléskézponti vegyes teriiletek (Vt)
z6me. A magashdz létesitésére kijelélt teriiletek legnagyobb része azonban intézményi vegyes,
kisebb része nagyvdrosias egységekbe tartozo vdltozdssal érintett terlileteket fed le.

A févdros teriileteire vonatkozd tovdbbi magassdgi szabdlyozdst a KESZ-ek tartalmaznak.

Az Uj fejlesztési teriiletek minimdlis része esik a Févdrosi rendezési szabdlyzat dltal szigoriubban
szabdlyozott kiemelten védendd karakter(i és karakterdrzé teriiletre (I. és Il. pdrkdnymagassdgi
kategdria), tobb uj fejlesztési teriilet a févdrosi terv dltal kijel6lt Il. parkanymagassdgi kategoria
teriiletén helyezkedik el. Az ilyen teriileteken zdrtsoru beépitések esetén ugyancsak légtérardny
szamitds alkalmazandd, amely sordn a homlokzatok kézétti szélességeket kell figyelembe venni,
beszamitva a meglévé elbkerteket is.

A kézelmult megvaldsult fejlesztései sordn az egyes épliletek és épliletrészek magassdgdt jellemzéen
o goazdasdgossdgi szempontok szerint, a megengedett legnagyobb magassdgot kihaszndlva
alakitottdk ki, gyakran figyelmen kiviil hagyva a kérnyezethez térténd illeszkedés szempontjait. Ez
els6sorban a KESZ-ekben részletesebben nem szabdlyozott teriileteken eredményezett magassdgi
ardnytalansdgokat.

A magassdgi illeszkedés igénye nem feltétleniil a szomszédos teriilettel azonos magassdgok
alkalmazdsat kell, hogy jelentse, hanem a magassdgok ardnyosan differencidlt, akdr lépcsézetes
kialakitdsdt, esetleg a vdrosszerkezet kiemelt pontjainak kihangsulyozdsdval, minden esetben
keriilve a kérnyezetbdl kirivd magassdgu témegek haszndlatdt.

! mind a hatalyos, mind a 2026. janudr 1-én hatalyba 1ép6 Févarosi rendezési szabélyzat rendelkezései mentén
javasolt jelen ajanlasok alkalmazasa

69



Az épiiletmagassdgok a belsé udvari terek mindségét, élhetéségét és ardnyait is befolydsoljdk. A
magasabb témegek elhelyezését a benapozdsi irdnyok, az dtszell6zési feltételek és a dinamikus
témegkompozicio igényeinek figyelembevételével kell alakitani.

Benapozds

Magashdaz szamadra igénybe vehetd, uj fejlesztésii teriileteken:

70
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Védett belsé varosrészeken kivil, a FGvdarosi rendezési szabalyzat dltal meghatarozott
terileteken elhelyezhet6 magashazak kialakitasa egyre gyakoribbd valik, latvanyuk egyre
nagyobb teriileten fog érvényesiilni, az egész varospanoramara kihatni, ezért a hatalyos
varosfejlesztési és varosrendezési dokumentumokban foglalt célokat és rendelkezéseket
fokozott figyelemmel és koriiltekintéssel kell alkalmazni, mert azok széleskor( vizsgalatok és
elemzések alapjan keriltek meghatarozasra, széleskorl elfogadottsaggal birnak. Az aranyos
varoskép védelme érdekében magashazak telepitésekor a hatalyos elGirasokban szereplé
szempontokon tulmenden minden egyéb felmeriil6 befolydsolé tényezét is fel kell tarni és meg
kell vizsgdlni. Kiléndsen nagy jelent&ségl lehet
- az elGirtak szerint vizsgalni a magashazak (akar szoliter, akar csoportos elhelyezési)
latvanyanak érvényesiilését a kijelolt latvanykozpontokbdl, a panordmaban valé
megjelenésiiket, a védett elemekkel valé egyiittlathatésagukat,
- a magashdz viszonyuldsa a telepitési helyszin szlikebb kornyezetének épitett és
természeti értékeihez,
- aszomszédos beépitésekhez és épllettomegekhez vald tavolsagi viszony,
- akilatas védelme.
Lakdfunkciét befogadd magashaz és magashazegyiittes kialakitasa akkor fogadhatd el, ha
megfelel6 szolgaltatasokkal elldathatd és a kozelében megfelel6 rekredcids lehetGségek
biztosithatdak, a megvaldsitas és a mikoddtetés pedig magas szinvonalon valdsul meg.
Magashazat tartalmazé beépités tervezése esetén Mestertervet is késziteni sziilkséges. < ldsd
az X-1 Mesterterv c. fejezetben;
A magashazak sajatos életkoriilményeket teremtenek s(ir(i varosias kdrnyezetben. Az emeleti
szinteken rendszerint j6 kilatast kinalnak, fontos azonban, hogy terepszinten is megfeleld legyen
a lakhatas komfortja, a zoldfellileti ellatottsag.
Szoliter, egyediil 4ll6 magashaz és egy csoportba tomoritett nagyobb szdmu magashaz-csoport
l[atvanya is jelenthet varosképi problémat, ezért telepitési helyeik és mdédjuk minden esetben
koriltekintd eljarast igényel.

Telepiiléskdzponti vegyes teriileten (Vt) és Intézményi vegyes teriileten (Vi)
= az FRSZ-ben jelolt, magashdz szamdara igénybe veheté terlleteken
magaséplletekkel torténd fejlesztés az elGirt latvanyvizsgalatok eredményeinek
messzemend figyelembevétele mellett és az adott hely adottsagaihoz illeszkedéen
torténjen.
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Nagyvarosias lakoéteriileten (Ln)

= elvards a fejlesztés dinamikusan és harmonikusan véltozatos magassagi kialakitdsa;

= |akéfunkcidt tartalmazé magashazat zajtdl védett teriiletrészre vald tajolassal kell
kialakitani.

Az Gjonnan beépiil6 olyan valtozassal érintett teriileten, ahol magashaz nem létesithet6:

Figyelembe kell venni a hely terepmorfolégiai és a taji, valamint az épitett kornyezeti
adottsagait, ezek fliggvényében differencidlt magassdgi értékeket kell megallapitani; a
l[atvanyérzékeny helyeken illeszkedd beépités kialakitasa sziikséges.

Az Uj fejlesztések csak a gazdag és egyediladlld budapesti varosképet tiszteletben tartva
hozzanak létre akar kisebb Uj magassagi hangsulyokat is.

Adott fejlesztési teriileten beliil is keresni kell a differencialt magassagi kialakitas lehet6ségét
annak érdekében, hogy véltozatos épitett kornyezet alakuljon ki.

Epilet, épliletrész magassagat a szomszédos épiilet benapozasi feltételeit is szem el6tt tartva
kell kialakitani, szikséges esetén a benapozast korlatozé épiilettomeg magassagat korlatozni
kell.

Tomb szélén létesild épllet esetében indokolt figyelembe venni a szomszédos teriileteken
kialakult beépitési magassagokat.

Telepiiléskdzponti vegyes teriileten (Vt) ES Intézményi vegyes teriileten (Vi)

= vdltozatos és karakteres kornyezet kialakitdsa érdekében valtozatos magassagi
kompoziciot kell kialakitani a kitlintetett varosszerkezeti és kompozicids pontokban
a hely adottsagainak figyelembevételével.

Nagyvarosias lakoéteriileten (Ln)

= 2 beépitések dinamikusan és harmonikusan valtozatos magassagi kialakitasa;

= utca menti épliletek beépitési magassaga az utca karakteréhez és a kornyez6
beépitéshez illeszkedjen;

A lakdépliletet magashdazként zajtol védett teriiletrészen kell kialakitani.

Kisvarosias lakéteriileten (Lk)

= csak kisebb mértékben differencialt épiiletmagassagokat ajanlott kialakitani.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke) esetében

= szabadonalld csaladihdzas beépitési éplleteit kdzel azonos magassagu épuletekkel
kell kialakitani;

= sorhdzas beépitési mod esetén keriilendé a monotonitdst eredményezd azonos
magassagu éplletsorozatok haszndlata, valtozé magassagu tomegeket célszer(
sorolni.
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

Kézepes magassdagu szabadondllo épiiletekkel Ill. keriilet, Aquincum alacsony beépitésii
kedvezd kisvdrosias lakokérnyezet alakithato ki lakdpark(https://epiteszforum.hu/aquincumi-
Sasad Liget, Bp. XI. kertilet dunapart-villapark-budapest)

Alacsony magassdgu sorhdzas épiiletek otthonos Zdrtsoru beépitésd, 12 emeletes lakdépiiletek

kérnyezetet teremthetnek kedvezétlen lakdkdrnyezet
Lime tree square, Lower Leigh, Anglia Moszkva, Oroszorszdg
https://fcbstudios.com/work/view/lime-tree- http:pinterest.com

square?sort=sector&direction=housing

Vdltozatos magassdgu épliletekkel beépitett teriilet  Vdltozatos épiiletmagassdg témbén beliil megfeleld
Bécs, Ausztria benapozottsdg. Kéér utca, Budapest

https://www.archdaily.com/ https://www.archdaily.com/
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V-7 | ATMENETI TEREK T L F

Az dtmeneti terek jellemzben épiilet belsG részeinek és a kiilsé terek taldlkozdsdndl kialakuld,
dltaldban fedett, oldalt nyitott épitett térformdk, amelyek sziiré jellegli és kapcsolatteremtési
funkciéjuk miatt is fontosak. Atmeneti terek térténeti példdi az drkddok, torndcok, veranddk,
loggidk, de ilyennek tekintheték a bejdrati eléterek, vagy az erkélyek is. A térstruktura fontos
tértagoldsi eszkdzei, amelyeket a mai épitészet kevesebbet haszndl, pedig szereplik egyre né.

Az dtmeneti terek alkalmazdsdval fizikai értelemben is névelheté az épliletek haszndlati
komfortja, védenek az esé és a napsiités ellen még a magasabb épiiletszinteken is, ahovad fdk
lombja mdr nem vet drnyékot, kedvezéen befolydsoljdk egy adott vdrosrész élhetdségét,
komfortossdgdt. Ennek a klimavdltozds miatt névekvd sziiksége mutatkozik.

Az dtmeneti terek haszndlatdnak tdrsadalmi jelentésége ugyancsak jelentds, kiilbnésen a
félpublikus és publikus terek dltal nyujtott lehetéségek kihaszndldsa tekintetében. E terek —
amelyek sordba az udvarok, k6zds eléterek, rendezvényhelyszinek és miihelyek is beleértenddek
— meglétének és kdz6s haszndlatdnak tdrsadalmi jelentésége né. A tdrsashdzi lakdsok egymds
mellé, illetve folé sorolt privat terek, amelyek kézétt alig van kapcsolat. A lakdsokbdl zart
lépcséhazak, liftek vezetnek az utca nyilvdnos terébe, kézésen haszndlhato terek jellemzden
nincsenek. Az utcdk, mint kézGsségi terek is vesztettek jelentéséglikbdl.

A tagolt funkciondlis terekben az ember is csak részlegesen mikddik, egészen jelen lenni
kézdsségben tud. A mai épitészet egyre kevesebb olyan helyet biztosit, ahol kialakulhatndnak
emberi tdrsas kapcsolatok. Ezért fontos, hogy az dtmeneti terek a kiilbnbéz6 funkciéju terek
taldlkozdsandl az épliletek haszndldinak (pl. lakdk, dolgozdk) taldlkozdsanak, a
kapcsolattartdsnak fé helyszinei legyenek.

Az atmeneti terek kialakitdsanak tobbféle szerepe lehet:

= 3 kozterilet fel6l atmenetet képezhet a félpublikus terek felé, gazdagitva a kozos terek
hasznalatat;
= afélpublikus koz6s kertek és udvarok fel6l a lakdhaz privat tereinek elStere lehet.

Ajelenleg éplil6 lakdhazak kialakitasa sordn az atmeneti terek tudatos kialakitasa nem altalanos,
ami a koltségtakarékossdgra vald torekvéssel is magyarazhatd. Sok atmeneti térben hidnyos
lakééplilet és lakoéplilet-egylittes létesil, amelyeknek komfortja kedvez6tlen:

= gyengén tagolt, sivar éplilethomlokzatok, konzolos lemezként kialakitott erkélyek nem
biztositanak sem megfelel6 arnyékoldst, sem belatds elleni védelmet a szomszédos
iranyokbdl;

= 3 lakdk utélagosan barkacsolt arnyékoldsi megolddsokkal kénytelenek védekezni, megné a
gépi hiités alkalmazasanak kényszere;

= kozterlletre nyild atmeneti terek, pl. arkadok ritkan épilnek, amelyek esé és benapozas ellen
is nydjtananak védelmet.

Lakdépiletek épitésénél a félpublikus és publikus atmeneti terek tagoléddsa gyakran nem
egyértelmi:

= udvarok, udvarrészek gyakran alkalmatlanok kozos kint tartézkoddasra, jatszasra;

= épliletek, éplletegylttesek foldszintjein, tetGszintjein ritkan |étestilnek koz6sségi
hasznalatra alkalmas helyiségek, terek;

= sOtét IépcsGhazak, kdzépfekvési folydsdk épiilnek.

73



Uj beépitések esetén atmeneti terek tudatosabb alkalmazasa javasolt:

EPULETEK BENAPOZASARA, TERMESZETES MEGVILAGITASARA VONATKOzZO
KOVETELMENYEK

Nagyforgalmu kozterileti gyalogos utvonalak menti iroda- és lakéhazak
kozonségforgalmu funkcidkat tartalmazé, napsitotte foldszinti homlokzatait
védelmet nyujto, arkados vagy elGtetGs kiképzéssel javasolt kialakitani.
Lakoépiletek privat zonaiban a komfortot és a klimatikus védelmet is jobban
szolgdlé tomor mellvédU erkélyek, valamint loggidk alkalmazasa javasolt.

LAKOEPULETEKBEN PUBLIKUS ES FELPUBLIKUS ZONAK KIALAKITASA, ILLETVE
MARKANS SZETVALASZTASA

n-' qﬂ
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Az épiletek bejaratat jol beldthatéan, védetten kell kialakitani. A
Iépcs6hazaknak és kozlekedési folyoséknak természetes megvildgitasiaknak
kell lennitik. A lakdsok megkozelitését szolgald hosszu belsd, kozépfekvésd,
bevilagitatlan feltaré folyosd kialakitdsa nem javasolt, mivel haszndlata t6bb
vonatkozasban is el6nytelen. Sotét, baratsagtalan, emellett kedvezé6tlen
alaprajzi elrendezést eredményez, és jol atszellGztethets és benapozott atmend
lakasok kialakitasat sem teszi lehet6vé.

K6z6s haszndlatu helyiségeket javasolt kialakitani az épliletek egyes szintjein: a
foldszinten rendezvényhelyiséget, amely a lakdk dltal szervezett
Osszejoveteleknek ad helyet, barkacstevékenységre alkalmas mdhelyt, co-
workingre alkalmas koz6sségi teret, a tetGszinteken pedig szabadidé eltoltésére
alkalmas koz0sségi kertet.

A lakdsban az életvitelhez szlkséges alapterilet(i taroldhelyiséget kell
kialakitani. A lakdson kivil lakdsonként legaldbb 4,0 m? alapterilet(
tarolofelilet létesitendd, amely igény szerint vehet6 bérbe és kdzos, vagy
kiilénvalasztott helyiségben is kialakithatd. A lakdson kivili taroldk kapacitdsa
mellett azok konny( megkozelitését is biztositani kell. A lakdkornyezet jo
mikodésének el6segitése nagymértékben hozzdjarul magas szinvonaldnak
megtartasahoz.

Udvarokat a szabadtéri hasznalatra alkalmasan kell kialakitani, elkulénitve az
egyes lakasokhoz tartozé kertrészeket és a lakdk altal kozésen haszndlhato
udvarrészeket. < ldsd a Z-1 Zéldfeliileti ardny c. fejezetben. A lakéknak kellemes
taldlkozéhelyet, a gyermekeknek jatszéhelyet kell biztositani, ennek érdekében
kiemelten fontos a belsé udvarok zoldfellletekkel, arnyékot adé fakkal vald
kialakitasa. A zoldfellleti elemek esztétikai és komfortndvel6 szerepiik mellett a
csapadékvizek megtartasaban is kedvezé hatasuak.

G-

Oy,
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Lakdépiiletek publikus
vagy félpublikus zéndi a
féldszinten, az udvarban,
tetén — loggia, mint privat
dtmeneti tér, védelmet
nyujt az er8s napsugdrzds
és beldtas ellen.

J

AL

Utca “Upvar UTca




04 VAROSEPITESZET @E@ﬂ

EPULETEK KOMFORTJANAK NOVELESE

Kertvarosias beépités(i terileteken torténd fejlesztések soran célszer(i az atmeneti
terek (tornacok, verandak, fedett teraszok) épitésének hagyomanyat feléleszteni. A
kerlleti épitési szabalyzatban a hasznalati komfortot nével6 és kérnyezetvédelmi
elényoket jelent6 kialakitast javasolt Osztonozni, példaul a beépitési mértek
szempontjabdl ezekre a funkcidra bdnuszértéket célszer(i meghatarozni.

2

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Privat és félpublikus zéna lakdéépiilet Privdt és félpublikus zéna lakdépiilet témbbelsében
témbbelsében Rezé, Franciaorszdg
(forrds: Jan Gehl - Elhetd vdrosok) (http://www.guineepotin.fr/index.php?/pages-projets/reze-

--la-jaguere/?

e = =
7o) e mmm———aSR : e
Loggia, mint szepardlt lakotér Privat tér atlathatésaga miatti kedvezétlen
Lakdhdz, Marseille, Franciaorszdg erkélylemez helyzetek. Budapest, Prdter utca 73.

(http.//www.ateliercalas.com/33-logements-sociaux/)  (https.//otthonterkep.hu/lakopark/prater+park+1860804)
_‘ .)' .'/

Arkdd - csapadé s napvédelem, irodaéplilet. Arkdd — csapadék é apvéde/em, /akéép(]/et.

Ziirich, Svdjc. Walter Benjamin Platz, Berlin, Németorszdg.
(https.//www.dezeen.com/2014/11/30/richtiring-office- (https.//odr.chalmers.se/bitstream/20.500.12380/257185/
building-max-dudler-european-urbanism-granite- 1/257185.pdf)

wallisellen-zurich-switzerlandy/)
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V-8 VAROSSZERKEZETI KOMPOZICIO, EPTESZETI KARAKTER, T L F
MINOSEG
Az uj fejlesztésii terliiletek kedvezd belsé szerkezetiik kialakitdsa révén illeszthet6k szervesen a

kérnyez8 vdrosszovetbe. Helykivdlasztdsuk és tervezett szerkezetiik megalapozhatja a vdrosi
egylittesek épitett kérnyezetének élhetd, j6 min6ségét és karakterét?.

A kézelmultban megvaldsult fejlesztések belsé szerkezetét nagyobb dsszefliggd teriiletek esetében
jellemzéen mdr a telepiilésrendezési tervek meghatdroztdk (pl. Marina Part Lakdpark), kisebb
teriiletek beépitési strukturdjdt a telepitési tanulmdny és beépitési tervek alakitottdk ki, vagy az
épitészeti tervezés soran alakult ki (pl. Sasad Liget Lakopark).

Az Ujonnan beépitett teriileteken megvaldsult uj vdrosi strukturdk nem minden esetben alakultak
harmdnidban a kivdlasztott hely adottsdgaival, kapcsoldddsuk és illeszkedésiik a kérnyezethez sem
mindig sikeres, annak ellenére, hogy a terveket sokszor tervtandcsok is feliigyelték. A teriileten
meglévé régi éplileteket sok esetben elbontottdk, nem hasznositottdk (egykori gydr, vdagohid
terlileten), csékkentve ezzel az uj épiiletegylittes egyedi karakter(i kialakuldsdnak esélyét.

Uj fejlesztések elékészitéséhez egyre ritkdbban bonyolitanak le tervpdlydzatot, ami a gyakran
éretlenebb vdrosépitészeti és épitészeti szinvonalban mutatkozik meg.

Tervezett Uj fejlesztések, Ujonnan beépilé teriiletek esetében kulcsfontossagu kritérium a kialakuld
strukturdk helyes meghatarozasa. Altalanos elvards az aranyos varosszerkezeti kompozicié
megfogalmazdsa, hogy a beépités
- illeszkedjen a tdgabb varosszerkezetbe,
- keretei kozott jol mikodd funkcionalis egylittes legyen kialakithato,
- a kornyezeti adottsagokat tiszteletben tartva hozzon létre egyedi, vonzd kornyezetet,
alakitson ki markans, Uj varosképet.

A kiilsé kapcsolatok
- biztositottak legyenek, kilondsen a nagyobb teriletek legyenek jél atlathatéak és
atjarhatéak;
- konnyen felismerhet&ek és jé hasznalhatdak legyenek, elsGsorban a fontos (a kiszolgalo
és rekreacids funkciok megkozelitését biztositd) kapcsolati iranyokba.

A kialakitott tombdok méretei

- tegyék lehet6vé az egylittes konnyl megkdzelitését és j6 miikodését, adjanak helyet a
kiilonboz6 beépitési modok szerint megvaldsuld eltéré funkcidju és nagysagu
éplleteknek. A sziikség esetén létesuld belsé uthaldzat gy tagolja a teriiletet, hogy az
éplletek funkcionalis igényei, kényelmes megkozelitésik biztositva legyen. Elegendd
hely alljon rendelkezésre vonzo kiilsé terek kialakitasahoz.

1 A helyi épitészeti karakter megléte kiilsé és belsé szemlélének egyarant jelentheti egyszer(ien csak az
altalanostdl, az egyformatdl valo eltérés nyujtotta formai-esztétikai valtozatossagot; a hely lakdinak azonban ez
a kulonbozés a kotédést, az identitas kialakuldsat fenntartd eszkoz is. A helyi épitési szabalyzat a helyi
sajatossagok megdrzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi elGirasokat, kiilondsen az épilet legmagasabb

pontjanak magassagat, az épitészeti karakter jellemzGit meghatdrozé rendelkezést irhat
elé.
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Terek és témegek rendszere

- legyen egyedi és vonzd, legyen identitdsa, sajatos jellege, midltal az Uj fejlesztési
helyszin hellyé valhat;

- kerdlje a tulzottan nagy, hosszan elnyuld témegeket és a nagy szamu ismétl6déseket,
biztositsa, hogy az Uj egyuttes elkeriilje a monotdniat, és a "falanszter" jelleget;

- tartalmazzon — amennyiben ez adottsag — helyi épitett kornyezetb8l atmentett
hasznosithatd épiileteket;

- illeszkedjen az értékesebb kornyezeti struktirdkhoz, a létrehozott U épitett elemek
egymassal is legyenek harmadnidban;

- Az utcaképnek sajat karakterrel kell rendelkeznie és harmonizalnia kell a kérnyezé
teriletek karakteréhez.

- Akllsé terek legyenek vonzdak, 6sztondzzék a szomszédok kdzotti interakcidt, legyenek
lelilésre, jatékra és kozosségi életre alkalmas helyek.

- Legyen hely a gyaloglas, kerékparozas, vezetés, parkolds, jaték, hulladékgydijtés
szamara.

- Biztositson valtozatossagot a tomegek és terek differencialt megfogalmazasa, a tobbféle
tértipus alkalmazésa.

Karakter

- Egy terilet varosépitészeti karakterét, jellegzetességeit e kézikonyvben is targyalt
elemek 0Osszessége alapvet6éen meghatarozza, de a l|étesitmény karaktere csak a
részletes tervezés és megvaldsitas eredményeként alakul ki. Elvards, hogy az egyes
markdns tulajdonsagok kialakitdsa révén is Osszetéveszthetetleniil egyedi épitészeti
egyltteseket lehessen megkiilonboztetni, ezek valtozatos kialakitdsa tegye vonzéva a
varost.

Epitészeti minGség
- A fejlesztések nehezebben definidlhatd és szubjektiv megitélésl tulajdonsaga az
épitészeti mindség. A mindsités kritériumai a kialakitas majd minden elemére,

funkcionalis kialakitds, formaképzés, anyag- és szinhasznalat stb. kiterjednek. Kollektiv
megitélést, széleskor( elfogadottsagot igényel.

Eszkézdk
- J6 minGségl épitészeti kialakitdst a muszaki tervezést megel6zGen tervpdlyazatok
kiirdsaval, tervtanacsok véleményének beszerzésével kell elGsegiteni.
- Javasolt az illeszkedést telepilésképi véleményezési eljaras soran is elbirdlasi
szempontként alkalmazni, megkovetelve az épliletegyiittesek terveinek a szomszédos
tombokkel egyltt torténd dbrazolasat.

Uj fejlesztési teriiletek esetében elvart sajatos kdvetelmények:

Telepiiléskdzponti vegyes teriileten (Vt)
= akornyez6 varosszovetbe integralas fokozott igényét figyelembe kell venni;
= akompozicié a hely adottsagaihoz illeszkedd elemekkel — utcakkal, terekkel,
magassagi hangsulyokkal — gazdagitsa a varosszovetet.
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Nagyvarosias lakoterileten (Ln)
= zoldfellletekben gazdag, vdltozatos és tagasabb modulalt térrendszert kell
kialakitani;
= forgalomtdl, zajtdl védettebb belsd terek kialakitasara kell torekedni;
= szabadonallé beépitési mdd szerint kell épitkezni;
ha a kornyezetben jellemz8, a hagyomdnyos utcavonalakat kihangsulyozé
épllettelepitést kell alkalmazni.

Kisvarosias lakétertleten (Lk)
= (jvarosszerkezeti kompoziciékban a zoldteriileteknek és zéldfellileteknek
hangsulyosabb szerepet kell adni;
nagyobb teriletek fejlesztése soran véltozatos beépitési tipusokat és épiilet-
tomegalakitast kell alkalmazni;
= intézményeket és kiszolgald funkcidkat a kozosségi kozlekedés megalldi és a helyi
kozpontok kdzelében kell kialakitani.

7

Kertvarosias lakoterileten (Lke)
= alacsony magassagu, de slrlbb beépitési modelleket kell illeszteni a kertvarosias
varosszovetbe, novelve annak s(irliségét;

= koOzhasznalatu és kozosségi haszndlatu zoldterlletek és zoldfeliletek koré
(G2 szervez6d6 telek és beépitési strukturakat kell kialakitani;
kerilni kell a hosszud, monoton telek- és épiiletsorozatok kialakitasat szabadonallé
és zartsoru beépitések soran egyarant;
= intézményeket és kiszolgald funkcidkat a kozosségi kozlekedés megalldi és a helyi

kozpontok kdzelében kell kialakitani.

—
(e
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s rossz megoldasok, el6képek

Illeszkedd, azt vdrosszévetbe terekkel és magassdgi hangsulyokkal tagolé beépités. Dublin, rorszdg.
https://www.archdaily.com/240896/timberyard-social-housing-odonnell-tuomey-architects
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Megtartott és hasznositott értékes épliletek a hely A lakofejlesztés sordn megtartjdk a volt Obudai

egyedi karakterét hatdrozhatjak meg. Szeszgydr kiilénleges épiiletét. Felujitdsa utdn
Vulkan/Mathallen in Oslo. Architect and photo: LPO kereskedelmi, vendégldto és iroda funkcict kap.
arkitekter AS

https://epiteszforum.hu/ket-dijat-is-nyert-iden-a-
biggeorge-property

> by 0 t;n 7. =
Nagyvdrosias lakdtertilet kialakitdsa barnamezén,
kérnyezetéhez kapcsolodd, a hely adottsdgaihoz
igazodd vdrosszerkezeti kompozicio.

Kabelwerk - Bécs, Ausztria

http://www.hv-wien.at/projekte/geriatriezentrum-
kabelwerk-wien

https://www.wettbewerbe.cc/fileadmin/wettbewerbe.cc/
Media/Archiv/295_296/Kabelwerk.pdf

Vegyes teriilethaszndlatu, gyorsvasut vonaldra szervezett, topartra kompondlt vdrosrész. Aspern — Bécs,
Ausztria

https://www.thermax.eu/works/seestadt-aspern/?lang=es
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Z-1 | ZOLDFELULETI ARANY T L F

A jelenlegi jogszabdlyi kérnyezetben valamennyi épitési Ovezet zéldfeliileti kialakitdsdra
vonatkozoan kételez6 jelleggel szabdlyozott a zéldfeliiletek legkisebb mértéke, amely a
tapasztalatok alapjan 6nmagdban nem képes garantdini az ujonnan beéplilé teriiletek megfelelé
szinvonalu zéldfeliileti kialakitdsdt. A jelenlegi szabdlyozdsi keretek kézétt kezelhetd probléma, hogy
a TEKA-ban meghatdrozott legkisebb zéldfeliileti ardnyok egyes kategdridk esetében tul
megengeddbek, azaz a budapesti viszonyokhoz, kordbban kialakult jellemz6khéz és a nemzetkézi jo
gyakorlatokhoz képest is alacsonyak, ezért is indokolt a févdrosi fejlesztési dokumentumokban adott
esetben un. zoldfeliileti dtlagérték (ZFA) meghatdrozdsa.

A legkisebb zéldfeliileti ardny szabdlyozdsa kapcsdn elGrelépést jelentett, hogy a TEKA bevezette a
annak legkisebb kételezé mértékét. Ugyanakkor a barnamezds teriileteken a jogszabdly tovdbbra is
lehetdséget ad a telek zéldfeliiletének akdr 100%-ban nem teljes értékdii (tetékerti, vagy mianyag
gyeprdccsal kialakitott) zoldfeliiletekkel és vizfeliiletekkel valo kialakitdsdra, annak ellenére, hogy
azok kézel sem képesek olyan ékoszisztéma szolgdltatdst nydjtani, mint egy talajkapcsolatos,
fasithato zéldfeliilet. A klimavdlsdggal Gsszefliggésben kiilbnésen fontos a megfelel6 ardnyu és
mindségli vdrosi zoldfeliiletek kialakitdsa, ezért lakdsfejlesztés esetén a TEKA dltal meghatdrozott
zéldfeliileti ardnyok és ezzel egyiitt a teljes értéki zéldfeliiletek mértének névelése feltétleniil
indokolt.

A zéldfeliileti ardnnyal ésszefliggd, szabdlyozdst igényld tdrgykér a tdrsashdzas lakoteriileti
zéldfeliiletek privat célu elkeritése. A foldszinti lakdsokhoz kapcsolddd magdnkertek kialakitdsa dltal
szlikiil a k6zésség dltal igénybe vehetd zéldfeliiletek nagysdga, a belsé zéldfeliileti struktura, arculat
heterogénné vdlik, mindamellett a kertrészek - méretiikbél és rdldthatésdgukbdl fakaddan -
jellemzben nem képesek teljes értékd privat kertként funkciondlni.

A TEKA szerint definialt, telek zoldfeliiletének legkisebb aranydt a helyi adottsagok
figyelembevételével, de tdbbnyire a TEKA 1. sz. mellékletében szerepld értékekhez képest
magasabb szinten javasolt meghatdrozni az épitési szabalyzatokban, legaldbb az aldbbiakban
meghatarozott ,minimum” kdvetelményt teljesitve. A kompakt varosszerkezetet figyelembe véve
,maximum” értékek is meghatarozasra keriltek, mivel a zoéldfelileti arany eltdlzott mértéke a
hatékony, kompakt teriletfelhasznalas és varosizemeltetés ellenében hat. Tovabbi fontos
koévetelmény, hogy a zoldfelileteknek a TEKA-ban meghatarozottnal magasabb hanyada keriiljon
teljes értékd, talajkapcsolatos (lehet6leg tobbszintes) zoldfellletként kialakitasra, kiilondsen a
nagyvarosias lakdterllet esetében javasolt e tekintetben a jogszabaly mddositdsa is, de a
barnamezés teriletek fejlesztése esetében sem fogadhatd el az ingatlan teljes mértéki aldépitése.
Ezzel 6sszefliggésben a TEKA-ban javasolt a teljes értékd zoldfeliilet fogalmat is pontositani, tovabba
indokolt lenne abbdl kiemelni a kiilonbdz6 vizfeliletek korét is.

A zoldfellleti ardnnyal kapcsolatos kévetelményeket az épitési szabalyzatokban kell rogziteni, majd
az engedélyezési tervezés soran érvényre juttatni és célszerl megteremteni annak jogi eszkozét is,
hogy a kialakitott zoldfellletek fenntartasa ellenérizhet6 legyen, tovabba a hatékonyabb fellépés
(hatdsagi ellendrzés) érdekében fejleszteni kell a mindenkori épitésfelligyelet eréforrasait.

80



05 ZOLDHALOZAT ——=

Vegyes, telepilléskdzpont terilet (Vt) esetében meghatarozé a funkcidmix:
lakérendeltetésekhez és nevelési, oktatdsi intézmények, illetve egyes egészségligyi
intézmények esetében is magasabb zoldfellleti arany biztositdsa indokolt.

TELJES ERTEKU ZOLDFELULET
(min. 30%-a zéldfeliileteknek)

r_l_] MINIMUM MAXIMUM
OPTIMUM

0% 10% 15% 20% 30% 70%
: e

v
TEKA (10%) ZFA (15-20%)

sy sy

Nagyvdrosias lakéteriilet (Ln) esetében a zoldfellleteknek a srl lakénépesség
rekredcids ellatasat is biztositani kell, ezért nagy, egybefliggs, szabadtéri funkcidkkal
berendezhetd zoldfellletek kialakitdsa indokolt.

TELJES ERTEKU ZOLDFELULET
[lmin. 40%-a zpldfell'.'lletekn]ek) MINIMUM OPTIMUM MAXIMUM

0% i 20% 30% 35% 45% 70%
v —
TEKA (15%) ZFA (30-35%)

Kisvarosias lakéteriilet (Lk) esetében a zoldfeliileteknek a siribb lakénépesség
rekredcids ellatasat is biztositani kell, ezért nagyobb, egybefliggd, szabadtéri

funkciokkal berendezhetd zoldfellletek kialakitasa indokolt.
TELIES ERTEKU ZOLDFELULET
(min. 40%-a ziilldfell'.'lleteknek} MINIMUM MAXIMUM

OPTIMUM

0% 25% 35% 40% 50% 70%
v

v
TEKA (25%) ZFA (35%)

Kertvdrosias lakdterilet (Lke) esetében a zoldfellletek jellemzéen magankertként
kerillnek kialakitasra. Korltekint6 szabalyozassal a nagyobb kondicionald hatds elérése
érdekében a magan kertrészek osszefliggé haldzatanak kialakitasat kell el6segiteni.

TELIES ERTEKU ZOLDFELOLET INIMUM VAXIVIUM
(min. 60%-a zbldfeliileteknek) N OPTIMUM

0% 0% 50% 55% 5% 70%

v v
TEKA (45%)  ZFA (55% - hegyvidék)

PRIVAT ES KOZOSSEGI KERTRESZEK
A tarsashdazas lakéteriileteken a privat kertrészek kialakitasat
lehet&ség szerint mellSzni kell. A privat kertrészek aranya nem
haladhatja meg a legkisebb zo6ldfeliileti arany 25%-at. (Masként: a
’ lakdterileten bellli zoldfellletek minimum 75%-a nem kerithet6 el).
=== 1 A tarsashdzak esetében a privat kertrészek haszndlati megosztdssal
torténd bejegyzését javasolt rogziteni a foldhivatali nyilvdntartasban

Yo

(tulajdoni lapon), ezzel akadalyozva a késGbbi elkeritések novelését.
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Az ajanlast befolyasolé specialis adottsagok

TOBBLETET IGENYLO TERULETEK

Magasabb zoldfeliileti arany meghatarozasa indokolt (+ 5-15%) -
az alabbi varosszerkezeti pozicidk esetén:

= Duna-parti zénaban (telepilésképi és atszell§zési

szempontbal),

= Hegyvidéki zéndban (telepllésképi szempontbdl).

-% KEDVEZMENYT BIZTOSITO FEJLESZTESI ELEMEK [T

Az épitési Ovezetre vonatkozd legkisebb zoldfeliileti arany
meghatarozasakor, legfeljebb annak 25%-aig kedvezmény
adhatd, amennyiben a fejlesztési teriiletegységen belill
Osszességében teljestil a kovetelmény a kozhaszndlat vagy
kozosségi hasznalat céljara leadott terileteket
(zoldterleteket) is figyelembe véve.

-

J6 és rossz megoldasok, el6képek

10%

- [

41%

\V
< ﬁ 16%
N 58% 58%

Koriiltekintd szabdlyozdssal és telepitéssel egybefiiggd és dsszességében is nagyobb zéldfeliileti arany
alakithatd ki (kis- és kertvdrosias lakéteriiletekre vonatkozo ajdnlds)

64%

¢

v

<
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Sasad Liget, Bp. XI. kertilet - lakohdzak Paskal Park, Bp. XIV. keriilet — lako- és irodahdzak
teljes értékd zéldfeliiletek kedvezd aranya (~32%) teljes értékd zéldfeliiletek kedvezd ardanya (~37%)
(Google Earth) (Google Earth)

Kondorosi lakopark, Bp. XI. kertilet — lakohdzak Marina Part, Bp. Xlll. keriilet — lakohdzak

z6ldfeliiletek alacsony ardnya bdr a zéldfeliileti fedettség Idtszolag magas, a teljes
(zf. ardny: ~ 23%, teljes értékd zf. arany: ~ 3%) értékd zoldfeliiletek ardnya alacsony (~8%)
(Google Earth) (Google Earth)

Jogszabaly-modositasi javaslatok

TEKA = ,150. telek zbldfeliiletébe beszamithatd egyéb feliilet: méanyag
5.§. 150. pont gyepraes; zoldtetd, zoldfal, sziklakert, névényhaz, konyhakert,
MODOSITASA veteményes, lltetvény, valamint a szigetelt mederrel, allandé

.......

vizfeliilet;”

TEKA = 157. teljes értéki zoldfelilet: a teleknek azon novényzettel
5.5.157. pont boritott teriilete, ahol a termdétalaj és az eredeti altalaj, illetve a
. ,' " , . Ve V4 V4 3 3 . Ve 7 7 . 7 7
MODOSITASA ta,ﬂajkelpzo k,ozet kozott nmc”s egye,b mas re'feg—valanmm—az—al-lande, v :
vizboritotisaggalrendeltkezé-természetesvizfelilet{patakt6);

TEKA 41. § (1) ¢) pont . ,,41...§ (1)“Az on:szagos banrna’mezos 'kata’sz'Eer”bep szerfaplo telkek (..)

TORLESE kialakitani-és”
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TEKA

1. melléklet 1.3. pont
MODOSITASA

TEKA

1. melléklet 1.4. pont
MODOSITASA

TEKA

1. melléklet 1.5. pont
MODOSITASA

TEKA

1. melléklet 1.7. pont
MODOSITASA

TEKA

1. melléklet 1.8. pont
MODOSITASA

TEKA 49. § (2) b) és )
pont

MODOSITASA

TEKA
3. melléklet 2.4.
TORLESE

TEKA

61.-62 § (Kerités és
sovény létesitése)

UJ RENDELKEZES

84

nagyvarosias lakoterilet legkisebb zoldfeliileti aranyanak
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teriiletekre vonatkozé 15%
megtartasa mellett 30% rogzitése az Gjonnan beépiilé teriiletekre
vonatkozdan

kisvarosias lakoterilet legkisebb zoldfeliileti aranyanak
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teriiletekre vonatkozé 25%
megtartasa mellett 35% rogzitése az Ujonnan beépiilé tertletekre
vonatkozdan

kertvarosias lakéterilet legkisebb zoldfeliileti aranyanak
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult teriletekre vonatkozé 45%
megtartasa mellett 50% rogzitése az Gjonnan beépiilé teriiletekre
vonatkozdan

telepiléskézponti vegyes teriilet legkisebb zoéldfeliileti aranyanak
kiegészitése: a jelenlegi, kialakult tertletekre vonatkozé 10%
megtartasa mellett 15% rogzitése az Gjonnan beépiilé teriletekre
vonatkozdan

intézményi vegyes teriilet legkisebb zoldfeliileti aranyanak
kiegészitése: a jelenlegi kialakult tertletekre vonatkozé 15%
megtartasa mellett, 20% rogzitése az tjonnan beépiilo teriiletekre
vonatkozdan

,49. § (2) A kialakult allapot esetének kivételével, teljes értéki
zoldfeliletnek kell lennie (...)

b) a nagyvarosias és kisvarosias lakéteriletre, a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasdgi teriiletre, az dltaldnos gazdasagi teriletre, az
ipari gazdasagi terlletre és az egyéb ipari gazdasagi teriletre az 1.
mellékletben megdllapitott legkisebb zéldfeliilet legalabb 40
szazalékanak,

c) a-nagyvarosiastakéteriletre; a telepliléskozponti vegyes teriletre
és intézményi vegyes teriletre az 1. mellékletben megallapitott
legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 szazalékanak, azzal, hogyha a
terepszint alatti beépités ezt nem teszi lehetévé, akkor teljes értékd
zoldfellletnek tekinthetd a legaldbb 120 centiméter vastag
Ultet6kozeggel kialakitott zoldfelllet is.”

,2. Tovabbi, a telek zoldfellletébe beszamithatd egyéb feliletek (...)
. f , ) o/

,Kis- és kertvarosias lakoteriiletek kivételével az Ujonnan beépiilé
tarsashazas lakoéteriiletek esetén a kozcélu hasznalat el6l elkeritett,
magan kertrészek aranya nem haladhatja meg az épitési 6vezetre
vonatkozo legkisebb zoldfeliileti ardny 25%-at.”
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Z-2 FASITOTTSAG TLF

A fds szdru névények a vdrosi zéldinfrastruktiura meghatdrozo elemei. Jelentds szereplik van a zaj-
és rezgéscsillapitds, a levegéminGség javitds és a vdrosi hésziget-csékkentés teriiletén, kondiciondlo
hatasukkal kézelebb visznek az egészségesebb, élhetébb és nem utolsé sorban esztétikusabb varosok
kialakitdsdhoz. Még inkdbb felértékelddik a névényzet szerepe a slirli vdrosszévetben, ahol kevés a
haszndlhato szabadtér.

Az ujonnan beéplild teriileteken a tapasztalatok alapjdn még nem minden esetben forditanak elég
figyelmet a fasitdsra: a nem eléq stirlin telepitett fadllomdny még kedvezé életkériilmények kézétt,
tdvlatban sem képes biztositani a beépitéseket ellensulyozd kondiciondlé hatdst. A fdsitottsdg
mértékét a TEKA mdr megkoveteli, de annak mértéke még elmarad az optimdlistél a klimavédelmi
szempontokat figyelembevéve.

Az Ujonnan beépllS teriletek fasitdsanak elsGdleges célja a beépitett terlletek zoldfellleti
kompenzaciodja és a szabadtertiletek drnyékoldsanak biztositdsa. A fasitottsag legkisebb mértékét a
TEKA a telek legkisebb teljes értékii zoldfeliiletére hatarozza meg a faegyedek lombkoronamérete
szerint differencidlva, de lehetGséget biztosit annak a helyi épitési szabalyzatban torténd
szigoritdsara. Bar a Z-1 Zéldfeliileti ardny c. fejezetben meghatdrozott magasabb zoldfelileti ardnyok
kozvetetten az adott épitési telkek fasitottsagat is ndvelik, azon tulmenéen indokolt a fasitottsagi
mutatodkat is a — az adott fejlesztési teriilet adottsagainak figyelembevételével — nagyobb telepitési
slirliség irdanyaba, jelent6s mértékben maddositani az épitési szabalyzatokban, Ujonnan beépilé
teriiletek esetében.

Kilon kell foglalkozni a kozteriiletek és a nem kozteriileti, de kozcélra kialakitott teriiletek (koz- és
magénutak, terek) fasitasaval. A TEKA a kozuti kozlekedési dvezetek 5%-os legkisebb zoldfelileti
aranydnak bevezetése mellett csak az Uj beépitésre szant terileteken belll kialakitandd
kozteriletek esetében hatdrozza meg kotelez6en zoldsavok, fasor(ok) kialakitasat. Ugyanigy
indokolt a mar korabban beépitésre szant, de Ujonnan beépllé teriletek vonalas Iétesitményei
esetében megkovetelni a keresztmetszettdl fliiggben legalabb egy, de lehetGség szerint két oldali
fasor telepitését, mig a terek esetében a be nem épitett teriiletnagysdghoz célszer( viszonyitani a
fasitas mértékét.

A fasitottsag mértékénél figyelembe vehet&ek a legalabb kétszer iskoldzott, lombos, nem invaziés?
és nem allergén fajtaju faegyedek, amelyek felszin feletti és felszin alatti élettere biztositott. < Idsd
a Z-4 Zéldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa c. fejezetben. A dézsdba telepitett faegyedek nem
vehet6k figyelembe a fasitottsag mértékénél.

A fasitottsag mértékénél nem csak a TEKA el8irdsait és a jelen kézikdnyv ajanlasait kell, illetve
javasolt figyelembe venni, hanem a telepiilési z6ldinfrastrukturardél, a zéldfellleti tanusitvanyrdl és
a z06ld védjegyr6l sz6l6 Korm. rendelet és a fapotlasra vonatkozéd Onkormanyzati rendeletek
elGirasait is. Az Ujonnan megjelent kormanyrendelet kotelezévé teszi a zoldtérfogat szamitdsat és
potlasat is2. Minden jogszabalyoknak egyittesen kell megfelelni.

1 Azok a nem honos névényfajok, amelyek gyorsan szaporodnak, valtozatos kornyezeti feltételek kozt
életképesek és versenyelGnyt élveznek az 6shonos fajokkal szemben (példaul mert az Gj él6helyen nincsenek
természetes ellenségeik) és ez altal képesek tomegesen, az 6koldgiai egyensulyt felboritva elterjedni. Az invazids
faju fas szard novények jegyzékét a teleptlési zoldinfrastrukturardl, a zoldfelileti tanusitvanyrdl és a zold
védjegyrél sz616 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2. melléklete tartalmazza.

2282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 8.§ (1) ,Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési tevékenység
eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken belll a zéldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési
tevékenység megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.”

85



86

A fasitas elsGdleges célja a s(ir(i (intenziv) beépitések és burkolt fellleti arany
kompenzacidja, egyuttal a rekreaciés haszndlat céljara komfortos, arnyékolt
zoldfeliiletek kialakitdsa. A TEKA altaldnos elSirdsdhoz képest négyszer nagyobb
t6slirliséget eredményezd mutatd szerint telepitett faallomany a szabad (nem
beépitett) teriileteken ligetes lomkorona-boritottsagot eredményezhet Kkis,
kozepes vagy nagy lombkorondju fajtak telepitése és kifejlédése esetén is.

A fasitottsag javasolt mértéke a fak lombkoronaja szerint:

Nagy lombkoronaju fa esetén
Legkisebb teles értel | | | AX
zoldfelilet 0m? 100 m?
— Kézepes lombkoronaji fa esetén
="
Gyl | Legkisebb teljes érekii | — } i 1)(
zildfelilet om? 75 m?
Kis lombkoronaju fa esetén ’
Legkisebb teljes értékii _ : : : 1 x
zildfeliilet 0 m? 50 m2
KOZTEREK FASITASA

A burkolt kozterek és a nem kozterileti, de kdzhaszndlatra atadott terek fasitdsanak
célja a komfortos gyalogos hasznalatot megteremtd arnyékolds biztositasa, egyuttal a
varosi h@sziget hatds mérséklése. Ezeken a terilileteken a szabad (nem beépitett)
teriiletekhez célszerd rendelni a fasitdsi kovetelményeket. A meghatarozott mutaté
szerinti slrlségben telepitett fadllomany 40% korili lomkorona-boritottsagot
eredményez kézepes, vagy nagy lombkoronaju fajtak telepitése és kifejlédése esetén.
Indokolt esetben, pl. 6rokségvédelmi szempontok miatt, vagy olyan kozosségi
rekredcids funkcid telepitése esetén, amellyel a fasitottsag ellentétes (pl. szabadtéri
szinpad) a fasitottsag mértékétdl el lehet térni.

Be nem épitett teriilet : : ; : : : 1 x

0 m? 75 m?
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UTAK FASITASA

A fasitas szempontjabdl a kdzteriiletként és a maganutként kialakitott utak fasitasa
egységes szabdlyozast igényel. Az Ujonnan kialakitasra ker(ilé kdz- és magdnutak
mentén az alabbiak szerint kell gondoskodni a fasor telepitésérdl, a kozmiimentes
élettér biztositasa mellett. < ldsd a Z-4 Zéldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa c.
fejezetben:

= |egaldbb egy oldali fasor telepitend6 a 8 méter szélességet meghaladd koz- vagy
maganutak esetében,

= két oldali fasor telepitend6 a 14 méter szélességet meghaladd, koz- vagy
maganutak esetében.

A fasorokat legaldbb 12 méterenkénti fatelepitéssel kell megvaldsitani — kivéve, ahol

azt magasabb rendil (pl. kozlekedésbiztonsagi, katasztrofavédelmi) kovetelmény

akaddlyozza.

A napsugdrzdsnak kitett gyalogos jarda felliletek esetében a telepitést6l szamitott 10

éven belll 40%-os arnyékoltsdgot biztositd fasitasrél kell gondoskodni. (Amennyiben

a fatelepités fizikailag nem lehetséges, Ugy egyéb megoldassal kell az arnyékolast

biztositani. “ Idsd a K-5 Klimavédelem c. fejezetben.)

Az ajanlast befolyasolo specialis adottsagok

-%

TOBBLETET IGENYLO TERULETEK

Az alacsony beépitettségl, de nagy aranyban burkolt, gyalogos hasznalatra szant
teriiletek fajlagosan nagyobb fasitdast igényelnek a megfelel6 darnyékolas
megteremtése érdekében (~50 m? be nem épitett teriiletenként min. 1 lombos fa).

KEDVEZMENYT BIZTOSITO FEJLESZTESI ELEMEK

Fajlagosan alacsonyabb mértékl fasitottsag elfogadhatd a kézikbnyvben
meghatarozott optimalis zoldfellileti aranynal magasabb mértékld zoldfellleti
boritottsag esetén, terlilethasznalattdl flggetlenil. < ldsd a Z-1 Zéldfeliileti ardny
c. fejezetben.
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

I
v

Fiastyuk utcai lakdtelep, Bp. XllI. keriilet — Sasad Resort lakdpark, Bp. XI. kertilet —
fejlett fadllomany, kézteriilet drnyékoldsat biztositva fejletlen, de megfeleld siiriiségben telepitett

faallomany (1 fa/ ~80 m zoldfelulet) (Google Earth)

(1 fa/~111m zoldfelulet) (Google Earth) '
3 -

Magyar Telekom Székhdz elétti teresedés, Bp., IX. Buda Part lakdpark, Bp. XI. keriilet — gyéren fdsitott
kertilet — gyéren, elégtelen élettérrel kialakitott burkolt kéztér

fas:tas (https: //uz/et/h/rszerzes hu/)
FiEy) .

Mar/na Part, Bp. XllI. kerulet elégtelen fas:tottsag, Corvin-negyed, Bp. VIII. keriilet —
részben tetGkertbe telepitett fadllomdannyal stirlin beépitett, elégteleniil fdsitott teriilet (1 fa/ ~50
(Google Earth) m 2 zéldfeliilet / ~600 m? burkolt, beép.teriilet)
(Google Earth)

88



05 ZOLDHALOZAT

e = ke B =
Podmaniczky tér, Bp. V. keriilet - burkolt vdrosi tér drnyékoldst biztosito, nagy mértéki
be nem épitett teriilet) gykércella alkalmazdsdval

(https://welovebudapest.com/, Google Earth)

Kétoldali, egységes fasor — Bp. XI. keriilet, Aliz utca -

Kétoldali, egységes fasor a XI. keriileti Sasad Resort
Bolero lakdpark

lakdpark belsé gyalogos- kerékpdros sétdnya mentén
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Z-3 | ZOLDTETOK ES ZOLDFALAK T L F

A beépitett és burkolt feliiletek napsugdrzds elnyelése rendkiviil nagy és az elnyelt energia csaknem
teljes egészében héenergiaként jelenik meg, egyrészt melegitve a vdros levegdjét (fokozva a vdrosi
hésziget jelenséget) mdsrészt kézvetlen sugdrzd felszinként névelve az ember hdéérzetét,
végeredményben a vdros élhetéségét rontva. A kedvezétlen klimatikus hatdsokat jelentds
mértékben képesek enyhiteni az éplileteken, vagy mélygardzsok fédémén kialakitott mesterséges
zoldfeliiletek, a névények drnyékold és pdrologtatd hatdsdnak készénhetben. A zéldtetdk,
tetékertek mindezek mellett a csapadékvizek visszatartdsaban (helyi hasznositdsdban), az
energiahatékonysdagban (hdszigetelésben) és a vdrosi 6koszisztéma gazdagitdsaban, éléhelyek
névelésében is fontos szereppel birnak.

Mindezek ellenére a jelenlegi orszdgos szabdlyozdsi kérnyezetben a zéldteték kialakitdsa csak
indirekt mddon Gszténzétt: a beruhdzok az épitési 6vezetekre vonatkozo legkisebb zéldfeliileti
ardnyba vald beszamithatosdga miatt alakitanak ki — jellemzéen csak az elbirdsok biztositdst
szolgdlo mértékben — zéldtetbket, a teljes értékd zéldfeliiletek terét csékkentve. Tovdbbd a jelenlegi
szabdlyozds ardnytalanul az intenziv zéldteték kialakitdsanak kedvez, ami miatt kevés extenziv
z6ldtetd valdsul meg.

A zéldhomlokzatok szintén szdmos kedvezd tulajdonsdggal rendelkeznek, igy kiilénds jelent6séggel
birnak a vdrosi hdésziget hatds csékkentésében, a mikroklima kedvezé befolydsoldsdban, a
levegéminG@ség javitdsdban, a por- és légnem(i szennyezéanyagok megkétésében, a biodiverzitds
névelésében; tdrsadalmi, gazdasdgi szerepiik fontos, miiszaki jellemzbik kedvezéek. A TEKA
rendelkezése szerint a legaldbb 100 m? feliiletii zéldfalak beszdmithatdk a telek legkisebb zéldfeliileti
ardnydba, ugyanakkor az kockdzatos a feliilet meghatdrozdsa és a fenntartdsi kérdések, utdlagos
megszlintetés lehetésége miatt.

A zoldtet6kre, tetbkertekre és zoldhomlokzatokra vonatkozé kévetelményeket a slrlbb beépités(
terlilethasznalatok esetében célszer(i érvényre juttatni. A kialakitandd zoldfeliiletek legkisebb
nagysagat az adott épiiletfelilet (tets, fddém, homlokzat) nagysagahoz kell szamitani az aldbbiak
szerint, teriilethasznalati besorolastél fliggetlendil.

l.l_.ﬂ

ZOLDTETO - TEREPSZINTEN

Terepszint alatti épitmények 200 m2-teriiletet, illetve atlagosan 10 m szélességet
meghaladd, nem beépitett fodémének legaldbb 50%-at, 40 cm-t meghaladd
Ultet6kozeg vastagsagu, rekreacids lehetGséget is biztositd tetSkertként kell
kialakitani, lehet6ség szerint kozhasznalatra megnyitva.

ZOLDTETO - LAPOSTETON
Minden 500 m?t meghaladd alapteriiletd, lapostet8s Uj épiilet esetében minden
éplletrész legfelsé épitményszintjének zaréfodémén a gépészeti berendezésekkel
g igénybe nem vett terlileteket — ide nem értve a napkollektorokat vagy napelemeket —
legaldbb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani. A napelemek megfelel§ kialakitas
Q esetén zoldtets létesitésével egylitt, vegyes rendszerben is elhelyezheték. A kialakitas
soran a funkcionalitdst és a varosképi szempontokat is fokozottan figyelembe kell
venni. A rendezett telepiléskép érdekében koriltekintGen kell eljarni a tet6 szintd
pergolak és egyéb arnyékoldk kialakitasanal, azokat mar a tervezés fazisaban
integralni szlikséges az utdlagos telepités helyett.
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05 ZOLDHALOZAT

ZOLDHOMLOKZAT

Minden 7,5 méternél magasabb vagy 300 m2-nél nagyobb, nyildszarék &ltal nem
tagolt, egybefiiggé homlokzat legaldbb egyotodét vertikalis zoldfelllettel kell befedni

’ az éplilet rendeltetésétdl fuggetlenil. A novényzet tdpanyagelldtdasara a
fenntarthatébb, terepszinten kialakitott termékozeget kell elényben részesiteni a
fliggesztett termb6kozeg helyett. A vertikalis zoldfellleteknek az épitési dvezetre elGirt
legkisebb zoldfeliileti arany mértékébe vald beszamitasa nem javasolt, azt a telek
zoldfellleteinek hasznos, de csak kiegészitd eszkdzeként célszerld alkalmazni,
tekintettel egyrészt a beszamitdssal, fenntartassal kapcsolatos nehezité
korilményekre, valamint figyelembe véve a zoéldfalak joval alacsonyabb 6koszisztéma
szolgdltatasat a teljes értékd zoldfellletekhez viszonyitva.

.

Az ajanlast befolyasolo specialis adottsagok

TOBBLETET IGENYLO TERULETEK -

Magasabb zoldtet6 és zéldhomlokzat felileti arany
meghatarozasa indokolt a kézikdnyvben
meghatarozott optimalis zoldfellleti aranynal
alacsonyabb  zoldfellileti  boritottsag  esetén
terlilethasznalattdl flggetlendil. @ lgsd
a Z-1 Zoldfeliileti ardny c. fejezetben.

J6 és rossz megoldasok, el6képek
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Az MA 48 épliletének zéldfala Bécsben A Green City Hotel Vauban zéldhomlokzata
(https://www.wien.gv.at/presse/bilder/2014/05/12/2 Freiburgban (Németorszdg)
8-august-open-house-bei-der-ma-48) (https://www.hamburg.de/energielotsen/aus-der-

praxis/14094830/aus-der-praxis-stadthaus-freiburg/)
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Intenziv z6ldteté a DRK Wiegmann Klinika tetején Intenziv z6ldtetd a chicago-i vdroshdza tetején
Berlinben (https://www.greenroofs.com/projects/chicago-city-
(https://www.urbangreenbluegrids.com/measures/gr hall/)
een-roofs/intensive-green-roofs/)

A Millendris Széllkapu Park mélygardzsa felett L,Ultrakénny(i” extenziv zéldtetd (50-70 kg/m?)
zéldfeliiletek létesiiltek (https.//zoldtetok.hu/ultrakonnyu-extenziv-zoldteto/)

(htts://mil/enaris.hu/hu/sz

ellkapu)
4 0

==

Zoldtetd nélkiil kialakitott lapostetdk, Xl. kertilet Kikopott gyeprdcsos feliiletek, XI. kertilet, Kondorosi
Bolero lakopark laképark
(forum.index.hu) (https://tappancsosotthon.hu/property/11-kerulet-
kondorosi-lakopark-4/)
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05 ZOLDHALOZAT

Jogszabaly-modositasi javaslatok

TEKA
49.§
UJ RENDELKEZESEK

TEKA 3. melléklet 2.6.

pont
TORLESE

Az éplletek zoldtets és zoldhomlokzati aranyanak meghatdrozasa:

,Nagy- és kisvarosias lakéteriileteken, valamint teleptiléskézponti
vegyes teriileteken minden 500 m2-t meghaladé alapteriilet(
lapostetds Uj éplilet esetében minden éplletrész legfelsd
épitményszintjének zarofédémén a gépészeti berendezésekkel
igénybe nem vett terlleteket — ide nem értve a napkollektorokat
vagy napelemeket — legalabb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani,
amennyiben az mlemlékvédelmi és vilagordkségi érdekeket nem
sért.”

,Minden 7,5 méternél magasabb vagy 300 m2-nél nagyobb,
nyildszardk altal nem tagolt, egybefiiggé homlokzat legaldbb
egyotodét vertikalis zoldfelllettel kell befedni az éplilet
rendeltetésétdl fliggetlenil.”

»2. Tovabbi, a telek zoldfelliletébe beszamithatd egyéb fellletek

o/
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Z-4 | ZOLDFELULETEK KIALAKITASA ES FENNTARTASA T L F

A beépitésre szdnt teriileteken elsédleges fontossdgu, hogy az uj beépitések és burkolt feliiletek
kedvezétlen kérnyezeti és varosképi hatdsait ellenstlyozd zéldfeliiletek kell6 mértékben és megfeleld
mindségben kerliljenek kialakitdsra. A slrlibb beépitési teriileteken a burkolt és beépitett terliletek
jelentds héelnyeld feliiletet eredményeznek, ami fokozza a vdrosi hésziget hatdst. A zéldfeliiletek
kialakitdsa sordn a klimavédelmi szempontok mellett a gazdasdgossdgi és az Okoldgiai
szempontokat is figyelembe kell venni, tovabbad a vdrosi kérnyezetben jelentkezé hatdsoknak valo
ellendllo képesség erdsitése sziikséges. A vonatkozo kormdnyrendelet elGirdsa szerint a telepiilési
zoldinfrastruktura elemeknek legaldbb két telepiilési zéldinfrastruktura 6koszisztéma szolgdltatdst
kell biztositaniuk az alabbiak kéziil: egészség védelme (helyi klima javitds, zajsziirés, levegd tisztitds,
dtszell6zés biztositasaval), anyagi javak védelme (a széls6ségesen nagy mennyiséqgli csapadék
visszatartdsdval), az élelmiszerellatds feltételeinek biztositdsa (a beporzok vadltozatos tdpldlkozo- és
éléhelyének biztositdasa dltal), mentdlis egészség védelme (a zéldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre
gyakorolt pszichés hatdsa dltal)’.

Az aldbbi, részben szdmszerlsithet6, minGségi ajanldsokat a tervezett terllethasznalattdl
flggetlendl, valamennyi (magan- és kozterleti) varosi zoldfeliilet kialakitasa és fenntartdsa soran
érvényesiteni szikséges. A zoldfellileti elemek szakszer( kialakitdsa érdekében mar a Mesterterv
kidolgozdsa soran tdj- és kertépitész szaktervez6 bevonasa sziikséges. < Idsd az X-1 Mesterterv c.
fejezetben. Az Gjonnan kialakitasra keriil6 zoldfellletek szakszer( fenntartasara az ingatlanfejleszté
/ vagyongazdalkodd és az érintett onkormanyzat kozotti megallapodasban kell hosszd tavu
garanciakat biztositani.

EGYBEFUGGO ZOLDFELULETEK
Az épliletek telepitése, a kozlekedési felliletek, burkolatok kialakitasa soran torekedni
kell a minél nagyobb, egybefiigg6 zoldfelliletek létrehozasara, tovabba biztositani kell
a zoldfellletek kozotti kapcsolatokat. A kialakitott zoldfeliiletek a telek legkisebb
zoldfellileti ardnydba csak az alabbi teriiletnagysagok esetén szamithatdk be:
= belsd zdndban: 1 m?felett,
= Jtmeneti z6naban: 2 m?felett,

,‘Qw * hegyvidéki, Duna menti és kiilvarosi zénaban: min. 4 m? felett.

l A kovetelménynek nem megfelel6en kialakitott izolalt, elaprézédott zéldfeliletek
kevésbé ellenalléak a varosi hatasokkal, kartevGkkel szemben, fajlagosan nagyobb
fenntartasigénylek, kondiciondlé hatdsuk mérsékeltebb, tovabba rekreacios
szerepik is csekély. Az egybefliggd zoldfelliletek kijelolése, poziciondldsa sordn
torekedni kell a tdji adottsdgokhoz valé alkalmazkodasra, a kdrnyezé zoldfelileti
rendszer elemeihez vald kapcsolat megteremtésére, tovabba a fejlesztési teriileten
meglévd értékes ndvényallomany megdvasara, integraldsara.

FAK EGESZSEGES ELETTERE

A fas szard novények a varosi zoldinfrastruktira meghatarozé elemei, a

koriltekint6en telepitett és szakszerlien fenntartott lombos fak &koldgiai,
prseanees | klimavédelmi és  varosképi hatdsa is kiemelked6. A faegyedek egészséges

novekedését megfelel6 nagysagu felszin feletti és felszin alatti élettér kialakitasaval,

fenntartasaval kell biztositani.

1

a telepllési zoldinfrastruktarardl, a zéldfellleti tanusitvanyrdl és a zold védjegyrdl szol6 282/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 3. § (2)
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05 ZOLDHALOZAT

A jogszabalyi el6irds szerint a fahely és lltet6godor méretének meghatarozasakor az
Ultetendd fafaj 20 éves korara kifejl6dé gyokérzona kiterjedésének méretét kell
figyelembe venni?, de az liltet6gddér minimalis méreteis:

= kis- és kézepes termetidifa: 1,5x 1,5x 1,5 m (2,25 m? / 3,375 m3)

* nagytermet(ifa:2x2x2m(4m?/8m3)

A fak gyokérzetének védelme a kozmiimentes élettér biztositdsa mellett a
talajtomorodésének (taposas, raparkolas) és egyéb karositasok (Utsdzas, kutyak)
megakaddlyozdsaval kiszobolhet6 ki. A gyokérvédelem lehetséges, jol bevalt
eszkozei: fliggesztett burkolatu fahely, mesterséges vaztalaj, lGltet6arok, gyokérteld,
gyokércella.

A torzs sérilései mechanikai védelem kialakitasaval megel6zheték: térzsvédéracs
alkalmazasa vagy fatanyér kialakitasaval elkeriilheték a flikasza okozta sériilések.
Favéddraccsal, kiemelt novénydaggyal és fa koriili novényalkalmazassal is dvhatjuk a fa
torzsét, de a leghatasosabb, ha teljes fahelyvédelmet alkalmazunk alacsony keritéssel
vagy pollerekkel. Fiatal faknal torzsfestéssel, jutaszovettel dvhatjuk a torzset a
napperzseléstél vagy a hirtelen felmelegedés-leh(ilés okozta fagylécek kialakulasatdl.

A lombkorona egészségének megdvasa érdekében a fa telepitési helyét az adott
fajtara jellemz6 koronaméret, valamint a kdzuti Grszelvény, a kandeldberek, kamerdk
hatékony muikodéséhez szikséges helyigények és a légvezetékek biztonsagi
tdvolsagat figyelembe véve, Gsszehangoltan kell meghatarozni, ezzel a jov6ben
elkerilve a drasztikus gallyazast és csonkolast és egyuttal jelentGsen csdkkentve a
fenntartasi koltséget is.

TOBBSZINTES ZOLDFELULETEK

A legkedvez6bb 6koszisztéma szolgéltatast az olyan ,tdbbszintes” (TEKA szerint

meghatdrozott két vagy haromszintes?) zéldfeliletek nydjtjak, amelyek gyep, cserje

és lombkorona szintet biztositd novényegyedeket is tartalmaznak. A tobbszintes
—eenetie &, | zOldfellletek kialakitasa soran a funkcionalis, kdzbiztonsagi, varosképi szempontokat

is mérlegelni kell, de a teljes értékl zoldfelliletek legaldbb 20%-an cserjeszintd

boritast kell biztositani.

BIODIVERZ ZOLDFELULETEK

A biodiverzitds szinten tartdsa, a varosi élGhelyek novelése valtozatos, a helyi
adottsagokhoz (a szennyezett varosi kornyezethez) alkalmazkodni képes, 6shonos,
beporzé- és madarbarat névényallomany alkalmazasaval, valamint természetkozeli
zoldfeltlet-fenntartdsi megoldasokkal valdsithaté meg.

A biodiverz novénykililtetések el6képei a hasonld 6koldgiai igényli természetes
S%iih.. | tarsuldsok, amelyek varosi koriilmények kozott is kis fenntartasigény(, magas
diszit6értékl agyasokként alkalmazhatdk. Az okologikus Ultetések ellenalléobbak a
kiilonboz6 betegségeknek, nagyrészt stressztiird fajokbdl allnak, igy arnyékos, vagy
zavarasnak kitett helyen is jol alkalmazhatdak, kis fenntartas igénnyel. Tervezéskor
figyelembe kell venni a teriilet 6koldgiai adottsagait, és ez alapjan kell kivalasztani a
megfelel6 novényeket, melyek pontos ismerete a fenntartashoz is szlikséges.

2282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 17. & (1) b)
3MSZ 12172:2019 szabvany 3. tablazata szerint
4 TEKA 5. § 47. és 64. pont
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ZOLDFELULETEK TAPANYAGELLATASA

A zoldfellletek szerves anyagelldtasat a helyben képz6d6 novényi hulladékok

visszaforgatdsaval lehet fenntarthatébba, természetkozelibbé tenni. A mf(itragyak
Lm alkalmazasa helyett a helyben képz6d6 avar, nyesedék, kaszalék lehetGség szerint
B | helybeni komposztalasaval, apritékolasaval, és azokkal valé talajtakarast kell el6térbe

helyezni.

ZOLDFELULETEK VIZELLATASA
A varosok vizkorforgdsdnak javitasakor alapveté cél a természeteshez hasonld
folyamatok részleges visszaallitdsa. A zoldfelliletek mesterséges vizellatasanak
sziikségessége a klimavaltozas el6rehaladtaval egyre inkdbb el&térbe kerdl. A
széls6séges korllmények kozott is fenntarthatd, gazdasdgosan mikddtethetd
vizelldtas érdekében a zoldfeliletek vizellatasat a lehet6 legkevesebb ivéviz
felhasznalasaval kell megoldani, és a maximalis vizmegtartdsra és csapadékviz
& hasznositdsra kell torekedni. A csapadékvizek kdzvetlen, helybeni hasznositdsa
mellett az ont6z6viz igényt — az ivévizkészlet megdvdasa érdekében — az alternativ
Ontozési megoldasok (felszini vizekbdl torténd kdzvetlen locsoldsi hasznositasa, annak
hidnydban réteg- vagy talajvizkut) alkalmazasa szlikséges. A csapadékvizhasznositas
lehetséges eszkozei: es6vizhasznositéd fahely, es6kert, szlirarok, burkolatrdl lefolyd
csapadékviz hasznositasa, kiemelt agy vizbefolyéval. < ldsd az E-2 (Csapadék)viz-
gazddlkodds c. fejezetben. A zbldfelliletek terepalakitasanak tervezése és kialakitasa
soran — amennyiben mdszakilag lehetséges — az id6szakos elarasztds, valamint a
fokozatos elszikkasztds és parologtatas lehet8ségét biztositani kell.

SRS TN Y

MESTERSEGES ViZFELULETEK KIALAKITASA

A varosi zold-kék infrastruktira kiegészit6 elemeiként a természetes vizekt6l 15
perces gyaloglasi tavolsagon kiviil esd, nagyobb hasznalati intenzitasi (vegyes
telepiléskoézponti (Vt), valamint a nagyvarosias lakdterileteken (Ln) mesterséges
vizfeliletek és egyéb vizarchitekturak kialakitdsa javasolt. A mesterséges vizek
kialakitdsa soran azokat a klimaadaptiv megoldasokat kell elényben részesiteni,
amelyek a csapadékvizek 0Osszegylijtését, datmeneti tdrozdsat és helybeni
hasznositasat lehet6vé teszik, tovabba amelyek parologtatasuk révén érzékelhetd
h(td hatast fejtenek ki.

=

A kis varosi viztestek léghGmérsékletre gyakorolt h(it6 hatdsa 6nmagaban csekély
mértékd, azonban az arnyékolas, a vizparolgas és a viz koriili szell6zés kombinacidja
olyan varosi vizi kérnyezetet hozhat létre, amely kedvez6bb emberi h&érzetet
eredményez a meleg idGszakokban. A nap legmelegebb id6szakdban a fizioldgiai
ekvivalens h6mérséklet (PET)® helyileg 1 °C és 10 °C k6zott csékkenthet6 a kévetkezd
szempontok érvényre juttatdsaval’:

= 3arnyékot add lombos fak telepitése a viz kozelében;

5282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 12. §

6 Azon alapul, hogy az éltalunk érzékelt h6mérséklet nem feltétleniil esik egybe a meteoroldgiai dllomasokon
mért légh6mérséklettel. A PET annak a fiktiv, bizonyos jellemz&iben standardizalt beltéri kérnyezetnek a
hémérséklete, ahol az ott tartdozkoddknak ugyanaz a héérzete adddik és ezdltal az emberi test ugyanolyan
fizioldgiai valaszreakciokat (b6rhémérséklet, verejtékezés stb.) ad, mint a valds, kiilsé kornyezetben.

7 Felhasznalt forrds: https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/$2212095519301002
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= olyan beépités a viz kornyezetében, amely lehet6vé teszi a levegd akadalytalan
aramlasat, a szél altali hlitést novelve;

= szok6kutak és kodképzdk lehets legkdzelebbi elhelyezése az emberekhez, mivel
azok h{t6hatdsa alacsony és térben korlatozott;

= kozvetlen hozzaférés biztositott a vizhez, mivel az tovabb javitja a hiitési éiményt.

A jelent6sebb dlland6 viztomegl természetszerl allévizek, nyilt viztarozok
kialakitasa rekredcidos és Okoldgiai szempontbdl is kedvezd. A megfelelS kialakitasu
tdrozoban 6sszegy(ijthet6 a kornyezd burkolt és tet6fellletekrél szarmazd, kevéssé
szennyezett csapadék. A tdrozétavak fontos szerepet tolthetnek be a kisvizfolydsok
vizmin&ségének és -mennyiségének szabdlyozdsaban is. A tarozotér el6tt altalaban
egy Ulepit6tér is szikséges, ahol a csapadékvizzel szallitott lebeg6 részecskék
lelilepednek. A folids szigetelés(i té optimalis teriilete 800-1000 m?, mélysége 1-1,5 m.
Ennél nagyobb vizfellileti és mélyebb tavak esetében az agyagszigetelés alkalmazasa
altaldban gazdasagosabb megoldast jelent.

ViZPARTI TERULETEK ZOLDFELULET-RENDEZESE

Amennyiben az djonnan kialakitdsra keril6 varosrész meglévs, természetes allo-,
vagy folydvizet érint, azok kornyezetében az aldbbi szempontokat kell érvényre
juttatni a tervezés sordn:

= afejlesztés legfeljebb 15 méterre kozelitheti meg a vizes él6helyet és 30 méterre
a viztestet (kivéve az olyan kisebb volumend, ,szelid” fejlesztések, mint gyalog
és kerékparut kialakitasa, zoldfellilet-rendezés, utcabutorok telepitése, valamint
természetesen a revitalizacios beavatkozasokat),

= avizpart végigjarhatdsaga, illetve a viztest kdzvetlen gyalogos megkdzelitése
biztositandd (kivéve, ha az magasabb rend, pl. természetvédelmi, vagy
katasztréfavédelmi érdekkel Gitkozik),

= gondoskodni kell a vizpart biztonsagos kialakitasardl (Iépcsés, enyhe rézsd,
szlikség esetén korlat alkalmazasaval),

= gondoskodni kell a fejlesztéssel érintett kisvizfolyas-szakasz szakszerd
revitalizaciéjardl, amely magdban foglalja a természetszer( meder-atalakitast és
vizparti ndvényzet telepitését.
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

LTI T3Y

Egybefiiggd, tébbszintes belsé Fak gyokérvédelmi és Biodiverz zéldfeliilet és

zoldfeliiletek tdpanyagelldtdsa — Stockholm csapadékviz-hasznositds
(Sasad Liget, Bp. XI. kertilet) Faliltetési Rendszer (Dagaly sétany, Bp. Xlll. keriilet)
(https://rla.hu/portfolio_page/si1) (https://www.gardenfutura.hu/sto (https.//www.objekt.hu/dagalyseta
ckholm-fa%C3%BCltet%C3%A9si- ny)
rendszer)

g e 4 b St

Fajszegény, alacsony intenzitdsu Szétaprozodott zéldfeliiletek,

zoldfeliiletek, Taraliget lakdpark, X. Bolero lakdpark, XI. kertilet
kertilet (http://www.helikopter-

lakopark.huy/)

A 2022-ben dtadott Vizafogo park mesterséges tava Meanderezd kisvizi meder, ké és gyepes meder
(~800 m? feliileti, 1,5 m mély viztest)- a pdrolgdsi kombindcidja, gyepes partrézsii
veszteséget részben a szomszédos épliletrél (Stanzel-patak, Németorszdg)
dsszegylijtétt csapadékvizzel potoljdk. (https.//gruellmeier-Ifs.de/projekte/gestaltung-
(https.//www.budapest13.hu/2022/03/08/atadtuk-a- starzel-innerorts/)

vizafogo-parkot/)
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Jogszabaly-modositasi javaslatok

TEKA

49.§ (A
zoldfelilete)

UJ RENDELKEZES

telek

,A telekre — ideértve az épitési telket is — el6irt legkisebb
zoldfeliletbe az 1 m? alatti zoldfeliiletek nem szamithatok be.”
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Z-5 | KOZPARKOK, KOZKERTEK KIALAKITASA T L F

Az egészséges és élhetdé vdros megteremtéséhez alapvetd fontossdgu, hogy olyan megfelelé
mennyiségli és mindséqgl vdrosi zéldfeliilet keriiljon kialakitdsra, amely kézhaszndlat szamdra
megnyitott, azaz minden lakos bdrmikor haszndlatba veheti. A k6zhaszndlatu zéldfeliiletek, vagyis a
kézparkok, kézkertek, vdrosi parkok és parkerdék az 6koszisztéma-szolgdltatdsokon tul a lakossdg

kézosségi élet kiemelt helyszinei.

Budapesten dtlagosan 25 m? parkerdd és csak 6 m? kézpark, kézkert jut egy lakosra. Az egyes
zoldfeliileti elemek eloszldsa sem egyenletes a vdros teriiletén. Az egészséges kérnyezethez valo
egyenlétlen hozzdférés egyebek kézt tdrsadalmi konfliktust és egészségiigyi kockdzatokat
eredményezhet.

Az 1950-es évektél a hazai épitésiigyi szabdlyozdsban kiilonbézé sullyal és értékekkel, de
folyamatosan jelen voltak a kézhaszndlatu zéldfeliileti ellatdst szolgdlé normativ kévetelmények?,
de a rendszervdltdst kévetben e terlilet alulszabdlyozotta vdlt. A hatdlyos févdrosi rendezési
dokumentumokban kijeldlt, tervezett zéldteriileteken tul, az orszdgos jogszabdlyi el6irdsok csak az
ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijeloléséhez kétik orszdgos szinten a zbldteriiletek /
erdéteriiletek kijelélését, de az a legtébb potencidlis fejlesztési teriiletre mdr nem érvényes, mivel
azok jogilag mdr nem tekinthetdk uj kijel6lésnek.

A zoldterilet-fejlesztések kiemelt célteriiletei a varosszovetbe ékel6dé barnamezGs és egyéb
Ujonnan beépiild teriletek. Az Uj kialakitasu varosrészeket tgy kell megtervezni, hogy azok lakdi és
egyéb hasznaléi szdmdra biztositott legyen a megfelel§ szintl zoldterlleti ellatottsag. A févarosi
rendezési dokumentumok a fejlesztési tartalékkal bird (lakd)teriletek szamottevé részére elgirjak a
terlilet jellemz8en 5-10%-an Uj zoldterllet (kézpark, kozkert) helyi épitési szabdlyzatban vald
kijelolését, az Uj lakénépesség zoldteriileti ellatdsat célozva. Ez a minimumkovetelmény ugyanakkor
nem terjed ki valamennyi fejlesztési teriletre, illetve 6nmagdban nem garantalja az (] lakoteriletek
megfelel§ ardnyban és elérési tdvolsagban elérhetd zoldteriletek kialakitasat.

Az aldbbiakban meghatérozott ajanldsok a Radé Dezsé Tervben? szerepl6 célkitlizés, azaz a 15 perces
gyaloglési tavolsdgon beliili 9 m?/f6 fajlagos kézhasznalatu zéldfeliilet ellatottsag dsszvarosi szintii
megvaldsitasat szolgaljak. A mutatdk differencidltan keriltek meghatarozasra, figyelembe véve
azok jellegét. igy a sajat kert nélkiili, illetve alacsonyabb zoldfeliileti arannyal kialakitott, s(ir(i
beépitettségli vegyes és lakoteriiletek nagyobb aranyban szikségeltetik kozparkok, kozkertek
kialakitasat, mig a magasabb zoldfellleti arannyal, illetve sajat kertekkel kialakitott kertvarosias
lakoéteriiletek esetében elfogadhatd fajlagosan kevesebb zoldtertlet kialakitasa is.

Az adott fejlesztési terlleten kialakitandd zoldteriiletek nagysagat a varhaté lakosszamhoz kell
viszonyitani, amely a tervezett lakdsszdam és a népességstatisztikai adatok egylttes
figyelembevételével hatdrozhaté meg. = Idsd a H-1 Alapintézmények — vdrhatd igények (terhelés)
c. fejezetben. A meghatdrozott gyalogos elérési tavolsagot legalabb a fejlesztési teriileten 1évé
lakéépliletek bejaratainak 75%-andl teljesiteni kell.

A zoldterileti ellatottsdgba az adott fejlesztési terililet 15 perces gyaloglasi tavolsagan beliil mar
elérhet6 zoldteriiletek és megfelel6en felszerelt parkerddk is beszamithatok, de azok jelenlegi
kihaszndltsagat, terheltségét figyelembe kell venni, azokat mérlegelve kell Uj zoldterileteket

1 Tobbek kozott: az 1951. évi varosrendezési normaszabdlyzat; Orszagos Epitési Szabalyzat (1964), Orszagos
Epitésiigyi Szabalyzat (1974), 11/1977. évi EVM-OTSH egylittes utasitas, 1984 EVM teriiletrendezési segédlet
2 https://budapest.hu/Documents/Rado Dezso Terv 2021.pdf
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kijelolni és kialakitani, lehet6ség szerint a fejlesztési teriiletegységen belil. Az Ujonnan beépiil
terliletek szomszédsagaban meglévs, de nem megfelelGen kialakitott és felszerelt kozcélu
zoldfeliletek fejlesztésébe célszerl bevonni az ingatlanfejleszt6ket telepulésrendezési szerz6dés
keretében — indokolt, hogy részt véllaljanak a zoldfellileteket érint6, a lakossag helyi novelésével
jard ujabb igények ellentételezésében.

A zoldfeliiletek elérhetdsége elsGsorban akkor javul, ha azok a lakéteriletekhez képest egyenletes
tavolsagban helyezkednek el. Ez egyfel6l tobb kisebb zoldterilet kialakitasaval érhetd el, de szamos
esetben a linearis parkok (mas néven: z6ld utak, vagy zoldsétanyok) kialakitasa is el6nyos lehet. Az
egyenletes elérhetdség mellett 6koldgiai szempontbdl is kedvez6 az 6sszefliggs zoldfolyoso, és a
haszndlat szempontjabdl is el6remutatd, hiszen el6nyei kozlekedési céllal haszndlva is élvezhetdk.

Fontos, hogy a zoldteriiletek az uj beépitésekkel egyid6ben megvaldsitasra keriiljenek, vagyis az
Uj lakdsok hasznalatbevételéig aranyos mértékben kialakitasra keriljenek a kozpark, kozkert
teriletek, teriiletrészek.

Ujonnan beépiil6 teriilet zoldteriileti ellatottsaganak biztositasa (szamitasi minta)

meglévé lakonépesség:
861 f6 (Lke) + 533 f6 (Lk) + 1504 6 (Ln)=
Y 2898 f6

meglévé lakdnépességre szamitott zoldterileti
igény:
Lke: 861 f& x 6 m?/f6=5166 m?
Lk: 533f6 x 9 m%/f6=4797 m?
Ln: 1504 f6 x 12 m?/f6=18048 m?

3 28011 m?

15 perces gyaloglasi tavolsagon beliil elérhet6
zoldterulet (kbzkert, kozpark) nagysaga:

3 29190 m?

= zéldteriileti egyenleg: +1179 m?

Uj zoldterdilet kialakitasa nélkil elhelyezhet6
lakdnépesség Lk dvezetben:

1179 m? / 9 m2/f6=131 6
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12 m? zoéldteriilet/f6 lakos
15 perces gyaloglasi tavolsagon beliil

9 m? zéldteriilet/f6 lakos

15 perces gyaloglasi tavolsagon belll

6 m? zoldteriilet/f8 lakos
15 perces gyaloglasi tdvolsagon belil

ZOLDTERULETEK KIALAKITASA

Az Uj fejlesztési terlileteken kialakitasra keril6 zoldteriletek esetében az alabbi
szempontokat kell érvényre juttatni mar az épitési szabdlyzat és a Mesterterv
kidolgozdsa sordn.

Méret és geometria:

kodzkert: min. 1000 m?, legkisebb szélessége 15 m,
kdzpark: min. 10.000 m?, legkisebb oldalmérete min. 80 m.

Hasznalat, funkcionalitas:

kozkert: kozhasznalat el6l nem zarhato el,

kozpark: kozhasznalat elél legfeljebb a park teriiletének 10%-a keritheté el a
zoldterileti funkcidhoz illeszkedd, térités ellenében igénybe vehetd kulturalis,
sport, vendéglatd, vagy kdzosségi szérakoztatd rendeltetés céljara,

fizikai akadalymentesség kévetelményei biztositandok ( < ldsd az M-8
Kézhaszndlatu teriiletek minéségi kialakitdsa c. fejezetben),

legalabb a fejlesztési teriileten beliil a kozparkok, kdzkertek kdzott an.
z6ldsétanyok alakitanddk ki, amelyek minimdlis szélessége 10 méter, minimalis
zéldfeluleti ardnya 40%, a fasitas mértéke pedig legalabb 200 m?/1 fa legyen,
eltéré tarsadalmi és korosztdlyos rekredcids igények térbeli és idébeli
kiszolgalasa — lakossagi bevonas, kdzosségi tervezés alapjan,

zajartalmaktol mentes kornyezet biztositasa (< Idsd a K-1 Zajvédelem c.
fejezetben),

varosi koriilményekhez alkalmazkodd, biodiverz vegetacio (varosi él6hely)
kialakitasa és fenntartdsa, valamint fenntarthatd csapadék- és tapanyag-
gazdalkodas megvaldsitasa (= Idsd a Z-4 Zéldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa
fejezetben).
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Aspern Seestadt, Bécs Helmut-Zilk-Park, Bécs (https://www.hager-
Uj vdrosrész, vdrosi parkkal kériilvett kézponti téval ag.ch/en/project/cui707_uit883_oag568/)
(https.//bdpst24.hu/uj-szuperparkkal-bovul-a-becsi-
aspern-seestadt/)

Elite lakopark, Xl. keriilet Bolero lakdpark, XI. keriilet
A lakopark zéldfeliiletekben szegény, atalakuld Kézpark, sportpdlya, jatszotér 20 perces gyalogldsi
varosias szévetbe integrdlo tdvolsdgon beliil nem taldlhato

(https://magyarepitestechnika.hu)

Linedris és pontszerd zéldteriiletek hdlozata Malmé The Atlanta BeltLine Eastside Trail - felhagyott vasut
kiilvarosdban (Riseberga) nyomvonaldn kialakitott zéldsétdany
(Google Earth) (https://beltline.org)
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Jogszabaly-modositasi javaslatok

TEKA
5.8
Ertelmezé rendelkezések

MODOSITASA

TEKA

44. § (A telek beépitésének
feltételei)

UJ RENDELKEZES

MATT
39.§(1)
MODOSITASA

104

»Zoldteriileti ellatottsag (uj fogalom): az egy lakos fére fajlagosan
jutd zéldteriilet nagysdga (m?/f8) a 15 perces gyaloglasi tavolsdgon
beliil elérhet6 zoldtertletek (kozparkok, kozkertek) Osszes
terliletnagysaga és a tervezett lakdsszam alapjan becsilt maximalis
lakosszam alapjan szamitva.”

,Az Ujonnan beépitésre keril6 teriletek esetében gondoskodni kell
az 1. szdmu melléklet .. pont szerinti zoldterileti elldtottsag
biztositasardl

a) telepuiléskozponti vegyes terilet, intézményi vegyes teriilet,

vagy nagyvarosias lakoteriilet esetében 12 m%/f8,

b) kisvarosias lakéteriilet esetében 9 m?/f6,

c) kertvarosias lakoteriilet esetében 6 m?/f6 mértékben.”

A BATIT erd6 és természetkozeli terliletekre vonatkozé

kovetelményének kiegészitése az aldbbiak szerint:

= Az etorvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében
tortént felllvizsgalat alapjan elfogadott telepilésrendezési
tervben a természetkozeli tertletként és erdGteriletként,
Budapest teriiletén a természetkozeli teriiletként,
erdéteriiletként és zoldteriiletként kijelolt 6vezetek nagysdga a
telepiilés kozigazgatasi terliletére vonatkozdan dsszességében
nem csokkenhet.”
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Z-6 | JATSZOTEREK ES SPORTTERULETEK KIALAKITASA T L F

A megfelel6 mennyiségl vdrosi zéldterlilet kialakitdsa mellett legaldbb olyan fontos, hogy az
ujonnan kialakuld lakdkérnyezetben a lakossdg szamdval és kordsszetételével ardnyos mértékben
dlljanak rendelkezésre a kiilénb6z6 korosztdlyoknak megfelel rekredcids létesitmények. Kiilénésen
a tdrsashdzas lakdteriiletek kornyezetében sziikséges megfeleld slrliségben és méretben
jatszoterek, kiiltéri sportpdlydk, futokordk, fitnesz-parkok kialakitdsa.

A felsoroltak kéziil kiemelt figyelmet érdemelnek a kiskoruak egészséges fejlédéséhez sziikséges
jatszo- és sportteriiletek. A kbzbsségi jaték sordn szerzett tapasztalatok ugyanis alapvetéen
hozzdjdrulnak a gyermek személyiségfejlédéséhez. A kérnyezet adaptdcidja kisgyermekek esetén a
jaték sordn térténik, jaték kézben a gyermekek szocidlis tapasztalatokat gyljtenek, megtanuljdk
cselekedeteik jelent6ségének felmérését. A TEKA mdr tartalmaz eldirdst lakdteriileteken beliili
jatszdterek kotelezd kialakitdsdra, azonban az csak az ujonnan beépitésre szdnt teriiletekre
vonatkozik, ami a legtébb budapesti potencidlis fejlesztési teriiletre mdr nem érvényes, mivel azok
jogilag mdr nem tekinthetdk uj kijeldlésnek.

A lakékornyezetben kiilonb6z6 korosztalyok és tarsadalmi csoportok igényeinek megfelelGen
nyilvanos jatszétereket, sportlétesitményeket kell kialakitani és fenntartani.

A jatszoterek és szabadtéri sportteriletek telepitésével és kialakitasaval kapcsolatos altaldnos
kovetelmény, hogy egészséges kornyezetben (szennyezetlen talaju, gépjarm( forgalomtdl mentes,
jol benapozott terileten), az ellatast igényl6 lakdépiletektél gyalogosan konnyen és biztonsagosan
megkozelithet6 helyszinen keriiljenek elhelyezésre, és a gépjarmiforgalommal érintett teriletekrdl
és egyéb veszélyforrasoktdl el legyenek keritve. Legaldabb a nyari id6szakban gondoskodni kell azok
legalabb részleges arnyékolasardl. Az 0] jatszo- és sportteriileteknek meg kell felelni az Eurdpai
Szabvanyugyi Bizottsag (CEN) vonatkozé szabvany-elGirasainak.

A rekreacios |étesitményekkel vald ellatottsdg fontos szempontja az adott teriileten tervezett
funkcié-mix, a lakdsok tervezett szdma és azok mérete (lakdszobak szama), mivel ezek a tényez6k
jelentésen meghatarozzak a varhatd lakos szamot és annak 6sszetételét, gyermekek szamat. < Idsd
a H-1 Alapintézmények — vdrhatd igények (terhelés) c. fejezetben. Az adott fejlesztési teriileteken
lakérendeltetésenként az alabbi teriiletnagysagokat (hasznos alapteriilet) ajanlott biztositani a
jatszo- és sportteriiletek kialakitasanal:

*  0-6 éves korosztélyos jatszotér: 1 m?/lakérendeltetés, egy jatszotéri egység minimum 150 m?;
*  6-10 éves korosztalyos jatszotér: 2 m?/lakdrendeltetés, egy jatszotéri egység minimum 300 m?;
»  10-14 éves korosztalyos jatszotér: 3 m?/lakdrendeltetés, egy jatszotéri egység minimum

500 m%;
» szabadtéri sportteriilet: 4 m?/lakérendeltetés, egy sportteriileti egység minimum 500 m?,

A jatszoterekkel és szabadtéri sportlétesitményekkel kapcsolatos kdvetelmények a magankerttel
rendelkez6é és magankerttel nem rendelkezé lakéteriletek esetében eltéréek. Utébbiak esetében
kisebb gyaloglasi tavolsaggal kell szamolni.

LAKOFUNKCIO ELLATASA

= 5 percen belill min. 1 db 0-6 éves korosztalyos jatszotér,

= 10 percen beliil min. 1 db 6-10 éves korosztalyos jatszétér,

= 15 percen belil min. 1 db 10-14 éves korosztalyos jatszotér,

= 15 percen belil min. 1 db szabadtéri sportteriilet (a kiilénb6z6 korosztalyok
igényeit figyelembe véve).
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ELLATASA

= 10 percen belll min. 1 db 0-6 éves korosztalyos nyilvanos jatszotér,

= 15 percen belll min. 1 db 6-10 éves korosztalyos nyilvanos jatszétér,

= 20 percen belill min. 1 db 10-14 éves korosztalyos nyilvanos jatszotér,

= 20 percen belill min. 1 db nyilvanos szabadtéri sportterilet (a kiilonb6z6
korosztalyok igényeit figyelembe véve).

_% KEDVEZMENYT BIZTOSITO FEJLESZTESI ELEMEK

Ha a tervezett lakdsszam 90 %-a 1 vagy legfeljebb 2 szobds, akkor a lakérendeltetésbdl
szamitott érték 50%-dval tervezend6k a nyilvanos jatszoteriletek és szabadtéri
sportteriiletek fajlagos (m?/lakérendeltetés) értékei.

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Kelenféldi lakdtelep, Xl. keriilet Kézvagohid Metrodom, IX. keriilet

megfeleld siiriségben és funkciondlis dsszetételben T6bb korosztdly szamdra is alkalmas jatszotér,
kialakitott jatszo- és sportteriiletek melyhez sportpdlya is tartozik
(Google Earth)

Viragvolgy lakdpark, XXIlI. keriilet Kondorosi lakdpark, Xl. keriilet

100 lakdsos uj beépités jatszotér és sportpdlya kis méretd, gyengén felszerelt és a gépjarmdiparkolok
kialakitdsa nélkiil, zéldteriilettel elldtatlan térségben kézé telepitett jatszotér
(Google Earth) (Google Maps)
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A vdrosi kertészkedés napjainkban egyre nagyobb népszerliségnek 6rvend. A kertészeti kultura
dpoldsa a természettdl elidegeniilt vdrosi ember szamdra lehet6séget nyit a természethez vald
kézeledéshez. A kézisségi kertek — a friss z6ldség-gyiimélcs helyi el6dllitdsa mellett — tdrsadalmi
haszna is jelentds, hiszen egy-egy ilyen teriilet megmdiivelése kiilonb6z6 embereket szervez
kézésségbe. A nagyvdrosi élelmiszertermelés, a kertészkedés igénye elséként az 1800-as évek
kézepétél az ipari forradalom kévetkeztében kialakult iparvdrosokban jelent meg ellenkulturaként,
majd a gazdasdgi vdlsdgok és a vilaghdboruk kévetkeztében kialakult élelmiszerhidny miatt
jelentdsége tovdbb nétt.

A kézdsségi kertek olyan vdrosi szabad teriiletek, melyeket dltaldban a kérnyékén lakdk 6nkéntes
kézossége miivel. Szamos fajtdjuk és csoportositdsuk létezik, elhelyezkedés szempontjabdl léteznek
vdrosi, kiilvdrosi és vidéki valtozatai, tematika szerint megkiilénbéztethetiink célcsoport szerintieket
(pl. iskoldsoknak, idéseknek, fogyatékkal éléknek stb.) vagy a termesztett névények dltali
vdltozatokat (diszkert, zdéldséges vagy gyilimdlcséskert, virdgos kert, fliszerkert). A vdrosi
kérnyezetben nagy lehetbség rejlik a tetékertek élelmiszer-termesztési célu hasznositdsdaban, a
nyugati orszdgokban egyre népszeriibb megoldds a tdrsashdzak tetbszintjén kialakitott k6zdsségi
kertek miivelése. Miik6dési fajtdjuk szerint lehetnek élelmiszerelldtdst biztositd, egészségmegdrzé,
illetve terdpids vagy oktatdsi célt szolgdlo kertek és ezek Gtvizete. Létesitésiik leggyakrabban egyéni
kezdeményezés (helyi 6nkéntesek), esetenként 6nkormdnyzati inditvdny dltal térténik.

A ké6zdsségi kertek nemcsak a névénytermesztés szinterei lehetnek, szdmos egyéb el6nnyel,
haszonnal is rendelkeznek:

o kiozosségi események, tarsadalmi interakciok szinterei (kapcsolat- és k6zdsségépités,
csoportidentitds kialakuldsa, viselkedési mintdk kiépiilése, generdcids és kulturdlis kiilébnbségek
cs6kkenése);

e hozzdjdarulnak a vdrosi lakossdg mentdlis és fizikai egészségmegdbrzéséhez (rendszeres
testmozgds, mindségi élelmiszerek lokdlis elGdllitdsa, fogyasztdsa);

e fenntarthatdsdg szempontjabdl, kézvetett modon emisszio-csékkentd hatdssal rendelkeznek
(élelmiszerek helyben térténd elédllitdsa, komposztdlds és ujrahasznositds révén nincs sziikség
az élelmiszer és a hulladék elszdllitdsdra);

e zoldfeliiletként hozzdjdrulnak az egészséges mikroklima kialakuldsdhoz a vdrosi kézegben
(porszlirés, pdrologtatds, viz visszatartdsa, helyben térténé hasznositdsa);

e oktatdsi, nevelési funkcidkat télt be, segiti a kérnyezettudatos életmdd kialakuldsadt (szabadtéri
tandradk, produktiv szabadidds elfoglaltsdg, termesztési gyakorlat kialakuldsa, tapasztalatok
dtaddsa).

Budapesten tébb, mint 20 m(ik6dé k6z6sségi kert taldlhaté (tébbségiik a VI., VIL., VIII. és a XI.

kertiletben), amelyek nagy népszerliségnek 6rvendenek.

A vdrosi kertészkedés mdsik formdja az un. ,kiskertek” miivelése, amelynek gyakorlata a XIX.
szdzadban honosodott meg Eurdpdban. A kiskertmozgalom a vdrosi rdszoruld lakossdg
tdmogatdsaként jott létre: a kiskertet mivel6k bérleti jogot szerezhettek csekély dsszegért, a
jellemz6en 400 m?-nél kisebb parcelldkra tagolt ,szegénykertekben”, ahol lakéhelyiikhéz kézel meg
tudtak termelni a zoldség- és gyiimélcssziikségletiiket. A kiskertek mivelése mdig szdmos,
jellemzéen nyugat-eurdpai orszdgban fennmaradt gyakorlat. Bdr Magyarorszdgon a
magdntulajdonu kertmiivelésnek alakultak ki hagyomdnyai, a budapesti uj vdrosrészek kialakitdsa
esetén célszerli ezt a vdrosi lakossdg igényeire szabott és a sajdt kertekhez képest rendezettebb
kériilményeket biztositéo hagyomdnyt meghonositani.
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Uj varosrészek kialakitdsa esetén kozdsségi vagy kiskertek igénybevételének lehetSségét
els6dlegesen a magankerttel nem rendelkezé lakéteriileteken kell biztositani. A kertvarosias
teriileteken kevésbé mutatkozik igény ilyen teriiletekre, mivel a termesztés, kertészkedés a
magankertekben biztosithato, létesitésiik a tarsadalmi interakcié érdekében lenne inkdbb indokolt.

Kozosségi kerteket atmeneti jelleggel is célszeri m(ikédtetni pl. barnamezds teriileteken,
foghijtelkeken, haszndlaton kiviili épitési teriileten (amennyiben talajszennyezettség nem all fenn,
vagy attdl megfelel6 mddon elszigetelve keril kialakitasra). Ezzel biztosithatd e teriletek tarsadalmi
alakitanak ki lapostetds éplleteken kozosségi kerteket, ez a megoldas a tetSkertek magasabb
minGség, funkciondlisan fejlettebb kialakitdsat eredményezi. A megfelel6 term&kozeg vastagsaggal
kialakitott tetGkerteken zoldségtermesztést, vagy akar varosi méhészkedés is megvaldsithatd.

A varosi kiskerteket dllandé jelleggel kell kialakitani, mivel azok hosszu tavu bérleti lehet6ségként
kell, hogy szolgaljanak a sajat kert nélkiili lakossag szamara. Kiskertnek mindsil az a kert, amely

=  sajat, haztartasi célra (pihenésre és zoldség-gylimdlcs termesztésre) szolgal,

= ahol a kereskedelmi célu hasznalat kizart,

= ahol nem tartanak dllatot,

= amely lakas céljara nem szolgal,

= ahol bérleti szerz6dés keretében minimum egy évre sz6l6 hasznalati megallapodast kdtnek.

Telepitési alapkovetelmények (kbzosségi kertek / kiskertek) *:

= egészséges élelmiszerellatas feltételei adottak: szennyez6désmentes termGbkozeg (talaj- és
talajvizvizsgdlat sziikséges), tiszta Gnt6zG6viz biztositdsa, benapozottsag;

= kozmlvesitett terilet (ivoviz és szennyviz bekotéssel rendelkezik);

= gyalogosan vagy kozosségi kozlekedéssel jol megkozelithetd;

=  biztonsagos, kikapcsoléddsra alkalmas kornyezet (lehet8ség szerint forgalmas utaktdl
tadvolabb);

= muikodése jogilag tisztazott (pl. kozosségi tulajdon, haszonbérleti szerz&dés stb.).

Kialakitasi kovetelmények (kozosségi kertek / kiskertek):

= elkeritett (zarhato kerités létesitése telepilésképi szempontbdl kérnyezetéhez illeszkedé
madon);

= koOzosségi tér (kornyezeti nevelés, 6sszejovetelek céljabdl);

= 3dram, ivéviz és illemhely biztositott;

= stabilizalt gyalogutak;

=  komposztald;

= szelektiv hulladékgydijtd;

= Ontdzbviz-vételi lehetdség (haldzati és/vagy alternativ megoldasok, pl. talajvizkat,
eslvizgylijtd).

1 Felhasznalt forrasok: http://kozossegikertek.hu/rolunk/kozossegi-kertek/, http://kek.org.hu/projekt/kertek/
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KOZOSSEGI KERT
Osszefiiggéen (pl. mesterterv alapjan) Ujonnan kialakitasra keriil, egyéni
magdankerttel nem rendelkezé lakéteriiletek esetében 100 lakastol:

e 15 perces gyaloglasi tavolsagon beliil lakdsonként 2 m? kdzdsségi kert

elérése biztositandd

o kozdsségi kert legkisebb mérete: 500 m?

e ajanlott parcellaméret: legaldbb 6 m?

o  kdzdsségi célu kertrész legkisebb mérete: 200 m?
A kozosségi kertek beszamithatok az épitési ovezetre elGirt legkisebb zoldfelilet
nagysagaba és fenti feltételek teljesitése esetén tetbkertként is kialakithatok.

VAROSI KISKERT?

Az el6vdrosi zondban a kozosségi kertek helyett hosszu tavon bérelhetd, nagyobb,
privat termesztési terlletet biztositd varosi kiskertek létesitése javasolt.
Osszefiiggden (pl. mesterterv alapjan) Gjonnan kialakitasra keriils, egyéni
magdankerttel nem rendelkezé lakoteriiletek esetében 100 lakastol:

e 15 perces gyaloglasi vagy kozosségi kozlekedési tavolsagon belil
lakdsonként 20 m2-nyi kiskertes teriilet elérése biztositandd (a lakossag
~10%-anak biztositva kertm(velési lehet&séget)

e varosi kiskert egység legkisebb mérete: 10.000 m?

e ajanlott parcellaméret: 200 m?- 400m? kdzodtt

A kiskertek terilete 6nalld, kertes mez6gazdasagi jellegli 6vezetben
szabalyozandd, ahol dllandé lakhatdsra alkalmas éplilet nem, csak parcelldnként
egy, legfeljebb 25 m?kerti épitmény helyezheté el. A kiskertek parcellai
elkerithet6k attort keritéssel, és/vagy él6sdévénnyel.

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Sonnwendgarten, Helmut-Zilk-Park Wien Kelenkert, XI. kertilet

(https://sonnwendgarten.at/tag/helmut-zilk- (http://kozossegikertek.hu/garden/kelen-kert/)
park/page/2/)

2 Felhasznalt forrds: Losonczy Anna Kornélia, Kali Marianna: A ZARTKERTI TERULETEK UJJAELESZTESENEK
LEHETOSEGEI A NYUGAT-DUNANTULON szakdolgozat, Budapesti Mszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem
Epitészmérndki Kar, Urbanisztika Tanszék 2016.
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Meéhkasok a Haus Augarten nyugdijasotthon K6zdségi kert lapostetds éplileten, New Ydrk '
tetején Bécsben (https://www.schlawiener- (https://oekostrom.at/blog/taglich-eine-tonne-
honig.at/ueber-schlawiener-honig/standorte/) gemuse-vom-dach)

Viiki — Helsinki - a lakoparkon beliil a A Berkleyben taldlhato kézdsségi kertben
szabadteriiletek jelentds ardnydban kézosségi virdgtermesztés folyik egy hat emeletes hdz
kertek is létesiiltek tetején
(https://www.hel.fi/static/kanslia/uuttahelsinkia (https://abc7news.com/flowers-apartment-sky-
/Eco-Viikki_aims_implementation_results.pdf) garden-rooftop/5388514/)
s . e i ! s o .

Kiskertek, Drezda, Németorszdg Kiskert, Hannover, Németorszdg
(https://www.focus.de/immobilien/experten/sch  (https://www.hannover.de/Media/01-DATA-
rebergarten-gesetze-und-urteile-was-im- Neu/Bilder/HMTG/Sonstige/Kleingarten)

kleingarten-erlaubt-ist_id_10600544.html)
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Z-8 | KUTYAFUTTATOK KIALAKITASA T L F

A vdrosi kérnyezetben fokozodo igényként jelenik meg a kedvtelési célu dllattartds. Budapesten a
tdrsdllatok szdma az elmtilt évtizedben jelentdsen névekedett. 2021-es kbzvéleménykutatdsi adatok?
szerint a lakosok kézel fele tart valamilyen hdzi kedvencet, ebbdl tébb mint 1/4-e kutydt.
A NEBIH nyilvdntartdsdban 2023-ban 335.300 budapesti kutya szerepel’. A kutyatartds mértéke
nagy kiilbnbségeket mutat a lakdhelyek jellege, valamint azok vdrosszerkezeti pozicidja alapjdn is: a
felmérés szerint a csalddi hdzban él6k 44%-a, a lakdtelepi panelhdzban élék 20%-a, illetve a
tébbszintes tdrsashdzakban él6k 14%-a tart kutydt, illetve lakossdgardnyosan a peremkeriiletekben
a legmagasabb a kutydk szama.

Amellett, hogy az dllattartds az egyének mentdlis és fizikai dllapotdra kedvezéen hat, a vdrosi
kérnyezetben szdmos telepiiléstisztasdggal, kézteriilet-haszndlattal dsszefiiggd konfliktussal jar. A
jellemzd problémdk kézé tartozik a kbzteriileten maradt kutyapiszok, a pordz nélkiili kutyasétdltatds,
a nem kell6en nevelt, esetleg agressziv kutydk viselkedése, a nem sziiné kutyaugatds, a zéldfeliiletek
kdrositdsa. A sziikés vdrosi kérnyezet és a jogszabdlyi elirdsok® is alapvetben korldtozzdk a szabad
kutyasétdltatds, kutyafuttatds lehetdségeit, mikézben nem dll rendelkezésre elegend6 szamu és
mindséql kutyafuttatdsra elkiilénitett teriilet. Az énkormdnyzatok a megnévekedett kutyatartdsi
igényeknek utdlagosan igyekeznek megfelelni, a sziikséges infrastrukturdk kialakitdsdval, jellemzéen
a kozteriiletek terhére megvaldsitott fejlesztésekkel. Az uj vdrosrészek kialakitdsa sordn elébe kell
menni a problémdknak: a kutyatartok és egyéb kézterlilet-haszndlok kézotti konfliktusokat a kutyds
infrastruktura els6sorban magdnteriileten beliili fejlesztésével sziikséges kezelni, meg kell teremteni
a kulturdlt és mindenki szamdra biztonsdgos kutyafuttatds lehetGségét.

A kutyatartok altal leginkabb preferdlt, a kutyak szamara legnagyobb szabad mozgaslehetdséget
biztositd, un. integralt hasznalatu parkrészek kialakitasa elsGsorban a nagyobb, varosi szintl parkok
esetében lehetséges. Az integralt parkhaszndlat térbeli és id6beli korlatainak kijelolése mellett
szamos hasznalati feltételt (pl. kutyatrilék kotelez 6sszeszedése, csak visszahivhaté kutyak viheték
poraz nélkil stb.) is meg kell hatarozni hazirend keretében a kutyatartdk és a park egyéb hasznaléi
kozotti konfliktusok mérséklése, illetve a ndvényzet megdvasa érdekében.

Az Uj lakotertiletekhez kapcsoldddan legalabb kisebb kutyafuttatdk létesitése, nagyobb laks(rlség,
lakénépesség felett komplex kutyas parkok kialakitdsa is szlikséges, jelen kézikonyv ezekkel
kapcsolatban tartalmaz kévetelményeket és ajanlasokat.

A kutyafuttatasra alkalmas tertiletekre leginkdbb a tarsashazas lakéteriiletek esetében van sziikség.
Azok megvaldsitasat és fenntartdsat javasolt az adott beruhazas és lakdkozosség feladataul
indokolt kialakitani a kozterileti, de kiilonodsen a zoldteriileteken (kbzparkokon) beliili helykijelolés
helyett. Zart kutyafuttatdk elhelyezése kapcsan a legfontosabb szempont a kdrnyezé, ellatast
igényl6 lakéteriiletek kozelsége, a kutyafuttato legfeljebb 15 percen beliili gyalogos elérhet6sége.

A kutyafuttatok kialakitasaval kapcsolatos kdvetelmény, hogy rendelkezzen:

= massziv, strapabird, beton talapzatu keritéssel és kapuval (zsilipes/kétkapus bejarat),
= kétféle kukdval (kommundlis hulladék, kutyatriilék),
= kutyaitatdsra is alkalmas ivékuttal,

1 Medién Kdzvélemény- és Piackutatd Intézet altal 2021. julius 5-10 kozétt, strukturalt kérdSivvel készitett
lakossagi felmérés, 1000 f6 telefonos megkérdezésével (CAPI).

2 |4sd. Budapest kérnyezeti allapotértékelése 2024. Il. 10. Tarsadalom cim(i fejezet

3 A kedvtelésbél tartott allatok tartasarol és forgalmazasardl szé16 41/2010. (1I. 26.) Korm. rendelet 17. § (1)
bekezdése szerint: ,Belteriilet kdzteriiletén - kivéve az ebek futtatasara kijelolt teriletet - ebet csak pérazon
lehet vezetni.”
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=  kopas és ragasbiztos padokkal,
= kutya WC-vel.

Ahogyan a jatszétereknél, igy a kutyafuttatok esetében is a nyari id6szakban gondoskodni kell azok
legalabb részleges mesterséges, vagy természetes (lombos faval torténé) arnyékolasarol.

A kutyas parkok és kutyafuttatok esetében is javasolt a terlilet méretéhez és adottsagaihoz igazodd
jatszoeszk6z6k elhelyezése — akar a kutyafuttatd tobb részre osztasaval — mely lehetdséget biztosit
a kutydk trenirozdsdra és a jatékélmény szinesitésére. Ez esetben fontos, hogy legyenek
jatszéeszkozok kis-, és kozepes termetl kutyak szdmara is. A nagyobb kutyds parkok tagoldsa
mindenképp indokolt a kulonféle igényld és habitusd kutyak konfliktusmentes mozgatasa
érdekében, melyeket kilonb6z6 objektumokkal (padok, sévény), valamint tereprendezéssel lehet
biztositani. Terepplasztika kialakitasa az ingergazdag kornyezet kialakitasahoz is javasolt.

A kutyafuttatdsra alkalmas terliletek minimalis nagysagat elsésorban a kiilonb6z6 funkcid szerint
célszer(i meghatérozni: kutyafuttaté esetében 1000-2500 m?2, mig komplex kutyas park esetében
min. 4000 m? a megfeleld teriiletnagysag. Ugyességi sportpalya (agility) kialakitdsa nem alapfeltétel,
a kutyafuttatdkban, a kutyas parkokban a kutydk szabad futasanak, birkdzdsanak, labdaval vald
jatékterének kell prioritast élveznie.*

A kutyafuttatdkkal kapcsolatos kovetelmények a tarsashazas (nagyvarosias, kisvarosias) és a
kertvarosias lakéteriiletek esetében eltéréek. A magdankertek lehetdséget biztositanak a kutyak
szabadban valé tartasara, ezért azok esetében — a fajlagosan nagyobb aranyu kutyatartas mellett is
— kevesebb kdzosségi futtatdra van szikség.

Osszefiiggen (pl. mesterterv alapjan) Ujonnan kialakitasra keriils, egyéni
magankerttel nem rendelkezd lakdteriiletek esetében:
o A 200 lakast meghaladd Uj tarsashazas lakéteriiletek esetében lakdsonként
minimum 2 m?-nyi, helyszinenként legaldbb 1000 m? nagysagu kutyafuttatd
15 perces gyaloglasi tavolsagon beliili elérését kell biztositani.
e A 2000 lakast meghaladd Uj tarsashazas lakoteriletek esetében egy min.
4000 m?es komplex kutyds park is biztositandd 15 perces gyaloglasi
tavolsagon beliil.

=§1

.....

legkisebb zoldfellilet nagysagaba és azokat az épitési Ovezeten beliil,
maganterileten célszer( kialakitani.

Osszefiigg6en (pl. mesterterv alapjan) Ujonnan kialakitasra keriil6 kertvarosias
lakoteriiletek esetében:
e A 200 lakast meghaladd Uj lakdasonként minimum 1 m?, helyszinenként
[me— legaldbb 1000 m? nagysagu kutyafuttatd 15 perces gyaloglasi tavolsagon
beliili elérését kell biztositani.
Kertvdrosias kornyezetben elfogadhatd a kozosségi kutyafuttatdk kozterlleten
torténd kialakitdsa, de a megvaldsitast célszerl az adott beruhazé altal
megkovetelni (teleplilésrendezési szerz6dés keretében).

2

4 Kévetelményekhez, ajanlasokhoz felhasznalt forras: http://ebovo.hu/EBOVOKutyafuttatoTipusterv.pdf
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

A Podmaniczky utcai sziikés kutyafuttato A magas igénybevétel és tulterheltség a varosligeti
(https://www.facebook.com/groups/2596615037265 kutyafuttato gyors leromldsdt eredményezte
244/) (https://www.facebook.com/varosligeti.kutyas.elmen
ypark/)
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A magas zajterhelés Budapesten a legnagyobb kérnyezeti problémdk kézé sorolhato, a lakossdg
kézel 1/3-a hatdrértéket meghaladé (Lden>65 dB) zajszinttel terhelt, amely huzamosabb ideig mdr
egészségkdrosito hatdsunak tekinthetd. A vdrosban a kézuti kbzlekedés, a f6bb utak jelentds dtmend
gépjarmiiforgalma okozza a legtébb zajkonfliktust. A Iégiforgalmi és a vasuti zaj esetében az dtlagos
zajszinthez k6t6dé (tehdt a csendes iddszakokat is magdban foglald) hatdrértékek tullépése és a
lakossdgi érintettség kisebb mértékd, de a zajterhelés csucsok egyre nagyobb gyakorisdga miatt a
helyi lakossdg kérében szintén elégedetlenséget okoznak. A Liszt Ferenc Nemzetkézi ReplilGtérhez
kapcsoldodo Iégifolyosdk (fel- és leszdlldsi replilési sdvok) Budapest szamos kerliletét, lakdteriiletét
érintik zavard hatdssal. A légi forgalom névekedésének kévetkezményeként Budapest felett egyre
nagyobb mértékben kell az alacsonyabban huzodo Iégifolyosdkat is haszndlni, amelyek ujabb
lakossdgi panaszokat okoznak. A helyhez kététt lizemi és szabadidés jellegli zajforrdsok leginkdbb
lokdlisan, illetve id6szakosan okoznak problémadt.

A kérnyezeti zajterhelés teriilete részletesen szabdlyozott: a zajtdl védendd teriilethaszndlatok és a
zajforrdsok szerint differencidlt kiiltéri és beltéri hatdrértékek betartdsdt az orszdgos jogszabdlyok?
(EU irényelv? alapjdn) kévetelik meg. A budapesti zajhelyzetrél és annak vdltozdsdrdl az 6t évente
megujitando stratégiai zajtérkép nyujt dtfogo képet. Az 1970-es évektdl szamitva az egy
személygépkocsi lizemeltetésébdl eredd zajkibocsdtds 85 %-kal, mig egy replilégép dltal a replil6tér
kézelében gerjesztett zaj kilenced részére csékkent® — mindezen eredmények ellenére a zajprobléma
érdemben nem javult, a kézlekedés térbeli és idébeli térhdditdsa és névekedése, a szabadidds
tevékenységek és a turizmus fejlédése sajnos részben ellensulyoztdk a technoldgiai fejlédés kedvezd
hatdsdat. A csendes lakdokérnyezet megteremtése a mdr bedllt vdrosszévetben nagyon nehézkes,
jellemzéen csak hosszu tdvon, dtfogd kézlekedésszervezési intézkedésekkel, illetve a
teriilethaszndlatok megvdltoztatdsdval, lehetséges. A nagyobb, ujonnan kialakitdsra keriild
vdrosrészek esetében azonban kériiltekinté tervezéssel lehetéség van a zajdrtalmaktdl mentes,
élhetd kérnyezet feltételeinek megteremtésére.

A lakossagi zajérintettség tovabbi novekedésének elkeriilése érdekében a fejlesztési terlletek
helyszinkijelolésekor és terllethasznalatdnak meghatarozasakor fontos az atfogd zajhelyzet
feltérképezése: a teriletre hatast gyakorld kérnyezeti zajforrdsok tipusa, mennyisége, zajterhelésiik
mértéke (mértékadd nappali és éjszakai zajszintek) alapjan, a jogszabdlyban rogzitett,
terlilethasznalattal és a zajforrds tipusdval kapcsolatos — zajterhelési hatarértékekkel
Osszefliggésben. A jelenlegi zajallapot mellett a tavlatban varhaté zajkibocsaté elemek (pl. tervezett
infrastruktira elemek), hatasainak modellezése is sziikséges a stratégiai zajtérkép alapjan, az
atalakuld varosrészek megnovekedett célforgalmi igényeit is figyelembe véve. A zajvédelmi
hatdsvizsgdlat eredményeit kozzé kell tenni, hogy a varhato kérilmények megismerhetéek legyenek
a teriiletre betelepilSk és a kornyékben él6k szamdra. A zajvédelmi hatdselemzést, értékelést
célszer(i Mesterterv keretében megkodvetelni, hogy mind a helyszinkivalasztas, mind a funkcid és az
enyhitd intézkedések tervezéséhez is elegend6 informacid alljon rendelkezésre a tervezés korai
fazisaban. < ldsd az X-1 Mesterterv c. fejezetben.

Fontos megjegyezni, hogy az egyes hatdrértékeknek valé megfelelés 6nmagdban nem elégséges
kovetelmény, mivel a hatdrértéket 6sszességében el nem éré hanghatdsok is jelentésen képesek

1284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl, valamint
27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

2 Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2002/49/EK irdnyelve (2002. junius 25.) a kérnyezeti zaj értékelésérél és
kezelésérdl

3 JOVOBEN ZAJPOLITIKA — Az Eurdpai Bizottsag zold kényve
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=celex%3A51996DC0540)
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rontani az életmingséget (az egyénenként eltéré zajérzékelés miatt, tovabba mivel a jogszabalyban
meghatarozott hatdrértékek az atlagolt zajszintekhez kot6dnek). Ezért az uj kialakitasu,
lakérendeltetés elhelyezését megengedo teriiletek esetében javasolt a kormanyrendelet szerinti
»scsendes dvezet”* kritériumdanak, azaz a jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél 5 dB-lel
kisebb zajszint biztositasa az lUizemi vagy szabadidds zajforrasoktdl, valamint a kozlekedési
létesitményektdl egyarant (beleértve a kozuti, vastti és légikozlekedést is).

A csendes, egészséges lakdkornyezet megteremtését az alabbi zajvédelmi eszk6zok alkalmazasan
keresztil lehet és kell érvényre juttatni az Uj beépités(i varosrészek esetében.

ZAJFORRASTOL VALO TAVOLSAG
A zajterjedési modellek figyelembevételével a zajtdl védendd teriilethasznalatokat és
éplileteket a fejlesztési teriileten belil meglév6é és tavlatban prognosztizdlhatd
zajforrasoktdl a lehet6 legtdvolabb kell elhelyezni. A lakdépiiletek, oktatasi és
egészségligyi intézmények, valamint a szabadidds sport- és jatszoterek legkisebb
telepitési tavolsaga a fébb kozlekedési infrastrukturak tengelyétél:
= gyorsforgalmi Ut esetében 250 m,
= fGUt és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomdponti ag esetében 50 m,
= orszagos vasuti palya széls6 vaganyatdl szamitott 100 m,
VAGY FENTIEK HELYETT
= tdvolsagtdl fliggetlenil, amennyiben az adott teriileten a helyszini természetes
<>, adottsag, vagy mesterséges zajarnyékold létesitmény (fal, toltés, megmaradd
IIIEHI beépités) biztositja a csendes dvezet kritériumat (hatarérték -5 dB zajszint
teljesilését).

A légiforgalmi zaj elleni védekezés érdekében uj lakoteriletet (jogszabalyi elGiras
alapjan) csak a zajgatld véddovezeten® kiviil lehet kialakitani. A véd8évezeten kiviil
es6, de légiforgalom hatasaval érintett teriiletek esetében az atfogd zajfelmérés
keretében kell a repilési zajterhelés mértékét meghatarozni (a fel- és leszallasi
repulési sdvok vizszintes és fliggbleges tdvolsaga, valamint azok kdvetkez6 tiz évben
varhato legnagyobb légiforgalma alapjan). A vizsgalatok figyelembe vételével kell
donteni Uj lakéterilet kialakitdsanak lehetdségérdl.

Az (Gzemi és szabadid6s zajforrasoktdl valé elhatdroldssal kapcsolatos
kovetelményeket < ldsd az E-4 Terliilethaszndlati konfliktusok kezelése c. fejezetben.

FUNKCIONALIS ELRENDEZES

Amennyiben az adott fejlesztési terileten belil a ,,csendes 6vezet” kritériuma nem

teljesithetd, ugy a teriileten belll

= azajtdl kiilénbdz6 mértékben védendd teriileteket (eltérd rendeltetési
éplileteket), illetve

= az éplleteken belil a zajtél kilénb6z6 mértékben védendd helyiségeket
(rendeltetéseket)

ugy kell elhelyezni, hogy az adott éplletrész homlokzata el6tt legaldbb 1 m-rel

teljesiiljenek az adott teriilethasznalathoz / helyiséghez és zajforrashoz rendelt

zajterhelési hatarértékek. Ennek eredményeként pl. a terhel6 hatasu zajforrds

irdnydba esd épliletrészt munkahelyi, vagy kereskedelmi funkcidk szamara kell

4284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 15. §
5176/1997. (X. 11.) Korm. rendelet 2. § (1) szerint a zajgatld védéévezeten beliil a repiil6tér lizemeltetésébdl
szamitott mértékado zajterhelés meghaladja a jogszabalyban meghatdrozott zajterhelési hatarértékeit
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kialakitani, mig a lakasokat a zajtél védett oldalon kell elhelyezni, egyuttal elGsegitve
a kompakt varos célkitlizésének megfelel6 vegyesség épiletek szintjén torténd
megvaldsuldsat is.

ZAJARNYEKOLAS

A védendd teriilethasznalat és a zajforras kozé telepitett zajvédd fal csak orszagos
vasutvonal, vagy gyorsforgalmi (tszakaszok mentén lehet megoldds a
zajkovetelmények teljesitése érdekében, varosias kdrnyezetben, a f6- és gydjt6utak
mentén varosképi és funkciondlis (atjarhatdsagi) okokbdl nem fogadhaté el (kivéve a
magas vezetés(i Ut- és vasutvonalakat).

A teljesen zart és magas zajvéd6 falak helyett az intelligens, a hanghullamok
terjedésének jellemzéire szabott megoldasokat kell elényben részesiteni, melyek
akar pontszer( beavatkozdassal is hatékony védelmet biztosithatnak.

A zajarnyékolé falak kiépitése soran nagy hangsulyt kell fektetni azok humanizalasa,
varosképbe illesztésére, kedvez6 megoldas pl. a fal zoldfellleti elemekkel vald
kombinacidja.

Nagyobb egybefliggé fejlesztési teriileteken varosképi és funkcionalis szempontbdl is
kedvez6bb a zajarnyékold falak helyett olyan, akar épiletekkel kombinalt
zajarnyékold terepplasztikak (zajvédé dombok) kialakitdsa, amelyek zoldfelileti
szempontbdl is hasznosak, szabadtéri rekreaciés funkciokat is képesek befogadni.

ZAJSZIGETELES

Az épliletek zajszigetelt kialakitasa alapvet6 kévetelmény, de kilénosen a zajosabb
kornyezetben, a bels6 zajterhelési hatarértékeknek (lakdszobdk esetében nappal:
40 dB, éjjel: 30 dB) valé megfelelés érdekében zajszigetelt falazat, zajszigetelt
nyildszardk kialakitasa sziikséges.

Csak a zajos kérnyezetben telepitett munkahelyi rendeltetések, irodahazak esetében
fogadhaté el a beltéri hatarértéket biztositd zart ablakok kialakitasa, de ez esetben ki
kell épiteni az egészséges beltéri levegminGséget biztositd szell6z6rendszert.

BELSO ZAJFORRASOK CSOKKENTESE

Az Ujonnan beéplld teriileteket Ugy kell megtervezni és kialakitani, hogy azok ne
keletkeztessenek a hatdrértéket megkozelitd zajkibocsatd forrasokat. A zajterhelés
megel6zésére elsGsorban a terilet belsé gépjarmiiforgalmat kell szabalyozni a
gépjarmu-kozlekedést a fejlesztési terilet széleire korlatozva. < Idsd a 02 Mobilitds
c. fejezetekben. Mindemellett a gépészeti berendezések (pl. klimarendszerek,
szell6z6k) kialakitasa, a kiltéri egységek elhelyezése is koriltekintést igényel. Az Uj
varosrészek épuletei esetében nem fogadhatd el egyedi, kiltéri klimaegységek
telepitése, csak a hazkozponti hlitérendszer engedheté meg.



‘ Wingyr : - o, fal 7%y
Kabelwerk lakdnegyed, Bécs - a vasutvonal felé hdtat fordit a beépités, itt parkolohdz biztositja a zaj elleni
védelmet, mig a keleti oldalon a vasut felé kialakitott zéldteriiletek képeznek védd-zondt

(https://www.baunetz.de/meldungen/Meldungen-Otto-Wagner-
Staedtebaupreis_2004_verliehen_18433.html)

o b, o A ,}
Obudai lakdpark a Bécsi ut mellett, - a zajkonfliktus a nagyobb telepitési tdvolsdg szabdlyozdsdval és az
éplileteken beliili kedvezdbb funkciondlis elrendezés kialakitdsdaval kezelt (Google Maps)
gt

Esztétikus és jol fenntarthatd zéldfeliiletekkel tagolt ~ Funkciondlis és esztétikai szempontbdl is kedvezétlen

zajdrnyékolo fal-megoldds lehet, de csak kiilvarosi zajdrnyékold fal (Vic, MAV-Telep)
kérnyezetben vasuti pdlydk, vagy gyorsforgalmi (https.//iho.hu/hirek/a-zajvedo-falak-koze-zart-vilag-
utak mentén (rau.de) 140630)
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Budapest egyik legjelentdsebb kérnyezeti problémdja az elégtelen levegémindség. Kiilbnésen a
kérnyezeti levegé aeroszol-szennyezettsége (PMio, PMys), valamint a nitrogén-oxidok idészakos
feldusuldsa rontja az itt él6k életkoriilményeit. A Nemzeti Népegészségiigyi Kézpontban elvégzett
becslések szerint a budapesti PM, sszint az utdbbi bé évtizedben a 30 év feletti idé elétti haldlesetek
mintegy 3-7 szdzalékdért volt felelGs.

A levegémindség alakuldsdt a meteoroldgiai viszonyok és a légszennyezettségi agglomerdcioban
kibocsdtott szennyez6anyagok okozta hdttérszennyezés mellett a helyi kibocsdtdsok is
szdmottevéen befolydsoljgk. A téli id6szakokban leggyakrabban eléfordulé  magas
légszennyezettségi szinthez meghatdrozéo mértékben jdarul hozzd a peremkeriiletekben és az
agglomerdcids telepliléseken folytatott lakossdgi szildrdtiizelés. A mérési eredmények alapjdn a
széntartalmu részecskék forrdsai kétharmad részben a fatiizeléshez kétheték. A kézuti kézlekedés
PM szennyezettséghez vald hozzdjdruldsa mintegy 40%-ot tesz ki, a hazai kutatdsi eredmények
alapjdn. A belsé teriileteken és a nagy forgalmu féutvonalak mentén ezzel szemben elsésorban a
belsé égésii gépjarmiivek kibocsdtdsa eredményezi a szennyezéanyagok (kiilénésen a nitrogén-

. se s

A levegémindbség tekintetében meghatdrozoak az dtszell6zési viszonyok: a siiriibb beépitettségd,
vagy medencefekvésli terliletekhez képest pl. a Duna menti zondban sokkal gyorsabban megtérténik

erdéteriiletek kbzelsége szintén kedvezd a szennyezbdanyagok megkétése/dtszell6zés szempontjdbdl.

Az Udjonnan beépitésre kerll§ teriiletek esetében vizsgalni sziikséges az adott terllet
levegbkornyezeti adottsdgait, ugymint: a hattérszennyezettség mértékét, a teriletre hatast
gyakorld helyi szennyez6-forrasokat (pl. ipari kibocsatok, forgalmas kdzutak) és a levegéminGséget
jétékonyan befolyasold tényezdket (pl. atszell6zés, zoldfeliileti boritottsag). Mindezen adottsagok
figyelembevételével sziikséges megtervezni az Uj terilethaszndlatokat, az épitett és zoldfelileti
elemeket. Az éplileteket - az uralkodd széliranyok figyelembevételével - az atszell6zés novelését
el6segitve (de a kedvezGtlen szélhatdsok lehet6ségét is kikliszobolve) kell elhelyezni, a
szennyezGanyagok feldusuldsdanak megel6zése érdekében. A fejlesztési terilet zoldfeliileti
kialakitasanak szintén a kedvez6bb légcserét, a szennyezGanyagok minél hatékonyabb megkotését
(is) kell szolgalnia. = Idsd a 05 Zéldhdlozat c. fejezetekben. Az atszell6zési zondkba esd beépitések
kialakitasanal kiemelt figyelmet kell forditani a kedvezd légcsere megdrzésére, biztositasara.

Els6sorban a lakoteriletek esetében kell figyelmet forditani a kozvetlen kibocsaté forrasoktdl valo
tavolsag biztositasara. Az Ujonnan beépll6 terlleteket ugy kell kialakitani, hogy azok ne
eredményezzenek helyben tébblet légszennyezd forrasokat.

ATSZELLOZES JAVITASA

Az Ujonnan beépll6 teriletek kialakitdsa soran el6 kell segiteni a tertlet megfeleld
atszell6zését. A kilsé teriletek felSl érkez6 hiivos levegé kedvez6 hatasa akkor tud
érvényesiilni a belsébb teriileteken, ha nem allnak mindenhol ,falak” az utjaba.
Kimutathatd, hogy ahol a forgalmas utakat magas épiiletek veszik korul (kanyon-
hatas), a légaramlas megszlinik, igy sokkal magasabb koncentracidban vannak jelen
az egyes légszennyezdlk is. Ezért fontos, hogy a beépités a szabad légdaramldsnak
helyenként a ,falat” felszakitva utat engedjen. Ezaltal a bels6bb utcdk is atszell6z6tté
valhatnak, és konnyebben megtisztulhatnak. Ugyanakkor a beépitéseket és a szabad
terek rendszerét, berendezését Ugy kell megtervezni, hogy ne alakulhassanak ki
kedvezGtlen szélviszonyok sem, a beépités ne okozzon sziikségtelen szélsebesség
novelést, mely élhetetlenné, veszélyessé teheti az adott teriletet.

&
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A mélygardzsokban felszabadulé szennyez6anyag emisszié és a mélygarazs

szell6zését biztositd nagyteljesitményl szell6z6rendszer jelent6sen mddosithatja az

adott tér atszell6zését és légszennyezettségét, ezért azt a modellezésnél figyelembe

kell venni.

Az atszell6zés biztositasahoz kapcsolédo kovetelmények:

= A 30 méternél nagyobb beépitési magassaggal tervezett 0j éplletek telepitése,
tomegformadlasa esetén aramldstani modellezéssel kell igazolni a kedvez6
atszell§zés biztositasat.

= Az azonos telken elhelyezett, 12,5 méternél nagyobb beépitési magassaggal
tervezett épliletek, épliletrészek kozotti legkisebb megengedett tavolsagok,
légtéraranyok szabalyozasa is szikséges. < [dsd a V-5 Epiilettémeg alakitds,
épliletek k6zotti tavolsdg, légtérardny c. fejezetben.

FUTESI KIBOCSATASOK CSOKKENTESE
Az Ujonnan beépil6 teriletek épileteinek energiaellatdsat, flitését korszerd,
kornyezetbarat mdédon kell biztositani.

x a = Akertvarosias beépitések kivételével, a helyi adottsagok alapjan csak a
tavhérendszerre vald csatlakoztatas, illetve a megujulé energiaforrasok
hasznositasa fogadhato el. @ ldsd az E-1 Energiagazddlkoddsi, épliletenergetikai
kévetelmények c. fejezetben.

Kertvarosias lakoterileten legalabb foldgaz alapu, de lehet6ség szerint
hGszivattyus flitési rendszer kiépitésérél kell gondoskodni, csak tartalék fiités
tekintetében fogadhato el a szilard, vagy folyékony tiizel6berendezés
létesitése.

KOZLEKEDESI KIBOCSATASOK CSOKKENTESE

x‘ A kozlekedés okozta légszennyezés minimalizdldsa érdekében a fejlesztési
= terlileteken biztositani kell a komfortos, vonzd kozosségi kozlekedés lehetEségét,

tovdbba a bels6é teriileteken a gyalogos-kerékparos kozlekedést kell elényben
részesiteni, illetve biztositani kell a nulla emisszios gépjarmivek és mikromobilitasi
eszkozok infrastrukturdjat. < Idsd a 02 Mobilitds c. fejezetekben.

Az ajanlast befolyasolo specialis adottsagok

TOBBLETET IGENYLO TERULETEK

= A Duna menti zdndban és az egyéb, févarosi
jelent6ségli atszell6zési zondkban a mogottes
teriiletek atszell6zését is biztositd, lazabb
telepitési tdvolsagok biztositasa szlikséges a
12,5 métert meghaladé éplletek esetében.
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

Gergely Garden lakopark, Budapest X. kertilet — Kondorosi lakopark, Budapest XI. keriilet — egyéni
geotermikus fiitési/hltési rendszerrel kialakitott, féldgazfiitéssel ellatott, gyenge dtszell6zést biztosito
lazdn elhelyezett lakdépiiletek beépités (https://tappancsosotthon.hu/property/11-
(https.//mbingatlan.huy/) kerulet-kondorosi-lakopark-3/)
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06 EGESZSEGES KORNYEZET  mlm

K-3 | TALAJ ES VIZEK VEDELME T L F

Budapest teriiletén a multban folytatott kérnyezetszennyezd ipari-gazdasdgi (pl. energia-, vegy-,
koho- és gépipari, valamint katonai, vasuti) tevékenységek szamos helyen vezettek a féldtani kézeg,
illetve a felszin alatti vizek szennyezettségéhez. A jelenlegi ismeretek alapjdn Budapesten a
feltételezett szennyezettségli teriiletek nagysdga 4000 ha-ra tehet6, amely a vdros kézigazgatdsi
terliletének 7,5%-dt teszi ki, a szennyezettségek el6forduldsa kiilbnésen a barnamezds teriileteken
jellemzé. Mivel a szennyezettségek tényleges kiterjedésére vonatkozdan csak téredékesen dllnak
rendelkezésre informdcidk, ezért a potencidlisan szennyezett teriileteken a tényfeltdrds hidnydban
minden foéldmunkdval jaro épitési tevékenység kérnyezeti kockdzattal jar. Mig a levegbében és a
felszini vizekben el6forduld szennyezbédések, kdrok szinte azonnal észlelhetbk, addig a talajban a
legtébb esetben csak évekkel-évtizedekkel a szennyezések bekévetkezte utdn ismerhetdk fel.
Ugyanakkor a talaj és a felszin alatti vizek szennyezddései a krnyezetre, és ezen keresztiil az emberi
egészségre is kozvetlen veszélyt jelenthetnek. A fejlesztési teriiletek féldtani és vizféldtani
adottsdgai, a talaj, valamint a felszini és felszin alatti vizek minésége a hasznosithatdésdgot
befolydsoljdk, adott esetben korldtozzdk. Az esetleges kdrmentesités® sziiksége jelentsen
megndévelheti az adott teriiletfejlesztés forrds— és iddigényét.

A viz és a talaj, mint természeti eréforrdsok fenntarthato haszndlata a klimavdltozds szoritdsaban
egyre fontosabb kérdést jelent. A mesterséges feltéltések, valamint jelentGs antropogén eredetli
talajdegraddcios folyamatok (a beépitettség, a kiilonbézé szildrd burkolatok nagy feliileti ardnya)
végsd soron talajpusztuldshoz vezetnek. A talaj regenerdcidja kiilbnésen lassu folyamat, ezért azzal
takarékosan, mértéktartéan kell bdnni. A térvényi rendelkezések? alapjdn termdéféldet mds célra
igénybe venni csak kivételesen, elsGsorban gyengébb mindséqgli termdbfold igénybevételével lehet. E
térvényi kévetelmény érvényre juttatdsdnak szabdlyozdsa, gyakorlata azonban jelenleg nem elég
erds, nem képes gdtat szabni a mdr kordbban teleplilésrendezési tervi szinten kijel6lt z6ldmezds
beruhdzdsoknak, amelyek esetében a HESZ mdr épitési jogot keletkeztetett. A felszini és felszin alatti
vizkészletek meglrzése takarékos csapadékviz-gazddlkodds megvaldsitdsat és a tovdbbi
mindségromldst, szennyezddések kialakuldsat megeléz6 miiszaki megolddsokat igényel az uj
fejlesztési teriileteken.

Az U] fejlesztések kapcsan elsGsorban az egykori kérnyezetterhel6 ipari, vasuti, honvédelmi stb.
haszndlatu barnamezés teriileteken sziikséges a beruhazasok el6készitd lépéseként a talaj- és
felszin alatti vizek szennyezettségének vizsgalata. A jelenlegi jogi szabalyozas szerint a
kornyezethasznald felelGssége, hogy a felszin alatti vizben, illetve foldtani kozegben okozott (észlelt)
szennyezést, illetve kdrosodast jelentse az illetékes hatdsagnak®. A hatdsdag kivizsgalas keretében, a
szennyez6forrasok, potencidlis szennyez6forrasok kibocsatdsai, jellemz8i, a tevékenység
nagysagrendje alapjan, vagy a teriilet szennyezettségére vonatkozd informdacidk alapjan dont a
kdrmentesités sziikségességérdl®. Annak érdekében, hogy az atalakuldssal érintett, fejlesztésre
szant teriiletek tisztasaga garantalt legyen, az Gjonnan beépilé terileteken az épitési tevékenység
megkezdése elGtt talajallapot-vizsgalat elvégzése sziikséges, és az alapjan gondoskodni kell az
esetleges talaj- és talajviz-szennyezettségek felszamoldsardl. Barnamezds teriileteken a
szennyezettség nem maradhat fenn az adott tertlet funkciévaltasaig, beépiléséig, a hasznositas

! Minden olyan m(iszaki, gazdasagi és igazgatasi tevékenységet, amely a veszélyeztetett, szennyezett,
karosodott felszin alatti viz, illetGleg foldtani kozeg megismerésére, a szennyezettség, karosodas és a kockazat
mértékének csokkentésére, és a szennyezettség monitoringjara iranyul, 6sszefoglalé néven karmentesitésnek
neveziink.

2 A termé6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény 11. § (1) bekezdése

3219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 19. § (1) és 21. § (1) bekezdése

4219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 19. §
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feltétele a kornyezetvédelmi hatdsag altal elfogadott mértékl szennyezettségi szintet biztositd
karmentesités elvégzése.

A talaj- és vizszennyezések megel6zésére gondoskodni kell a szennyvizek biztonsagos kezelésérdl,
valamint a hasznositott csapadékvizek szennyez6désmentesitésérél. A vizgazddlkodassal
kapcsolatos kovetelményeket < Idsd az E-1 (Csapadék)viz-gazddlkodds c. fejezetben.

A term6fold védelme és a varos kompaktsaganak megé6rzése szempontjabdl a terméfoldek mivelés
aléli kivondasaval jaré zéldmez6s beruhdzdsok csak nagyon indokolt esetben, pl. helyhez kotott
funkcidk esetében engedhet6ek meg (fejlesztési terililetek helykijel6lésére vonatkozd javaslatokat
@ ldsd a 01 Pozicid c. fejezetben).

=
N

SZENNYEZETTSEGEK FELSZAMOLASA ES MEGELOZESE
A fejlesztési célra kijelolt teriiletek (terlilethasznalattdl figgetlen) beépitési feltétele
az egészséges, tiszta talaj- és vizminGség biztositasa. Mivel a fentiekben vazolt
hatdlyos jogszabalyi el6irdsok nem garantdljak, hogy minden szennyezettség
napvilagra keril, legalabb a barnamezds teriiletek beépitésének feltételéiil kell
szabni az épitési tevékenység megkezdése el6tt a felszin alatti viz, a féldtani kézeg
szennyezettségének, illetve karosodasanak megallapitasara szolgalé hatdsagi
HKivizsgdlas”® elvégzését. Ezen eljards sziikségét jogszabalyban is célszer(i régziteni
(lasd lent).
(A jogszabalyi elGirasok szerint, a kivizsgdlas alapjan meghozott hatdsagi dontéstdl
fliggben karmentesitési eljarast kell lefolytatni, amely részletes tényfeltaras, miszaki
beavatkozds és monitoring féazisbdl &lle. A kdrmentesités keretében &Osszetett
x értékelésen, kockazatfelmérésen alapulé, a tervezett terilethasznalat
érzékenységének figyelembevételével hatdsagi hatdrozattal megallapitott, egyedi
kdrmentesitési célallapot hatdrérték (D) biztositdsa sziikséges.’
A feltart szennyezettségek terjedését korlatok kozott kell tartani, vagyis a
szennyezetlen kornyezeti kozegek elszennyez6dése nem megengedett.
A kdrmentesitési beavatkozasok sordan — amennyiben az adott terilet
szennyezBanyag-Osszetétele és -koncentracidja azt lehetévé teszi — a helyszini (in
situ), biolégiai médszereket® kell elétérbe helyezni (pl. természetes koncentracié
csokkenés, passziv mikrobioldgiai eljardsok, bioremediacid tisztitott talajvizzel,
fitoremediacio stb.)°.
A fejlesztési terileteken a talajok tovabbi mindségromlasa, szennyezddések
megelGzése érdekében alapvetd, jogszabalyban rogzitett kovetelmény a biztonsagos
szennyvizkezelés kiépitése, valamint szikséges a csapadékvizek (elG-)tisztitasa
(= ldsd a E-2 (Csapadék)viz-gazddlkodds c. fejezetben), tovabba a zoldfellleteken a
mtragyak, kemikalidk helyett a természetes megolddasokat kell el6térbe helyezni (=
ldsd a Z-4 Zoldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa c. fejezetben).

5 afelszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 6. szdmu melléklete szerint
6219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 22.-30 § (1) és 21. § (1) bekezdése

7219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. § 4. pontja szerint.

8 az in situ médszerek elényei: kitermelés mell6zésével csékken a fellépd tovabbi kdrnyezeti, egészségligyi kar
kockazata; a szennyezés-mentesitéshez nem sziikségesek tovabbi teriletek, nincs Gjabb tarolétér-igény; a
megtisztitott talaj az eredeti helyén marad és kisebb koltségek meriilnek fel.

a biolégiai mddszerek elényei: alacsony kezelési koltség, természetes folyamat; hatranyai: csak kisebb
szennyezGanyag-koncentracional alkalmazhatdk, a lebontas lassu és esetenként nem tokéletes.

9 vonatkozé szakirodalom:
http://fava.hu/kvvm/www.kvvm.hu/szakmai/karmentes/kiadvanyok/karmkezikk5/karmentesitesi_kezikonyv_5
_bioremediacio.pdf
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FENNTARTHATO TALAJGAZDALKODAS

Az djonnan beépilé teriiletek esetében — torvényi kovetelmény alapjan —
gondoskodni kell a termé&talajok megérzésérdl és helyben térténé hasznositasarol.’°
Az értékes, j6 mindségl humuszos terméréteget az épitkezés megkezdése el6tt le kell
termelni, szakszerlien deponalni kell, majd lehet6ség szerint a helyi zoldfellletek
kialakitasa soran helyben kell felhasznalni.

Fenti jogszabdlyi kovetelményeken tul az djonnan beéplld terlletek esetében —
teriilethasznalattdl flggetlenil — a zoldfellletek egészséges korilményeinek
biztositasa érdekében sziikséges megkdvetelni, hogy a roncsolt felszinl, vagy
tormelékes feltoltéssel érintett teriletek esetében a zoldfellletek szamara kijelolt
teriileteken gondoskodni kell a tervezett névényzetnek megfelel, atlagosan legalabb
50 cm vastag humuszos termdréteg teritésérél (faegyedek Ultet6godrének minimalis
méreteit = Idsd a Z-4 Zéldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa c. fejezetben).

A fenntarthatd talajgazddlkodast segiti el6 a teljes értékii zoldfeliiletek minél
nagyobb aranyban valo kialakitdsa (< ldsd a Z-1 Zéldfeliileti ardny c. fejezetben),
valamint a viz- és légatereszt6 burkolatok széleskor( alkalmazasa. (= ldsd az M-9
Kézteriiletek mindségi kialakitdsa (anyaghaszndlat, akaddlymentesség) c. fejezetben.)

EROZIOVEDELEM
A terepviszonyok kialakitdsa soran a terilet allékonysagat erdzidvédelmét is
biztositani szikséges. A talajerdzidval szemben noévényzet telepitését kell elényben
részesiteni: a lombkorona egyrészt csdkkenti a kozvetlen erdziét (pl. heves esGzés
soran), masrészt a ndvényzet gyokere rogziti a talajt.
Az Ujonnan beépuld teriiletek esetében, a beépitéseket lehetSség szerint a 15%-nal
x enyhébb lejtésli teriiletrészein kell megvaldsitani. Az épitést kovetben a megmarado,
15%-nal meredekebb lejték zoldfellleti helyreallitasa sziikséges Gshonos vagy nem
vareeee o, | iNvVaziv, a helyi adottsdgokhoz alkalmazkodé novényekkel.

A 40%-nal meredekebb lejték nem épithetdk be, azoktél az alabbi véd6tavolsagokat
kell biztositani a beépitéstdl (vizszintes tavolsagban):

= |ejt6 tetejétél 23 m

= lejt6 aljatol 15 m.
Fenti véd&tavolsdgok meglbrzését a fejlesztének kotelezettségvallalds keretében
garantalni kell a fenntartdsi id6szakban is.

102007. évi CXXIX. térvény 43. § (2) bekezdésének megfeleléen: , A beruhdzasok megvaldsitasa soran a
beruhdazé koteles gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérdl és hasznositasardl.”
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J6 és rossz megoldasok, el6képek

Marina-part, XIIl. kertilet - A teriileten a sziikséges Viragvélgy lakdpark, XXIII. kerdiilet - A fejlesztési
kdrmentesitések elvégzése a beépitésekkel teriilet egy részét érinté, kordbbi épitési depdnia miatt
pdrhuzamosan, folyamatosan térténik a teriilet talajdllapota kedvezétlen, a zéldfeliiletek

Fitoremedidcio - a névények természetes szennyezGanyag-megkéts képességén alapuld talajtisztitdsi eljdrds
(https://www.stantec.com/en/ideas/phytoremediation-what-is-it-and-why-might-it-be-right-for-your-
contaminate-ite)

Remetehegyi ut, lll. keriilet — Az uj lakdéplilet a Csillagvélgyi at, Xll. keriilet — egykor erddsiilt,
domborzati adottsdgokhoz alkalmazkodik, a meredek hegyoldalba bevdgott épitési teriilet a
rézslifeliiletek eréziévédelmét valtozatos terepviszonyok jelent6s megvdltoztatdsaval, az
névénykililtetés biztositja (Google Maps) erozioveszélyt névelve

(https://atlatszo.hu/kozpenz/2020/06/19/az-
ingatlanmagnas-cege-elbontotta-a-hegyoldalt-a-xii-
keruletben-hogy-luxuslakasokat-epitsen/ )
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Jogszabaly-modositasi javaslatok

Talajszennyezettség vizsgdlatanak elSirdsa barnamezds teriletek

281/2024. (IX. 30.) )
esetében:

Korm. rendelet

2. melléklet (A szakkérdések vizsgdlatdhoz sziikséges dokumentdciok
tartalma) 5. A kérnyezetvédelmi szakkérdések vizsgdlatdhoz sziikséges
dokumentdcio (uj pont):

Epitési, engedélyezési eljdrds esetén, ha az épitési teriilet barnamezds
teriilet, felszin alatti viz, a féldtani kézeg veszélyeztetésének,
MODOSITASA szennyezettségének, illetve kdrosoddsdnak megdllapitdsdra szolgdlo

kivizsgaldsi dokumentdcio™.”

az épitésligyi hatdsagi
eljarasokrol és
ellen6rzésekrdl

11219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelethez 6. szdmu melléklet szerinti tartalommal
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K-4 | TERULETHASZNALATI KONFLIKTUSOK KEZELESE -

A kompakt vdros célkitlizésének megfelelben az uj vdrosrészek esetében kivdnatos a
teriilethaszndlati vegyesség megteremtése — cél, hogy a lakdteriiletektdl elérheté kézelségben
dlljanak rendelkezésre munkahelyi teriiletek és a lakossdg elldtdsat biztosito intézményi,
kereskedelmi vagy szabadidds funkciok. A heterogén teriilethaszndlat ugyanakkor magdban
hordozza a szomszédsdgi konfliktusok kialakuldsdnak lehetbségét is, amit kérliltekintd telepitéssel,
kézteriileti tagoldssal, adott esetben elhatdroldssal lehet megel6zni.

Klasszikus probléma a fokozatosan dtalakuld, barnamezds teriileteken az uj beépitési lakoteriiletek
kézé ékel6d6, még megmaradt lzemi funkciok, kiilénb6z6 telephelyek idében elhtzodo
fennmaraddsa, amely mindkét teriilethaszndlatra nézve korldtozo hatdsu: a lakdteriiletre vonatkozd
szigorubb kérnyezetvédelmi hatdrértékek betartdsa a gazdasdgi teriiletnél tébblet intézkedéseket
generdlhat, mig a lakédteriilet fel6l nézve a gazdasdgi tevékenységgel jaré — nem feltétleniil
hatdrértéket meghalado — zajterhelés, vagy tehergépjarmii forgalom stb. kedvezétlen az élhet6ség
szempontjabol.

Az dtmeneti teriilethaszndlati konfliktusok kézétt kell megemliteni az épitési tevékenység okozta
terheléseket. Az évekig elhtizddo épitkezések nagymértékben rontjdk az uj beépitési teriiletre mar
bekéltozétt lakosok életmindségét vagy az irodai dolgozok munkakériilményeit.

Budapesten jelentds zajproblémdkat okoz a kéztertileti szabadidds (szérakoztato, sport és kulturdlis)
létesitmények, rendezvények zajhatdsa. A szabadidds létesitményekre vonatkozo zajterhelési
hatdrértékek® betartdsdnak jogi lehetésége Budapesten a keriileti 6nkormdnyzatok hatdskérében
van, azonban a jogszabdlyi feltételek hidnyosak a tekintetben, hogy ezt a jogdt hatdsdgi eszk6zbkkel
hatékonyan gyakorolja. Az uj vdrosrészek kialakitdsa sordn ezért mdr a tervezés fdzisaban
gondoskodni kell a zavard jellegli funkciok kértiiltekintd elhelyezésérél és szabdlyozdsdrol, megelb6zve
0z utdlagos hatdsdgi intézkedéseket.

A kompakt varosrészek kialakitasa, a heterogén teriilethasznalat megtervezése kapcsan meg kell
el6zni az eltéré hasznalatokbdl, funkciokbol adodoé szomszédsagi konfliktusok kialakuldsat. Az
Ujonnan beépllé teriletek esetében fel kell tarni a kornyezé teriilethasznalatokat, és értékelni kell
azokat potencidlis kornyezeti terhelésik (els6sorban zaj- és rezgésterhelés, légszennyezés)
szempontjabdl, és a vizsgalatok alapjan kell gondoskodni az aldbbiakban részletezett eszkozok
alkalmazasarél. Az Ujonnan beéplil6, vegyes teriletek esetében a kiilonb6z6 rendeltetések kozotti
terlilethasznalati konfliktusok megel6zése szintén koriltekinté tervezést igényel, valamint az
épitkezéssel jard atmeneti kornyezeti terheléseket is kezelni kell.

(A zajterheléssel szembeni védekezés tovabbi kovetelményeit < Idsd az E-1 Zajvédelem c.
fejezetben.)

127/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet 1. melléklete
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GAZDASAGI ES LAKOTERULETEK ELVALASZTASA
A gazdasagi és lakéteriiletek kozott feszild terllethaszndlati konfliktusok kezelése
kapcsan alapelvként kell érvényesiteni, hogy a jogszerlen végzett — azaz mlkddési
engedéllyel bird, illetve a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok alapjan
megmaraddasra tervezett — gazdasagi tevékenységek utdlagosan nem korlatozhatoék.
Ennek értelmében pl. egy Ujonnan kialakitasra kerulé lakéteriilet nem lehetetlenitheti
el egy érvényes (kornyezetvédelmi) engedéllyel Gizemel6 telephely miikodését, nem
kényszeritheti ki annak felszamolasat. Tehat mindig az uGjonnan betelepiil6
funkcionak kell alkalmazkodni a mar jogszerien ott Iév6 funkcidkhoz, vagyis annak
kialakitasa soran kell a beruhazénak gondoskodni a sziikséges védelmi
intézkedésekrél.
Vegyes funkcidju épllet kialakitasa esetén, a magdnszféra minéségének biztositasa
érdekében, a lakdsok és a kozonségforgalmu terek szétvalasztasa sziikséges.
. Ujonnan beépild teriiletek esetében gazdasagi teriilet és védendd rendeltetésii
E’:l, terulethasznalat (lakdépulet, oktatasi vagy egészségligyi intézmény, valamint a
. szabadidds sport- és jatszéterek) telekhatartol mért legkisebb tavolsaga (véd6zdéna
szélessége): 50 m, amelyet az Ujonnan betelepild terilet telkén beliil kell biztositani.
A gazdasagi teriletek és lakéteruletek k6zotti véd6zdna legalabb 1/3-at tobbszintes
(fa- és cserjeallomannyal) betelepitett zoldfeliiletként kell kialakitani.
A véd6zona teriilete részben a lakéteriiletekre nézve nem zavard hatdsu
rendeltetések elhelyezésére, valamint kozlekedési célra is felhasznalhatd, de a
tehergépjarmiivek tarolasat, rakoddasat szolgdloé gazdasagi teriiletrészeket csak a
védd6zonan kiviil szabad kialakitani.

Amennyiben az Gzemi forrasra vonatkozd zajterhelési hatarértékek® masképp nem
teljesithet6k, a védend6 rendeltetések irdnyaba zajarnyékold létesitmény (fal, toltés,
telepilésképi szempontbdl egyéb kertészeti eszkdzokkel oldva) telepitendd.

Az atmenetileg fennallé konfliktusok kezelésére elfogadhatd megoldas zajarnyékold
fal ideiglenes kiépitése, a tertlet teljes funkciovaltasaig.

EPITESSEL JARO KONFLIKTUSOK CSOKKENTESE

Optimalis esetben a fejlesztési teriilet funkciovaltasa egy Gtemben, vagy egymastdl
jol elhatarolhaté tombokben valésul meg, igy a szomszédsagi konfliktusok
megel6zhetdk, illetve jelent6s mértékben mérsékelheték.

: i,\ Amennyiben az id6szakos konfliktus fenti eszkdzokkel nem kezelhets, ugy egyéb
i' é mi(iszaki megoldasokkal kell ennek elejét venni:

= ideiglenes hanggatlo kerités / fal kiépitésével, valamint a munkavégzés
korultekint6 organizaciojaval, illetve

= azavard hatasu (pl. nagy zajjal, porral stb. jard) munkafazisok idébeli
korlatozasaval.

2 a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egyiittes
rendelet 1. melléklete
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SZABADIDOS LETESITMENYEK A LAKOTERULETEKEN
A kompakt varos szempontjabdl kivdnatos funkcionalis vegyesség magdban hordozza
a tertilethasznalati konfliktusok lehetdségét. ElsGsorban lakéépiiletek kdrnyezetében
kell koérultekintének lenni a vendéglatd és kulturdlis, valamint sport- és egyéb
szabadidds célu funkciok helykijelolésénél, kialakitasanal és fenntartasanal — a helyi
lakossag szempontjait, a nyugalmas lakdkornyezet biztositasat el6térbe helyezve.
A zavard hatdsu szabadidfs, vendéglatdé és kereskedelmi rendeltetések zavard
hatasanak mértékét sok tényez6 befolyasolja (pl. a létesitmény funkcidja,
befogaddképessége stb.), ezért a helyi (keriileti) 6nkormanyzatnak a konkrét
létesitmény adottsagai és a helyszini korilmények alapjan lehet és kell a
E; kialakitasukkal, iizemeltetésiikkel kapcsolatos kévetelményeket meghatarozni.
= A nagyobb kapacitasu (300 m2-nél nagyobb) szabadtéri sport- és jatszétereket a
lakéépiiletektdl legaldbb 20 méter tdvolsagban szabad elhelyezni.
= Alakdéépiletek foldszintjén kialakitott vendéglaté létesitmények szabadtéri
egységeit a tombbelsé terlletek (belsé udvarok) helyett a kiilsé, koztertlet felé
esé oldalon kell kialakitani.
= Az éjszakai id6szak nyugalmanak helyi zajvédelmi rendelet (csendrendelet)
eszkozével kell érvényt szerezni: lakdépliletek kdrnyezetében a kiltéri
vendéglatd egységeket este 22.00 dra utan nem szabad lGzemeltetni.

(—)

J6 és rossz megoldasok, el6képek

r+b ) 8 &

BudaPart lakdpark, Xl. keriilet Kondorosi lakopark, XI. keriilet
Lakoteriileten beliil tervezett véd6zéldsav a Kelenfoldi A szomszédos ipari teriileteken a rakodads,
Erémdi iranydba (Masterplan) anyagszdllitds porkeltéssel, zajjal stb. jar (Google
Maps)
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Epitési teriilet elhatdroldsa hanggdtld keritéssel
(https://www.acryline.ch/EN/noise-barrier/)

Marina-part, Xlll. kertilet Bolero lakopark, XI. keriilet

Jatszotér megfeleld telepitési tavolsdggal Parkoldteriiletek k6z€é, gazdasdgi teriilet

szomszédsdgdba telepitett jatszotér
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K-5 | KLIMAVEDELEM T -

Budapest éghajlati viszonyainak alakuldsdban egyértelmiien megjelenik a klimavdltozds, 1901 dta
1,61 °C-os emelkedés mutathato ki az évi kbzéphémérséklet alakuldsdban. A vdrosi kérnyezetben a
hémérséklet és a héhulldmos napok szdmdnak névekedésével a hdbsziget hatds fokozottan
érvényesiil, a siirlin beépitett és a burkolt teriiletek hémérséklete akdr 7 °C-kal is magasabb lehet a
vdros peremteriiletein 1évé, Osszefliggd zoldfeliileteken mérhetd értéknél.
Az elemzések szerint a nydri k6zéphémérséklet emelkedett a legnagyobb mértékben a mult szdzad
eleje 6ta, ami a hdséghullamok siiriibb el6forduldsdban is tiikr6zédik. A héhulldmos, kdnikulai
napokon jelentésen megné a haldlesetek szdma. A kordbbi években a héségnapok dtlagos
tébblethaldlozdsa 15-20% kézétt volt Budapesten.® A Budapesten hullott csapadék évi 6sszege 1901
Ota csékkent, az utobbi évtizedekben azonban inkdbb a csapadék vdltozékonysdga erdsodétt: egyre
ritkabban, de egyre nagyobb intenzitdsu csapadékesemények jellemzéek. A viharos széllékések, a
viharos napok szamdnak gyakorisdga szintén nagymértékben megnévekedett: évente 31 napon
kévetkezik be ilyen esemény. A napsugdrzds UV-B sugdrzdsi tartomdnya az elmult évtizedekben
Budapesten is emelkedett, amely nagy dozisban egészségre kdros hatdsu (bbrégés veszélye,
bérbetegségek kockdzatdnak névekedése).?

Az aktudlis éghajlatvdltozdssal kapcsolatos kutatdsok, modellszdmitdsok® szerint a févdrosban a
felmelegedés - kiilénésen a téli hdnapokban - tovabb folytatddik. A nydriid6szakban az extrém meleg
(35 °C feletti maximum-hémérséklet(i) napok szadma néni fog, ezzel pdrhuzamosan az extrém hideg
(—10 °C alatti napi minimum-hémérséklet(i) napok szdmdban jelentés csékkenés vdrhato. Az éves
csapadékdsszeg vdarhatdan kismértékben névekedni fog, azonban a szélséséges csapadékesemények
— beleértve az aszdlyos id6szakokat is — gyakoribbd vdinak.

A Févdrosi Onkormdnyzat 2021-ben a klimavdltozds kedvezétlen hatdsaival szembeni felkésziilés
energiatakarékosabb és hatékonyabb, az adaptdciot tdmogatd, valamint minél kisebb kérnyezeti
terhet jelent6 mddon valdsuljanak meg. A klimatudatos vdrosfejlesztés célkitiizése az Otthon
Budapesten stratégidban’ is hangsulyosan megjelenik, jelen kézikényv e célok megvaldsitdsdt,
eszkézrendszerét szolgdlja. A klimavdltozds hatdsaihoz valé alkalmazkoddsra az uj vdrosrészek
kialakitdsa sordn tehdt nagy hangsulyt kell fektetni. A hatdlyos k6z6sségi kévetelmények® alapjdn az
eurdpai unids tdmogatdsban részesiilé projektek esetében a klimakockdzat elemzése kételezé
feladat. A hazai jogszabdly” a kérnyezeti hatdstanulmdny kételezé tartalmi elemévé tette a projektek
klimakockdzatdnak értékelését és kezelését. A kérnyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsa azonban nem
minden esetben el6zi meg az uj beépitéseket, ezért a nagyobb léptékd, uj vdrosrészek kialakitdsa
sordn is célszer(i a klimavédelmi szempontok fokozottabb érvényre juttatdsa.

! http://www.met.hu/downloads.php?fn=/KRITeR/doc/zaro/KRITER zaro final.pdf

2 Felhasznalt forrds: Budapest kérnyezeti allapotértékelése 2021.

3 Budapest csapadékviz-gazdéalkodds tervezését tamogato éghajlati elérejelzések, LIFE2021 CCA/HU/001774
LIFE in Runoff - Varosi Esé projekt, D.C.3.2 - Demonstracios tevékenységek koncepcidjanak kidolgozasa, a
paraméterek meghatdarozasa, Trinity Enviro Kft., 2023. marcius, pp. 25

4638/2021. (llI. 31. ) F8v. Kgy. - Budapesti Klimastratégia és Fenntarthatd Energia- és Klima Akciéterv (SECAP)
5884/2021. (IV. 28.) F8v. Kgy. - Otthon Budapesten — Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

6 Az Eurépai Parlament és a Tanacs 1303/2013 EU rendelete értelmében az iranyitd hatésagoknak biztositania
kell, hogy a nagyprojektekrél olyan kérnyezeti hatdsvizsgdlat készlljon, amely mar figyelembe veszi az
éghajlatvaltozas mérséklésének sziikségességét, valamint az éghajlati valtozasokhoz valé alkalmazkodas igényét
és a katasztréfakkal szembeni ellenalld képesség mértékét.

7 a kérnyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005.
(XI11.25.) Korm. rendelet 6. szamu melléklet 3. d) pontja
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06 EGESZSEGES KORNYEZET i

Az Ujonnan beéplil6 teriletek tervezése, kialakitdsa sordan hangsulyosan figyelembe kell venni az
éghajlatvaltozdssal jaré, Budapesten prognosztizdlt hosszabb tdvd klimatikus hatdsokat.
Els6dlegesen a varosok tulmelegedése, az egyre srlisodé és id6ben elhizdédd nyari héséghulldmok
ellen kell védekezni, tovabba fokozott odafigyelést igényel a viharkdroknak valé ellendlld képesség
novelése, valamint a széls6séges csapadékviszonyok (aszalyos iddszakok, illetve nagy intenzitasu
csapadékesemények) kezelése az épitett kornyezet, U infrastruktirak megtervezése, kialakitasa
soran.

A konkrét fejlesztési helyszin tekintetében kilon vizsgdlanddk a helyi specifikus klimatikus
adottsdgok, lgymint a varosi hGsziget hatas mértéke, az épitett és zold kornyezet sériilékenysége a
klimahatdsokkal szemben, a lokdlis vizgazdalkodasi jellemz8k, valamint az arvizekkel szembeni
védelem megfelelGsége.

A CO,-kibocsatds csokkentését eredményezd, energiahatékonysagi kovetelményeket < ldsd az E-1
Energiagazddlkoddsi, épliletenergetikai kévetelmények c. fejezetben, mig a széls6séges
csapadékviszonyokhoz vald alkalmazkoddassal kapcsolatos tervezési szempontokat < Idsd az E-2

(Csapadék)viz-gazddlkodds c. fejezetben.
E“ =
- ' ‘:U: e

Mivel a hazai szabalyozds csak a kornyezeti hatdsvizsgdlati eljardshoz koti a
klimakockdzati értékelés elvégzését, azt célszer( kiterjeszteni valamennyi jelentésebb
klimahatdsu Uj beépités esetére is, flggetlentl attél, hogy azok hatasvizsgdlat
kotelesek-e. Klimakockazati értékelés elkészitése szikséges az Osszefluggben (pl.
mesterterv alapjan)

KLIMAKOCKAZATI ERTEKELES

= 3 ha nagysagot meghaladd Ujonnan beépitésre keriilé vegyes telepliléskdzponti
(Vt) és nagyvarosias lakoterilet (Ln), tovabba
= 5 ha nagysagot meghaladod kis- és kertvarosias lakoteriiletek (Lk, Lke) esetében.
/ A klimakockazattal kapcsolatos elemzést, értékelést célszerli Mesterterv (< Idsd az
\ X-1 Mesterterv c. fejezetben) keretében megkovetelni, illetve a telepitési
\ J tanulmanyterv kovetelményei kozé is felvenni (/dsd jogszabdly-mddositdsi
javaslatok). Az értékelés keretében sziikséges a klima szempontbdl kockazatos
épiiletek, tevékenységek azonositasa, a tervezés soran a megfelel6 mddositasok
beépitése (pl. anyaghasznalat mddositas, épitési technoldgia megvaltoztatdsa). A
dokumentumnak figyelembe kell vennie az éghajlatvaltozas mérséklése és az ahhoz
torténd alkalmazkodas sziikségleteit, valamint a katasztrofédkkal szembeni ellendllé
képességet, a szélsGséges id6jarasi események névekvs kockazatat.
A klimakockdzati elemzés elvégzéséhez javasolt a Miniszterelnékség dltal, az EU-s
kévetelmények alapjdn készittetett ,,Utmutaté” mdédszertani alkalmazdsa.®
A klimakockazatok értékeléséhez a jov6ben felhasznalhatéva valnak a Févarosi
Onkorményzat kdzremikodésével fejlesztett, Budapest teriiletére vonatkozd
klimamodellek és sériilékenységi vizsgédlatok®.

8 ,Részletes mbdszertani leirds a klimakockézati Utmutatéhoz” https://www.palyazat.gov.hu/tmutat-projektek-
klimakockzatnak-becslshez-s-cskkentshez#

9 KLIMADAT” (https://klimadat.met.hu/), a ,LIFE in Runoff” (http://varosieso.hu/) valamint a ,,NATéR”
(https://nater.mbfsz.gov.hu/hu) projektek keretében
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VIHARKAROK MEGELGZESE

Az Uj épitményeket a széls6séges klimahatasoknak (pl. heves zivataroknak, erds
szélhatasoknak) ellenallé mddon kell kialakitani. Emellett kiilonds hangsulyt kell
fektetni a vizkarok elleni védelemre (elontés és erdzio-védelem).

A jégverésbdl adodo gépjarmi kdresemények visszaszoritasa érdekében a felszini
parkolds ardnyainak mérséklése javasolt. < ldsd az M-6 Személygépjarmdi tdroldok
szdma és elhelyezése épitési telken és az M-7 Kerékpdrtdrolok és személgépjarmdi
parkoldok elhelyezése kézhaszndlatu teriileteken c. fejezetekben. Természetesen
gondoskodni kell a fejlesztési terlileten megtartdsra keril6 miemléki, épitészeti
értékek allagmegdvasa sordn azok fokozott védelmérdl.

A viharkarok jelentGs része az eléregedett, vagy nem megfelel6 fajtdju fadllomany
jelenlétébdl fakad, a kid6l6 fak, leszakadd agak az infrastruktura és a gépjarmivek
karositdsa mellett emberéletet is veszélyeztethetnek. Ezért kiilonos koriltekintéssel
kell megvdlasztani az Uj varosrészekben telepitend6 lombos fafajtakat: a varosi
kornyezetnek, betegségeknek ellendlld, korhaddsra, torésre kevésbé hajlamos
fajtdkat alkalmazva. A fadllomdannyal kapcsolatos viharkdrok kockazatdt rendszeres

allapotvizsgalattal és kezeléssel kell csokkenteni.
i 5=

HOHATASOK ELLENI VEDELEM - EPULETEK

Az Uj beépitésli terileteken, a varosi hdsziget hatds csokkentése érdekében, illetve az

éplletszerkezetek, éplletbels6k tulmelegedése ellen az Gj varosrészek épiileteinek

kialakitasa soran, tertlethasznalattdl fliggetlendil:

»  az (j éplletek 200 m2-t meghaladd terilet(i fédémét vilagos szin(i
tetGburkolattal vagy zoldtetGkkel kell fedni,

= anem z6ldtetés fodémek esetében az alabbi atlagos napsugarzas visszaverési
értékeket (SRI)' kell biztositani a kialakitaskor (kivéve a fotovoltaikus
berendezésekkel felszerelt tet6ket)
= enyhe lejtési (< 2:12) tetbk esetében kezdeti SRI min. 82,
=  meredek lejtésli (> 2:12) tet6k esetében kezdeti SRI min. 39;

= azéplletek homlokzatdat alacsony héelnyeld képességl, jellemzben vildgos
szinnel kell kialakitani;

= gondoskodni kell az épliletek megfelel6 hszigetelésérdl;

= torekedni kell az éplilethomlokzaton napsugarzadsnak kitett tGvegfeliiletek
arnyékoldsdara — elsGsorban épitészeti megoldasokkal (arkad, loggia, fedett
terasz, fedett erkély, veranda, torndc), illetve lombos fak, cserjék, vagy
z6ldhomlokzatok telepitésével, vagy egyéb mesterséges eszkozokkel (pl.
pergola);

= kertvarosias beépitési terlleteken torténé fejlesztések esetén a verandak,
fedett teraszok létesitését keriileti épitési szabalyzatban célszerl 6szténdzni,

példaul a beépitési mérték szempontjabdl ezekre a funkcidra bonuszértéket
meghatarozni.

10 A Solar Reflectance Index (SRI) annak a mértéke, hogy a feliilet milyen mértékben képes visszaverni a Nap
energidjat kis felmelegedésnél. Definicid szerint a standard fekete (reflexié 0,05, emisszié 0,90) a 0, a standard
fehér (reflexié 0,80, emisszié 0,90) a 100.



HOHATASOK ELLENI VEDELEM - SZABADTEREK

Az Ujonnan kialakitasra kerll8 varosrészek esetén a nydri h6hulldmos idészakokban is

alapveté kovetelmény a komfortos korilmények biztositdasa. A hdéhatdsok

csokkentésérél kulonosen a jelentGsebb gyalogosforgalommal érintett, vegyes

telepiiléskozponti (Vt) és nagyvarosias lakaéteriilet (Ln) k6zcélu szabadterei esetében

kell gondoskodni (flggetlenil attél, hogy azok koz- vagy maganteriileten

helyezkednek el):

= az éplletek telepitését, tomegformalasat a kedvezs atszell6zést és arnyékoldst
el6segité médon kell megvalésitani;

® anyariidészakban a szabadtereken legaldbb 40%-os arnyékoltsag biztositdsa
sziikséges: els6dlegesen fasitassal és masodlagosan (ahol a névénytelepités nem
vagy ideiglenesen nem valésithaté meg) mesterséges (dtmeneti) arnyékolasi
eszkozok (pl. napvitorlak, napernyék) alkalmazasaval;

= aforgalomcsillapitott és gyalogos kozteriletek esetében vildgos szinli (de nem
elvakitd hatdsu, kezdeti SRI*® min. 0,33) térburkolatok alkalmazanddk;

® anagy gyalogosforgalmu kozterek, korzok, valamint a kozparkok, kozkertek
esetében mesterséges vizfelliletek kialakitdsa is javasolt;

= a burkolt dominanciaju kozterek esetében hisit6 berendezések (pl. szok&kutak
és egyéb vizarchitekturdk, esetleg kiltéri napelemes ventillatorok)
alkalmazanddk ( = Idsd a Z-4 Zéldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa c.
fejezetben).

FENNTARTHATO CSAPADEKViZGAZDALKODAS

Az egyre értékesebb csapadékvizek atmeneti —az id6beli csapadékegyenl6tlenségeket
kiegyenlit6 — tdrozdsa és helyben tértén6 hasznositdsa alapvet6 kovetelmény az Uj
varosrészek kialakitdsa soran. Az ezzel kapcsolatos kovetelmény- és eszkdzrendszert
& |dsd az E-2 (Csapadék)viz-gazddlkodds c. fejezetben.

ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

A klimavédelemben a zoldfeliileti fejlesztéseknek kulcsszerepe van: egyrészt a
novények arnyékold hatdsa és parologtatdsa kondicionald hatdssal bir, masrészt a
novényzet szén-dioxid nyel6ként is hasznosul. Az ezzel kapcsolatos kovetelmény-, és
eszkozrendszert < Idsd a 05 Zéldhdlozat c. fejezetekben.

Az ajanlast befolyasolo specialis adottsagok

-%

KEDVEZMENYT BIZTOSITO FEJLESZTESI ELEMEK

0 /a0
Log

A kézikbnyvben meghatarozott  optimalis
zoldfeltleti aranyndl magasabb mértékd zoldfellleti
boritottsag esetén terilethasznalattél fliggetlendl
csokkenthet6 az alternativ hUsit6é megoldasok
aranya. ¢ ldsd a Z-1 Zéldfeliileti ardny c. fejezetben.
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J6 és rossz megoldasok, eléképek

Zieglergasse - Bécs elsé, tervezett klimautcdja (fdsitds, zéldfeliiletnévelés, pihenGhelyek, pdrdsito, vildgos,
vizmegtartd burkolatok (https://smartcity.wien.gv.at/en/cool-streets/)

1)

e o B 0D

,HUivis tetd” feliiletek
(https://www.nearmap.com/au/en/industries/aerial-roof-measurements,
https://www.novaglass.com/news/novaglass-cool-roof/)

o

Sotét tetdfeliiletek — XXIII. Vkerul-et; viragvdg Sotét tetdfeliilet

lakdpark (Google Earth) (https://www.hustadcompany.com/pros-cons-flat-
roofs/)
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Bordros tér, IX. keriilet - Arnyékolds nélkiili teriilet A nyadri villamdrviz az elégtelen
alacsony zéldfeliileti boritottsdggal csapadékvizvizgazddlkodds egyik kévetkezménye
(https://hu.wikipedia.org/wiki/Bordros_tér) Budapesten (https://24.hu/belfold/2021/07/19/eso-
budapest-zivatar/)

Jogszabaly-modositasi javaslatok

419/2021. (Vll. 15))
Korm. rendelet

7. melléklet

MODOSITASA

7. melléklet
,1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy
modositdsdnak megalapozdsa érdekében, egy adott vagy leendd
fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal érintett
terliletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltets beépitési tervet,
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és
tervezett miiszaki és humdninfrastruktura-fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kérnyezeti és klimatikus hatdsait és
kévetelményeit,
e) a telepiilésterv vdltozdsanak, mddositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi
koncepcidjat.”
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K-6 | KORSZERU HULLADEKGAZDALKODAS -

Budapesten évente dtlagosan 2,0 millié tonna hulladék keletkezik. A kézszolgdltato a févdrosi
lakossdgtdl és intézményektdl 6sszesen mintegy 600 ezer tonna teleplilési hulladék 6sszeqgydijtését
végzi el évente. A nem veszélyes hulladékmennyiség dtlagosan 50-70%-a épitési-bontdsi eredeti
hulladék, amelynek megfelel6 hasznositdsa ezért kulcsfontossdgu a fenntarthatdésdg céljait
figyelembe véve. Eurdpdban az épitéanyagok kitermelése és elddllitasa felel a nemzeti CO;
kibocsdtdsok 5-12%-ért, a jelentds CO,-kibocsdtds mellett az épitdiparban az elédllitott hulladék
mennyisége is hatalmas, a hulladéktermelés 35%-at adja’. Az elddllitdson kiviil még érdemes
figyelembe venni az épit6anyagok és az elbontdskor keletkezett térmelék elszdllitdsdval kapcsolatos
kérnyezeti terhelést.

A magas laksiriiségnek készénhetéen orszdgos szinten Budapesten képzddik a legnagyobb
koncentrdcioban telepiilési hulladék. A kériilmények kedvezbek az infrastrukturdlis fejlesztések
megtériilése szempontjabdl, ezért a févdrosi kbzszolgdltato elsék kbzott épitette ki a hasznosithato
hulladékfajtdk szelektiv gyljtésének infrastrukturdjat. A kialakult vdrosrészekben az elkiilonitett
hulladékgydijtés lehetbségei ugyanakkor korldtozottak:

- az épiileteken beliili gyljtéedények szamdra sok esetben nincs elegendd, jol elkiilonitett
helyiség (szamos esetben utdlagos kiilsé tdrolok kialakitdsdt tette sziikségessé, vagy a
tdrsashazi lépcséhdzakban rendetlen dllapotok kialakuldsdhoz vezetett),

- a kozteriileti gyljtészigetek szamos kézteriileti konfliktust eredményeztek (bedobdsbdl
eredd zaj, illegdlis hulladéklerakdsok kialakuldsa, gyujtogatds stb.),

- a tobbféle (pl. veszélyes) hulladék leaddsdra szolgalo hulladékudvarok helykijelélése is sok
esetben a kérnyékbeli lakossdg tiltakozdsdt eredményezi, az 6sszesen 18 db hulladékudvar
nem képez elégséges teriileti lefedettséget.

Mindezekkel egyiitt, a jelentls fejlesztések ellenére a budapesti hulladékkezelés f6 problémdja
tovdbbra is a teleplilési hulladékok alacsony szelektiv visszagydijtési ardnydban és hasznositdsdaban
mutatkozik?.

Az Eurdpai Bizottsdg kérforgdsos gazdasdgra vonatkozo cselekvési tervének kézéppontjagban a
hulladékmegel6zés és -kezelés dGll.> A hulladékgazddlkodds hierarchidjdnak megfeleléen nagyobb
hangsulyt kell fektetni a hulladékok keletkezésének megelézésére, a hulladékkezelési megolddsok
kéziil a hulladék ujrahaszndlatdt vagy ujrahasznositdsadt kell el6nyben részesiteni az energetikai
hasznositdssal vagy az drtalmatlanitdssal szemben. A hulladék minél nagyobb ardnyu
hasznosithatdsdga szempontjabdl kulcsfontossdgu a szelektiv hulladékgydijtés és a helyi
hulladékhasznositds feltételeinek javitdsa. Az uj vdrosrészeket ezért elGreldté mddon, a minél
tisztabb és komfortosabb hulladékgydijtés lehetGségét megteremtve kell kialakitani.

Fontos, hogy a fejlesztések sordn érvényre jusson a korkoros gazdasag elve, ennek megfelel6en
elsédlegesen a hulladékszegény technolégidk, valamint a hulladékok, masodnyersanyagok helyben
hasznositasat kell szorgalmazni. A helyben keletkezd zéldhulladékokat lehet&ség szerint helyben kell
komposztélni és visszaforgatni a zoéldfellletek tapanyagelldtdsara. Az Ujonnan beépitésre keriilé

L https://ec.europa.eu/growth/industry/sustainability/buildings-and-construction_en

22023-ban az dsszes kdzszolgaltatas keretében begyijtétt hulladék csupan 17%-at tették ki a szelektiven
gy(jtott hulladékok, a kerti zoldhulladékokkal egylttvéve. Az 6sszes Budapesten begydjtott telepiilési hulladék
kozel 1/4-e lerakasra keril, és a lerakott hulladék 30%-a bioldgiailag lebomlo hulladék.

3 Az Eurdpai Unid tagéllamaiban a hulladékgazdalkodas 4tfogd szabalyozasat a 2008 végén hatalyba lépett
Hulladék Keretirdnyelv biztositja, amely 2018-ban jelent&sen szigorodott a kérforgasos gazdasag elveinek elére
mozditasa érdekében.
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terlileteken a szelektiv hulladékgydjtés infrastrukturajat, a hatékonysagot névelS, innovativ
megoldasokat el6nyben részesitve, az épliletekbe és kdzteriiletekbe integralt modon kell kialakitani.

HULLADEKSZEGENY EPITESI MEGOLDASOK

Az éplleteket nemcsak a haszndlatuk sordn fellépé fogyasztas szerint kell

kategorizalni, hanem az energiafelhasznalds és kornyezetterhelés okdn azok teljes

életciklusat szikséges vizsgalni; vagyis a kornyezetterhelést és az életciklus elemzés

soran az épitést6l az lUzemeltetésen és karbantartdsokon keresztil az épiilet

bontasaig szlikséges szamitani. Az életciklus elemzés soran a kornyezetterhelésen

kivil kiszamithato a teljes életciklus valamennyi koltsége is.

Az Ujonnan kialakitdsra keril6 varosrészek esetében — a tervezett terilethasznalattol

flggetlenil — az épit6anyagok megvalasztasa soran a kornyezettudatossagot szem

el6tt tartva elényben kell részesiteni az olyan épit6anyagokat, melyek elGallitasa és

szdllitasa a kornyezetet a lehets legkisebb mértékben terheli és amelyek bontds utan

Ujrahasznosithatok:

=  megUjuld forrasbdl szarmazo anyagok (pl. fa),

= Ujrahasznosithatd (pl. acél, uveg), illetve Ujrahasznositott vagy gyartasbol
szarmazo hulladék anyagokbdl All,

= hosszu élettartamu (tartds, javithatd),

= helyben fellelheté,

=  bontdsi hulladékként Gjrahasznosithatdsdg alapjan osztalyozhatd.

HULLADEKGYUJTES A KOZTERULETEKEN
Az Ujonnan beépitésre keril§ terlleteken a kozteriileteken és egyéb
magdantulajdont, de koz6sségi hasznalati szabadtereken gondoskodni kell a
hatékony és korszerii szelektiv hulladékgytijtés infrastrukturajanak kialakitasarél: a
vegyes, a csomagolasi (papir, fém, muianyag) hulladékok, valamint a kutyairlék
szamdra is kalon gy(Gjt6pont telepitése sziikséges. (A kozterileti berendezésekkel
kapcsolatos kovetelményeket < Idsd az M-8 Kézhaszndlatu teriiletek mindségi
kialakitdsa (anyaghaszndlat, akaddlymentesség) c. fejezetben.) ElsGsorban a nagyobb
P haszndlati intenzitasu vegyes telepiiléskdzponti (Vt), valamint a
nagyvarosias lakéteriileteken (Ln) célszeri a kozterleti
hulladékgytijtSket un. ,kiemel6 rendszer” szerint kiépiteni.
= kiemel6 rendszer: a hulladék el6szor a felszinen kisméret(i
taroldéba (a kilonboz6 frakcidkhoz tartozé tarolok jelzéssel
vannak elkiilonitve), majd a felszin alatt nagyobb taroldba
keril, a szemétszallitd a nagyobb taroldot emeli ki. El6nyei:
higiénikus és csokkenti a gy(ijt6utak szamat, felszini elemei
diszkrétek, helytakarékosak. Hatranyai: jelentésebb
beruhazas igény, specidlis (irité jarmdvet igényel.
(kép forrdsa:
www.innoproject.hu/oldsite/molok/molok.htm)
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A korszer( hulladékgyjtés kiépitéséhez hozzatartozik a taroldk telitettségfigyel6
szenzorral valdé ellatasa (RFID technoldgia), amely segit meghatarozni a
szemétgy(ijtés optimalis idejét, gyakorisagat. A szenzorok alkalmazasaval egyrészt
elkeriilhetd a hulladék tulhalmozasa, masrészt csokken a gydjtéjaratok menetszama,
ezdltal a széllitassal kibocsatott CO, mennyisége is.

HULLADEKGYUJTES AZ EPULETEKBEN
A nagyobb hasznalati intenzitdsu vegyes telepiiléskozponti (Vt) és a nagyvarosias
lakéteriileteken (Ln) kialakitasra keril6 tarsashazas lakohazak és irodahazak
hulladékkezelését, a hulladékgy(jt6k elhelyezését az épiiletbe integraltan kell
megoldani. Gondoskodni kell a vegyes (nem hasznosithatd), a csomagolasi (papir,
fém, mlanyag) hulladékok, valamint a bioldgiailag lebomld hulladékok kényelmes és
hatékony elkiilonitett gy(jtésének lehet&ségérdl. Ujonnan kialakitasra keriils
varosrészek esetében célszerli megvizsgdlni a vdkuum rendszer kiépitésének
megtérilését. Amennyiben az ardnytalanul nagy beruhdzdssal jarna, Ugy legaldbb
szelektiv ledobd rendszer, vagy azzal egyenérték( mUiszaki megoldas kiépitésével kell
biztositani a kiilon gy(jtést:
= vdkuum rendszer: a hulladék begyljtése és elszallitdsa kozvetlenil az épiletekbdl
egy hulladék bedobdhoz csatlakoztatott cs6halézaton keresztil torténik,
vakuumszallitassal egy hulladékatrakd terminalra. Tovabbfejlesztett valtozataban
nem hulladékfajtanként kilén, hanem csak egy bedobd nyilds van, amelybdl az
optikai valogato tovabbitja a megfelel6 tdroléba a hulladékot. El6nyei: kényelmes,
higiénikus, alacsonyabb (zemeltetési koltségl (nem igényel szallitojarmu
alkalmazast) felszini elemei diszkrétek, helytakarékosak. Hatranyai: jelent6sebb
beruhazas igény.

| |

VOLUMETRIC
] CONTROL
HOPPER DOOR

OUTDOOR LOAD STATION

H 5

FILTRATION SYSTEM

ISCHARGE VAL'

e ——e I

PRIMARY AIR
INTAKE WASTE CONTAINER

(forrds: https://www.awc.com.my/what-we-do/environment/automated-vacuum-waste-
managementy/)

= szelektiv ledobd rendszer: egy ledobd csé esetén elektronikus panelen ki kell
valasztani, hogy milyen tipusu hulladék keril a ledobd csébe, a ledobdcsé igy a
kivalasztott hulladéktipus szerint fordul a konténerhez, tobb csé esetében a
megfelel6 cs6be kell a hulladékot helyezni. ElGnyei: egyszerU, koltséghatékonyan
kialakithaté. Hatranyai: kevésbé higiénikus, kevésbé helytakarékos.

A korszer( hulladékgydijtés kiépitéséhez az éplileten beliil is hozzatartozik a tarolok

telitettségfigyel6 szenzorral (RFID) vald ellatasa (ldsd fent).
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rendezési  eszkdzokben kel \{}’*::‘ ; o .
érvényt szerezni az ilyen £ »Y .
létesitmények helybiztositasara. D ¢
A cél az, hogy legaldbb az
6sszefliggben (pl. Mesterterv Uzemelé lakossdgi hulladékudvarok 2 km-es
alapjan) uUjonnan 1000 lakast vonzdskérzettel és potencidlis fejlesztési tertiletek
meghaladd fejlesztési teriiletek elhelyezkedése Budapesten

esetében biztositani kell lakossagi hulladékudvar 2 km-en beliili elérési lehetGségét.
Az Uj hulladékudvarokat a varhatd lakosszdmra kell méretezni és célszerld ugy
kialakitani, hogy egyuttal szemléletformalasi és Ujrahasznalati kézpontként (SZUK) is
funkcionaljanak.
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ZOLDHULLADEKOK HASZNOSITASA

A bioldgiailag lebomld hulladékok kdrnyezeti szempontbdl legkedvezébb kezelése a

helyben térténé komposztalas, mivel az szallitasi igény nélkil valdsitja meg a hulladék

Ujrahasznositasat. A zoldhulladék komposztalasa révén csdkken az elszallitandd

hulladék mennyisége, igy a hulladékkezelés koltsége is. Az Ujonnan beépitésre kerild
ﬂ varosrészek esetében — a tervezett terllethasznalattdl fliggetlenil —, a magan és a
kozcélu zoldfeliileteken egyarant keletkezd zoéldhulladékokat ujra kell hasznositani,
lehet6ség szerint helyi komposztald kialakitdsdval és Gzemeltetésével. A
z6ldhulladékbdl képz6d6 komposztot lokdlisan kell felhaszndlni, a fenntartas soran
visszaforgatva a zoldfelliletek tdpanyagellatasara.
A komposztalot félarnyékos és sik terileten kell kialakitani, a komposztladanak (amely
lehet fa, fonott, mlanyag vagy fémhalds) jél szell6ztethet6nek, szétszedhetének és
kornyezetbaratnak kell lennie a bomldashoz sziikséges megfelel6 oxigénellatas,
valamint a kénnyd feltdltés/Urités miatt.
Csaladihazas lakéteriletek esetében a kerti zoldhulladékok és egyes konyhai _
hulladékok hasznositasat sajat komposztalo kialakitasaval és (zemeltetésével
kell megoldani.
Kis- és nagyvarosias, vagy vegyes terilileteken beliil kialakitott tarsashazas
lakoteriileteken a magantulajdond zoldfeliileteken és a haztartdsokban
keletkez6 egyes konyhai hulladékok hasznositdsat an. k6zosségi komposztalé?
kialakitasaval kell megoldani, amely a kdrnyezeti felel6sségvallalds ndvelésében,
vagy a kdzOsségépités terén is el6nyokkel jar.

l.l_u

Vegyes terilleteken belll kialakitott iroda- és intézményterlletek esetében,
amennyiben a zoldfeliiletek nagysaga meghaladja az 1000 m2-t, a keletkez8
z6ldhulladékok hasznositdsat a teriilet lzemeltetését végzé szervezet altal
kezelt komposztald kialakitasaval kell megoldani.

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Vdkuumos szelektiv hulladékgytijté-sziget Tdrsashdzi komposztdld Ujpalotdn
Amszterdamban (https://humusz.hu/komposztalj/kozossegi-
(https://www.eubusinessnews.com/marimatic-to- komposztalas)
deliver-automatic-waste-collection-to-the-city-of-
amsterdam/)

4 https://humusz.hu/komposztalj/kozossegi-komposztalas
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i N
Freiburg im Breisgrau, Németorszdg - MOLOK tipusu felszin alatti hulladékgydijté rendszerd
a Zollhallen Plaza burkolatdhoz a kérnyezd szelektiv hulladégylijté sziget
épliletekbdl szarmazé bontdsi anyagot haszndltdk fel (http://www.innoproject.hu/molok/)

(https://worldlandscapearchitect.com/zollhallen-
plaza-freiburg-germany-atelier-dreiseitl/)

e i n.

T e

- -

Telitettségfigyeld szenzorral ellatott hulladékgydij

i,

e

tok Agyag utcai lakdtelep, Xlll. keriilet

Sz6ulban A hulladékgylijték (éplileten beliili hely hignydban)
(https.//tomorrow.city/a/success-story-smart-litter-  kéztertileti tdrolokban keriiltek kialakitdsra, alacsony
bins-in-seoul) esztétikai szinvonalon (Google Maps)

@

CEU Campus, Budapest V. keriilet - Kulturdlt szelektiv
hulladékgydijtési megolddsok

Hulladékudvar és ujrahaszndlati k6zpont (fkf.hu)
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E-1 ENERGIAGAZDALKODASI, EPULETENERGETIKAI T L F
~ ' | KOVETELMENYEK

A lakossdg életminbségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében fenntarthato
fejlédést szolgadlo telepiilésszerkezetre, valamint j6 mindségl krnyezet kialakitdsdra kell térekedni
az er6forrdsok kiméletes és kérnyezetbardt hasznositdsa mellett.

A Nemzeti Energiastratégia az energiaszektor egészének dtalakuldsdt vetiti elére, a megujuld
energiaforrdsok (elsésorban napenergia) és a z6ld tavhé szerepe ezen beliil kiemelt figyelmet kap. A
stratégiai irdny a sajdt célra térténd energiatermelés, a villamos energia helyben térténd
felhaszndldsa, az energiakézdsségek kialakitdsdnak az dszténzése és tamogatdsa.

A pozitiv energiamérleqgii varosrészek (PED) kialakitdsa ujszerd, olyan vdrosi teriiletegyiittest jelent,
ahol a megujuld energia tobblettermelés éves nettd nulla hdldzati energiaimportot és nettd nulla
CO,-kibocsdtdst eredményez — az energia elosztéhdlézatba térténé integrdcidé mellett.?

Budapest Klimastratégidja® szerint a févdros iiveghdzhatdsu gdz kibocsdtdsdban legnagyobb
részardnyt az épliletek és létesitmények energiafelhaszndldshoz kéthetd CO,-kibocsdtds jelenti. A
Févdrosi Onkormdnyzat dltal kitlizétt ambicidzus klimavédelmi, UHG-kibocsdtdsi csékkentési célok
eléréséhez a jelenlegi jogszabdlyi kérnyezetben elGirt minimdlisan teljesitendé épliletenergetikai
kévetelményeken tul tovabbi elvdrdsok régzitése sziikséges a létesiilé épliletekkel szemben.

Magyarorszdg Nemzeti Energia- és Klimaterve (NEKT) a megujulé eréforrdsokra alapozott
flitési/hlitési megolddsok alkalmazdsat, a Zéld Tavhé Program végrehajtdsdt szorgalmazza, amely
révén a tdvhd uj épitések esetében is versenyelényt szerezhet a héelldtdsban.

Az alabbi ajanldsok valamennyi lakd és vegyes altaldanos hasznalat esetében, Uj varosrészek
megvaldsitdsa esetén érvényesitésre javasoltak.

POZITIV ENERGIAMERLEG
A fenntarthatd varosfejlesztés és klimabarat energiagazdalkodas érdekében a févaros
Uj teleplléstervében, valamint a keriileti terveszkdzben pozitiv energiamérlegi
varosrészek (PED) terileteinek kijel6lése javasolt
- a10 ha-t meghaladd nagysagu kertvarosi és kisvarosi laké (Lke, Lk), valamint
- a4 ha-t meghaladd nagysagu vegyes terilethasznalatd (Ln, Vt) fejlesztési
teriileteken beldl.

..' A kiejlolésre keriil6 teljes PED egységre vonatkozdan elvards, hogy az elfogyasztott
-' energidt (nem kizardlag az épuletek, hanem a térvilagitasra/kozvildgitasra,
(- mobilitasra kiterjesztve is) haladja meg a helyben megtermelt energia mennyisége.

Fentiek teljesitésének igazoldsdhoz a beruhazoi igényhez késziilt tervvazlat,
koncepcid, tanulmany, tervezési program, stb. alapjan energetikai koncepcidterv
készitése szlikséges, amelynek része az elhelyezkedésbél eredé adottsagok, a
figyelembe vehet6 (potencialis) megujulé energiaforrasok elérhet&ségének vizsgalata
(napenergia, geotermikus energia, csatornak szennyvizének hétartalma, technoldgiai
veszteséghd, stb.), valamint a hatékony tavfitéssel/tavh(itéssel torténd elllatas
lehet6ségének szambavétele. Az energetikai koncepcidterv a teljes PED egységre
készul, melynek energiamérlege csak pozitiv lehet, és tartalmaznia kell az aldbbiakat:

! https://publications.jrc.ec.europa.eu/repository/bitstream/JRC121405/enabling_positive _energy districts ac

ross_europe.pdf
2 https://budapest.hu/Documents/klimastrategia/BP_klimastratégia SECAP.pdf
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- a fejlesztési teriilet vonatkozasaban alkalmazhatd energiaforrasok és a
kapcsolddd technoldgidk bemutatdsa

- varhaté energiaigények szamszer(sitése tervezett létesitményenként, a
kozvilagitds és a mobilitas energiaigényét is megjelenitve

- azenergiaellatas rendszerleirasa

- terllet energiamérlege

- elosztéhdldzatra torténd taplalas lehetGségei

- vonatkozod jogszabalyi kornyezet bemutatasa, az engedélyeztetés folyamata.

A pozitiv energiamérleg eléréséhez innovativ smart megoldasok® alkalmazasa
szikséges a telepllés- és létesitménytervezésben egyarant. A kihivast elsGsorban az
intenzivebb beépitésd Ln, Vt altaldnos hasznalatok jelentik, ahol az energiaigény
koncentrdltabb, és az épliletgépészeti, épliietenergetikai megoldasok alkalmazasa
nagyobb koriltekintést és rendszerben tervezést igényel.

Kapcsolddé pilot projekt:
H2020 ATELIER PED*

Z0LD TAVHO

A fb6varosi tavhéhaldzat kiterjedt rendszert alkot, az agazatban alkalmazott
technolégia folyamatos fejl6édésen megy keresztiil. Az orszdgos energiastratégia
kiemelt szerepet szan a tavhének, az elldtds érdemi bdvitésének, a megujuléd
energiaforrasok részaranydnak novelése mellett. A vonatkozé unids iranyelv szerint
a f6varosi tavhd a , hatékony tavfiités/tavhiités” kategdridjaba kell tartozzon, ezaltal
alkalmasnak kell lennie a szigorodd épiiletenergetikai kovetelményeknek megfelel6
energiahatékony létesitmények héellatasara is.

Az Uj Nemzeti Energiastratégidban megfogalmazott Zold Tavhé program
megvaldsulasa esetén az alacsony h6foku, energiahatékonyabb, ,,z6ld” tdvh6 —amely
a vezetékes energiahdlézatokkal egylittm(kodik — a VER szabdlyozasban is

1 111 meghatdrozé szerepet fog betdlteni.

Amennyiben fentieknek megfelel§ tavhészolgaltatas (f(ités/h(ités) a f6varosi
tdvhGszolgaltatd nyilatkozata alapjan a tervezési terilet kozelében elérhetd, és az
energetikai koncepcié alapjan a tavh@ellatas gazdasagosan igénybe vehet6, a
héigények kielégitése a tavh6halézatrdl biztositando.

Stratégiak és jogszabdlyi kapcsolodds:
NES, NEKT, ECST

Nemzeti Tiszta Fejl6dési Stratégia 2050
Klima- és Természetvédelmi Akcioterv
2020. évi XLIV. toérvény a klimavédelemrél

3 https://ipi-urbaneurope.eu/wp-content/uploads/2020/06/PED-Booklet-Update-Feb-2020 2.pdf
4 https://smartcity-atelier.eu
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E-2 | (CSAPADEK)ViZ-GAZDALKODAS -

A csapadékviz a telepiilés vizgazddlkoddsdnak egyik fontos része, a vizgazddlkodds tébb
részteriiletét is érinti. Amennyiben a vizgazddlkodds szakdgazatait® nézziik, akkor hatdssal van
tobbek kézott az drvizvédelemre, a patakszabdlyozdsra, a kdros vizek elvezetésére (sik-, domb-,
hegyvidéki vizrendezés), a szennyvizelvezetés és -kezelésre, valamint az ivovizelldtds biztositdsdra,
de hatdssal van a vizfolydsok és dlldvizek tisztasdgdnak védelmére is.

A csapadékvizzel térténé megfelelé6 gazddlkodds jelentéségét néveli az utdbbi években egyre
nagyobb szerepet jdtszd klimavdltozds és az ehhez kapcsolddo negativ hatdsok. Bdr a Budapesten
hullott évi csapadék Gsszes mennyisége cs6kken, azonban a csapadékesemények éven beliili
eloszldsdt tekintve a nagy intenzitdsu, révid ideig tarté csapadékesemények (ritkabb visszatérési
idejii csapadékesemények) gyakorisdga és intenzitdsa megnétt. Ugyanakkor egyre hosszabbak a
csapadékmentes, aszdlyos, illetve vizhidnyos id6szakok is, amelyek ugyancsak befolydsoljdk a
vizgazddlkoddst.

A Budapest fenntarthato energia- és klima akciotervében (SECAP) meghatdrozott tébb
célkitiizésében részben vagy egészben megjelennek a csapadékviz kdros hatdsaival kapcsolatos
feladatok.

Sziikséges a Budapest Altaldnos Csatorndzdsi Tervének feliilvizsgdlata, amelynek keretében
részletesen elemezni kell Budapest teriiletén a meglévé csapadékviz elvezeté mliveket, ugy mint:
vizfolydsokat, zdportdrozdkat, nem az FCSM Zrt. kezelésében 1évé burkolt és szikkaszto drkokat, zart
szelvényli  egyesitett rendszerli csatorndkat és elvdlasztott rendszerben  kiépitett
csapadékcsatorndkat, illetve az egyéb létesitményeket. A rész és teljes vizgydjtére vonatkozoan
sziikséges az egységes csapadékvizelvezetés modellezés alapjainak lerakdsa, a szimuldcids vizsgdlat
feltételeinek megteremtése.

A kézteriileten keletkezé és/vagy az ingatlanokrol odavezetett csapadékviz lefolyds elvezetése
kézérdek, ezért kézszolgdltatdsnak tekinthets, ugyanakkor a tulajdonos befolydsolja a
kézszolgdltatds terhelését. Emiatt a csapadékviz elvezetése kapcsdn nem vdrhatd el a kbzszolgaltato
100 %-os felelGsségvdllaldsa, hiszen az ingatlantulajdonos tevékenysége hatdssal van a lefolydsi
viszonyok megvdltozdsdra. Jellemzd szabdlytalansdgnak, hidnyossdgnak tekintheté példdul, ha az
épliletrél kézvetleniil, vagy kézvetett mdodon vezetik ki az utcdra a csapadékvizet, az ingatlanon
alulméretezett szikkaszto keriilt kiépitésre, amely nagyobb esézések alkalmdval nem tudja
megfeleléen elvezetni, tdrolni a csapadékvizet, illetve gyakori problémdt jelentenek az illegdlis
drokbetemetések, utcai térké burkoldsok, amelyek tovdbb sulyosbitiak a burkolatfeliiletek miatt
kialakult egyre kisebb szikkasztofeliileteket, illetve akaddlyozzdk a csapadékvizek lefolydsdt.

Fontos, hogy amennyiben csak részteriletekre készil el csapadékviz-gazdalkodasi terv, Ugy az ne
csak a konkrét tertleti lehatarolast magaba foglald teriiletre vonatkozzon, hanem az érintett terilet
vizgy(jtSteriletére, tehat vegye figyelembe a kdrnyezetének adottsagait is.

Az aldbbi ajanlasok, illetve kovetelmények valamennyi laké és vegyes teriilethaszndlat esetében, Uj
varosrészek megvaldsitdsa esetén differencidlt moédon javasoltak érvényesitésre.

1 Dégen Imre: Vizgazdalkodas I. A vizgazdalkodds kdzgazdasagi alapjai (Tankényvkiadd, Budapest, 1972) — 1.
abra
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T IE

CSAPADEKVIZ VISSZATARTASA, GYUJTESE, MASODLAGOS HASZNOSITASA

A csapadékvizekkel torténé gazdalkoddsnak —a Nemzeti Vizstratégidval (Kvassay Jené
Terv) és a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelettel (TEKA) dsszhangban — adaptiv médon, minél
inkdbb a keletkezés helyén kell megvaldsulnia.

A csapadékvizek visszatartasa, gy(jtése torténhet zart, vagy ,nyitott” mddszerekkel.
Zart csapadékviz gy(jtésen jelen esetben azokat az eszkozoket értjiik, amelyekbél a
viz természetesen uUton, emberi beavatkozas nélkil nem tud eltavozni. Ide tartoznak
a zart csapadékvizgylijtdk, ciszterndk. A csapadékviz a zart tarozébdl szivattyuval, kézi
erével torténd kiemeléssel, vagy a fékezett elvezetést biztositott eszkdzzel keriilhet
eltavolitasra.

Nyitott csapadékviz gydjtésen jelen esetben azon eszkdzoket, mddszereket értjik,
amelyekbdl az 6sszegyUijtott csapadékviz el tud szivarogni, el tud parologni. Ide
tartoznak a szikkasztémez6, szikkasztéblokk, szikkasztd alagut, dréncsd, szikasztékut,
illetve nyitott zaportarozd, arok, esGkert, zoldtetd, ideiglenes elontési teriilet stb.

Az elvezetend6 csapadékviz mennyiségét természetesen befolyasolja, hogy a teriilet
kozelében taldlhaté-e olyan befogadd, amelybe bevezethetd, illetve a befogadd
terhelhet6-e még, bir-e szabad kapacitdssal. Utdbbit a befogaddé fenntartdja,
UzemeltetGje tudja meghatdrozni. Az Osszegy(jtott, de el nem vezethetd
csapadékvizek esetében a masodlagos hasznositdst telken belll biztositani kell.

A TEKA 67. §-a alapjan a csapadékvizet a telken belil meg kell tartani. A
vizvisszatartas, ontozés és egyéb hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek
zoldfeliiletén el kell szivarogtatni, vagy a telek egyéb teriiletén tarolni sziikséges olyan
mértékben és mddon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszer( hasznalatadt ne veszélyeztesse. A telekrdl csak a
nem hasznosithatd, nem elszivarogtathatd és nem tarolhaté csapadékviz vezethetd

,,,,,

Az adaptiv csapadékviz-gazdalkodds megvaldsuldsa és 4altaldnosabbd tétele
érdekében, valamint figyelembe véve a beépitettségre és a zoldfellletekre vonatkozd
el6irdsokat (< Idsd a Z-1 Zéldfeliileti ardny (%), a Z-2 Fésitottsdg (db/m?), a Z-3
Zoldtetdk és zoldfalak, a Z-4 Zoldfeliiletek kialakitdsa és fenntartdsa a V-3 Beépitési
intenzitds, beépitettség mértéke), illetve az E-2 (Csapadék)viz-gazddlkodds) melléklet
szamitasai alapjan:

- A kertvarosias (Lke), a kisvarosias (Lk) és a nagyvarosias laké (Ln)
teriiletfelhaszndlasu Uj fejlesztési teriileteken a teljes fejlesztési teriiletre
vonatkozdoan elvards, hogy a terlileten keletkez6 csapadékvizek teljes
mennyiségben keriljenek

o vagy zart gy(jtési médon Osszegydjtésre, és biztositott legyen azok
masodlagos felhasznaldsa, telken belili elhelyezése,
o vagy nyitott gy(ijtési méddal keriljenek helyben tartasra.

- Telepuléskozponti vegyes teriletek (Vk) esetében problémat jelenthet a
megengedett legnagyobb beépitettség és a legkisebb zoldfellilet mértéke,
ugyanis bizonyos esetekben megnehezitheti az 6sszegydjtott csapadékvizek
masodlagos felhasznalasat.

- Atelepuléskozponti vegyes teriletek (Vt) esetében:

O a négy éves, 10 perces intenzitdsu keletkezd csapadékvizek
mennyiségének legalabb 30%-at zart gydjtési modon kell
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Osszegyljteni, és biztositani kell azok masodlagos felhasznalasat,
telken belili elhelyezését, vagy nyitott gy(ijtési méddal helyben kell

tartani,
o a négy éves, 10 perces intenzitdsu keletkez6 csapadékvizek
fennmaradé  mennyiségének — legfeljebb  70%-danak -

visszatartasardl, késleltetésér6l gondoskodni kell, és csak

késleltetett médon kerilhetnek az ingatlanrél kivezetésre, abban az

esetben, amennyiben a befogaddnak van szabad kapacitasa.
MegjegyzendS, hogy E-2 (Csapadék)viz-gazddlkodds) mellékletben is szerepld,
jelenleg elérhet6 legjobb csapadékintenzitas becslés nem veszi figyelembe a
klimavaltozas prognosztizalt hatdsait. Jelenleg folyamatban van a LIFE Runoff (LIFE
VarosiEsd) projekt, amelyben szerepl6 modellszamitas valdszinlileg pontositani fogja
ezt, igy elkésziilte esetén a szamitas pontositdsra kertilhet a kés6bbiekben.
Fentiek teljesitéslilésének igazoldasdhoz a beruhazdéi igényhez késziilt tervvazlat,
koncepcid, tanulmany, tervezési program stb. készitése sordn, de legkésébb az
engedélyézesi tervdokumentdciéban a megfelel§6 méretezés alapjan igazolni kell a
csapadékviz visszatartdsara, gy(jtésére, esetlegesen madsodlagos felhaszndlasara
vonatkozo tervezett megoldast, megoldasokat, illetve legkésébb a kiviteli tervekhez
csatolni sziikséges a befogadd nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy adott esetben
mekkora mennyiségl csapadékviz vezethetd a befogaddba.
A csapadékvizek sziirkevizként? toérténd hasznositdsat < ldsd  E-3 Sziirkeviz
hasznositds 6szténzése c. fejezetben.

Jogszabdlyi kapcsolddds:

1995. évi LVII. térvény a vizgazddlkoddsrol

2011. évi CCIX. térvény a vizik6zmU-szolgdltatdsrol

2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl

58/2013. (Il. 27.) Korm. rendelet a vizik6zm(i-szolgdltatdsrél sz6l6 2011. évi CCIX.
térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol

2 A haztartdsokban (esetleg iparban) mar felhasznalt, igy ivésra, illetve ivéviz min8ségli vizet igénylé
tevékenységre mar nem alkalmas és fekalis szennyez&dést nem tartalmazo viz, ami mas célokra, igy példaul
takaritasa, WC-Oblitésre, esetleg 6ntozésre el6kezelés utan még felhasznalhatd, hasznosithatad.
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CSAPADEKVIZEK (ELO-)TISZTITASA

A csapadékvizek elGtisztitasara, tisztitasara azért van szikség, hogy annak
elszivdrogtatdsa vagy masodlagos hasznositdsa sordan ne szennyezze a kérnyezetet
(talaj, talajviz). A 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet csak abban az esetben irja el az
iszap- és olajfogd mltargy alkalmazasat, amennyiben a zart csapadékcsatornaba
Osszegylijtott csapadékvizek bevezetése természetes befogaddba torténik.

A csapadékvizek tisztitasa szempontjabdl el kell kiiloniteni a gépjarmiiforgalom altal
érintett burkolt fellileteket (beleértve a magdnutakat és parkoldfellleteket) és az
ett6l eltéré burkolt feliileteket (tet6, jarda stb.). EI6bbi ugyanis mas, karosabb
szennyezGanyagokat is tartalmazhat, igy mas szint(i, fokozotabb tisztitast igényel,
mint az egyéb burkolt felliletekrél szarmazé csapadékviz. Ezért az ingatlanon belil ugy
kell kialakitani a csapadékvizeket 6sszegy(ijt6 rendszereket, hogy azok adott esetben
kiilon tisztithatdak legyenek a tervezett tisztitasi eljarasnak megfelel6en. Példaul a
tet6fellletekr6l szarmazd csapadékvizekb6l csak a nagyobb szennyez6anyag
eltdvolitdsa szikséges (pl. falevelek), amelyek egy szlir6racs, hordalékfogd
beépitésével kiszlirhet6ek, visszatarthatdak. Ezzel elkeriilhet6 tobbek kozott, hogy
szikkasztdémez6 esetében eltomodést okozzon, vagy atemels$ szivattyd esetében a
berendezés mikodését korlatozza.

A gépjarmliforgalom altal érintett burkolt felGletekrdl szarmazd csapadékvizek mar

nehézfémekkel, kdéolajszarmazékokkal, illetve egyéb szennyez6anyagokkal

szennyezettek, ezért tisztitdsuk érdekében olajfogd, olajlevalaszté beépitése
o sziikséges. Amennyiben a csapadékvizek elvezetése befogaddba torténik (lasd el6z6

rész), akkor abban az esetben a befogadé Gzemeltetdje altal adott nyilatkozat alapjan
szlikséges akar fokozotabb tisztitdsi mddszer, eljards alkalmazasa is. A sziikséges
tisztitast az ingatlanon beldl kell kialakitani, alkalmazni.

Fontos hangsulyozni, hogy csak megfelelSen mindsitett (CE, EMI) berendezést lehet
alkalmazni. Javasolt tovabba figyelembe venni a magyar szabvanyokban, mdszaki
el6irasokban és tervezési utmutatdkban leirtakat.

A tisztitas torténhet:

- kozvetlenll az Osszegy(jté rendszerbe, csapadékcsatornaba torténd
bevezetésénél (pl. viznyel6be telepitett olajsziir6; hordalékfogo, szlirGracs
alkalmazasa),

- vagy a csapadékviz befogaddba torténd bevezetése el6tt, a masodlagos
felhasznalast, szikkasztast biztosité miutargynal (teljes tisztitasu el6kezeld
berendezés, olajfogd, olajlevalaszto tartdly, berendezés).

Az egyes tisztitast, elGtisztitast szolgald moddszereket, berendezéseket az ingatlan
tulajdonosanak kell fenntartani, Gizemeltetni, gondoskodnia kell a tisztitétdl kikeriil6
szennyez6dések elhelyezésérdl, kezelésérdl, adott esetben a veszélyes hulladék
megfelel6 helyre torténé elhelyezésérdl.

A fentiek alapjan a megfelel$ csapadékviz (el6-)tisztitds megvaldsulasa érdekében:

- A gépjarml(forgalom altal érintett burkolt feliileteken keletkezé
csapadékvizek (elG-)tisztitdsa érdekében — amennyiben a befogadd
lzemeltetGje nem ir el6 szigorubb tisztitast, akkor — legalabb olajfogét vagy
olajlevalasztot kell alkalmazni. A talaj és talajviz védelme érdekében olajfogot
vagy olajlevalasztot abban az esetben is sziikséges alkalmazni, amennyiben a
csapadékviz masodlagos hasznositdsa, szikkasztasa torténik és/vagy a
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teriiletrél csapadékviz nem vezethet6 ki az ingatlanrdl, hanem azt telken belll
kell elhelyezni, hasznositani.

- 10, vagy annal tobb parkolohelyet magaba foglaléd parkold esetében
vizatereszt6 burkolattal nem alakithaté ki.

- 10, vagy annal tobb parkoléhelyet magdba foglald parkolé esetében kiemelt
szegélyt kell alkalmazni, hogy biztositva legyen a csapadékok burkolt
terliletrél torténd elvezetése és megakaddlyozhaté legyen a szennyezett
csapadékvizek zoldfellletre torténd ravezetése.

- A telken belll kialakitott tisztitérendszert a telek tulajdonosanak kell
fenntartani, lizemeltetni. Gondoskodnia kell tovabba a tisztitétol kikertlé
szennyez6dések artalommentes elhelyezésérdl, kezelésérdl, adott esetben a
veszélyes hulladék megfelel6 helyen torténé elhelyezésérdl.

Fentiek teljesitésiilésének igazoldsahoz a beruhdzéi igényhez készilt tervvazlat,
koncepcid, tanulmany, tervezési program stb. készitése soran, de legkésébb az
engedélyezési tervdokumentacidban be kell mutatni a csapadékviz (el§-)tisztitasat
szolgalé médszereket, eszkdzoket.

Jogszabdlyi kapcsolddds:

28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo
hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl

219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél

220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minGsége védelmének szabdlyairdl
20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet a hulladéklerakdssal, valamint a hulladéklerakéval
kapcsolatos egyes szabdlyokrdl és feltételekrél

30/2008. (XIl. 31.) KvWM rendelet a vizek hasznositdsdt, védelmét és kdrtételeinek
elhdritdsdt szolgdlo tevékenységekre és Iétesitményekre vonatkozé mdiszaki
szabdlyokrol

4
FURT KUT HASZNALATA
A vizhaszndlat egyes elemei (példaul 6ntdzés, burkolt fellletek tisztan tartdsa) nem
igényelnek ivdvizet, ivoviz minGségli vizet, a vizigényeik biztosithatdak akar talajvizbdl
szarmazo vizekkel is kutak segitségével. A fuart kat f6 el6nye, hogy folyamatos
vizaddsra képes, illetve hasznalataval jelent6s mértékben csokkenthetd a vezetékes
ivoviz felhasznalasa. Azonban figyelembe kell venni, hogy alkalmazasuk kornyezeti
kockazattal is jarhat, a kut altal kitermelt viz minésége ugyanis fligg a felszin alatti viz
mindségétdl, annak kodzelében taldlhatd szennyezéforras meglététdl. Az engedély
nélkdl, illetve a szakszerl(itlenil Iétesitett kutak névelik a kdrnyezeti kockdzatot.
A fuart kat létesitését befolydsoljak a helyszini adottsagok, példaul a termelend§ viz
mélysége, a foldtani kozeg jellemz8i, vagy a tervezett kut kdrnyezetében fellelhetd
szennyez6forrasok.
A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl sz616 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet
24. § (1) bekezdése alapjan a telepilési dnkormanyzat jegyz6jének engedélye
sziikséges olyan magdnszemély altali kat |étesitéséhez, Uizemeltetéséhez,
fennmaradasahoz és megsziintetéséhez, amely a kovetkezé feltételeket egyiittesen
teljesiti: a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatdst szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szdld kormanyrendelet szerint kijel6lt, kijel6lés alatt
allo, illetve el6zetesen lehatdrolt bels6, kilsé és hidrogeoldgiai védGidom,
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védéteriilet, valamint karszt- vagy rétegvizkészlet igénybevétele, érintése nélkiil, és
legfeljebb 500 m3/év vizigénybevétellel kizardlag talajvizkészlet vagy parti szdrési
vizkészlet felhasznalasdaval lizemel. A kit maximalis talpmélysége 30 méter lehet.
Amennyiben a talajvizb8l térténd viz kitermelése meghaladja az 500 m3/év
mennyiséget, vagy nem haladja meg ezen mennyiséget, de a tervezett kut belsé, kiilsé
vagy hidrogeoldgiai véd6éidomot, védéteriiletet érint, vagy 30 méternél mélyebb,
réteg és/vagy karsztvizre telepitett, akkor vizjogi létesitési engedélyezési
tervdokumentaciot kell késziteni és azt engedélyeztetni kell az érintett hatésaggal.
Amennyiben a kut tulajdonosa jogi személy, Ugy abban az esetben is vizjogi |étesitési
engedély sziikséges.

A furt katbdl kitermelt viz felhasznaldsa csak olyan tevékenység ellatasara torténhet,
amely soran nem sziikséges biztositani az ivoviz minGséget.

Furt kutat javasolt |étesiteni vegyes terllethasznalatu (Vt, Vi) fejlesztési teruletek
esetében, amennyiben a zoldfelileti terilet nagysaga meghaladja az 1 ha-t. A furt
kutak szdmanak meghatdrozasa: egy hektar be nem épitett terlletenként egy darab.

Jogszabdlyi kapcsolddds:

1995. évi LVII. térvény a vizgazddlkoddsrdl

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet a vizgazddlkoddsi hatésdgi jogkér gyakorldsdrdl
101/2007. (XIl. 23.) KvWM rendelet a felszin alatti vizkészletekbe térténd beavatkozds
és a vizkutfurds szakmai kévetelményeiré!

41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet a vizjogi engedélyezési eljdrdshoz sziikséges
dokumentdcid tartalmarol

Jogszabaly-modositasi javaslatok

2011. évi CCIX. torvény

MODOSITAS

2011. évi CCIX. térvény

MODOSITAS

2.§:20.

vizikdzmU: olyan kozcélu vizilétesitmény, amely

a) telepllés vagy telepiilések kézmdlves ivovizellatasat, ezen beliil az
ivoviztermelést, az ehhez kapcsoldodd ivovizbazis-védelmet, az
ivovizkezelést, -tarolast, -szallitast és -elosztast, felhasznalasi helyekre
torténd eljuttatdst, mindezekhez kapcsoldddan a tliziviz biztositasat vagy

b) * a kézm(ves szennyvizelvezetés soran (egyesitett rendszer esetén a
csapadékviz-elvezetést is ideértve) a szennyviz felhasznalasi helyekrdl
torténé  Osszegy(jtését, elvezetését, tisztitdsat, a keletkezd
szennyviziszap kezelését és a tisztitott szennyviz hasznositasat,
elhelyezését szolgalja,

vagy
c) a telepiilés csapadékviz elvezetését elvalasztott rendszerii
csapadékcsatorna altal szolgalja,

2.§:24.

vizikdzmU-szolgaltatds: kozszolgdltatasi szerz6dés keretében nyujtott
kézmdves ivdvizellatas az ahhoz kapcsolddé tliziviz biztositdssal, tevdbba
a kozmdlves szennyvizelvezetés és -tisztitds, ideértve az egyesitett
rendszer(i csapadékviz-elvezetést is, tovabba az elvalasztott rendszerti
csapadékviz-elvezetést (a tovabbiakban egyiitt: vizikozmU-szolgaltatasi
agazatok),
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E-3 | SZURKEViZ HASZNOSITAS -

A klimavdltozds miatt a fogyatkozo vizkészletek tudatos felhaszndldsa, az alternativ vizforrdsok
haszndlata, illetve a csapadékvizek elvezetése helyett a csapadékvizek mdsodlagos, esetleges
tobbszori felhaszndldsa egyardnt az ivoviz mindséqgli vizek haszndlatdt csékkenti.

A Budapest fenntarthato energia- és klima akciotervében (SECAP) meghatdrozott célkitlizései kbzott
részben szerepel a sziirkeviz hasznositdsa (Ad-4. célkitlizés: Adaptiv csapadékviz-gazddlkodds).

Szlirkeviz a hdztartdsokban, iroddkban, intézményekben mdr egyszer felhaszndlt viz, ami fekdlidval
és egyéb veszélyes anyagokkal nem szennyezett, igy bdr ivdsra mdr nem alkalmas, de egyéb célokra
még hasznosithatd. Ezen vizek alacsony szennyezettségliek, igy kénnyen tisztithatéak, azonban
fontos kiemelni, hogy ujrahasznositds elétt ezeket is mindenképpen tisztitani, el6kezelni kell.

Sematikusan az aldbbi dbra® szemlélteti a sziirkeviz hasznositdsdnak lehetdségeit:

Sziirkeviz wjrahasznositas

Kezelt sziirkeviz
Elvezetett szennyviz

fi

Budapesten az egy f6re jutd felhaszndlt viz mennyisége 2020-ban kériilbeliil 139 1/f6/nap volt. Az
ivoviz felhaszndldsa ingatlanon beliil hozzdvetélegesen az aldbbiak szerint térténik:

1 https://www.quora.com/Are-there-two-sewer-systems-in-a-house/answer/Tom-Williams-

164?ch=10&0id=330500905&share=fbf8d899&target type=answer (©City of Markham)
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8,34; 6%
5,56; 4%
43,09; 31% W Fiirdés
5,56; 4% B WC oblités
H Mosas

Tisztalkodas
W Mosogatas
B Takaritas
m Ontdzés

M |vas, f6zés

26,41; 19%

34,75; 25%

Mint [athato, a legnagyobb ivévizfelhaszndlas a fiirdés, a WC 6blités és a mosas soran keletkezik.

A sziirkeviz hasznositasa 6sszekapcsolhatd a csapadékvizek Ujra- vagy masodlagos hasznositasaval.
Ebben az esetben a szlirkeviz hasznositasat ugy kell tervezni, hogy a csapadékviz mennyisége ne
terhelje tul a szlirkeviz gyUjtGrendszert, vagy kilon kell kialakitani a szlirkeviz és a csapadékviz tarold
rendszereket.

Mig a szirkeviz felhaszndldsa leginkabb a WC 6blités, esetlegesen a mosds soran lehet az ivoviz
megfelel6 alternativdja, addig a csapadékviz masodlagos felhasznalasa elsGsorban a mosas, takaritas,
autémosas, locsolas sordn jelent megfeleld helyettesitést. A mosas soran felhasznalt csapadékviz
pedig alkalmazhaté WC oblités soran sziirkevizként, igy bdvithet6 tovabb a csapadékviz
Ujrahasznositasa. Lathatd, hogy amennyiben az ivéviz helyett csapadékvizet és szirkevizet
hasznositunk, akkor az ivoviz sziikséglet mintegy 54%-kal csokkenthetd.

A szirkeviz hasznalatanak lehetnek kozegészségligyi kockazatai, amelyet a megfelel6 tervezéssel, az
alkalmazott moiitargyakkal, berendezésekkel minimdlisra lehet csokkenteni. Azonban fontos
megjegyezni, hogy a hasznositandd sziirkeviz mennyiségét lehet&ség szerint 24-48 6ran belil fel kell
hasznalni. A 48 6ranal tovabb tarolt szirkevizet felhasznalni mar nem szabad, azt a

szennyvizcsatorndba kell tovabbvezetni.
oo —
RY="

Sziirkeviz hasznositasat alkalmazd beruhdzas esetén a terepszint alatti beépitett teriilet mértéke
noévelhet6 a sziirkeviz hasznositdsat végz6 mdtargy teriletével.

Fentiek teljesitésiilésének igazolasahoz a beruhdzdi igényhez késziilt tervvazlat, koncepcid,
tanulmany, tervezési program stb. készitése soran, de legkés6bb az engedélyezési
tervdokumentaciéban a szlirkeviz hasznositdsanak maédjat, folyamatat és a sziirkeviz hasznositas
m{targyait ismertetni kell.

151



J6 megoldasok, példak

Xlll. kertilet, Vdci ut — Babér utca — Csuka utca dltal XIV. kertilet, Hétszinvirdg Ovoda — Sziirkeviz- és
hatdrolt témb — A csapadékvizek sziirkevizként és esOvizgylijté rendszer telepitése tértént.
oéntézévizként is hasznosulnak. (Google Earth)

(XIll. keriilet Polgarmesteri Hivatal adatszolgdltatdsa)
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igényeket, illetve térbeli elhelyezkedésiik a kompakt vdros szempontjabol nem mindig megfelelé.

08 HUMAN INFRASTRUKTURA

HUMAN INFRASTRUKTURA - VARHATO IGENYEK
(TERHELES)

T L F

A humadn szolgdltato rendszerek — oktatds, egészségligyi és szocidlis ellatds — mai kapacitdsaikkal,
térbeli elhelyezkedésiikkel alapvetéen kiszolgdljak Budapest lakossagdt, azonban uj vdrosrészek
létesitése esetén a meglévé kapacitdsok nem minden esetben tudjdk kielégiteni a fellépd uj

Uj fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges intézményi ellatast (bdlcséde, 6voda, &ltaldnos iskola,
id&skoru ellatast biztositdé nappali intézmény, haziorvosi rendeld), illetve ennek helyét a kbrnyezet
meglévd alapellatasanak figyelembevételével kell biztositani.

Az intézményekkel vald ellatottsag biztositasa a lakossagszamhoz/lakdsszamhoz képest a

biztositandd féréhelyszam, illetve szolgaltatastipus tekintetében az aldbbi normativak betartasa

szlikséges.

Human infrastruktura
alapintézményei az (j
varosrészek szempontjabadl

Becsiilt betelepiilé
lakossagszam

Biztositando egység

o3 B

0, | Ovoda 100 f6 3-5 éves gyerek 100 féréhely
o o | altalanos iskola 100 6 6-14 éves gyerek 100 férghely
TETT:QT
T-TT-T
@ boélcséde 100 f6 bolcsédés kord gyerek | 30 féréhely
ﬁo id6skoru ellatast biztosito 1000 6 6 féréhely*
nappali intézmény
altalanos korzeti orvos 2000 fé 1 munkahely

gyermekorvosi rendel8, anya-
és gyermekvédelmi
tanacsadé

1000 f6 0-14 éves

1 gyermekorvosi korzet

A tervezett lakdsosszetétel alapjan a varhatd népesség kormegoszlas szerinti

kovetkez6képpen szamolandd, valtozatos lakdsosszetétel (1-4 vagy tébb szoba) |étesitésekor:

aranya a

Becslilt lakosszam lakasonként

(A)

Tervezett lakasszam

(B)

Becsiilt lakosszam

KSH altal nyilvantartott allandé

A fejlesztési teriilet
oOsszes tervezett
lakdsszama

népesség / KSH altal nyilvantartott
lakdsok szama az adott keriletben*

Becsilt lakosszam lakasonként
X
Tervezett lakdsszammal

[(A)x(B)]

* a KSH adat

1 Melléklet, M 08 H-1 Alapintézmények — varhaté igények (terhelés)
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Allandé népességbél a Allandé népességbél a Allandé népességbél a

0-2 évesek becsiilt szama 3-5 évesek becsiilt szama 6-14 évesek becsiilt szama
(fo) (fo) (fo)
Becsiilt lakonépesség
X
Allandé népességbél a 0-2 évesek Allandé népességbél a 3-5 Allandé népességbél a 6-14
aranya a keriiletben (%)* évesek aranya a keriletben évesek aranya a keriletben (%)*
/ (%)* /
100 / 100
100

* KSH adat

A kozintézmények elérési tavolsagainak meghatarozasat < ldsd a F-1 Vegyesség minimum
kévetelménye c. fejezetben.

Az ajanlast befolyasol6 specialis adottsagok

_% Ha a tervezett lakdsszam 90 %-a 1 vagy legfeljebb 2 -
szobas, akkor a lakdnépességhbdl a 0-14 évesek
ajanlas szerint szamitott értékének 50%-ara
tervezendd6k az intézmények fér6helyszamai.

JO és rossz megoldasok, el6képek

Gyalogos elérhetdség fontossdga Gépkocsival vald kézlekedés csékkentése
https://szurikataalapitvany.hu/oszi-tanevkezdo- https://www.express.co.uk/life-
diabtanoda/ style/cars/1181479/cars-driving-ban-schools-pollution-
birmingham
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08 HUMAN INFRASTRUKTURA

H-2 | ALAPINTEZMENYEK FEJLESZTESE T L F

Egy teriiletegységen beliil a kompakt vdros kialakitdsa érdekében a vegyes teriilethaszndlat
preferdlt. A lako-, intézményi, oktatdsi, sport-, szabadiddés és munkahelyi-irodai funkcidk
megteremtik az ott él6k szdmdra a lakdhelylikkel vald azonosuldst, kblcsénds keresletet generdlnak
az egyes szolgdltatdsok irdnt, tovdbbd csékkentik a teriileten él6k sziikséges utazdsainak szamdt is.
Ezért minden esetben el kell kertilni, hogy homogén, tisztan mennyiségi szemlélettel felsorakoztatott
rendeltetés keriiljon egy-egy fejlesztési teriiletre, ez aldl kivétel a kiilonleges teriileteken lehet
indokolt.

A jelent6sebb méretii potencialis fejlesztési teriileteken a lakéteriiletek esetében zéldterileteket és
alapellatdst biztositd teriileteket is rogziteni kell a fejlesztési teriileten beliil. igy a vegyes
terlilethasznalat szerkezeti szempontbdl érvényesithets. A f6varosi tervdokumentumok az aranyt

,,,,,

az egyes épitési Ovezetek meghatarozasakor a sziikséges terileti differencidlas érvényre juttatasa.

A létesitendd helyi lakossag alapellatasat biztositd intézményi teriiletek meghatdrozott minimum
teriiletbiztositasat keriileti szinten (a készitend6 helyi épitési szabdlyzatokban) kisebb egységekre
vonatkoztatva lehet differencidlni: igy lehetséges a megfelel6 varosépitészeti hangsulyokat
meghatarozni és biztositani a vegyes haszndlatot a kompaktsag elvének figyelembevételével.

11111

szlikséges funkcidk elhelyezése az adott teriileten. A Mesterterv tartalmara vonatkozé ajanlasokat <

ldsd a X-1 Mesterterv c. fejezetben.
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztositd terlileteken funkcionalisan
azon intézmények elhelyezését és
fejlesztését kell biztositani, amelyek a

sz(ikebben értelmezett helyi lakossag, a o Egészségugy
, , . s . ;s . s . Ly . Kereskedelem o D'SD =

varosrész igazgatasi, nevelési, oktatasi, K oo Eg%

egészségligyi, szocidlis ellatdsat > ? @@

szolgaljdk, vagy a helyi jelentGségi C‘@ i o @ ,a% U
-- el W

kulturdlis, kozosségi, hitéleti és - !
sportfunkcio szamdra nydjtanak = e J@
terliletet. Ezen terileteken % % Aﬁ‘ /
komplexebb, kisebb helyi kézpontok % ; ey @
kereskedelmi, szolgaltatdsi egységek is - = 1. A %
létesithetSek. Az intézmények % gl SR R =~
elhelyezésénél és  méretezésénél % &2 Y

fontos szempont a vdarhatd lakossag 'o‘ @ @@@ E »
dsszetétele alapjan szamitott (R R
folyamatos kihasznaltsag, mivel ‘s ' ®® “0

*
. , *
fenntarthatatlan vagy Uj rendeltetéssel o

nem Ujrahasznosithato épllet
létesitése nem lehet cél. Ezen
esetekben a teriilet kornyezetében
mikodé human infrastrukturak
kapacitds bovitése is vizsgalandé.

[ wultora ] “
S T TITT L

Vegyes teriilethaszndlat illusztraldsa
(forrds: Australian Housing and Urban Research
Institute, sajdt forditdssal)
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A févarosi szinten meghatarozott alapellatas szamdra a helybiztositas tagabb értelmezés(i, nem csak
az alapfoku ellatast jelenti, igy pl. kozépfoku oktatasi és nevelési, vagy egészségiigyi egységek,
szakrendel6k is éplilhetnek itt. Az elérési id6k tervezését < ldsd a F-1 Vegyesség minimum
kévetelménye c. fejezetben.

,,,,,

felhasznalhatéak, ezen intézmények szdmara a tavlati helybiztositas is alapkritérium.

Kilon kezelést igényelnek azok a kisebb volumentii fejlesztési teriiletek (3ha>), ahol a févaros
szerkezeti terve nem hatarozza meg az alapellatast biztosito teriiletek legkisebb teriileti aranyat.
Ezen terlletek esetében a terlletegységen és gyaloglasi tavolsdgon belll biztositandd vegyes
terlilethasznalat érdekében a lakd-, intézményi, oktatdsi, sport-, szabadidés és munkahelyi-irodai
funkcidk megjelenése elvards. Az intézmények donts része vegyesen is létesithet6 (idéskoru ellatdst
biztositd nappali intézmény, haziorvosi rendelS, gydgyszertar stb.), a kereskedelmi és szolgaltatasi
egységekkel, valamint egyéb rendeltetésekkel egyiitt (lakd, iroda stb.). Ezen esetekben javasolt
legalabb a kozterlletek iranydba, a beépités tipusatol flggetlenll a foldszinti terileteken a f6
rendeltetést6l eltéré alapellatdst biztositd funkcidk létesitendé nagysdgat minimum 60%-os
aranyszamban meghatdrozni az épitési szabdlyzatban.

Az alapintézmények kodzil 6ndlldan, vagy mas — a nevelést, oktatdst nem zavard — intézménnyel egyitt
telepithet6 csak bolcs6de, dvoda és dltalanos iskola. Ezen intézmények létesitésekor a terilet
karakterétél figgetlendl, 6nallé intézmények létesitését biztosito telkek kijelolésérdl kell gondoskodni
az épitési szabalyzat készitéjének. Ez aldl javasolt, hogy kivételt képezzenek a nem 6nkormanyzati
fenntartasu, kifejezetten munkahelyi tipusu szolgdltatast nydjté intézmények, ezek létesitését
engedélyezni kell.

A tervezett rendeltetések tipusai és egymashoz viszonyitott aranyszamai az eltéré adottsdgu teriletek
miatt igen nagy szérast mutatnak, igy konkrét mennyiségi elvarasokra nem lehet ajanlast
az egyes teriletek rendeltetéseinek akar térbeli lehatarolasara, vagy a tervezett rendeltetések
korének szintterlileti ardnyszamban valé meghatdrozdsdra. A helyi épitési szabalyzatban az
alapintézmények szamdra torténé helybiztositdsok meghatdrozdsa mellett a megvaldsitas
idGbeliségérdl is javasolt rendelkezni. Amennyiben helyi megdllapodas alapjan a szikséges
infrastruktira létesitését telepilésrendezési szerz6désben rogzitik, a teljesitési hataridé a Méptv.
alapjan a szerz6dés kotelezd eleme. A hatarid6 meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni, hogy a
lakossagi alapellatas intézményeinek a lakofunkcid |étrehozdsaval egyidejlileg kell kiépilnie.

Az épitési szabalyzatban kijelolt intézményi terliletek helye fligg a szomszédos teriletek ellatd
funkcidénak fizikai elhelyezkedésétsl, a szabad férGhelyszamaitdl / kapacitdsatol egyarant.
Altaldnossagban a fejlesztési teriiletek sulyponti helyén javasolt az intézményteriiletek kijellése,
intézmények létesitése, de egy szomszédos, kialakult intézményhidanyos terilet esetében indokolt
lehet a fejlesztési teriilet integralddasat segits, hatarhelyzetben 1évé intézményterilet kijel6lése.

156



08 HUMAN INFRASTRUKTURA

Helyi épitési szabalyzatokban bdlcséde, évoda és altalanos iskola rendeltetés esetén
alkalmazandé paraméterek az MSZ 24203 és az MSZE 24210 szabvanyokban elGirtak
szerint:
= beépités mértéke: legfeljebb 30% lehet,
= csoportszobak, oktatohelyiségek homlokzatfeliilete a szomszédos telekhatartél
legalabb 10,0 m tdvolsdgra tervezendd, és
= az alapintézmény és a vele szemkozti épilettomeggel alkotott légtérarany
legalabb 1:2 legyen.

Bolcséde telepitheté oOnalléan vagy Avodaval, altalanos iskolaval, kozépiskolaval,
szakiskolaval, kozkonyvtarral egyltt wuszodaval, gyermekrendel6vel, konyha-
étteremmel, illetve a szabalyozasi tervben meghatarozott mas hasonlé rendeltetési —
a nevelést nem zavaré — intézménnyel.

Ovoda telepitheté 6nalléan vagy mas — a nevelést nem zavaré — intézménnyel, pl.
bolcs6dével, altalanos iskolaval, kozépiskoldval, szakiskoldval, kozkonyvtarral egyitt.

Altaldnos iskola telepitheté6 ©nalldéan vagy mas kodzoktatdsi intézménnyel,
kozkonyvtarral, uszodaval, gyermekrendelével, konyha-étteremmel, illetve a
szabalyozasi tervben meghatdrozott mas hasonld rendeltetésd - az oktatast nem zavaré
— intézménnyel.

J6 megoldas, el6kép

Wohnen

B Vorwiegend Wohnen

ng im ErdgeschoB

ngen auBer Gewerbe

n auBer Gewerbe

Schulen und Kindergarten
Z M Forschung und Entwickiung
W Gewerve
B sakrate Enrichiungen
B stadthaus
M see

B Gron- und Emolungsfischen

== HauptverkehrsstraBo
== Bahn

= Autobahn

@ U-Bahnfinie U2

== StraBenbahn

- Bus

Bebaute Flache

At

ORTSKERN
ASPERN

Grinflachen/Kieinganen

500 m

Bécs: Aspern — Vienna’s Urban Lakeside
https.//www.aspern-seestadt.at/en

A sziikséges intézményi funkcidk elhelyezése rogzitésre kerilt a tervben.
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H-3 | ALAPINTEZMENYEK KIALAKITASA T L F

Az alapintézmények teriiletei jellemzéen egy jol definidlhatd kézdsség (pl. oktatdsi intézmények
latogatdi, szocidlis intézmények elldtottjai stb.) napi szintii haszndlatdra szolgdlnak.

A fejezet az alapintézményeket hdrom jelent6s csoportra osztja, ezek a nevelési-oktatdsi
intézmények, az egészségligyi intézmények és a szocidlis intézmények. Csaknem minden
alapintézmény mellett kételezé elvdrds a mindségi zoldfeliilet. Az intézménykertek a rekredcid, a
feliidiilés meghatdrozé terepei, ez dltal hozzdjdrulnak az adott kéz6sség szellemi
teljesitéképességéhez, jo egészségligyi dllapotdhoz. E terliiletek egy része magdban hordozza a
lehetdségét a kézhaszndlatnak, ez dltal a kézdsségi haszndlatu zéldinfrastruktira egyik
kulcselemévé vdlhatnak, kiegészitve a k6zparkok, kézkertek rendszerét.

A jelen fejezetben tdrgyalt kézintézmények dllami, énkormdnyzati vagy egyhdzi
tulajdonu/mikédtetésiiek, de a magdnszféra is szereplbje lehet ezen intézmények kialakitdsdnak,
fenntartdsdnak. Az intézménykertek kialakitdsa nagy eltéréseket mutat az adott funkcionak
megfeleléen. Kertjeik jelentds latogatottsdguk miatt intenziv vagy félintenziv zéldfeliileti fenntartdst
igényelnek. Az intézménykert kialakitdsa kapcsdn alapveté szempont, hogy az kézhaszndlattol
elzart, korldatozottan vagy korldtozds nélkiil haszndlhato legyen. A korldtozdsok nélkiil, vagy részbeni
korldtozdssal mindenki szamdra hozzdférhetd intézménykertek a telepiilési zéldhdlozat bévité
elemei, ugyanakkor egyes intézménytipusokndl (pl. dvoda, bélcséde) jelentkezik az elzdrds
sziikségessége.

Jelen fejezet az Uj varosrészek kialakitasa kapcsan relevans, tehat nagyobb gyakorisaggal el6forduld
(k6z)intézménytipusok, illetve azok kertkialakitdsdval kapcsolatos kovetelményeket, ajanlasi
szempontokat tartalmazza.

Bolcs6de

A bolcs6de a gyermekjoléti alapellatas része, a csaladban nevelkedd - 20 hetestél -
3 éves koru - gyermekek napkoézbeni ellatasat, szakszer(i gondozasat és nevelését
végz6 intézmény. A bolcsGde telepitését, valamint a helyiségek és helyiségfunkcidk
tervezését a Nevelési intézmények tervezési elBirasai 1. rész: Bolcs6dék (MSZE
24210-1:2012) szerint kell kialakitani, azzal az eltéréssel, hogy a telek nagysagara
vonatkozd 10%-os megengedd eltérés nem megengedett.

A bolcsddék kertjét! az dvodakéhoz hasonld mddon kell kialakitani. A szabvanyban
meghatdarozott, legaldbb 200 m? nagysagu jatszokerten feliil javasolt a gondozasi
egységhez kapcsolddd legaldbb 3 m?/f8 teriletl, arnyékoldval elldtott terasz
kialakitasa a gyermekek szabadban torténé altatdsa céljabdl. A teraszok burkolata
csuszadsmentes, kdnnyen tisztithato, fert6tlenithetd és fagyalld legyen.

A bolcs6de és ovodakertek esetében a nyilvanos jatszoterekhez hasonléan a
korosztalyoknak megfelel6 jatszoeszkozoket, homokozot kell elhelyezni. A
jatszoteriletek kozti kozlekedésre alkalmas utak, egyéb teresedések burkolata nem
lehet csUszés vagy veszélyesen érdes (murva, gyongykavics, salak, aszfalt,
gyepfugdzott tégla), a burkolat anyaga lehet m(iké, finom szemszerkezet( beton,
hézagmentesen lerakott el6regyartott miikdlap. A jatszo térrészeken kivil a szabad
mozgdstér biztositdsara legaldbb 10 m?2/f6 méretezéssel 6sszefliggs, pazsit és
lombos fak egyiittesébdl all6 zoldfellletet kell biztositani.

1 Orszagos Csalad- és Gyermekvédelmi Intézet: A bdlcsédék miikddési engedélyének szakmai kdvetelményei
felhasznalasaval

158



08 HUMAN INFRASTRUKTURA

Ovoda?
Az 6vodai rendeltetési éplilet vagy (amennyiben az épllet nem kizardlag az évoda
elhelyezésére szolgdl) 6nallé rendeltetési egység létesitésére vonatkozo telepitési
O kovetelményeket, valamint a Helyiségek és helyiségfunkcidk tervezését a Nevelési
W és oktatasi épliletek tervezési el8irasai szabvanysorozat 1. rész Ovodak (MSZ 24203-
1:2021) szerint kell kialakitani, azzal az eltéréssel, hogy a jatszéudvart sajat telken
beliil kell biztositani.

Ovoda kertje

Az 6vodakerteket a szabvanynak megfelel6en, ugy kell méretezni, hogy a jatszo- és
pihenéteriilet nagysaga legaldbb 10 m2/f& legyen (de minimum 300 m2). Tovéabbi, a
szabvanyban nem szerepldé szempont, hogy az egyes csoportok (20-25 gyerek)
szdmdra egymas zavardasa nélkil, kiilon elhatdarolt terek keriljenek kialakitasra. A
kertrészek jol atlathatéak legyenek, a gyerekek tajékozédasa érdekében
horizontmagassagukat és latomezGjiiket figyelembe kell venni. Egy-egy csoport
szamara a foglalkozdsra alkalmas teriilet 40-50% legyen, melynek arnyékolasardl
novényzet vagy napvitorldk telepitésével szintén gondoskodni szikséges.
Gondoskodni kell a kert részleges arnyékolasardl is, a lombos fak altali fedettség
~40% legyen.

Altalanos iskola
Az altalanos iskola, az altalanos miveltséget megalapozo, alapfoku végzettséget add
nevelési-oktatasi intézmény l|étesitésére vonatkozd telepitési kovetelményeket,
o 9 valamint a helyiségek és helyiségfunkcidok tervezését a Nevelési és oktatasi épiletek
TﬁT Tﬁ tervezési elBirdsai szabvanysorozat 2. rész Altaldnos iskolak (MSZ 24203-2:2021)
T=TT=T | szerint kell kialakitani, azzal az eltéréssel, hogy a telek nagysagara vonatkoz6 10%-
os megenged{ eltérés nem megengedett.

Az altalanos iskolakerteket Ugy kell kialakitani, hogy valtozatos és lehet6leg minél
tobb allando (jaték, pihenés, tanulds, sport) és idGszakos (pl. innepség, rendezvény)
funkciokat is képes legyen kiszolgalni, ugy, hogy az egyes allandé funkcidk ne
zavarjak egymast.

Altalanos iskolak esetében tanuldként 3 m? sportteret, 6 m? jatszdteret és 6 m?
egyéb hasznalatu kertet kell kialakitani.

Az oktatdsi intézményekhez tartozd tornaterileteket vizszintes, szabad terlleten
ugy kell kialakitani, hogy azon egy legaldbb 22 m x 44 m nagysdagu, tobbcélu tornatér
és tobb sportaghoz tartozo palydk legyenek. Ezen a terileten kivil olyan futopalya
biztositasa is szlikséges, mely nekifutasra és korben futdsra egyarant alkalmas,
valamint hozza integraltan egy homokgodor is kapcsolddik (tavolugras).

Az 6vodak és altalanos iskolak kertjeinek alternativ oktatasi-nevelési helyszinként
is funkciondlniuk kell. A kornyezeti nevelést célozva alapkoévetelmény
novénytermesztéssel kapcsolatos ismeretek elsajatitdsdhoz hozzasegits, kozosségi
kertek mintdjéra kialakitott kiskert rész kialakitdsa: 2 m?/ f6 nagysagban, valamint a
gyermekek dltal is hasznalhatd komposztalé kialakitdsa. A fenti intézmények
névényallomanyat Ugy kell meghatarozni, hogy azok a kornyezeti oktatashoz is
példat szolgdltassanak, valtozatos novényfajtak felvonultatdsaval (&shonos,
tajjellegli fajtak tulsulya mellett, disznévények, lombhullaték/6rokzéldek stb.).
Ugyanakkor a szabvany rendelkezéseinek megfeleléen tilos a mérgez6, szurés, az
apro - orr- és fllnyilasba helyezhet6 - bogydkat érlelé novényfajok telepitése.

2 Nevelési és oktatdsi intézmények tervezési elSirdsai (MSZ 24203:2021) szabvany felhasznaldsaval
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Az Uj vdérosrészek intézményteriileteinek kialakitdsa soran 4ltaldnos tervezési szempont a
klimavédelmi és hasznalati komfort szempontoknak megfelels, kedvez6 zoldfellleti arany
(= ldsd Z-1 Zéldfeliileti ardny c. fejezet) valamint a lehetGség szerinti mértékl kdzhasznalatra
tortén6 megnyitas.

J6 megoldasok, el6képek

Meséskert Tagdvoda, Xlll. keriilet Klimabardt bélcséde és dvoda Ddnidban (Hgrsholm)
(https.//ovoda.bp13.hu/meseskert- https://www.arkitekturbilleder.dk/bygning/solhuset-
lions-active-house/

tagovodo/galeria/kepgaleria/)

Elizabeth a;d Nona Evans Restorative Garden, Vizafogo Tagdvoda, Xlll. keriilet
Cleveland, a Botanikus Kert teriiletén kialakitott 1200 (https://archikon.hu/projects/7)

m?-es terdpids tdjkert részlete
(https://dirtworks.us/portfolio/99-elizabeth-nona-
evans-restorative-garden-2/)
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T-1 | LAKASMIX ES HASZNALOK “i

Budapesten magas a kis alapteriiletii lakdsok ardnya, ami a Il. vildghdboru el6tt épiilt, a lakodtelepi,
és a kézelmultban éplilt dllomdnyra egyardnt jellemzé. A 2022-es népszamldlds elérheté adatai
szerint a févdrosi lakdsdllomdny 18%-a nem éri el a 40 m?-es alapteriiletet, ezen kislakdsok a
vdrosban koncentrdltan helyezkednek el, igy egyes teriileteken ez kiugro, példdul a VII. (35%) és VIII.
(34%) keriiletben, de a IV., VI, IX., X. és XlIl. keriiletekben is 20% feletti. Osszességében az egy- és
kétszobds lakdsok ardnya magas, dsszvdrosi szinten 53% (2011-ben 58%), az egyszobds lakdsok
szdma és ardnya is csékkent 2011 és 2022 kézott. A belsé keriiletekben ez a szdm joval dtlagon feliili,
a VII. és VIII. keriiletben példdul 74%. Az egyszemélyes hdztartdsok szama 2001 éta 35%-kal nétt, és
jelenleg a hdztartdsok 45%-dt teszi ki, igy a kislakdsok szama ardnyos az erre vald igénnyel. Azonban
ennek teriileti koncentrdcidja és homogén elhelyezkedése hosszu tdvon mindenképpen problémdt
okoz, nem képes reagdlni a vdltozd élethelyzetekre. Egy Uj terlilet fejlesztése sordn térekedni kell a
sokrétl, vegyes dsszetételli lakdk6zdsség megteremtésére, a kiilbnb6zd életkoru és stdtuszu lakok,
a vdltozatos létszamu csalddok, sériilékeny csoportok lakhatdsdnak és igényeinek biztositdsdra, a
piaci mellett a tdmogatott bérlakdsok elhelyezésére, valamint a hatékonyan kiszolgdlhatdnak, de
élhetdnek itélt lakdsstiriiség kialakitdsdra. (az adatok forrdsa: KSH)

Az egyes fejlesztéseken beliil a lakdsmixet jelenleg az ingatlanfejleszté hatdrozza meg az értékesitési
tapasztalatokra és a piaci elemzésekre alapozva, figyelembe véve az épitési szabdlyozdsban
meghatdrozottakat is. A magdnszektor eladdsra térténd piaci fejlesztéseinél a lakdsmix az adott
helyen értékesithet6 méreteket és Gsszetételt tiikrézi. Az ujonnan épitett lakdsok dtlagos nagysdga
az utdbbi évtizedben emelkedésnek indult. A 2008-as gazdasdgi vdlsdg el6tti évekhez képest a
kereslet-kindlat — amely az uj lakdsok piacdn a kis lakdsokat preferdlta — dtalakult, és nagy ardnyban
épliltek nagyobb lakdsok is, dm a lakdskindlat még mindig a 60 m? alatti lakdsok felé huz. Az djonnan
éplilt lakdsok nagysdg szerinti, teriileti elhelyezkedésében is jelent8s kiilénbség van. A 100 m?-nél
nagyobb lakdsok jellemzéen a Il., ll., XII., XXII. és XXIll. keriiletekben, a 47-59 m? kézétti kis lakdsok
z6me a VI, VIIL., IX., X., XI., Xlll., XIV. keriiletekben éplilt. 2020 ota az értékesitésre szant uj lakdsok
dtlagos alapteriilete 60-65 m? kézétt volt.

A fbvdros lakdsdllomdnydn beliil az &6nkormdnyzatok tulajdondban Iévé lakdsok szdma
folyamatosan csékken: 2011-ben 45.457, mig 2023-ban mdr csak 39.304 darab lakds tartozott a

/////

a teljes lakdsdllomdny mindéssze 4%-a. Ezek kézott az 6sszes lakds 50%-a 1 szobds, az dtlagos
alapteriilet 44 m?. Ez utdbbi ésszetétel a jovedelmi helyzetiiket tekintve dtlagosndl rosszabb
helyzetben Iévé hdrom és tébbgyermekes, illetve egysziil6s csalddok szamdra alkalmas lakhatdsi
lehetdségek elégtelenségét is jelenti.

A kerlleti épitési szabdlyzatban javasolt meghatdrozni az atlagos lakdsméretet, a lakdsmix fGbb
paramétereit, illetve a lakdsszdm maximumat a terilettipusokndl meghatarozottak szerint.
Amennyiben ezeket a kerileti szabdlyozds nem rogziti, Ugy az ingatlanfejleszté sajat
szempontrendszere szerint fogja meghatdrozni. Az Ujonnan épiilé lakdsok atlagos méretét sok
szempont hatarozza meg, de a mérvado a tényleges vasarlderd. A lakhatdsi céllal vasarlék a szdmukra
rendelkezésre all6 forrasbdl igyekeznek a leheté legnagyobb lakdst megvasarolni. A lakasvasarlasi
szandékkal rendelkezék tobbsége mar nem tud elengedd forrast elGhivni ahhoz, hogy megfizesse az
életciklusanak, igényeinek megfelel$ ingatlant, melyben a megemelt CSOK sem hozott eddig attéré
eredményt az Gjlakas piacon.
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A telepiilés hosszii tavu céljainak megfelel6é lakasmix kialakitdsanak alapelvei az épitési
szabdlyozasban

A lakaspolitikai célokkal 6sszhangban célszer(i a kerlleti épitési szabalyzatokban a helyi
sajatossagoknak és adottsdgoknak megfelel6en meghatdrozni az Ujonnan épilt lakasokkal
kapcsolatban a lakasmérethez és lakdsmixhez kapcsolédd kovetelményt, igy az épitési engedély
megszerzéséhez kotelezd ezek betartasa. llyen szabdlyozas mar tobb keriiletben van hatalyban,
példaul a XIlI. kerlletben az aldbbiak szerint:

,40. § (1) Az djonnan létesiilé lakdsok esetén

a) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakds nem létesithetd;

b) az egy épiileten beliili lakdsok netté alapteriiletének dtlaga nem lehet kisebb, mint 50
négyzetmeéter, kivéve a meglévd éplileten beliili atalakitdssal létrejétt lakdsokat, és

c) egy épiileten beliil legfeljebb a lakdsok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél kisebb,
kivéve a meglévd épiileten beliil az dtalakitdssal létrejétt lakdsokat;”

Sérilékeny csoportoknak kialakitott lakasok

Readlis beavatkozasi lehetGség a szabalyozdk, atlagméret, Osszetétel meghatdrozasara inkdbb a
kozbsségi (6nkormanyzati, allami) vagy a maganszektorral vegyes finanszirozasli bérlakas
fejlesztéseknél addédhat, amelyek sokkal inkdbb reagdlhatnak a vdros hosszi tavu céljainak
megvaldsitdsdra. A maganszektor fejlesztéseinél is torekedni kell azonban arra, hogy az
onkormanyzat el6mozditsa Uj megfizethet6 bérlakdsok Iétrejottét, pl. telepllésrendezési
szerz6dések megkotésével.

A lakdaspolitikai cél nem csak az dltalanosan vett megfizethet6ség lehet, hanem egyes tarsadalmilag
sériilékeny csoportok lakashoz juttatasa is, melyekre sziikséges lehet meghatarozni megépitendé
kvétakat is, melyek a tarsadalomban tényleges aranyuknal magasabb is lehet koz6sségi lakdsépités
esetén. llyenek lehetnek a fogyatékkal él6k, a nagycsalddosok, a gyermekiiket egyedil nevel6k, az
idGsek (tobbek kézott a demens iddsek), a gyermekotthonbdl kikerild fiatalok, a hajléktalansagbdl
kilép&k.

A minél kiegyensulyozottabb esélyek megteremtése érdekében fontos meghatarozni példaul, hogy
mennyi legyen az akadadlymentes lakasok, vagy a specialis méretd, kialakitasu lakasok aranya egy-
egy fejlesztésben. Javasolt, hogy minden fejlesztésben legyen legalabb 5% az olyan lakasok aranya,
melyek ilyen médon kialakitottak vagy alkalmasak ilyen kialakitdsra.

Varosi célokra bérlakasként fenntartott lakasok

Az dltaldnos szempontokhoz a kerliletek helyi szempontjai is hozzaadddhatnak, igy példaul a varos
miik6déséhez kulcsfontossagl csoportok megtartdsa; a szdmos ilyen 3agazatra — példaul az
egészségligyre, az oktatasra vagy a szocialis ellatasra — jellemz6 alacsony bérszinvonal miatt ezen
csoportoknak? nincs lehet6séglik piaci lakhatasra. A 150 lakdsndl tobb épitésére alkalmas,
Osszefliggd fejlesztési teriileteken javasolt, hogy tdmogatdastél fliggden, egylittmikodo felek kozotti
megallapodds alapjan pl. a lakdsok legaldabb 5%-a legyen kotelez6en fenntartott bérlakds, ahol a
bérlSket a kerllet/févaros jelolheti ki. A bérlSk kijelolésének szempontja koz6tt az 6nkormanyzat
szocialpolitikai prioritasai is megjelenhetnek, eszerint raszoruld csoportbdl is keriilhet majd ki bérlé.

Viltozatos és megfizetheto6 lakasok
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A vidltozatos és megfizetheté lakasok biztositasa alapveté szempont. Az egyes fejlesztési
teriileteknek olyan integralt lakasallomannyal kell rendelkeznilik, amely tiikrozi a varosi lakhatasi
igényeket. A differencidlt élethelyzetben lévé tdrsadalmi rétegek differencidlt lakaskinalatot
igényelnek. A differencidlt igényeket megfelelS lakhatasi kindlattal kell kielégiteni, ahol megjelenik
az alacsony koltséggel fenntarthatd sajat lakds mellett a j0 mindség(, szabalyozdk dltal garantalt
bérleti konstrukciéju — megfizethet6 piaci és tdmogatott — bérlakas is, ami a tdrsadalmi mobilitast
segitheti eld, és mindezt kiilonb6z8 tamogatasi konstrukciok egészithetik ki, amennyiben megjelenik
a piaci szegmens mellett a szocidlis szempontok igénye is.

7 rr

Hatékony hasznaléi siirliség

s rr

A nemzetkozileg hatékonyan kiszolgalhatonak és még élhetonek itélt lakassiirliségi optimum a
kilonboz6 terlileteknél eltérd lehet, azonban jellemz6en — a teriilet pozicidjat is figyelembe véve —
a gazdasagos kozmdellatas alsé hatara 50 lakas/hektar.

Vegyes, teleplléskdzpont terllet (Vt) és a Nagyvarosias lakotertlet (Ln) esetében a
= lakéfunkcid tobblakdsos lakdhazakban kap helyet, és a teriletre jellemzé
Hﬂ E:" lakossdgosszetétel miatt a kisebb lakdsméretek igénye jelenik meg: az optimalis
lakass(ir(iség 150-200 lakas/ha, ahol a hektar adat a teljes teriletre szamitott érték
(a kozlekedési tertiletekkel, zoldterlletekkel és alapintézményi teriletekkel egyitt).
Vdrosi célokra fenntartott, illetve sérilékeny csoportok szamdra kialakitott,
akadalymentesitett lakdsok aranya legaldbb 5%. Egy épiileten belili lakdsok nettd
alapteriiletének atlaga ne legyen kisebb, mint 50 négyzetméter, valamint a lakdsok
legfeljebb 20%-a lehessen csak 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél kisebb.

Kisvarosias lakoterilet (Lk) esetében ez az optimalis lakdss(rliség az alacsonyabb
épulettémegeket és a nagyobb zéldfellleti igényt is figyelembe véve 80-100 lakas/ha
lehet, ahol a hektar adat a teljes teriletre szamitott érték (a kozlekedési teriletekkel,
zoldterilletekkel és alapintézményi teriletekkel egyltt). Varosi célokra fenntartott,
illetve sériilékeny csoportok szamara kialakitott, akadadlymentesitett lakdsok aranya
legaldbb 5%. Egy éplileten belili lakdsok nettd alapteriiletének atlaga ne legyen
kisebb, mint 50 négyzetméter, valamint a lakasok legfeljebb 20%-a lehessen csak 35
négyzetméter nettd alapteriletnél kisebb.

~— Kertvarosias lakéterilet (Lke) esetében a csaladihazas teriiletek nagyobb lakasai miatt
—ﬁ ez 35-60 lakas/ha lehet, ahol a hektar a teljes terlletre szamitott érték (a kozlekedési
L

teriiletekkel, zéldteriletekkel és alapintézményi tertletekkel egyitt).

J6 megoldasok, el6képek

Sériilékeny csoportoknak ki

Ziirichben taldlhatd az az 53 lakdsos, k6z6s kerttel rendelkezé lakokérnyezet, mely az idés korosztadly énallo

életviteléhez kindl kiilbnb6oz6 méretd, megfeleld felszereltséqgli és megfizethetd lakdsokat. A privat lakrészek

mellett k6zGsségi tereket, kdzos helyiségeket alkitottak ki. A lakdsokat a lakok igényei és sziikségletei szerint
szerelték fel (plusz kapaszkoddk, akaddlymentes padldzat).
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Valtozatos és megfizethetd lakasok

Herzliche Einladung

Bécsben a Kabelwerkben nagyon széles lakdspaletta jelenik meg a kisméretii bérlakdsoktdl a tébbgenerdcio
egylittélésére is alkalmas, tulajdonolt atriumhdzakig

Hatekony hasznalo stirliség, mint fontos tervezési alapelv lakéteriileti fejlesztés esetén

Amszterdamban a GWL Terrein 6konegyedben 6 hektdron 600 lakdst valdsitottak meg, tervezésekor fontos
alapelv volt a megfelel6 lakdssiirliség meghatdrozdsa, ami a kérnyezetébe illesztheté mértékben elég
haszndlét biztosit a teriilet gazdasdgos kihaszndldsdhoz, azonban még kellemes és zéld lakdkdrnyezet.

Valtozatos és megfizethetd lakasok létrehozasa k6zosségi kezdemenyezessel

Co-Housing — Wohnprojekt Wien / Krakauer StrafSe egy 2009-ben megalakult kbzbsséq dltal épitett 40
lakdsos, k6zésen tulajdonolt lakétémb, mely a sokféle lakdsigényen kiviil a kbzdsségi terekre valé igényt is
kiszolgdlja, igy k6z6s konyha és kdzGsen fenntartott élelmiszeriizlet is van az épliletben, a gépjdrmiiveket
pedig megosztva haszndljdk a lakok.
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T-2 | AKADALYMENTESSEG ES BIZTONSAGOS KORNYEZET T L F

Egy teriilet lakoértékét és az ott lakok életmindségét jelentdsen befolydsolja a mindenki szamdra
akaddlymentes haszndlat lehetdsége és a kdrnyezet (k6z)biztonsdga. Fontos cél, hogy egy teriileten
beliil kiegyensulyozott lakokéz6sség johessen létre, kiilonbdzé élethelyzetben lévd, kiilénb6zé
életkoru, illetve egészségi dllapotu lako lakhasson egyiitt, és a tertilet fejlesztése sordn térekedni kell
a mindenki szdmdra lehet6 legnagyobb mértékben hozzdférhet6 kérnyezet és szolgdltatdsok
biztositdsara. Az akaddlymentes kérnyezet biztositdsa, feltételeinek megteremtése (kézteriileten és
magdnteriileten egyardnt) ma mdr alapveté kévetelmény, ahogy a biztonsdgos lakokérnyezet is.

Az épitészeti szempontu blinmegel6zés alapelveinek segitségével, megfelel6 el6készité munkdval a
rendeltetésszer(i haszndlat feltételeinek megteremtésével és fenntartdsdval a blncselekmények
szdma csO6kkenthetd. Ennek kévetkezménye az is, hogy a teriileten a biztonsdgérzet névekszik, javul
a teriilet megitélése és az ott lakdk életmindsége, ez dltal a teriilet felértékelddik.

Akadalymentes koérnyezet feltételeinek megteremtése

Az akadalymentes élet feltételeinek biztositdsa ma mar alapvet6 kovetelmény, szempontjait
egyetemes jelleggel kell érvényre juttatni, mar a tervezés folyaman figyelembe véve a hasznaldk
képességeinek kilonbozéségét, mind a szocidlis, mind az esélyegyenl&ségi szempontok szem el6tt
tartdsaval. Az akadalymentesség magatdl értet6édéen magdban foglalja a fogyatékossaggal él6
személyek szamara is hasznalhatoé lako- és kozterek tervezését, azonban — a babakocsival kézlekedd
kisgyermekes sziil6ktSl az id6s polgarokig — szamos mas tdrsadalmi csoport joléte és hozzaférése
szempontjabdl is kulcsfontossdgu kérdés. A fizikai akadalyok lekiizdését segit6 eszkozok és
berendezések mellett ki kell térni az infokommunikacids eszk6zok és rendszerek alkalmazasara is.
Kozterileten és maganteriileten egyaran torekedni kell az akaddlymentes kozlekedés és
kommunikacié eszkdzrendszerének biztositasara.

Biztositani szlikséges a kozszolgdltatdsokhoz vald egyenl6 esélyli hozzaférést, igy a kozlekedési
rendszereknek, tovabba a tomegkozlekedési eszk6zoknek, utasforgalmi létesitményeknek — beleértve
a jelz6- és tdjékoztatd berendezéseket is — alkalmasnak kell lenniiik mindenki, igy a fogyatékos
személyek altali biztonsagos igénybevételre is.

A kozszolgaltatds az esetek tulnyomo tobbségében feltételezi a kdzépiiletet is (ahol a kdzszolgaltatast
nyujtjak), ez azonban egy annal tdgabb, tobb jellemzdével biré fogalom. A kbzszolgdltatds ugyanis
informacidkbdl all és az emberek kozotti kommunikacidt is sziikségessé teszi. Amennyiben tehat a
kozszolgaltatast kell egyenlé eséllyel hozzaférhet6vé tenni, akkor az magdban foglalja az épilet
akaddlymentességén tul az informacidkhoz valdé hozzaférést és a kommunikacio lehet6ségét is.

Fontos, hogy a kdzszolgaltatasok igénybevétele soran eltéréen akadalyozott a fogyatékossaggal é16
ember, ha mozgassériilt, ha siket vagy nagyothalld, ha vak vagy gyengénlatd, ha értelmi fogyatékos
vagy autista. A felsorolt fogyatékossaggal él6 személyek mellett gondolni kell azonban a mentalis,
iskolazottsagi, kulturilis, szocialis vagy esetleg pénziigyi nehézséggel kiizd6, az elektronikus eszkdzok
kezelési ismeretében nem jartas vagy egyéb hianyossagokkal rendelkez6 személyekre is.

165



AZ AKADALYMENTESSEG BIZTOSITASAT TAMOGATO ESZKOZRENDSZEREK ES
MODSZEREK

Egyetemes tervezés
Az egyetemes tervezés koncepciodjat kdzérthetGen és ellenérizhetéen fogalmazza meg az aldbbi hét
kovetelmény, melyek éplletek, szolgaltatdsok és munkafolyamatok tervezése sordn is jol
alkalmazhatok:

e Egyenl§ hasznalat

e Flexibilitas

e Egyszer( hasznalat

* Kénnyen érzékelhetd informacid

¢ A tévedés minimalizaldsa

e Minimalis erGkifejtés

* MegfelelS hely és méret
A felsorolt kovetelmények kovetkezetes teljesitése hozzdjarul a tarsadalom valamennyi tagja
életmindségének javitdsdhoz, valamint a kozosségi életben torténd egyenld esély(i részvételhez.!

FIZIKAl AKADALYMENTESITES

Epitett kdrnyezet
Az éplilet funkcionalitdsa szempontjabdl fontos a teljeskor( vagy komplex akadalymentesség.

Kézhaszndlatu épliletek

Az épilet valamennyi kozosségi funkcidja, illetve az ott nyujtott valamennyi kozszolgaltatds
mindenki szdmara elérhet6 kell legyen. Az éplilethaszndlat logikai ldncanak sorrendjében biztositani
kell az épllet akaddlymentes megkozelitését, a parkolast, a bejaraton, illetve a szélfogdn torténd
atjutdst, a szintkilonbségek athidaldsat, a kozlekeddk és az egyes helyiségek hasznalatat, valamint
ugyanazon az éplletszinten akaddlymentes mosdd-WC helyiség kialakitasat. Az épileten beliili
helyiségeknél elsGsorban a kozosségi funkcidju helyiségekre sziikséges koncentralni, hogy az épiilet
altal kindlt valamennyi szolgaltatds, illetve munkalehet6ség akaddlymentes hozzaférhet&sége
mindenki szamara biztositva legyen.

Lakdépliletek

A kozhaszndlatu épliletekhez hasonléan a lakdépiiletek esetében is minden ember szamara
biztositani kell az éplilet akadalymentes megkozelitését, a parkolast, a bejaraton, illetve a szélfogdn
torténd atjutast, a szintkilonbségek athidalasat és a kdzleked6k hasznalatat.

Az épiileten belll létesitett lakdsok legalabb 5%-anak kialakitdsa akadalymentes kell legyen,
tekintettel a fogyatékossaggal él6 személyekre, valamint a népesség 6regedésére.

Epiiletek megkozelitése

Az épiletek akadalymentes megkozelitése érdekében fontos, hogy a bejaratok mindenki szamara
konnyen elérhetéek legyenek, igy amennyiben a jardaszinthez képest szintkilonbséggel
rendelkeznek, gy rampa, illetve sziikség esetén lift, emelGlap segitse a bejutast.

! pandula Andras—Szatmari Péter—Vincze Tamas—Farkasné Gonczi Rita—Graf-laksa Eva: Kommunikacids
és informacids technoldgiak és fogyatékossagiigy 2009 / Pandula Andras: Az egyetemes tervezés 2009

166



09 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG

Burkolatok, k6zlekedési feluletek:

A kozlekedési felliletek tervezése soran térekedni kell az akadalytalan burkolatvaltasokra, a kiemelt
szegélyek mell6zésére, a kiilonboz6 kozlekedési médok sdvjainak jol elkilonils (szinben és
textliraban) megjelenitésére. A burkolatok kialakitdsakor torekedni kell a sikossagmentes,
csuszasmentes burkolatok hasznalatara. A jardak felliletének egyenletessége és csiszasmentessége
mellett fontos a megengedett 5%-nal nagyobb lejtés elkeriilése és a maximum 1,5 % oldaliranyu
lejtés a csapadék elvezetésére.

INFOKOMMUNIKACIOS AKADALYMENTESITES
Térbeli tajékozodas eszkozei

A targyi kornyezet megfelel6 érzékeléséhez, a kornyezettel vald kommunikacidhoz sok esetben
informdacids rendszerekre van szikség. A megfelel6en hasznalhatd és esztétikus informacios
rendszerek, informaciés tabldk megtervezéséhez grafikus, illetve formatervez6 szakember
bevondsa, valamint épliletek esetében az intézmény aktiv részvétele sziikséges az épiilet, illetve a
benne taldlhatd szolgaltatds mikdédésével kapcsolatban (adatszolgaltatas sziikséges).?

Informacios rendszerek, informacios tablak

Az informdciés tablak mérete és kornyezetben vald elhelyezkedése nagyban befolydsolja az
olvashatdsagot, illetve a hatékonysagot. Valamennyi informaciés tablan tomor, jél érthetd,
megfelel6 megvilagitasu feliratoknak kell megjelenniiik. A széveges feliratoknak gyorsan, kénnyen
értelmezhetének kell lenniiik ahhoz, hogy megfeleléen betdltsék funkcidjukat. Alapkdvetelmény a
j6 olvashatosag (betl tipusa, mérete és szine). A szbveges feliratokat javasolt piktogramokkal is
kiegésziteni, ezdltal valamennyi hasznalé gyorsabban juthat informaciéhoz.

Egyéb jelz6 és informacids rendszerek

Ertékes kdzlekedést tdmogatd eszkdz a taktilis jelek és burkolatok alkalmazasa, melyek jelentSsen
hozzajarulnak a biztonsagos kozlekedéshez és tajékozdddshoz. A latassériltek szamara a gyalogos
kozlekedési felliletek egyes részein (nagy kdozonségforgalmu, veszélyhelyzet stb.) vezet6 sav, taktilis
burkolatok kialakitdsa szikséges, a keresztez6déseknél pedig fényjelzés mellett hangjelzés
hasznalata javasolt. Nagy hosszban és jél elhatarolt teriileten (pl. az utfelllettél zoldsavval is védett
jardak esetében) vezetdsav kialakitasa nem feltétleniil sziikséges.

Kiemelt, kézponti helyeken segélyhivo eszkdzok elhelyezésére is sziikség lehet.

Tokéletes akaddlymentesség nem létezik, mert mindig van olyan személy, akinek valami nem felel meg,
de el kell érni az akadalyok szamdanak csokkentését, az alternativ haszndlhatdsagot, fel kell erdsiteni az
informacidkat (érzékelési képesség sériilése esetén), kiegészits, erbsitett, tisztitott informacidkat kell
adni (hidnyzo érzékelés esetén), tobb csatornas informaciokat kell kdzolni, egyszer(, attekintheté
formaban.

2 Pandula Andrés: Segédlet a kdzszolgaltatasokhoz és egyéb szolgaltatasokhoz vald egyenld esélyl hozzaférés
megteremtéséhez - Fogyatékos Személyek EsélyegyenlGségéért Kozhaszni Nonprofit Kft, 2015
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A BUNMEGELOZES FELTETELEINEK ES A BIZTONSAGOS KORNYEZET MEGTEREMTESE

A megfelel6 fizikai kornyezet megteremtése altal a blinelkdvetésre vald lehet6ség csdokkenthet. Meg
lehet neheziteni a blncselekmények elkdvetését anélkil is, hogy egy terlletet koltséges, szemet bantd
vagyonvédelmi eszkozokkel szerelnénk fel. Az épitészeti szempontl blnmegel6zés ezzel szemben
elsédlegesen a j6 mindségli és esztétikus megoldasokat 6sztdnzi, ezaltal a terek rendeltetésszerd
haszndlatat segiti el6.

Az épitészeti szempontu blinmegel6zés az alabbi négy alapelv kéré csoportosul:

= természetes felligyelet

=  jogosultsag természetes szabdlyozdsa
=  birtokviszony jelzése

= fenntartds és karbantartas.

A biztonsag és a biztonsagérzet javitdsa kiemelked&en fontos a nék és az id6sebb lakosok varosi
terekhez valé hozzaférése szempontjabdl, mivel 6k az atlagnal jelent&sen kisebb mértékben érzik
biztonsagosnak a lakéhelyiik kornyékén torténd, sotétedés utani sétdlast.

Megfeleld vilagitas

A blinmegel6zés legegyszer(ibb és leggazdasagosabb mddja a megfelel6 mindségl, a teriilet
sajatossagait figyelembe vevd, atgondolt kozterileti vilagitas biztositasa, amely javitja a tér- és
biztonsagérzetet, illetve csokkenti a blinelkbvetés lehetdségét. A blinmegel6zés fontos kitétele,
hogy a teriiletet hasznald emberek — legyenek gyalogosok vagy jarm(ivet hasznaldk — jol ldssanak és
jol latszédjanak. A biztonsag névelésének tovabbi eszk6ze a megyvilagitds kornyezetétdl szinben és
intenzitasaban vald eltérése, melyre j6 példa a gyalogatkelShelyek, forgalmas keresztez6dések vagy
veszélyes Utszakaszok kihangsulyozésa.

Biztonsagi kamerarendszer alkalmazasa

A biztonsagérzet novelésének és a blinmegel6zésnek, a visszatartd erd egyik eszkdze a biztonsagi
kamerarendszerek feldllitdsa és Uzemeltetése. Lathatd mddon valé elhelyezésiik a gyalogosok
szdmara biztonsagosabb kornyezetet teremt, valamint a b(inelkbvetés utdan az elkovet6k
azonositasa is konnyebb feladat. Amennyiben a kamerarendszer él6 képet kozvetit a lakdpark, az
adott kornyezet biztonsagi szolgdlata, a porta felé, ugy megel6zheték, illetve megszakithatdk a
blnesetek.

Videé megfigyel6 rendszer alkalmazasa javasolt, amely a fejlesztések viszonylataban az egyik
leggazdasagosabb blnmegel6zési mod. Egy szakember altal felszerelt, minden teriletet lefedd
rendszer a lakokornyezet min6ségét emeli. A helyszin sajatossagaibdl adoddan alkalmazhatok
szines, fekete-fehér, hangot rogzité vagy nem rogzits, mozgasérzékelé/mozgasra aktivalo, tavoli
eléréssel mozgathaté, zoomolhatd, intelligens funkcidkkal rendelkezs, vezetékes vagy vezeték
nélkdli, illetve éjjellaté vagy h6kamera rendszerek.

Beléptet6 rendszerekkel kombindlva a gyalogos- és gépkocsiforgalom is szabalyozhatd.
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Atlathatésag biztositasa

Az atlathatdsdg biztositdsa soran az adott teriilet minden pontja minden iranybdl jol attekintheté. A
megfelel6 éjszakai kozvildgitas mellett egy masik szempont, hogy a kozosségi kontroll érvényesilni
tudjon. Mdr a tervezés soran (lgyelni kell a belathatatlan Utvonalak, sarkok, zegzugos teriletek
elkeriilésére. J6 megoldas lehet az livegezett felliletek, livegfalak, az dtgondolt tereprendezés és az
alacsonyabb novényzet, fal helyett oszlopok vagy rovidebb, alacsonyabb falszakaszok alkalmazasa.

Vizudlisan zart atvonalak minimalizalasa

Vizualisan zart utvonal akkor jon létre, amikor olyan feliiletekkel van koriilzarva, amik akar az atlatas
hidnya miatt gatoljak az dtvonal természetes kontrolljat. EbbSl a szempontbdl veszélyeztetett
helyszinek az aluljarék, gyalogos-feliiljarék, lépcs6k és az egy uUtvonallal rendelkez6 parkok. Az
atlathatdésdg biztositdsdval, az dathaladd forgalom 0Osztonzésével, a megfelel6 és egyenletes
kozvilagitds biztositdsdval, vilagos falakkal és térfigyelé kamerdkkal javithatd a veszélyes Utvonalak
kozbiztonsaga.

Elszigetelt, gyér forgalmu teriiletek létrehozasanak elkeriilése

Elszigetelt, gyér forgalmu helyzetek johetnek létre, ha egy nagyobb terlleten akdr csak bizonyos
napszakokban — hidnyzik a természetes ellen6rzottség. llyenek lehetnek példaul egy Uj fejlesztés
esetén egy atalakulé terilet kornyezetében az éjszakara kihalt iparteriiletek, a nagyobb beépitetlen
teriletek, az automata parkoldhdzak, nagyobb kiterjedési varosi parkok, melyek a vdaros tobbi,
forgalmasabb részét6l hatarozottan elkilonilnek, nem illeszkednek a vdros szerkezetébe. Az
elszigeteltséget csokkenti a kozosségi kontroll megléte, a szomszédos épliletekbdl vald ralatas, a
forgalomgenerald funkcidk (pl.: fizet6s parkold, kozosségi kert) kialakitdsa, térfigyel6 kamerak
kihelyezése.

Zegzugos terek, rejtekhelyek elkeriilése

A sziik, tobb oldalrdl zart tereket, f6leg gyalogos kozlekedési utvonalak mellett kerilni javasolt,
torekedni kell azok biztonsdganak novelésére. llyen helyszinek a felvondk, az alagutak, a zart
lépcs6hazak, a sotét kapualjak, a magas novényzet altal koril hatdrolt teriiletek, beugrék, a sz(ik
sikatorok, autébeallok. A kdzosségi kontroll érdekében erdsiteni sziikséges a gyalogos forgalmat, a
biztonsag novelése érdekében javitani kell az atlathatdsagon és a megfelel vilagitason.

Valtozatos teriilethasznalat 6szt6nzése

A valtozatos, vegyes teriilethaszndlat megteremtése és biztositdsa, ezaltal a gyalogos forgalom
novekedése a kdzosségi kontroll megvaldsuldsanak alapvets feltétele. A kdzbiztonsag novekedése
mellett a valtozatos és kiegyensulyozott terllethaszndlatnak fontos kornyezeti, gazdasagi és
esztétikai vonzatais van. A vdltozatos hasznalatu teriiletek erésitik a folyamatos kozosségi aktivitast,
az emberek kozotti kapcsolatokat.
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Tulajdonosi felelGsségérzet megteremtése és érzékeltetése

Egy adott terillet vagy helyszin tulajdonjogdnak érzékeltetése jelent6sen hozzdjarul a hely
biztonsagosabba tételéhez. A tulajdonos felelGsségvallaldsdnak és a helyhez vald kotédésének
er@sitése tdmogatja a hellyel valé torédést, a kozbiztonsagot. Hatasos eszkoéz lehet a
tulajdonhatarok érzékeltetése épitészeti, kertépitészeti elemekkel, gondozdssal, karbantartassal,
ezdltal egyértelmd a felel6sség megoszldsa. Ugyanakkor keriilni javasolt a markans elhatarolédast,
az atlathatatlan hatdrokat, a kapcsolatok hidnyat, melyek szintén novelhetik a blin6zés kockazatat.
Az atlathatatlan keritések elszigetelik pl. a laképarkot kdrnyezetétdl, lakosait a kozosségtél.

Jelzések és informacidk megjelenitése, tajékoztatas

Az egyértelm és vilagos tdjékoztatas és informacid kozlés a jol megtervezett, atgondolt tdjékoztatd
tablak, jelzések és térképek segitségével jelentésen hozzdjarul a biztonsagérzet ndveléséhez. Az
egyértelm(, jol lathatd jelzések, utcatabldk csokkentik az elveszettség érzetét, segitik a pontos
tdjékozddast. Az informacidknak kozérthetének, olvashaténak, kdnnyen elérhetének és
naprakésznek kell lennilik. Torekedni kell az egységes dbra és szinrendszerre.

Az épitett kornyezet 6sszképének vonzd esztétikai megjelenése

Az esztétikus kornyezet, a karbantartott zoldfelliletek, a mindségi anyagok, burkolatok, utcabutorok
és berendezések hasznalata pozitivan befolyasolja a teriiletet haszndlok kozérzetét, ezaltal
biztonsagérzetiiket. Az esztétikus és jol kialakitott kornyezet megtelik élettel, a hasznalé magaénak
érzi, torédik vele, vigyaz ra és ezaltal n6 a kozosségi kontroll, visszatartd erd hatasa.

Tajépitészet, kerttervezés

A blinmegel6zés hatdsos eszkoze lehet a tajépitészet és kerttervezés, a jol atgondolt, megtervezett
és karbantartott park vagy kozosségi kert, melyek elGsegitik a kozosségi kontroll kialakuldsat. Jol
l[athatd modon jelezhetik a hatdrokat, a telek vonalat. Fontos, hogy a novényzet ne takarja a fontos
Utvonalakat, térrészeket, ne akadalyozza az atlatast. Ezen kivil a szurés, tovises, tiskék novényzet
hatdsos mdédon funkcionalhat térhatdroléként, megakaddlyozva az illetéktelen behatolast, fokozva
a biztonsagot. A tervezés sordn ugyelni kell, hogy az id6 elérehaladtaval, de gondos karbantartdssal
biztosithatd legyen a teriilet éjszakai egyenletes, akadalytalan megvilagitasa.

Tevékenységek, rendezvények 6sztonzése

Egy adott terlleten a kiilonféle teriilethasznalatok, a vegyes funkciok megtelepedését 6sztondzve,
a kozterek élettel, emberekkel telnek meg. A teriilethaszndlat fokozédasaval, a kozosségi kontroll
novekedésével erdsodik a kozbiztonsag. Rendezvények, kdzbsségi programok, szabadidds
tevékenységek szervezésével er6sédik a helyi identitastudat, a lakék nagyobb gonddal lgyelnek
kornyezetiikre. Az athaladas helyett padok kihelyezésével, pihend teriiletek létesitésével tdmogatni
kell az ottmaraddst, a megallast, azt, hogy az emberek id6t toltsenek el az adott helyszinen,
megismerjék a kornyezetiiket és egymast. Az Uresen allo lizletek kiaddsara kell torekedni és
tdmogatni sziikséges a helyi vallalkozdsok megmaradasat.
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09 TARSADALMI FENNTARTHATOSAG

J6 és rossz megoldasok, el6képek

Egyenletes, megfelel§ erésségli és kdprazdsmentes Erds kontrasztot teremté megvildgitds, drnyékos
megvildgitdssal rendelkezd park. teriiletekkel rendelkezé utvonal.

(https://www.safecity.hu/megvilagitas/)

Jol atlathatd park, a k6zésségi kontrol hatdsosan tud  Egyéni preferencia kérdése az dtlathatatlan kerités,
mikédni. 6rékzéld sévény, mely véd a kézteriiletrél valo
(https://www.safecity.hu/atlathatosag/) beldtdstdl, de a biinelkévetdk a kerten beliil
zavartalanul tevékenykedhetnek.
(https://www.safecity.hu/atlathatosag/)

A forgalmat generdlo funkciok megjelenése néveli a Gyalogos-aluljaré rossz példdja a bardtsdgtalan

kézbiztonsdgot. (www.safecity.hu/lehatarolt- kialakitdsra, a rossz megvildgitdsra, a k6zésségi
utvonalaky/) kontroll hidnydra.

(https://www.safecity.hu/lehatarolt-utvonalak/)
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Vdltozatos teriilethaszndlatok elésegitik az dllandd gyalogos forgalom meglétét, erdsitve a kézbiztonsdgot.
(https://www.safecity.hu/valtozatos-terulethasznalat/)

A gondozott el6kert jelzi, hogy a teriiletnek gazddja Gondozatlan, elhanyagolt elékert, mely kérnyezetét
van. (https://www.safecity.hu/tulajdonosi- is lehtzza. (https://www.safecity.hu/tulajdonosi-
felelossegerzet/) fe/elossegerzet/)

BEJELENTES TEHETO

XI. KERULE1

Egyértelmdi, jol Iathato és olvashatd informdcids tdbldk segitik a tdjékozoddst.
(https.//www.safecity.hu/informacios-rendszer/)
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10 MEGVALOSITAS

X-1 | MESTERTERV T L F

A Mesterterv olyan alapvetd fontossdgu dokumentum, amely hosszu éveken keresztiil biztositja a
kertileti épitési szabdlyzaton alapulo, konkrét fejlesztési javaslat sikeres megvaldsitdsdat. A
Mesterterv egy dllapotkévets stratégiai dokumentum, amely a jovébeli fejlédés iranyitasanak
eszkéze. Készitésében az 6nkormdnyzat, a helyi kbz6sség, az ingatlantulajdonosok és a fejlesztbk is
részt vesznek. A Mesterterv elkészitésének kotelezévé tétele rakényszeriti a kiilénb6z6 szereplSket,
hogy megegyezzenek egy k6z6és viziordl az adott teriiletre vonatkozoan. A terv a tervezett beépités
(épliletek, infrastruktura stb.), a tdrsadalmi kérnyezet és az azokat kériilvevé kérnyezet kézotti
kapcsolat megteremtésérél szol. A Mesterterv elemzést és javaslatokat tartalmaz egy-egy teriilet
népességére, gazdasdgdra, lakhatdsdra, kézlekedésére, kézmdelldtdsdra, zoldinfrastrukturdjdra, a
kbzosségi létesitményekre és az egyéb teriiletfelhaszndldsdra vonatkozoan. A vdrosépitészeti
léptékd terv az épitett elemek karakterét hatdrozza meg a szabdlyozdsi tervlapndl részletesebben,
de az épitészeti engedélyezési tervnél sematikusabban, tartalma a kérnyezet felmérésén, fizikai
jellemzdbkén, valamint a tdrsadalmi és gazdasdgi viszonyokon alapul.

A MESTERTERV SZEREPE:

o Afejlesztés keretéil szolgdl, meghatarozva a lehetséges beruhazasokat.

e Meghatdrozza a vdrosi kornyezet térbeli koncepcidjat és a kdrnyezet alakitasanak fé6bb elemeit.
e Meghatdrozza a publikus, félpublikus és privat tereket, valamint a kézintézményeket.

e Meghatdrozza a haszndlati médokat és azok kapcsolatait.

e Javaslatot tesz a helyi koz6sség bevondsanak maddjara.

o Meghatdrozza a megvaldsitds Uitemezését és a cselekvési prioritasokat.

MI A MESTERTERV?

Mestertervre akkor van szlikség, ha a valtozds |éptéke a kornyezethez képest jelent8s, olyan
varosszerkezeti 0Osszefliggésben komplex beavatkozasokra kerll sor, melyek a varosrészek
m(ikodésére is nagy hatdst gyakorolnak. Mestertervet akkor kell késziteni, amikor tobb tulajdonos (és
a varos) érdekeit kell 6sszehangolni, vagy amikor a terllet nagyobb kiterjedése vagy nagyobb
komplexitasa azt megkoveteli. A Mesterterv készitési kotelezettséggel érintett terlleteket részben a
févarosi rendezési dokumentumokban, részben a keriileti rendezési dokumentumokban javasolt
kijelolni. A Mesterterv részletezettségében a szabalyozasi tervnél konkrétabban, varosépitészeti
koncepcié alapjan hatarozza meg az épitészeti elemeket, kompozicidkat. Epiiletszinten azonban inkdbb
csak karakterek és sémadk segitségével determindlja a kornyezetalakitast. A Mesterterv alapvetd
funkcidja a terilet fenntarthatdsaga érdekében a varosi kérnyezet alakitdsara vonatkozé javaslatok
integralt megkozelitése. A varosatalakitasrél sz6l6 kezdeményezések altalaban hosszu tavud javaslatok.
Fontos, hogy a Mesterterv allapotkéveté dokumentum legyen, amely képes a projekt idével valtozé
feltételeit kovetni, igy a kilonb6z6 Gtemek megvaldsuldsa soran azok hatdsai visszacsatolasként
beépiilhetnek a tervbe. A Mesterterv egy kifinomult "modellként" irhatd le, amely 6sszességében tdbb
réteg integralt, mikoddéképes terve:

e megmutatja, hogyan kapcsolédnak egymadshoz a fejlesztési terilet és a kdrnyez6 varosrész utcai,
terei és szabad terei, meghatarozza a meglévé varosszerkezethez valé illeszkedés maédjat,

e meghatdrozza az épiiletek magassagat, volumenét és tomegformalasat,

e meghatdrozza az épilettomegek kialakitdsara vonatkozé elGirasokat, az éplletek karakterének,
mindségének és anyaghasznalatanak tekintetében,

e meghatdrozza az épiiletek és a kozterlletek kozott javasolt kapcsolatokat,
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e meghatdrozza a megengedett tevékenységek/rendeltetések eloszlasat, aranyat,

e meghatdrozza a gyalogos, kerékparos, kozuti és kozosségi kozlekedési haldzatot, valamint a
varosiizemeltetési szempontbdl sziikséges jarmUivek kozlekedési lehetGségeit és elhelyezését,

e meghatarozza a — helyben elérhetd és a tervezési terlilethez kozeli, figyelembe vehetdé meguijuld
energiaforrasok hasznositasi lehet&ségeit és a févarosi tavh6haldzat elérhet6ségét is mérlegelve —
a szikséges és elégséges kozmilveket,

e meghatarozza a fejlesztési terileten keletkezé csapadékvizek minél nagyobb (lehetdség szerint
100%-0s) helyben tartasanak madjait, mddszereit, el6nybe részesitve a z6ld-kék infrastruktura
elemek alkalmazasat,

e bemutatja, hogy egy uj, urbanus jellegl telepilésrész mennyire jol integralddik a kbrnyezd varosi
kornyezetbe és a természeti kdrnyezetbe,

e meghatdrozza a zoldfelliletek elhelyezkedését, nagysagat és azok ardnyat az épitett kdrnyezethez
képest, tovabba bemutatja a lehetséges z6ldfeluleti/6koldgiai kapcsolatokat a terlleten belil és a
tervezési teriileten kivili zoldfeltleti elemekkel,

e meghatarozza a helyi koz6sség tamogatasdnak, helyi gazdasag erdsitésének maédjat és a szocidlis
szempontok érvényeslilését.

Ahhoz, hogy egy Mesterterv teljeskorli legyen, pénziigyi, gazdasdgi és szocialpolitikai
dokumentumoknak és megvalésitdsi mechanizmusoknak kell azt aladtdmasztaniuk.

A Mesterterv tervezési kornyezethez vald viszonyat befolyasolhatja, hogy azt a magan- vagy a kdzszféra
készitteti. Evek is eltelhetnek a Mesterterv sziikségességének felismerése és a fejlesztés tényleges
megvaldsulasanak pillanata kozott. A rendezési dokumentumok hatdrozzak meg, hogy hol késziiljon
Mesterterv. A f6varos a févarosi léptékl terlletekre, a kerileti 6nkormanyzatok pedig a sajat
szintjiikon hatdrozzdk meg ennek lehatdrolasat, és sajat értékelési rendszer alapjan dontik el, mely
esetben van ra sziikség. Mesterterv opcionadlisan ezeken a teriileteken tul is készithetd.

A MESTERTERV KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA ES RESZEI
A Mesterterv kidolgozasanak folyamata kiilonb6z6, egymasra épuilé szakaszokbdl all:
e ELEMZESEK, HELYZETERTEKELES

A rendelkezésre all6 fejlesztési lehetGségek objektiv attekintése tartalmazza az adott helyszinre, varosi
terliletre vonatkozd f6bb megdllapitasokat, elemzéseket és kovetkeztetéseket. Megmutatja, hogy a
kivalasztott helyszin alkalmas-e a tervezett funkcidra, figyelembe véve az egyes javaslatok pénzigyi,
tarsadalmi és kdrnyezeti szempontjait. Az atfogd Mesterterv helyzetértékelés készitésével kezdGdik,
hogy megértsik a helyszin foldrajzi, kdrnyezeti és torténelmi kornyezetét. A tervezési folyamat a
helyzetértékelés soran 6sszegylijtott informacidkra és elemzésekre épil.

e KONCEPCIONALIS KERET

A koncepciondlis keret meghatarozza a helyszin és kornyéke fizikai, tarsadalmi és gazdasagi
kornyezetével kapcsolatos alapinformacidkat. Ezeknek a hattérinformacidknak fel kell vazolniuk a
helyszin elhelyezkedését és méreteit, a topografiat és a meglévé felhasznalasi médokat. Ki kell emelni
a jelenlegi terlletrendezési elGirdsokat és a vonatkozd/alkalmazhaté tervezési politikdkat, valamint a
terliletre vonatkozé kilondsen fontos lehet6ségeket és korlatokat. A koncepciondlis keret donté
fontossagu a kovetkezd szakaszban a megbizhatd teriileti Mesterterv kidolgozdsahoz. Tartalmazza
mindazokat a tanulmdnyokat és elemzéseket, amelyekre a tervezési szakaszba vald belépés el6tt
szlikség van, kilondsen a varostervezési elemzést, amely a kilénb6z6 varosalakitasi forgatokonyvek
lehetdségeit tartalmazza.
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10 MEGVALOSITAS

e A MESTERTERV FIZIKAI ES TERBELI ELEME]I

A helyzetértékelés és a koncepcionalis keret elkészitését kovetSen folytatddik a térbeli tervezési
folyamat. Az els6 két fazis alapjan a Mesterterv meghatdrozza és kidolgozza a terllethasznalati
lehet6ségeket, amelyeket késSbb az ebbdl eredé fejlesztési igények, valamint a koltségek és értékek
meghatarozasa érdekében hiaromdimenziés modellekbe iiltetnek at. Osszefoglalva, a Mestertervnek
olyan elemeket kell tartalmaznia, mint a tomegformalas, a magassdg, a slrlség, a tajolas, a
varosszerkezet és a tombok (épitészeti vagy stilusbeli részletek nélkiil), a kozlekedési rendszerek és a
szabadterek. Ez a dokumentum meghatarozza a fejlesztés jellemzGit, és kotelez6 Uutmutatast nyujt
annak meghatdrozdsdhoz, hogy hogyan fog kinézni az Uj fejlesztés, milyen karaktere lesz. A |1épték, a
tomegformdlas, az utcak, a kertépitészet, a hasznalat, a parkolds, az épitészeti nyelvezet és az
anyaghaszndlat a kotelez6, a szabadon valaszthaté és a szemlélteté elemek hierarchiaja alapjan kerdil
bemutatasra. A legtobb Utmutatds kotelezd, és vagy a varosképi elemek, vagy az épitészeti részletek
szabalyozadsara szolgal, amelyek a sikeres altaldnos terv megvaldsitasa szempontjabdl a
legfontosabbnak tekinthet6k. Ezeket be kell épiteni minden olyan tervbe, amelyet az épitési engedély
részeként nyujtanak be.

A Mesterterv a kovetkez6 elemeket tartalmazza:

e Varosszerkezetbe illeszkedés: milyen mddon viszonyul a meglévs varosszerkezethez. Ha értékes
kialakult szerkezet van a kérnyezetében, akkor folytatja azt, ha pedig jelent6sen atalakuld terilet
terveként késziil el, akkor Uj szerkezeti elemeket tartalmaz(hat).

e Arculat, varosépitészeti és épitészeti karakter és 6rokség: A tervnek meg kell hataroznia a terilet
varosépitészeti attitlidjét, melyet nem részletes tervek, hanem karakterek és sémak segitségével
tesz meg. Ezen felll be kell mutatnia a kornyezethez, igy a jellegzetes tdjképi és oOrokségi
karakterhez vald illeszkedést, amennyiben van ilyen a kérnyezetében.

e Hasznalati moédok, funkciok: A tervben fel kell tlintetni a kilonb6z6 felhasznalasi madok
elhelyezkedését, s(ir(iségét és méretét. Torekedni kell a vegyes funkcidkra, a 24 6ras haszndlatra.
Lakdfunkcidk megjelenése esetén a megfelel§ lakasslirliséget és azok sokféleségét is biztositania
kell, de elég rugalmasnak kell lennie ahhoz is, hogy azok id6vel torténd valtozasat is lehet6vé tegye.
Fontos biztositani a sziikséges human infrastrukturat és a munkavégzés lehetséges helyeit.
Lakdfunkcidt a zavaré kornyezeti hatasoktél (nagy forgalmu utak, zavaré funkciok) védetten kell
elhelyezni. Az egyes hasznalatokra vald alkalmassagot, egyebek kozott zajvédelmi hatdselemzés,
értékelés, a fejlesztés kornyezetre gyakorolt hatdsat pedig klimakockazati értékelés,
klimareziliencia vizsgalat készitésével kell aldtamasztani. < ldsd K-1 Zajvédelem és K-5
Klimavédelem c. fejezetben. A Mesterterv a kozteriiletek, kiilsé terek funkcionalis elrendezését és
kapcsolatait hatarozza meg, olyan médon, amely a legjobban illeszkedik a teriilet karakteréhez. Az
Uj fejlesztési terlleteken és kornyezetében vizsgdlandd az alapintézményi és rekreacios (pl.
zoldteruleti) funkcidk elérhet&sége és kapacitasa, és amennyiben szlikséges, Ggy a Mestertervben
ennek helyét biztositani kell. < ldsd a H-1 Alapintézmények - vdrhato igények (terhelés), a H-2
Alapintézmények fejlesztése, K-1 Zajvédelem és K-5 Klimavédelem c. fejezetekben.

o Kilsé terek és kozteriiletek: A tervben fel kell tiintetni a kllsé terek elhelyezkedését, beleértve a
funkciot, a méretet és a méretaranyt. A tervezésnél és elrendezésnél azonban mind a mindségi,
mind a mennyiségi mértékeket, valamint az aktiv és passziv hasznalat aranyat figyelembe kell
venni. Szem el6tt kell tartani a tagabb értelemben vett szabad térhalézathoz vald szélesebb kor(
kapcsolddast is.

o Zoldfellletek: A tervben fel kell tiintetni a jelent8s zoldfellletek mértékét és elhelyezkedését.
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Kozlekedés: A tervben fel kell tiintetni a kdzterilletek, vagyis az utcak, a gyalog- és kerékparutak,
valamint a tomegkozlekedési és teherforgalmi Utvonalak hierarchidjat és kialakitasat, a tervezett
beépités miikodtetéséhez sziikséges jarmUitarolas megolddasat.

Kézmdellatas: A viz-, szennyviz-, villamos energia, tdvhé, gaz-, és tavkozlési infrastrukturaval vald
ellatas, a csapadékvizek helyen tartasanak ardnyat, mddjait. A vizfolydsok kapacitdsat, valamint a
megujuld energiaforrasok, veszteségh6k helyi hasznosithatésagi lehet&ségeit is figyelembe kell
venni.

A sziikséges infrastrukturdlis tobbletkapacitds koltségeit a jelenlegi gyakorlatnak megfelel6en
TRSZ-ben lehet kompenzalni. < ldsd X-4 Teleplilésfejlesztési hozzdjdrulds c. fejezetben.
Utemezés, megvaldsitds munkarészei: A megvaldsitas lehet8ségeinek, a finanszirozas és az
ingatlanfejlesztés f6bb értékeinek bemutatasa, ami lehetévé teszi a megvaldsulast.

A helyi koz0sség bevonasa: a tervezés és a megvaldsitas fontos része a kozosség bevondsa, mely a
véleményezéstdl az aktiv részvételig sokféle szinten jelenhet meg, novelve a projekt tarsadalmi
hasznossdgat és elfogadottsagat.

Jogszabaly-modositasi javaslatok

Méptv. mddositasa

84
po

Méptv. mddositasa

62
be

41
Ko

Mesterterv készitése

» Uj beépitésii teriiletekre Mesterterv készitését lehessen elGirni
szabalyozasi tervben az engedélyezési terveket megel6z6en. Ennek
érdekében az Méptv. -ben meghatdrozott sajatos jogintézmények
kozott nevesiteni sziikséges a Mestertervet. ,17.§ A
telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat a kovetkez6 sajatos
jogintézmények biztositjak:

a) ...

.§ kiegészitése Uj
nttal

[) Mesterterv”

Telepitési tanulmanyterv és Mesterterv véleményezési sziikségessége
Jelent6sebb fejlesztéssel érintett és Uj fejlesztési terlletekre

.§  kiegészil  (3A) készitendd  telepitési  tanulmdnytervek és  Mestertervek
kezdéssel szinvonaldnak  biztositdsa  érdekében  szilkséges  azok
véleményezésének — tervtandcsokon torténd bemutatdsanak
kotelezettsége.
,62.§ (3A) A terlleti épitészeti-mUszaki tervtanacs véleményezi a
fejlesztési teriiletekre késziil6 Mestertervet.”
9/2021. (VI 15.) 15. melléklet a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez
rm. rendelet A MESTERTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

kiegészitése

176

1. Vizsgalati dokumentacid

A Korm. rend. 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgalat készitése,
amelyek a fejlesztési teriilet helyi sajatossagaira tekintetettel
bdévithetdk, kiilonosen a meglévd allapot révid ismertetésével, a
f6 projektelemeket és a sziikséges beavatkozasok elérését
szolgald vizié és koncepcioval, az atfogo varosfejlesztési és
fejlesztési célokkal, valamint stratégiakkal. A jogszabalyi
kornyezet attekintésével és annak modositasahoz kapcsolédo

fébb javaslatokkal. A f6bb dontési pontokkal és kockazatokkal.
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2. Mesterterv komplex fejlesztések 6sszehangolt megvalésitasa
érdekében legalabb a telepiiléstervekben kijel6lt teriiletekre
vonatkozdéan késziil az alabbi miiszaki tartalommal:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)
i)

k)

1)

tervezési program, f6 projektelemek és a sziikséges
beavatkozasok

tervezési folyamat szereplGi, hataskoriik és egyéb jogok

a fejlesztési teriilet és a kérnyez6 varosrészek
kapcsolatrendszerének, a meglévd varosszerkezethez valé
illeszkedés madjanak, a kornyezd varosi kérnyezetbe és
természeti kérnyezetbe integralédasanak bemutatasa,
tomegformalas, kiilonos tekintettel a magassagra és slirliségi
mutatokra, teriileti mérleg, teriilethasznalat és térszerkezet
funkcio analizis, hasznaléi célcsoportok, a kézszolgaltatasi
igények és a megengedett, illetve megkovetelt rendeltetések
eloszlasa, aranya,

az épiiletek jellemz6i, az épiiletek karakterével, minGségével
és anyaghasznalatanak tekintetében,

épiiletek és kozteriiletek kozotti kapcsolatok,

a gyalogos, kerékparos, kézuti és kozosségi kozlekedési
haldzat kialakitasa, valamint jarm(itarolas megoldasa,
kézmiihalozatok,

zoldinfrastruktira elemek elhelyezkedése, funkcionalis
kialakitasa, zoldfeliileti/6koldgiai kapcsolatok biztositasa,
zo6ldteriileti ellatottsag biztositasa,

kornyezeti hatdsok elemzése, kedvezétlen hatasok
ellentételezésének bemutatasa (terlilethasznalat és
Okoszisztémak vdltozdsa, vizgazdalkodasi hatdsok, talaj- és
vizszennyezési kockdzatok, hGsziget-hatas és klimaadaptacio,
fenntarthatosagi és kornyezetterhelési mutatok)

helyi k6z6sség tamogatasanak, helyi gazdasag erGsitésének
javaslatai és a szocialis szempontok érvényesiilése

m) fenntarthatdsagi és lizemeltetési javaslatok.

2. Utemezés

A Mesterterv a miiszaki tartalommal 6sszhangban meghatarozza a
fejlesztési teriilet megvaldsitasanak iitemtervét, mérfoldkoveit.
Amennyiben a teriilet komplexitasa és nagysagrendje indokolja,
szcenariok készitését.

3. Nyomonkovetés

A fejlesztési teriileten zajlo folyamatokat rendszeresen nyomon
kell kdvetni, a megvaldsult elemeket a Mestertervre at kell
vezetni. Amennyiben a folyamatok indokoljak, a Mesterterv
miiszaki tartalmat és litemezését aktualizalni kell.”
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El6képek

HAMBURG / HAFENCITY / részletesebb anyagot lasd a mellékletben

A fenntarthato varosi struktura sokrét(i és komplex Mesterterv alapjan jon létre, melynek fontos
szempontjai:

e differencidlt hasznalatok az épliletek foldszintjén és altaldnos hasznalati szintjein

e tdarsadalmilag vegyes funkcidomix, publikus és privat teriletek

o koOzOsségi kozlekedés és szelid mobilitas

o tajépitészet és megujuld energidk haszndlata

e rugalmas tervezés: a Mesterterv modositdsa a m(ikddési, haszndlati, épitési, gazdasagi,
tarsadalmi tapasztalatok tiikrében

Urban Development and Planning Culture HAFENCITY NN
Masterplan Revision (2010) HAMBURG MR

P Y e f:' D \y' N s

(https://www.leekuanyewworldcityprize.gov.sg/ (https ://www.faszination- hamburg com/hamburg/d/e-
case-studies/hafencity/) hamburger-hafencity//)
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BUDAPEST, DELI VAROSKAPU / DIAKVAROS

A terdletre kiirt tervpalyazatot a Snghetta épitésziroda nyerte 2018-ban, majd ezt kbvetSen készitette
el a Mestertervet. A terv nemcsak a magas kdrnyezetminGség( és élhets vizparti varosrész létrehozdsa
szempontjabdl jelenthet példat, hanem az olyan tarsadalmi szempontok érvényesitésében is, mint a
didkvaros funkcid.
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BUDAPART

A Masterplan latvanytervén jol latszik, hogy az éplletek végleges formdja nem ilyen lett, a Masterplan
csak a beépitést és a tomegaranyokat mutatta be, az éplletek tervei csak sematikusak.
A vizparti terlileten az egyenletesen magas térfalak alkalmazdasa helyett dinamikus varosi sziluett jon
létre, ami egy jobb varosépitészeti kapcsolatot jelenthet a vizpart felé. Ezek a nagy magassagi
kiilénbségek egy telkenkénti beépitéssel nem johettek volna Iétre az épitési szabalyozaskiegyenlité
hatasa miatt.

180



10 MEGVALOSITAS

X-2 BARNAMEZOS TERULETEK KORNYEZETI T L F
"“ | KOCKAZATAINAK KEZELESE

Budapest térszerkezetében szamos olyan kététtpdlyds k6z6sségi kozlekedéssel jol feltdrt teriilet
van, amelyek egykori funkcidjukat elveszitették. Egy résziik mdra lakd- vagy irodanegyeddé
vdlt, azonban tovdbbra is nagy teriiletek maradtak kihaszndlatlanul a belvdros hatdrdn. Ezek
fejlesztésével kompakt, fenntarthatd mddon béviilhet a vdrosi ingatlankindlat. A
tulajdonviszonyok tisztdzdsa, megfeleld szabdlyozdsi keretek kialakitdsa mellett az egykoriipari
terlilethaszndlat nyomdn fennmaradt talaj- és talajvizszennyezés mértékének tisztdzdsa és a
kdrmentesités elvégzése segithetné leginkdbb ezen teriiletek magdntbéke bevondsdval térténd
hasznositdsat.

A varos novekedésével az egykori periférikus terileteken megvaldsult ipari vagy kozlekedési
(pl. vasutlizemi, pdlyaudvari, kikotd, repllétér stb.) telephelyeket idével kdrbeveszi a varos és
ahogy a nagy gazdasagi vagy infrastrukturdlis rendszer atalakul, az eredeti hasznalat
ellehetetlentl, ezek a terlletek az eredeti funkciéjuktél felszabadulva Uj fejlesztéseknek
adhatnak helyet. Budapesten magas a kis alapteriiletd lakdsok ardnya, ami mind a Il
vildghdboru el6tt éplilt, mind a lakdtelepi, mind a kozelmultban épilt dllomanyra jellemzé. A
2022-es népszamlalas elérhetd adatai szerint a févarosi lakott lakasallomany 16,7%-a nem éri
el a 40 m2-es alapteriletet, ezen kislakdsok a vdrosban koncentraltan helyezkednek el
(belvarosi keriiletek, IV., X. és Xlll. kertiletek) A varosfejl6édés sordan a mara ,korbendtt”
alulhasznositott vasuti és ipari terliletek funkcidvaltdsa és fejlesztése lehetGséget teremt a
terlletileg is kiegyensulyozottabb lakdsosszetétel kialakitasdra, hiszen ezen teriiletek jelentGs
része példaul a VI., VIII., IX. és XIII. keriiletben — ahol a 40 m? alatti alapteriilet(i lakdsok ardnya
févarosi Osszehasonlitasban magas —, a slrln beépitett lakdovezetek t6szomszédsagaban
talalhato.

A fenntarthatd varosfejlesztés szempontjdbdl a mar korabban haszndlatba vett, de
alulhasznositott vagy felhagyott ingatlanok Ujra hasznositdsa alapvetd prioritas, kiilléndsen, ha
a fejlesztés alternativaja z6ldmezGs, egykori mez6gazdasagi vagy erdd teriiletek atalakitasa
lenne. A barnamezds teriiletek hasznositdsa soran felmeriilhet a tertlet korabbi hasznalatabol
fakadd kornyezetszennyezettség. Jelentds kockazat a leendd beruhdzé szdmara, hogy kell-e
karmentesités és ha igen, akkor az milyen mérték( és hogyan, milyen m(iszaki megolddasokkal,
mekkora koltséggel, illetve a koltségek milyen ardnyd megosztassal és nem utolsd sorban
milyen id6tavban valdsithatd meg. A fejlesztés megvaldsithatdsagat is megkérddjelezheti a
karelharitasi beavatkozas koltsége, illetve idGigénye, illetve ilyen terlletek esetében az elére
nem latott koltségeket — mint kockazatot — is mérlegelik a fejleszték.

A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet rendelkezései szerint
valdszin(sithet6 szennyezettség, illetve karosodas esetén a koz érdekében karmentesitést kell
végezni. A kdrmentesités szakaszai a tényfeltards (amely felderité és részletes vizsgdlatbol
allhat), a beavatkozas és az el6z6ek soran, illetve azokat kovetéen folytatott monitoring. A
foldtani kozeg szennyez6dése ritkdn korlatozddik a talaj szennyez6désére, altaldban a
szennyez8 anyagok elérik és szennyezik a talajvizeket (esetleg a mélyebb felszinalatti vizeket)
is, ezért elvdlaszthatatlan e két kornyezeti elem egylittes vizsgalata, kezelése.

A fejleszt6 és a leendd hasznald szamara kockazatot jelent a szennyezettség jellege és mértéke,
azaz, hogy milyen technoldgidval, mekkora koltséggel milyen id6tdvon van lehetGség a
kornyezeti artalom jelentette kockazat olyan mértékl csokkentésére, ami az Uj funkcid
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|étesitését nem zavarja és a jogszabalyokban elGirt kdrnyezeti hatarértékeken belll marad. A
kornyezeti kdr felmérése (a teriilet adottsagaitdl, ill. a szennyezettségtél fliggben) 6nmagdban
is erGforras- és idGigényes feladat. Ugyanakkor a kdrnyezetszennyezés vélelme, az ismeretlen
potencidlis szennyezés jellege, 1éptéke és az elharitds koltségvonzata olyan kockdzat, amit a
legtobb piaci szerepl6 nem vallal és a kdzszféra intézményei szamara is (egy kozcélu projekt
megvaldsitdsa kapcsan) joval meghaladhatja a rendes gazdalkodds mértékét. A szennyezettség
mértéke elérheti, vagy meghaladhatja a legjobb hasznositasi lehet6ség alapjan szamitott
telekértéket, utdbbi esetben a megvaldsitandd fejlesztésbdl remélt profitot is csokkentve.
Minél pontosabb az informacid a lehetséges szennyezésrél és annak elharitasi médjardl, annal
inkabb van lehet6ség a fejleszt6 szdmdra racionalis dontést hozni — az informacidé hianyabdl
fakado kockdzat az, ami leginkdbb elriasztja a fejleszt6ket.

A legfontosabb dvatossagra int6 szempont, hogy a kornyezet védelmének dltalanos
szabdlyairdl szold 1995. évi LIll. torvény (tovabbiakban Kvt.) 102. § (1) bekezdése kimondja,
hogy ,a kornyezetkdrosodasért, illetve a kornyezetveszélyeztetésért vald felelésség - az
ellenkez6 bizonyitasdaig - annak az ingatlannak a koérnyezetkdrosodas, illetve
kornyezetveszélyeztetés bekovetkezésének idGpontjat koveté mindenkori tulajdonosat és
birtokosat (haszndléjat) egyetemlegesen terheli, amelyen a koérnyezetkarositast, illetve
kornyezetveszélyezteté magatartdst folytattak.” Jéllehet a hivatkozott paragrafus 2. bekezdése
kimondja, hogy ,a tulajdonos mentesil az egyetemleges felel6sség alél, ha megnevezi az
ingatlan tényleges hasznaldjat, és kétséget kizardan bizonyitja, hogy a felel6sség nem 6t
terheli” — ez nem minden esetben egyszer(i feladat, arrél nem is szélva, hogy mar a
kdrmentesitési eljaras tényfeltdré szakaszahoz tartozd vizsgalatok soran megismert
eredményeket feltételez (pl. a szennyez6 kozeg azonositasat, amib6l a korabbi
terllethasznalat, technoldgia levezethets és a karfelel6sség megallapithatd). Ellentmonddasos
a helyzet, hiszen éppen a vélelmezett szennyezés jellegének és mértékének a megallapitasa —
ami egy terilet fejlesztését megkdnnyithetné — automatikusan elindit egy hatésagi eljarast,
aminek a terilet tulajdonosara, hasznaléjara nézve jelent6s anyagi kdvetkezményei lehetnek.
Természetesen a jogalkotd célja a kornyezeti karok leheté leghamarabb torténd elharitdsa
(ennek érdekében a torvény kornyezetvédelmi biztositékként akdr mdas vagyonelemek
elidegenitését is megtilthatja, amelyek a szlikséges karmentesitési koltségek fedezetéll
szolgdlhatnak?!), de ez egyuttal olyan felel8sségvallaldst var el, amit kevés gazdalkodd vagy
kozintézmény képes teljesiteni. Ez bénitdan hat és a gyakorlat azt mutatja, hogy szdmos ismert
szennyezés nem keril teljes mértékben feltarasra, illetve nem torténnek érdemi lépések a
teriilet fejlesztése (és a kornyezeti kdrok felszamolasa) érdekében.

A kornyezetdllapot el6zetes felmérése szakértd helyszini bejarassal, illetve a teriilet multjara,
multbéli haszndlatara vonatkozd, fellelhet6 iratanyag, illetve orszdgos hatdsagi adatbazis
(Orszagos Kérnyezetvédelmi Informacids Rendszer?) attekintésével végezhetd, amely soran
meg lehet vizsgdlni egy teriilet ismert szennyezettségét vagy tartds kornyezeti karosodasat,
annak helyét és mértékét és el6zetes becslést lehet tenni az ezekbél adédd feladatokra. Az
el6zetes informacidk alapjan eldénthetd, hogy milyen tovabbi mar a tényfeltaras korébe

1 a tv. 102.b § szerint: ,Véglegesen megallapitott kdrnyezetkdrositads esetén a kdérnyezetvédelmi hatdsag - a
kizardlag a vizeket érint6 kornyezetkdrosodas esetén a vizvédelmi hatdsdg - a helyredllitasi intézkedés
megtételére kdtelezett személy azon ingatlanaira, amelyek a helyreallitasi intézkedés koltségeinek elérelathatdlag
finanszirozandd 6sszegére kell6 fedezetet nyujtanak.”

2 https://web.okir.hu/hu/
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tartozo vizsgalatokra van sziikség, azonban az ilyen jelleg(i el6készité munka megkivanja, hogy
a varospolitikai célok érdekében fejlesztésre javasolt teriileten l1évé ingatlanok tulajdonosa, az
érintett dnkormdanyzatok, illetve az dllam egyuttmdkddjenek.

Az allami szerepvallalds a torvény alapjan — abban az esetben, ha az masra 4t nem harithaté
(Ktv. 56 & (1) c) — a kdrelhdritas koltségviselése. A Kormany tovabbd a barnamezés teriletek
hasznositasat tovabbi kedvezményekkel segiti el6, ilyen a rozsdadvezeti akcidteriiletek kapcsan
érvényesithet6 kedvezmény (csokkentett afa a lakdasberuhdzasok esetén) az altaldnos forgalmi
adordl szélé 2007. évi CXXVII. torvény? alapjan, valamint a kdrmentesitéssel egybekoétott
addmentesség biztositdsa és sajatos telepllésrendezési, telekalakitdsi és épitési
kovetelmények meghatarozasa a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény alapjan. Az
allami koltségvetés altal finanszirozott Orszagos Kornyezeti Kdrmentesitési Programon tul a Ktv.
az oOnkormdnyzatok szdmdra is lehet6vé teszi kornyezetvédelmi alapok Iétrehozasat
kdltségvetésiik terhére, ez a F6varosi Onkormdnyzat jelenleg is m(ikddé pénziigyi eszkdze is. A
kérnyezetvédelmi alap a jelenlegi gyakorlatoknal magasabb pénziigyi keret biztositasa esetén
szintén fedezetet nydjthat a szennyezettségek tényfeltdrasdra és akdr a tényleges
karmentesités elvégzésére is. Javasolt lenne éppen a rozsdadvezeti akcioteriletek kapcsan
koordinacié kezdeményezése a varos fenntarthatd fejlédése érdekében az ilyen stratégiai
jelentGségli teriiletek elGzetes fejlesztési irdnyairdl és a fejlesztések akadalyairdl, egyebek
kozott a kornyezeti kdrelharitds, karmentesités (tulajdonosok bevondsavaltorténd)
el6készitése és (részleges) finanszirozasa kérdésében.

7 _ 1

Magyarorszagon a rendszervaltast megel6z6 évtizedben megindult a gazdalkodd szervezetek
atalakulasa. Ezzel és az ,ideiglenesen Magyarorszagon allomdasozd” szovjet csapatok 1991-es
kivonuldsaval egyid6ben meriilt fel a hatrahagyott kornyezeti kdrok kezelésének problémaja.
1996-ban a kornyezet védelmének altaldnos szabalyait rogzité 1995. évi LIll. térvény hatdlyba
lépését kovetGen kormanydontés alapjan elindult az Orszdgos Kornyezeti Karmentesitési
Program (OKKP), amely a foldtani kozegben és a felszin alatti vizekben keletkezett,
akkumulalédott szennyez6dések felderitését, ,a szennyez6dések mértékének feltarasat, illetve
Ujabb szennyez6dések kialakulasanak megakaddlyozdsat, a multbdl visszamaradt kérnyezeti
karok mérséklését vagy felszamoldsat célzo, az orszag egész teriletére kiterjedd, felel6sségi
kortél flggetlenll, minden karmentesitési feladatot magaba foglaléd koérnyezetvédelmi
program.”*

Az OKKP szaktarcakhoz rendelt alprogramokbdl épiilt fel, az egyik ilyen alprogram kifejezetten
a vasuti terlletek karmentesitését célozta, ami a Févaros szempontjabdl kiemelten figyelemre
méltod terllet, hiszen a nagy palyaudvari hattérteriletek és rendez6palyaudvarok — kiléndsen
az elfogadott Budapesti Agglomeraciés Vasutfejlesztési Stratégia tlikrében — Budapest
fejlesztésének stratégiai teriiletei lehetnek a jovében. A MAV Rt. — jogel6dje az allami
nagyvallalat MAV — térvényben foglalt atalakuldsahoz kototten 1993-94 években kdrnyezeti
audit keretében feltarta a szennyezett teriileteket — amely orszagos viszonylatban a MAV Rt.
telephelyeinek tobb mint 80%-at tartalmazta, - és azokat nyilvantartasi rendszerbe foglalta. A
szennyezett teriiletek orszagos nyilvantartasba vételekor ezek a teriiletek keriltek rogzitésre
az orszagos kataszterben. A MAV Rt. a hatrahagyott és a folyamatos szennyezé anyag

3 tovabba Id. 1107/2021. (lIl. 10.) Korm. hatdrozat a rozsdadvezeti akciéteriiletek lehataroldsaval kapcsolatos
dontések kormanyzaton belili el6készitésének rendjérdl
4 Herman Ottd Intézet: 20 éves az Orszagos Kdrnyezeti Kdrmentesitési Program, Budapest, 2016
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utanpotlassal rendelkezé teriiletek kornyezeti karainak felszamolasat 1995-ben kezdte meg.
(...) A Magyar Allamvasutak Alprogram keretében megtértént a MAV Rt. felelésségi korébe
tartozod, illetve kezelésében lév8 szennyezett teriiletek teljes korének felmérése, illetve
megkezd6dott a kdirmentesitési munkak végrehajtasa. (...) A MAV Rt. kdrmentesitési munkakat
nagyberuhazasokhoz (pl. eurdpai vasuti kozlekedési folyosok magyar szakaszainak
rekonstrukcidja) vagy programokhoz (pl. lzemanyag ellatd rendszer korszer(sitése,
flitéskorszer(sités) kotdtten végzi.”> Az elmult években Budapesten a Ferencvaros, Nyugati
Palyaudvar, Istvanmez8, Rdkosrendezd teriiletén tértént kirmentesitési beavatkozas.®

Az egykori ipari terliletek revitalizacidja kapcsan a kornyezeti karmentesités finanszirozasanak
problémadja a vildg minden tdjan jelentkezik. A finanszirozas biztosithaté nemzetkozi, allami
forrasok felhasznaldasdval vagy a tGkepiacrél - kotvénykibocsatas vagy remedidcids alapok
szervezésével és az ezek altal folydsitott hitelekkel. Az Fenntarthatd Fejl6dés Nemzetkozi
Intézete (IISD) és a Norvég Viziigyi Kutatdsi Intézet (NIVA) tanulmanyaban példaul az észak-
amerikai Superfund, a Clean Michigan Initiative kotvényprogram, a dan olajipar Karelharitasi
Alapja, az EIB altal is finanszirozott, Franciaorszdgban és Belgiumban m(ikédé Ginkgo Alap,
Bonfol Talajkarmentesitési Projekt (Svajc) és a norvég Flekkefjord és Hempel karmentesitési
esettanulmany szerepel.” Az Eurdpai Beruhazasi Bank tdbb barnamezés karmentesitési alapot
is tamogatott, elsésorban Franciaorszagban és Belgiumban, a fent emlitetten kivil a
Brownfields Alap?® tevékenységét, amelynek Brownfieds Redevelopment Fund 2° és 310 alapja
szamara is jelentGs finanszirozast biztositott (ezek az alapok elsésorban Franciaorszagban, a 3-
as pedig mar Lengyelorszagra és Spanyolorszagra is kiterjed8en végzi tevékenységét).' Az 1ID-
NIVA tanulmany megallapitja, hogy varosi kornyezetben joval kedvez6bb a magantéke
bevonasanak lehet6sége, mint ruralis helyszineken, mivel a kdrelharitas révén ezek a teriletek
visszakapcsolhatdk a varosi ingatlanpiac dinamikajadba és lzletileg racionalis jovedelmek
kalkulalhatdk a fejlesztés/értékesités nyoman. A nagy kiterjedésl teriiletek karmentesitése
folyamatos, éveken, évtizeden 4t tartd forrast igényel, amelyet leginkabb addjellegl bevételek
ellensulyozhatnak, vagy rendszeres koltségvetési tamogatasra van sziikség. A kdrmentesitési
alapok felallitdsa hiteleken és garancidkon keresztiil biztosit megtérilé forrast. Az USA
Superfund-ja az olajipar addibdl, illetve szovetségi kdltségvetési forrasokbdl finanszirozott, mig
a Clean Michigan onkormanyzati program, amely a koltségvetés terhére biztositott forrast
(hitelkeretet), kozéptavu datmeneti finanszirozast biztositva a karmentesitésre. A svajci Bonfol
projektet 100%-ban a szennyezG vegyipari vallalatok finansziroztak, hasonléan a norvég és dan
karmentesitési alapokhoz. Jellemz6 az alapokra, hogy a szennyez6k dltal vallalt kereten felil
nemzetkozi pénzintézetek, koltségvetési allokacid és maganbefektet6k forrasait is bevonjak.

5 ORSZAGOS KORNYEZETI KARMENTESITES| PROGRAM ALPROGRAMOK - TAJEKOZTATO OSSZEFOGLALAS AZ
1997. ES 2004. KOZOTT VEGREHAITOTT FELADATOKROL, Készitette: VITUKI Kht. Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Igazgatdsag Allapotértékelési és Karmentesitési Szakagazat Karmentesitési Koordinécids
Kozpont, 2005. marcius 24.

6 forrds: https://docplayer.hu/105542507-Okkp-alprogramok-es-projektek-bemutatasa.html

7 Norwegian Institute for Water Research (NIVA): Green Finance Approaches To Soil Remediation: International
examples June 2018, forras: https://www.iisd.org/system/files/publications/green-finance-soil-remediation-
international.pdf (let6ltés datuma 2022.04.09.)

8 https://www.brownfields.fr/

% https://www.eib.org/en/press/all/2014-105-bei-en-france-brownfields-leve-son-deuxieme-fonds-avec-un-
objectif-de-100-meur és https://www.eib.org/en/projects/pipelines/all/20130202

10 https://www.eib.org/en/press/all/2018-044-brownfields-leve-165-m-deuros-aupres-de-la-bei-de-la-caisse-
des-depots-et-d-une-dizaine-d-investisseurs-institutionnels

1 hitps://www.eib.org/en/projects/pipelines/all/20170290
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10 MEGVALOSITAS

A Vildgbank 2014-ben jelentette meg atfogd ajanldsat a kornyezeti kdrelhdritas
finanszirozasardl'? ebben a kétvényalapokat, a hitelalapokat, az adéemelés-finanszirozast,
ado- és egyéb kedvezményeket, a vissza nem téritend6 tdmogatdsokat és U finanszirozasi
mechanizmusokat targyaltak. A kdtvényalapok a kotvények értékesitésébdl befolyd 6sszeghdl
tudnak gazdalkodni, azonban a kotvény vonzéva tétele sziikségessé teheti egyéb forrasok
bevondsat a megfelel6 megtérilés biztositdsa érdekében. Specidlis adékedvezmény is
tarsithatd a kotvényhez, ami kompenzalja a befektet6knek a vallalt hosszu futamidé6t vagy
alacsonyabb hozamot. Jellemz6en nagy terliletek, egybefliggé vagy 6sszefliggé remedidcios
projekt(ek) finanszirozhatdk, amelyeknél belathaté id6n bellil megvaldsithatd az Gitemezett
haszndlatbavétel a kérnyezeti karmentesitést kdvetéen. A kotvénykibocsatassal szemben a
hitelalapok felallitasa feltételez valamilyen kiinduld t6két, ami lehet allami vagy dnkormanyzati
tdmogatas, vagy bizonyos koltségvetési bevétel allokacidja révén folyamatosan megujuld
forras. A struktura lényege, hogy a kihelyezett kdlcsonok visszafizetésével az alap forrdsai
megujulnak. Vannak olyan esetek, ahol bizonyos célérték elérése lehet6vé teszi a
kedvezményezettnek, hogy kamatmentesen torlesszen, vagy a hitel egy része vissza nem
téritend6 tamogatdssa valjon. Jellemz6en nem a teljes remediacids projekt finanszirozdsa
céljara nyilnak meg ezek a forrasok, hanem kiegészit6 forrdsként, a fenndlld finanszirozasi hiany
kipotlasara, vagy sajat erG biztositdsahoz (példdul tdmogatdsok elnyerése érdekében). A
gyakorlatban egy specidlis projektfinanszirozdsi mechanizmusként is m(ikédhet, ahol a
karelharitds nyoman értékesithetd foldterilet a hitel biztositéka.

Az adébzassal torténd finanszirozds egyik lehetséges mddja a jovGbeli helyi adébevétel
novekedésére alapozott kotvénykibocsatds — a megtérilést a jov6ébeli addbevételek (pl.
épitményadd novekmény a fejlesztések nyomdn) biztositjdk. A masik lehetséges madd
adokedvezményekkel segiteni a befektet6ket a kornyezeti karelharitasi feladatok elvégzésére.
Az addokedvezmény mértéke a vallalt kotelezettségektdl fliigg és id6ben korlatozott.

Mivel az 6nkormanyzati gazdalkodas lehetségei, kiillonos tekintettel az eladésodas mértékére
és maédjdara korlatozottak, valamint Budapest esetében a stratégiai varosfejlesztésre alkalmas
(els6dlegesen alulhasznositott vasutlizemi) teriletek kozvetlen vagy kozvetett allami
tulajdonban vannak (vagy a szennyezést okozd haszndalat miatt az dllam felelGsségvallaldsa és
koltségviselése fenndll a karelharitds tekintetében), olyan egylttmikodési keret és dallami
finanszirozasi mechanizmus kialakitasara van sziikség, ami egyrészt érdekeltté teszi a jelenlegi
teriilettulajdonost a szennyezés megszlintetésére, masrészt lehetéséget ad a magantéke minél
nagyobb aranyu részvételére. Ennek keretében meg kell vizsgalni a koérnyezeti kockazatok
el6zetes feltardsanak lehet6ségét anélkiil, hogy ez azonnali hatésagi eljaras inditasat vonja
maga utan. ElsGsorban a telek maradvanyérték realis meghatarozasa révén lehetfséget kell
adni raciondlis ingatlanberuhdzadsok végrehajtasara, olyan litemezéssel, ami az adott piaci
keresletnek megfelelé |éptékl. Ennek megalapozdsa az 6nkormadnyzat (és az allam altal
kdzosen) finanszirozott Mesterterv keretében torténhet, amely a karmentesités kérdésén tul a
megcélzott varosi kornyezet minden paraméterét, beleértve a miuszaki és human
infrastrukturalis fejlesztési igényeket is vizsgalja.

12 World Bank Group: Financing Mechanisms for Addressing Remediation of Site Contamination, October 2014
forras: https://openknowledge.worldbank.org/handle/10986/21098 (letoltés datuma: 2022.04.09.)
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X-3 ONKORMANYZATI TULAJDONU TERULETEK T L F
B HASZNOSITASA KONCEPCIO-PALYAZATTAL

Az dnkormdnyzatok tulajdondban Iévé forgalomképes ingatlanvagyon, lires telkek vagy
tresen dllo épiiletek felel6s hasznositdsa alkalmas lehet arra, hogy a vdros hosszu tavu
céljait tdmogassa. llyen cél lehet a lakhatds megfizethet6sége, a kbzOsségépités és a
klimavédelem. Az ingatlanhasznositds megfelel6 mddjdnak kivdlasztdsdra a nemzetkézi
gyakorlatban megjelent a koncepcio-pdlydzat eszkéze. Ezt a ndlunk kevéssé ismert eszkozt
pl. Hamburg és Tiibingen mdr a kilencvenes évektél alkalmazza, olyan eurdpai nagyvdrosok,
mint Pdrizs és Berlin pedig a kétezres évektdl kisérleteztek vele. Mdra a német vdrosok
elterjedten és rendszeresen alkalmazzdk, lakds-, ingatlanhasznositdsi és vdrosfejlesztési
politikdik integrdans részeként széles kborben teszik kételez6vé. Bécs minden fejlesztési
tertiletén alkalmazza, elsésorban a megfizethetd lakdsok épitése érdekében.!

Az 6nkormanyzatok sajat tulajdond ingatlanainak felel6s hasznositasara a koncepcid- és
tervpalydzattal, valamint Mestertervvel vald értékesités adhatja a legjobb biztositékot, hogy a
megvaldsuld fejlesztés valdban a varos és a kozosség megfogalmazott érdekeit szolgdlja. <
Idsd a X-1 Mesterterv c. fejezetben.

A koncepcié-palydzat célja a legjobb hasznalati koncepcié kivalasztasa, amely nem (feltétlenl)
a piaci alapon legtobbet igéré szereplét hozza elénybe, hanem azt keresi egy komplex
értékelérendszeren és lebonyolitasi folyamaton keresztiil, hogy hosszu tavon melyik palyazat
a leghasznosabb a vdros szdmdra. llyen modon lehetGséget kaphatnak olyan kisérleti
projektek, épité kozosségek, akik egy tO6keerds fejlesztével szemben adott esetben nem
maradhatndnak versenyben egy onkormadnyzati telekhez valé hozzajutdsban. A folyamat
fontos része egy readlis piaci érték megallapitdsa, aminek palydzaton valé meghirdetése utan az
nyerhet lehet8séget a fejlesztésre, aki — a megallapitott ar elfogadasa mellett — a legjobb
koncepciot kinalja.

A folyamat elején torténik meg a hasznositdsra szant ingatlan redlis, piaci értékelése a Févaros
varosfejlesztési célrendszert leginkdbb megfelel6 szempontok érvényesitése alapjan. Ezen fix
aras koncepci6 készitése soran az ar el6re meghatarozott, igy a dontés nem az legolcsébb
megvaldsitdas alapjan, hanem a padlyazd hasznositasi koncepcidjanak minésége alapjan
torténik. A koncepcid akar a kisebb, példaul foghijtelkek beépitésére és az épit6 kdzosségek
szamara is kedvezd lehet.

A koncepcid-palydzat lebonyolitdsa komplex és idGigényes folyamat, mely tobb, egymasra
épulé6 szakaszbdl all: az el6készitési, palyazati, értékelési, opcids, megvaldsitasi és miikodtetési
szakaszokbdl. A folyamat fontos része a tarsadalmi részvétel és az atlathaté kommunikacié.

L https://urbanmaestro.org/wp-content/uploads/2020/09/urban-maestro_concept-tendering_r-temel.pdf
A tanulmany 9 német varos példajat elemzi, bemutatva és 6sszehasonlitva az eltéré gyakorlatokat.
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ELOKESZITESI SZAKASZ

Fontos el6feltétel az elvardsok és az értékelés szempontjainak pontos megfogalmazdsa az
onkormdnyzat részér6l, ami kés6bb a palydzatok korrekt értékelésének alapja lehet. Az
értékelési szempontrendszer nagyon sokrétl lehet, a varos céljainak megfelel§ sulyozassal
helyet kaphatnak benne vdrosszerkezeti, épitészeti, dkoldgiai, energetikai, lakaspolitikai,
kozosségfejlesztési szempontok is. Részei lehetnek minimum feltételek, mint példaul bizonyos
szamu szocialis bérlakds biztositasa, vagy el6nyt biztosité projekt elemek, mint példaul a
szocidlis bérlakdsokban lakdk integracidjat biztositd kozosségi miikodés. A sokrétl
szempontrendszert egy ugynevezett , értékelési matrix” foglalhatja 6ssze, mely segiti sulyozni
a kilénb6z6 szempontok szerepét az értékelésben. Az értékelési matrix segithet a palyazatok
Osszemérésében, kvalitativ mddon vald értékelésében. Az értékelési matrix nyilvanos, a
palyazati kiirds része, a kiirds utan nem valtoztathato.

PALYAZATI SZAKASZ

A palyazati szakasz a palydzati dokumentacié elkészitésével kezd6dik, ahol a kiirds fontos része
a palyazati eljaras leirdsa és az ingatlanrdl szolgald informacidk mellett az értékelési matrix
kihirdetése is. A palydzat meghirdetésének a lehetS legszélesebb nyilvdnossaggal kell
torténnie, elérve minél tobbféle lehetséges szerepl6t.

ERTEKELESI SZAKASZ

A pdlyazat értékelése az értékelési matrix jellegétdl fliggben lehet kvantitativ (mérhetd
adatokon, pontrendszeren alapuld), kvalitativ (a koncepcié teljességét egyben megitélG), vagy
ezek kombinacidjan alapuld dontés, ahol példaul az energetikai mutatdok kvantitativ és a
tarsadalmi szempontok kvalitativ értékelése egyiittesen torténik.

OPCIOS SZAKASZ

A tapasztalatok alapjan fontos, hogy a palyazatok kiirasa alacsony kiiszéb( legyen, hogy az (j
épitékozosségek ne keriiljenek behozhatatlan hatranyba a tékeerds, hitelképes, nagy
szervezettel, hierarchikus dontéshozassal és bejaratott épitészirodaval rendelkezé fejlesztkkel
szemben. Ezért a kiirasok altaldban a projekt épitészetének, miikodésének, finanszirozasanak
csak koncepcid-szintl kidolgozasat kérik. Nem csak lakasépitd kozosségek lehetnek a palyazoék,
azonban ez a koncepcié-palyazatok egy jellemzé tipusa (Bécsben a wohnfonds_wien irja ki a
palydzatokat). A lakdsépité kozosségek szamara kiirt palydzatok gyakorlata szerint altaldban
elGszor csak opcids szerzédést kotnek a nyertessel. A tobbnyire egyéves opcid idGtartama alatt
a nyertes palydzonak lehet6sége van az dnkormanyzattal egylttmikodve megszerezni az
épitési engedélyt, felallitani a pontos finanszirozasi tervet és a szerz6dés-csomagokat,
megtaldlni a még hianyzo6 tagokat. A sikeres opcids szakaszt a végleges adas-vételi szerz6dés
megkotése zarja le.
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MEGVALOSITASI ES MUKODTETESI SZAKASZ

A kiir6 feladata az el6zetesen megfogalmazott projektcélok monitorozdsa nemcsak a
megvaldsitds, hanem az egész életciklus alatt, hogy a tamogatott folyamattal létrejové
beruhdzds hosszu tdvon is a kozosség érdekeit szolgalja. A hosszu tavd projektelemek
fennmaradasat segitheti, ha a mlkodtetésben hosszabb tavon is pénziigyi és szerz6déses
flggés jon létre a kiird 6nkormanyzat és a projekt mikodtetdi kozott. Az épitészeti mindség és
az Okoldgiai vallalasok szamonkérése a hasznalatba vételi engedély, illetve az atvételi eljaras
soran engedélyezhet6, a tdrsadalmi fenntarthatdsdgot tamogatd programok fenntartasa
azonban sokszor nehezebb, igy itt is érdemes szerz6désben meghatarozni azokat.

ERTEKELESI SZEMPONTOK

Az értékelés alapja varosszerkezeti, épitészeti mindség, okoldgiai, gazdasagi és tarsadalmi
szempontok koré csoportosithato.

Az épitészeti kritériumrendszer célja, hogy vdrosszerkezeti, éplilet- és lakas szinten is
atgondolt, min6ségi megoldasok jojjenek Iétre:

= avarosképbe és a topografidhoz valé illeszkedés;

= identitdsképz6 formalas;

= szabad terek tarsadalmilag differencidlt hasznalata;

= azéplletek kozotti atmeneti terek kialakitasa;

= gazdag féldszinti funkcidk;

= kozosségi terek létrehozdsa és a lakasokkal valé kapcsolata;

= takarékos és jol hasznalhaté lakdsalaprajzok, jol tajolt helyiségek.

Az Okoldgiai kovetelmények célja, hogy az éplilet megvaldsitasi és mikodtetési folyamatai
anyag- és energiatakarékosak legyenek:

= az épllet életciklusara szamitott alacsony anyag-, energia- és vizfelhaszndlas,

= a helyi és megujuld energidk hasznalata,

= egészséges varosi és lakasklima biztositasa,

= zoldfellletek megfelel6 mennyiségl és min&ségd, valtozatos hasznalatu kialakitasa;
= szelid mobilitasra épulé kozlekedési koncepcid;

= kozosségi kertek és funkcidk létrehozasa.

A gazdasagossag kovetelményei a rendelkezésre all6 forrasok takarékos és gazdasagos
felhasznadlasara, valamint a lakdsok megfizethetGségének biztositdsara terjednek ki

= atelek el6készitésének koltségei;

= 3 kivitelezés koltségei;

= afinanszirozas és menedzsment koltségei;

= az éplletek varhatd rezsi és felljitasi koltségei az életcikluson bellil.
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A tarsadalmi fenntarthatdsag szempontjai a valtozatos és varhatd tarsadalmi igényeknek valé

rugalmas megfelelés, a kozosség megteremtése és a kdzosségi tervezési formdk hasznalatat

foglaljak magukba:

lakhatas megfizethetGsége, megfizethet6 bérlakasok aranya,
valtozatos igényeknek megfelel§ lakasok;

kommunikaciéra 6sztonzé kozlekedd és kozosségi terek;
alternativ munkahelyteremtésre alkalmas terek;
identitasképz6 arculat.

Fontos, hogy ez mar a tervezési folyamatok soran is tiikroz6djon, igy erésitd lehet:

az épité kozosségek részvétele;
kozOsségi tervezés,
kozosségi fenntartds és megosztas.
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X-4 | TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS T L'F

A teleplilésfejlesztés két f6 eleme a vdrosi infrastruktura hdlozatok fejlesztése (k6zmdivek,
kézszolgdltatdsok, humdn infrastruktura) és az ingatlanfejlesztés. Az infrastrukturdlis
fejlesztések jellemzGen kbzGsségi forrdsokbdl, az ingatlanfejlesztések nagyobb része
magdntbéke és finanszirozds felhaszndldsaval valdsul meg. A piaci ingatlanfejlesztések
megvaldsitdsa a beruhdzo szemszogébdl jellemzben egy-eqgy teriilet felértékel6dését
eredményezi és a beruhdzds sordn megszerezheté haszon érdekében térténik. A piaci
fejlesztésekhez sok esetben tovdbbi miiszaki és human infrastruktura fejlesztési igény tdrsul,
amelyek biztositdsa jellemzben dllami vagy énkormdnyzati feladat, és amely beruhdzdsokra
dltaldban nincs kiilén forrds biztositva az ingatlanberuhdzds keretében; ezek — bdr jorészt
elére tervezhetbek — jellemzben utdlag, a beruhdzds lezdrdsdt és haszndlatba vételét
kovetden jelentkeznek. Ezen externdlick megfelelS kezelése, a telepiilésfejlesztés gazdasdgi
modelljének feliilvizsgdlatdt kivdnja meg, amennyiben a jelenlegi telepiilésrendezési
szerz6dés jogi eszkozének egyedi alkumechanizmusdn alapuld kételezettségvdllalds helyett,
normativ alapu kéltségmegosztdssal valdsulna meg.

A teleplilésfejlesztés sordn a kozjo érdekében megfogalmazott célkitlizések megvaldsitasat
a kozszféra beruhdzasai (infrastruktura, intézmények) és az dltala a magdnszektor
beruhdzasait (ingatlanfejlesztési projekteket) keretbe foglalé szabalyozas szolgalja. A
maganérdekés a kozosségi érdek kozotti egyensuly megteremtése, valamint az
ingatlanfejlesztés feltételét, mikoddképességét és a negativ externdlidkat csokkentd
fejlesztések finanszirozasdnak biztositasa kulcskérdés, ennek mai gyakorlatban haszndlt
eszkdze az un. telepilésrendezési szerz6dés (TRSZ). A TRSZ utat enged a maganérdek
érvényesiilésének, de ennek fejében feltételeket szab, illetve kotelezettségeket ré a
kedvezményezettre. A kotelezettség mértéke ugyanakkor hatassal van az eredeti célkit(izés
megvaldsithatdsagara is, ezért nem lényegtelen, hogy ez milyen mértéki és milyen médon
hatarozzak meg a felek.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 92. paragrafusa szerint a teleplilésrendezési
feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmény a teleplilésrendezési szerz6dés, ,,a
teleplilési onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepllésrendezési célok
megvaldsitasara teleplilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy
a telken beruhazni szandékozdval” a térvényben és a vonatkozé kormanyrendelet?! szerint.
Az Méptv. 92. § (4) bekezdés szerint a TRSZ targya lehet kiilonosen ,a) a telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepllésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozdsa, b) Uj beépitésre szant terilet kijel6lése esetén a sziikséges
zoldterilet, erdGteriilet vagy véderd6é megvaldsitasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa,
vagy c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali
atvallalasa, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak
el6feltételei vagy kovetkezményei”. A (6) bekezdés arra is kitér, hogy a (4) bekezdés b) és c)

1419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
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pontja szerinti szerz6désben vallalt kotelezettségek és a megvaldsulo teleplilésrendezési cél
kozott telepulésfejlesztési vagy teleplilésrendezési Osszefliggésnek kell lennie. Igazolni
szlikséges, hogy a villalt kotelezettség a) és a mddositassal elérni kivant telepilésrendezési
cél vagy a beruhdzas altal kivaltott hatdsok kozott kdzvetlen okozati 6sszefliggés all fenn, b)
a beruhdzas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymérték(, c) az
onkormdnyzatnal vagy a beruhazas kornyezetében |évé ingatlanoknal valéban felmerilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és d) a szikséges kiszolgdld intézmény és
infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsat szolgdljdk (az Uzemeltetés koltségei a cél
megvaldsitéjara at nem harithatdk).

A szerz6déskotés és a kotelezettségek mértéke az 6nkormanyzat egyedi diszkrecionalis
dontésétdl fugg, a dontéshozatali mechanizmus nem atlathatd. A szabdlyozas, a beépitési
paraméterek megvaltoztatasaval értéket hoz létre, amely érték realizdlasanak feltétele
egyrészt a beépités megvaldsitasa, masrészt, a kereslet megléte a létrehozott ingatlanra.
Onmagéban a valtoztatds csak a haszon megszerzésének lehet8ségét hordozza, de ez
egyértelmien kihat az ingatlan értékére. Ennek az értékndvekedésnek a részbeni
,lefolozését” a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezetben a kdzszektor nem tudja érvényesiteni,
nemzetkozi gyakorlatban erre kilonféle eszkézok allnak rendelkezésre (pl. addzdson
keresztill, inclusonary zoning érvényesitése). Uj varosrészek kialakitasa soran a kdzpénzbél
megvaldsuld fejlesztések altal keletkeztetett gazdasagi hasznok megosztasa valamilyen
pénzligyi visszacsatolds formajaban mindenképpen elvarhaté. A méltanyossag elve alapjan
az egyedi alkuk helyett olyan normativ szabalyrendszer feldllitdsa javasolt, amely atlathaté
és kiszdmithatd mddon orientalja a fejleszté erSket Ugy, hogy a kapcsolddd, szikséges
kozosségi fejlesztési igények is megvaldsuljanak. Cél egyebek kozott, hogy a meglévé
jogszabdlyi keretek kozott a teleplilésfejlesztési beruhazasi koltségek elosztdsa a
teleplilésrendezési szerz6dés keretében — a jelenlegi gyakorlattal szemben — el6re
kalkulalhaté ardanyokkal és normativ koltségszamokkal (ezek évrél évre aktualizdlhatok) elGre
kialakitott metodika szerint torténjen. Ez a kilonboz6 szintl felkésziltséggel rendelkezé
kerileti 6nkormanyzatoknak is tdmogatdst jelent az alkalmazasban. Nagyobb teriletek
szabalyozasa esetén, a nagyszamu, egymassal versenyz6 fejlesztével, illetve tulajdonossal a
jelenlegi szabalyok szerint szinte lehetetlen egyszerre szerz6dni, ugyanakkor a
kdzberuhazasok észszer(tlen tagolasat eredményezi, az els6é fejleszté fizeti a koltségek
legnagyobb részét, a potyautas effektus nem védhet6 ki. Ugyanez a potyautas effektus all
el6 azon beruhdzdsok esetén, ahol telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére nincs
lehet6ség — a rendezési terveszkdzok mddositasat nem igényli a beruhazas — ugyanakkor a
fejlesztések novekvd igényt és ezdltal fejlesztési feladatot generdlnak a kdzszolgaltatasok
esetében  és/vagy haszonélvez6i a  kozfejlesztések  eredményeként  elallod
értéknovekedésnek, mikdzben a kozfejlesztések finanszirozasahoz nem jarulnak hozza.

Az ingatlanfejlesztési hozzajarulds gondolata azt fejezi ki, hogy minden fejlesztésnek
valamilyen formdaban hozza kell jarulnia a helyi kbz6sség gyarapodasahoz. A kiegyenlitett
fejlédéshez sziikség van bizonyos foku Ujraelosztasra, és egy ilyen — a fejlesztés léptékétdl
akar teljesen flggetlen — normativ hozzajarulas a helyi igények helybeni finanszirozasi
forrasat teremti meg. A telepilésfejlesztési hozzajarulds a tervszer(l fejlesztés irdnyaba
orientalé eszkdzként alkalmazhatd, kidolgozasa soran teriletileg differencidlt mérték
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hozzajarulassal egyrészt 6sztonozve adott helyen a kivanatos |éptékl ingatlanfejlesztés
megvaldsitdsat, masrészt érvényesitve a kapcsolddd kdzszolgaltatasok irdnyaban megjelend
fejlesztések finanszirozasaban az aranyos teherviselést. A telepulésfejlesztési hozzajarulds
ebben a formdban mind az 6nkormdnyzatok, mint a beruhazék, fejleszték szamara
kiszdmithatd, amely a fejlesztések megvaldsithatdsagi vizsgdlatai soran figyelembevételre
keril. A kotelezés differencidlt mértéke mellett a transzparens felhasznalas érdekében elére
rogzithet6k azok a kdzosségi (6nkormanyzati) fejlesztési célok, amelyekre forditani kivanjak
ezt a bevételt.

A finanszirozds elve, hogy normativ szabdlyok szerint a fejleszté teleplilésfejlesztési
hozzajarulast fizessen a létrehozott rendeltetési egységek szamdahoz, alapteriletéhez
viszonyitott mdédon. A normarendszer meghatdrozasakor cél, hogy a rendszer ne szolgaljon
egyedi és rovid tavu lzleti célokat, és ne csak a nagyobb beruhazasok fejlesztGi vegyenek
részt a tehervallaldsban, hanem aranyosan a kisebb fejlesztések beruhdzéi is és minden
érintett jaruljon hozza a szikséges infrastruktura kiépitéséhez. Stratégiai feladat a stabil,
kiszdmithato befektetési kornyezet biztositasa.

Osszességében elsd litemben két Uj alkalmazéds bevezetése javasolt: a telepiilésrendezési
szerz6dés esetében normativ metodika alkalmazdsa, illetve a telepiilésrendezési
szerz6déssel nem érintett beruhazdsok kozosségi teherviselésbél valé aranyos
hozzajaruldsat biztositd Uj eszkozként a telepilésfejlesztési hozzajarulads jogintézményének
bevezetése, szintén normativ rendszerben. Hosszu tavon a nemzetkdz gyakorlatok és hazai
jogszabalyi kornyezet figyelembevételével meg kell vizsgdlni, hogy milyen differencialt
eszkozrendszer alkalmazhatd a kozfejlesztések eredményeként el6alléd értéknovekedés
visszaforgatdsdra, amelyb8l a varos infrastruktura-fejlesztésének finanszirozasi hattere

bévithetd.
VEGYES V

J6 és rossz megoldasok
bt + A = e fhe + i

MEGLEVG TERSEGEK

it + A - et e it

%

ALAPELLATASSAL
fm =  EGYUTT FEJLESZTENDS
LAKOTERULETEK

LAKOTERULET MUNKAHELYI TERULETEK LAXOTERULLY
(ALAPELLATASSAL EGYUTT) FEJLESZTESE

Vegyes teriiletek Monofunkcios tertiletek
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Jogszabaly-moddositasi javaslatok
84 Sajatos jogintézmények

Méptv. S o

Kiegészite .. " |) telepiilésfejlesztési hozzajarulas

iegészitése, egy Uj

ponttal

Méptv. 84 § TelepulesfejleszEeISI hf)zzajajrt.ﬂas o

S . »A Telepulésfejlesztési hozzajarulas a tervezett

kiegészitése, egy uj i . L T
Beruhazas kovetkeztében fellépb kozlekedési, kozmdi és

92/B. § szakasszal

human infrastruktura igények muszaki
létesitményeinek megvaldsitasara felhasznalhatd
Osszeg, amelyet a fejlesztéssel érintett ingatlanok
tulajdonosai aranyos koltségviseléssel teljesitenek.”

= Atelepilési 6nkormanyzat egyes Beruhazasok
kovetkeztében fellépd infrastruktura igények
megvaldsitdsa céljabadl teleplilésfejlesztési szerz6dést
kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitdja).”
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M F-1 VEGYESSEG MINIMUM KOVETELMENYE

1. 20 perces gyaloglasi tavolsag

A megfelel§ vegyesség elérése érdekében a kézikdnyv ezen fejezetében meghatdrozasra kerilt, mely
alapkritériumként meghatarozott funkciét hany percen belil sziikséges elérni, a terlilethasznalat
fliggvényében. A kutatasok szerint az emberek legfeljebb 20 percet hajlanddak gyalogolni, hogy elérjék
a napi sziikségletek kielégitését szolgald létesitményeket, szolgaltatasokat, intézményeket. igy
maximalisan a 20 perces gyalogos elérés kerilt meghatarozasra.

A meghatdrozott perc alapu elérések sik terepen, akadalytalan kozlekedési viszonyok mellett
elméletben a kovetkez6 tavolsagokkal irhatok le: 10 perc: 0,7-0,85 km; 15 perc: 1-1,2 km; 20 perc: 1,4-
1,6 km. Azonban a valés varosi hasznalat sordn a szerkezeti strukturak miatt valdjaban ettdl jelentésen
eltér6 adatok a jellemz&k. Ezért az adltalanos értékek alkalmazasa helyett a valds varoshasznalati idén
alapuld Ugy nevezett isochrone gorbék alkalmazasa sziikséges.

A nemzetkozi gyakorlatban elterjedt ,5 perces kornyék”, , 15 perces varos”, vagy ,20 perces
szomszédsag” kifejezések mind a szomszédsagi egységek kialakitasara irdnyulnak. Az ilyen fejlesztések
célja, hogy vonzd, érdekes, biztonsagos, gyalogosan is bejarhaté lakékornyezet jojjon létre, amelyben
a kilonbozb koru és kondicidju emberek szivesen tesznek meg rovid tavolsagokat otthonuktdl az
altaluk latogatott célokhoz és a mindennapi élethez sziikséges szolgdltatasokhoz. Ezeknek a
forgalomvonzé helyeknek mindenki szamdara konnyen megkozelithetének kell lennitk gyalog,
kerékpdrral vagy tomegkozlekedéssel, flggetlenil a hasznald anyagi helyzetét6l vagy fizikai
képességeitbl. Az eurdpai varosok esetében ez jellemzGen a helyi gazdasag meger@sitésérdl is szol, a
bevételek helyben tartasaval, a helyi élelmiszertermelés elGsegitésével és Uj munkahelyek
létrehozdsaval.

Nemzetkozi gyakorlat, esettanulmanyok:

20-MINUTE NEIGHBOURHOODS - ANGLIA

Az angol 20 perces kornyék célja olyan

vonzd, érdekes, biztonsagos, gyalogosan zo-Minu‘I'e

is megkozelithet6 kornyezet kialakitdsa, ]

amelyben a kiilonb6z8 koru és NelghbourhOOdS
kondiciéju emberek szivesen tesznek
meg  aktivan  roévid  tdvolsagokat
otthonuktdl, a mindennapi élethez
szlikséges szolgaltatasokhoz.

Credling Hedlthier Active, Prosperous Communities
An Infroduction for Council Planners in England

Ezeknek a helyeknek gyalog, kerékparral vagy tomegkozlekedéssel megkozelithet6nek, és mindenki
szamara elérhetGnek kell lennilik, fliggetleniil az anyagi helyzetétdl vagy fizikai képességeitdl, anélkil,
hogy autéval kellene kozlekednie.

199



A 20 perces szomszédsag a helyi gazdasdgok megerGsitésérdl is szél azaltal, hogy a munkahelyeket és
a pénzt helyben tartja, elGsegiti a helyi élelmiszertermelést, munkahelyeket teremt.

A 20 perces varosrész alapvetd jellemzéi:
e valtozatos és megfizethets lakasok;
e utak, utcak és terek jél hasznalhatd kapcsolatrendszere;
e iskolak elhelyezése a kozpontban;
e zo6ldterlletek a megfelelS helyeken;
o helyi élelmiszertermelés;
e amunkahelyek és a pénz helyben tartasa;
o kOzOsségi egészségligyi és joléti létesitmények; és
e egy hely minden korosztaly szamara.
Megvaldsitas - G épités és utdlagos atalakitds
o Torténelmi vérosrészek utdlagos korszer(sitése, dtalakitasa (meglévé gyalogos és kerékparos
haldzat fejlesztés, Uj beépitések és barnamezds projektek, tobbfunkcids épliletek)
e Avdrosbdvitések és Uj telepiilések el6nyeinek maximalizalasa
e A 20 perces szomszédsag gondolatanak alkalmazasa a falvakra és a vidéki teriletekre
e A hdboru utdni fejlesztések utdlagos attervezése, atalakitasa

A 20 perces varosrészek kialakitasat tamogato tervezési eszkdzok:

Masterplans; Terlleti akcidtervek; Infrastruktira megvaldsitasi tervek; Helyi kerékparos és gyalogos
infrastruktura tervek; Egészségligyi hatastanulmanyok

AZ EDINBURGHI 20 PERCES SZOMSZEDSAG FORGATOKONYVE

Edinburghban a kovetkezé 10 évben 40 000-50 000 uj lakas, koztiik 20 000 megfizethetd aru lakas
létrehozdsat tlizték ki célul. A vdros lakdshidnyanak megolddsdra a helyi fejlesztési terv kétféle
szcenariot hasonlit 0ssze: ,20 perces szomszédsag” és a ,,hagyomdnyos” forgatdkdnyvét a sziikséges
lakdsszdm biztosithatdsaga szempontjabdl.
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A ,,20 perces szomszédsag” forgatokonyve

Nagyobb s(ir(iségli, vegyes felhasznalasu fejlesztésekkel, amelyek a kozhasznalatu
zoldterilletek elérhetdségét, a megfizethet6 lakdstipusok széles skalajat, a tomegkozlekedést
és az aktiv kozlekedést célozzak;

A becslések szerint ehhez legaldbb 65 lakas/ha atlagos s(ir(iségére lehet sziikség;

A nagyobb s(rliség biztositja a kritikus tomeget a helyi szolgdltatasok, igy olyan vegyes
haszndlatu teriilet jon létre, amely segithet csdkkenteni az autéhaszndlatot;

Cél a lakdshidny kezelése mellett a lakasok megfizethet6ségének és elérhetdségének javitasa;
A nagy s(rliség nem jelent magasépliletet, az épliltek (5-6 emeletesek), a telepek és sorhazak
(2-3 emeletesek), valamint az iker- és csaladi hazak is megjelennek;

A helyi szolgdltatasok legfeljebb 15-20 perces sétatavolsagon belil vannak, és a hangsuly az
aktiv kozlekedésre helyezédik;

A nyilt terek nagyobb mértékl Osszevondsa is lehetséges a hatékonyabb teriilethasznalat
koral.

Ezzel szemben a ,,hagyomanyos” forgatokényv esetén:

7 s

Tulnyomoérészt z6ldmez8s fejlesztéseket, alacsony, 30-35 haz/hektar siirliséggel, korlatozott
haszndlati kombindcidval, barnamezés fejlesztések proaktiv megkdzelitése nélkiil;
Nagyszamu csaladi és ikerhazak, néhany sorhazzal és lakassal, valamint nyitott terekkel;

Az alacsony s(rlségl lakéteriiletek a helyi szolgaltatasok, az Gizleti élet és a tomegkozlekedés
megteremtéséhez sziikséges kritikus tomegl lakossagot kis eséllyel biztositjak;

Kozuti és autéforgalomi dominancidja;

1000 vagy annal tobb hazat tartalmazé fejlesztésnél Uj altalanos iskola; az 5000 vagy annal
tobb lakdst tartalmazo fejlesztésekhez pedig egy Uj kdzépiskola |étesitésére lenne sziikség.

A tandcs a 20 perces szomszédsagot jelolte meg preferalt forgatokényvként, az alabbi ajanlasokkal:

Olyan cselekvési programot kell késziteni, amely tdmogatja, a személygépkocsi hasznalat
csokkentését, a mindenki szamara elérhetd, megfizetheté tomegkozlekedést

Osztonodzni kell a lakastulajdonldsi modellek sokféleségét

A lakasépitéseknek el kell kertlnitk a hazak tipusanak, méretének és stilusanak
homogenitasat, és biztositaniuk kell a kiilonb6z6 méretd, tipusu haztartdsok szamara a
rugalmas és heterogén kindlatot

Megfizethetd lakasok a fejlesztési terlilet egészén

Minden otthont ugy kell megtervezni, hogy biztositott legyen a magan zoéldteriilet - ez lehet
kozos kert, erkély vagy tet6terasz

A fejlesztéseknek kerékparos infrastrukturat kell biztositaniuk

A fejlesztéseknek kozosségi er6forrasokat, példaul munkahelyeket, helyi kiskereskedelmet és
koz6sségi helyszineket kell biztositaniuk

A fejlesztéseknek széleskor( infrastrukturat kell biztositaniuk

A fejlesztéseknek magas szinvonall, hozzaférhetd, nyilvanos zoldteriileteket kell biztositaniuk
A fejlesztéseknek kritikus tomeget kell biztositaniuk a tomegkozlekedés megfelel6
szinvonaldnak tamogatasahoz, hogy az megfeleld alternativa legyen

A fejlesztéseknek elegendd kritikus tomeget kell biztositaniuk ahhoz, hogy a szolgaltatdsok,
helyi vallalkozadsok és az intézmények gyalogosan elérhet6 tavolsagon beliil legyenek
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A

Fontos, hogy ez a kritikus népességtomeg a varosrészek kozpontjai koril 6sszpontosuljon,
ahol a szolgaltatasok, vallalkozasok és infrastrukturak valdszinlleg koncentralédnak, hogy
maximalizaljak ezek kihasznaltsagat

A vdllalkozdéknak a szomszédos kozosségeket érinté negativ hatasokat és kockazatot
minimalizalniuk kell, és a lehetd legkisebbre kell csokkenteniiik a kornyezeti hatasokat

z0ldmezés  teriiletek hasznalatat kornyezetvédelmi okokbol korlatozni kell

ELHETOBB MELBOURNE MEGTEREMTESE — 20 PERCES VAROSRESZEK

A Plan Melbourne 2017-2050, a varos
hosszu tavu stratégidja, mely a 20 perces 20-Minute Neighbourhoods
varosrészek elvére épilt. Ez azt jelenti,
hogy a terv el6nyben részesiti a lokalis
életmddot, ahol az emberek szamara
nélkilozhetetlen napi tevékenységek,
szolgaltatasok 20 perces tavolsagban
elérhetbek a lakdhelytdl akar kerékparral
vagy kozosségi kozlekedéssel is.

Creating a more liveable Melbourne

Mint sok mas, a haboru utdni id6szakban
jelent6s novekedésnek indult varosban,
Melbourne-ben is az autdék keriltek a
tervezés kozéppontjaba. Mivel Melbourne
lakossdga  tovabb  novekszik, jobb
modszereket kell taldlni a forgalmi
torlédasok és a kornyezetszennyezés
csOkkentésére, mikdozben fokozzdk a
varosrészek élhetGségét.

Megvaldsitashoz sziikséges |épések:

Eszk6zok: lakasvalaszték és megfizethet&ség; szomszédsagi kozpontok tervezése; helyalapu
tervezés; kozosségi partnerségek; hatékony szerepvallalas

A 20 perces szomszédsag elve a jarhatd, kompakt helyek épitésén alapul. Felismeri, hogy az
élhet6 helyeket emberek szamara épitik, ami inkabb a gyalogldsra, mint az autéhasznalatra
0sztdnozi a lakokat.

Szamos el6nnyel jar, tobbek kdzott a kozegészség javuldsaval, a biztonsag ndvekedésével és a
tarsadalmi kapcsolatok erdsodésével. Emellett csokkenti a kibocsatast, a haztartasok
koltségeit, és noveli a kornyezeti, gazdasagi és tarsadalmi fenntarthatésagot.

A jarhato kérnyékeknek minden korosztaly és minden képességii ember szamara elérhetének
kell lennitk, hogy lehet6vé tegyék az 6nallo életvitelt és a kozosségi életben vald részvételt. A
szomszédsagi tevékenységi k6zpontok a kdzosségi élet szerves részét képezik, és alapvetd
fontossaguak a 20 perces varosrészek létrehozdsaban.

A 20 perces varosrészek |étrehozasahoz ajanlasok is késziltek 3 témakorben:
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Local shopping
Local employment centres Local health
opportunities facilities and services

Well connected to public
transport, jobs and Local schools
services within the regior

Local Lifelong learning
public transport opportunities

Safe cycling Features of a

networks Local playgrounds

20-Minute Neighbourhood and parks

Walkability

Green streets

and spaces

Housing diversity

Community

T gardens
Ability to age in place

" Sport and
Affordable housing A i
Cila straa ecreation f ties

options Safe streets
and spaces

A kisérleti program elsé szakaszdban a kovetkez6 eszkozokkel segitették a cél elérését:

Croydon South, ahol a cél a szomszédsagi terv kidolgozasa: utcakép fejlesztése, a Taralla
patakhoz vezet6 kapcsolatok javitasa, lakhatasi sokszinlség lehetGségeinek feltarasa.
Strathmore, ahol a cél magas szinvonalu kozteriilet és a szabad tér megvaldsitasa: a gyalogos
kapcsolatok és a gyalogosok biztonsaganak javitasa; kerékparutak kialakitasa az aktivitasi
koézpontokhoz; lakhatasi sokszin(iség tdmogatasa.

Sunshine West, ahol a cél a helyi gazdasag fejlesztése és a vallalkozasok tdmogatasa: ,,pop up”
Uzletek és utcai kereskedelem tamogatdsa, utcakép fejlesztések, koztéri mlivészeti alkotasok
tdmogatasa.

A 2. szakasz kutatdsi projektjeit a Monash és az RMIT egyetemek vezetik. A Resilient Melbourne altal
koordinalt kutatas a kovetkez6ket fogja eredményezni:

stratégiat javasol a gyalogosbarat Beveridge North West megvalésitasahoz

a zoldmezds teriiletek élhet6ségi eredményeinek tudomdanyos szakirodalmi attekintése

a szocidlis infrastruktarardl szolé jelentés, amely stratégidkat javasol a mambourini
infrastruktira megvaldsitasanak szakaszoldsdhoz

a 20 perces varosrészek elényeinek gazdasagi értékelése

a bevasarlékozpont-fejlesztési modell tarsadalmi és egészségligyi hatasainak értékelése a novekedési
terileteken.
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2. Munkahelyi teriiletek aranya

A vegyesség megfelel§ szintjének elérése érdekében biztositandé funkcidkon tul specialis adottsagok
befolyasoljdk az ajanlasokat. A 20 hektar feletti fejlesztési terliletek esetében 20% munkahelyi tertlet
biztositasa szlikséges, ezzel is elkerlilve a nagykiterjedésli monofunkcids teriletek kialakuldsat. A
nemzetkozi gyakorlathoz képest ez az ardnyszam nem tekintheté magasnak. A feldolgozott példak
esetében a munkahelyi és a lakdterilet ardanya az 50-50%-hoz kozelit:

Hamburg-HafenCity:
Teljes teriilet 157 ha (30 ha vizterilet)
Brutté alapteriilet 2,32 millio m?
ebbdl: Lakd: 700.000 m? Kereskedelem: 215.000 m? Iroda: 1,1 millié m?
Kultdra, tudomany, szélloda, szabadidé: 310.000 m?
Lakds 5.500 db, Munkahely: 20.000 db

Seestadt Aspern (ASCR)-Bécs:
Teljes teriilet 240 ha
ebbdl: Lakd: 835.110 m? Irodateriilet: 832.310 m?, Kereskedelem: 147.350 m?,
Intézmény: 110.000 m?

Nordhavn-The Silo-Koppenhaga:
Teljes teriilet 200 ha
ebbdl: Lakd: 700.000 m?2,Kereskedelem: 215.000 m?, Kultdra, tudomany, szalloda,
szabadidé: 310.000 m?

Royal Seaport-Stockholm:
Teljes teriilet 236 ha
ebbdl: Lakds: 12.000 db Munkahely: 35.000 db

Bécs / Nordbahnviertel
Teljes teriilet 85 ha, melybdl a Freie Mitte teriilete 32 ha
ebbdl:  Lakd: 405 000 m? szintteriileten (kdzel 4 000 lakds), Kereskedelem,
szolgéltatas: 25.000 m?; Iroda: 60 000 m?, Féldszinti vegyes funkcidk: 40 000
m?, Infrastruktdra: 5 000 m?.

Bécs / Nordwestbahnhof
Teljes teriilet 44 ha
ebbdl: Lakd: 645 000 m?, Iroda: 145 000 m?, Kiskereskedelem, szabadidé és kultdra:
45 000 m?, Kdz- és szocidlis hasznalat: 45 000 m?

Bécs / Sonnwendviertel

Teljes teriilet 30,5 ha
ebbdl: Lakas: 4.265 db, Munkahely: 20.000 db

Miinchen / Zentrale Bahnflichen
Teljes teriilet 178 ha
ebbdl: Lakds: 8.200 db Munkahely: 21.300 db
(lako: 688.000 m2 = 45 %, munkahely: 852.000 m2 > 55 %)
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M V-3 BEEPITETTSEG MERTEKE ES V-4 BEEPITESI SURUSEG,
SZINTTERULETI MUTATO

Az elemzett teriiletek megvalosult és az uj paraméterekre vonatkozé javaslatok

V-3 fejezet V-4 fejezet
KESZ Javasolt KESZ Javasolt Példak
paraméter | beépitésiarany | paraméter szintterileti
érték érték arany
Vt 80% 60% 4,5 4,0 VIII. kerulet, Corvin negyed lakdpark
50% (L) 5,5
Vi 70% 60% 4,0 3,5 XIll. keriilet, Vaci ut — Népsziget u. —
L Madardasz Viktor u. — Fiastydk u. altal hatérolt
(nagyvdrosias N
b tomb
kérnyezet)
50% 50% 2,0 1,8 XI. kerilet, Rétkdz u. — Nagyszeben Ut —
. Szurdok u. altal hatarolt tomb
(kisvarosias
kérnyezet)
34-40% 40% 0,6-1,2 1,0 XVII. kerulet, Naplas ut — Diadal utca
(kertvdrosias
kérnyezet)
15% 30% 0,4 0,7 XI. keriilet, Rupphegyi Ut — Barackmag utca —
Torokbalinti ut
(*60% S, L) (*1,2)
(kertvdrosias
kérnyezet)
60-80% 45% (L) 3,25-4,15 3,2 Budapart laképark
(nagyvdrosias
kérnyezet)
35% 40% (L) 1,5 1,6 Budadrsi ut — Rétkdz u. — Did u. — Naprozsa u.
L altal hatdrolt témb
(kisvdrosias
kérnyezet)
25% 30% (L) 0,65-1 0,7 XVI. kerilet, Budapesti Ut — Nador utca
(kertvdrosias
kérnyezet)
Ln 31-48% 60% 3,24-2,5 3,5 XI. kertilet, Bolero laképark
75% 45% (L) 5,0 3,2 (L) FlUvészkert lakopark
Lk 30% 50% 1,0 1,8 Budadrsi Ut — Réralja lejt6 — Rétkerlld ut altal
hatarolt tomb déli oldala
25% 40% (L) 1,0 1,6 Sasad Liget lakopark
Lke 65% 30% 1,5 0,7 Szilas laképark
(*60% S) (*1,25)
30% 40% 1,2 1,2 XVII. kerlet, XIl. utca — Lyka Karoly utca
20% 30% (L) 0,7 0,7 (L) IIl. kerlet, GGtés té melletti beépités
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M E-2 (CSAPADEK)ViZGAZDALKODAS

Jelen melléklet célja, hogy a dokumentumban megfogalmazott javasolt feltételek mellett
(beépitettség, zoldfelilet, fak elhelyezése stb.), figyelembe véve a szabvanyok és egyéb mlszaki
ajanlasokat az egyes Ovezetek terlletén milyen mértékbe keriilhet visszatartasra, helyben tartdsra
ingatlanon belil a terileten keletkez6 csapadékviz.

A példa szdmitas soran egy 10.000 m2-es telek keriilt elemzésre.

Az egyszer(sités kedvéért kétfajta un. szikkasztdblokk hasznalata lett feltételezve, amelyek
kialakitasuk miatt alkalmasak arra, hogy a csapadékvizeket magukba tartsak és abbdl a csapadékvizek
el tudjanak szivarogni. A szikkasztdblokk mellett természetesen tobbfajta mddszer all rendelkezésre a
csapadékvizek helyben tartdsdra és hasznositdsara, beleértve a szilirke vizként hasznositast is.

Bar a szdmitasokat 10 perces 4 éves visszatérés( idejli csapadékeseményekre szokds elvégezni,
azonban figyelembe véve az FCSM Zrt. ajdnlasat is 30 perces csapadékeseményre is meghatarozasra
kertltek a mértékadd csapadékmennyiségek. Ez a biztonsdg javat is szolgalja.

A szamitds azonban nem vette és nem is tudja figyelembe venni a helyspecifikus jellemz&ket, gondolva
itt pl. a talaj 0sszetételére, a talajviz magassagdra stb.

A Z-1 Zo6ldfellileti arany (%), Z-3 ZoldtetGk és zoldfalak, V-3 Beépitési intenzitas, beépitettség mértéke
fejezetek, valamint a TEKA alapjan a javasolt értékek az alabbiak:

Megengedett / javasolt | Legkisebb teljes Legkisebb
legnagyobb beépitettség | értékii zoldfeliilet zoldfeliileti
(%) (%) arany (%)
Kertvdrosias lakoterilet
(Lke) 35/35 33 55
Kisvarosias lakéterilet 60 /50 16 40
(Lk)
Nagyvdrosias lakoterilet 80/ 60 14 35
(Ln)
Telepuiléskézponti vegyes
terilet 80/60 6 20
(Vt)

A Z-2 Fasitottsag (db/m?2) fejezet alapjan:

e kertvarosias lakdterilet, kisvarosias lakoterilet, nagyvarosias lakoteriilet és telepiléskozponti
vegyes teriilet esetében is: 1 db kis lombkorondju fa / 50 m? legkisebb teljes értéki
z6ldfeliletenként, 1 db kdézepes lombkorondju fa / 75 m? legkisebb teljes érték(
zéldfeliletenként, 1 db nagy lombkorondju fa / 100 m? legkisebb teljes zoldfeliiletenként.

A Z-4 Zoldfelliletek kialakitasa és fenntartdsa fejezet alapjan a fahely és (iltet6g6dor minimalis méretei:

e  Kkis- és kdzepes termet(ifa: 1,5x1,5x1,5m (2,25 m?/ 3,375 m?)
e nagytermet(ifa:2x2x2m(4m?/8m?)
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Csapadékintenzitas meghatarozasa

A mérnoki gyakorlatban Budapest esetén 4 éves, vidéken 1 éves gyakorisagu 10 perces intenzitasokkal
szokas szamolni (Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat:
https://www.met.hu/eghajlat/csapadekintenzitas/ alapjan).

4 eYes 10.pt’erces 4 éves 10 perces intenzitas
‘s P intenzitas
Méréallomas I/(s*ha)
(mm/h) (2025)
(2025)
Budapest Ferihegy 78,15 216,84
Budapest Janos-hegy 82,61 227,96
Budapest Lagymanyos 63,45 175,14
Budapest Pestszentl6rinc-kilterilet 91,72 252,98
Budapest belterilet 75,86 208,50
Budapest Ujpest 68,85 189,04
MSZ-04-134:1991 szerint 98,64 274,00
(Budapest)
FGbb lefolyasi tényez6k (MSZ-04-134:1991 szerint)
pala, badog, cserép és szigetel6 lemezburkolatu tet6k 0,90-0,95
egyéb tet6k 0,8-0,9
aszfaltburkolat 0,85-0,9
burkolatlan foldfelllet 0,1-0,15
park, kert 0,05-0,1
Uzleti negyedek
Varoskozponti 0,70-0,95
Alkdzponti 0,50-0,70
Lakoteriiletek
Csaladi hazas 0,30-0,50
Lakétombok ponthazakkal 0,40-0,60
Lakotombok 6sszeérd blokkokkal 0,60-0,75
Kilvaros 0,25-0,40
Villanegyed 0,50-0,70
Ipari teleplilésrész
Laza telepités(i 0,75-0,85
Sdrd telepitésd 0,75-0,95
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ZoldtetSk vizmegtartd képessége az alabbi lefolydsi tényez6kkel szamitandd a Févarosi Csatornazasi
Mdvek Zrt. adatszolgaltatdsa alapjan:

Zoldtetd fajtaja

Réteg vastagsaga

Vegetdcios forma

Lefolyasi tényez6

2-4 Moha-Sedum 0,6

4-6 Sedum-Moha 0,55

Extenziv 6-10 Sedum-Moha lagyszaruak 0,5
10-15 Sedum-lagyszariak-fiifélék 0,45

15-20 Flfélék-lagyszaruak 0,40

15-25 Gyep, éveldk, fasszardak 0,40

Intenziv 25-50 Gyep, éveldk, bokrok 0,3
>50 Gyep, éveldk, bokrok, fak 0,1
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A szamitds sordn az aldbbiak keriltek feltételezésre annak érdekében, hogy a terileten keletkezd
maximalis csapadékmennyiség keriiljon meghatarozasra:

A példdban szerepl§ ingatlan nagysaga az egyszer(sités miatt: 1 hektar, azaz 10.000 m2.
4 éves 10 perces intenzitas (maximum: 98,64 mm/h; 274,00 |/(s*ha)
Lefolydsi tényez8k (vy):
o pala, badog, cserép és szigetel6 lemezburkolati tet6k: 0,95
egyéb tet6k: 0,9
aszfaltburkolat: 0,9
burkolatlan foldfeliilet: 0,15
park, kert: 0,1
zoldtet6, nem telkes értékd zoldfelilet: 0,3

O O O O O

Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

Megengedett legnagyobb beépitettség: 35 % = 3.500 m?
Legkisebb teljes értékii zoldfelllet: 33 % = 3.300 m?
Legkisebb zéldfeliilet: 55 % = 5.500 m?
Nem teljes értéki zoldfeliilet (legkisebb zoldfellilet - legkisebb teljes értékd zoldfeliilet (55 % -
33 % =22 %) =2.200 m?
Burkolt fellilet (telek mérete - beépitettség max. - teljes érték(i zold min. - nem teljes értékd
z61d): 1.000 m?
Fentiek alapjan:

o tetéfelllet: F1 = 3.500 m?; y = 0,95

o egyéb burkolt feliilet: F, = 1.000 m?; y = 0,9

o teljes érték( zold: F3=3.300 m? y =0,1

o zoldtets, nem teljes érték( zoldfelllet: F4 =2.200 m% y = 0,3
Mértékadd csapadékterhelés: qcs = ¢ * F*qe/10.000 (I/s)

Jes = (3.500 * 0,95 + 1.000 * 0,9 + 3.300 * 0,1 + 2.200 * 0,3) * 274,00/ 10.000 = 142,89 /s
10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozdkapacitas:
Quo = 9s*60*10/1000 = 142,89* 600 / 1000 = 85,73 m3/10 perc
20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozdkapacitas:
Qa0 = qs*60*20/1000 = 142,89* 1.200 / 1000 = 171,47 m3/20 perc
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozékapacitas:
Q30 = qs*60%30/1000 = 142,89* 1.800 / 1000 = 257,20 m3/30 perc

Szikkasztéblokkban térténd elhelyezés teriiletigényének szamitdsa (AquaCell Lite Wavin)

Mérete: 1.000 x 500 x 390 mm; teriiletigénye: 0,5 m?
Bruttd Grtartalom: 0,195 m3; nettd (irtartalom: 0,1872 m?
10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
85,73m3/0,1872 m3/db = 457,98 db > 458 db
10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriletigény:
458 db x 0,5 m?/db = 229,00 m?
20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
171,47 m®*/0,1872 m3/db = 815,97 db - 916 db
20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
916 db x 0,5 m?/db = 458,0 m?
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
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257,20m*/0,1872 m3/db = 1.373,95 db > 1.374 db
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
1.374 db x 0,5 m?/db = 687,0 m?

Szikkasztéblokkban torténd elhelyezés teriletigényének szdmitdsa (AquaCell Wavin) — egymasra is
rakhatd, igy a teriletigénye felezhetd

e Mérete: 1.200 x 600 x 400 mm; teriiletigénye: 0,72 m?
e Bruttd (irtartalom: 0,288 m3; nettd (rtartalom: 0,27072 m?3
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
85,73 m3/0,27072 m3/db = 316,69 db > 317 db
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
317 db x 0,72 m?/db = 228,24 m?
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
171,47m3/0,27072 m3/db = 633,38 db > 634 db
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges terlletigény:
634 db x 0,72 m?/db = 456,5 m?
o 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
257,20 m3/0,27072 m3/db = 950,07 db - 951 db
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tertletigény:
951 db x 0,72 m?/db = 684,7 m?

Fdk teriiletigénye:

e legkisebb teljesérték( zoldfeliilet alapjan: 3.300 m?:
- 33 db nagy lombkorondju fa - 132 m?, vagy
- 44 db kdzepes lombkorondju fa > 99 m?, vagy
- 66 db kis lombkorondju fa > 148,5 m2.

A fentiekbdl I[atszik, hogy Uj épités esetén, amennyiben a javasolt paraméterek keriilnek
meghatarozasra, Ugy a csapadékviz teljes mennyisége visszatarthatd akar szikkasztéblokkos rendszer
alkalmazasa mellett a teljes érték(i zoldfelllet alatt is:

3.300 m? (teljes értékii zéldfeliilet) — 149 m? (fa teriiletigény) = 3.151 m? > 687,0 m? megfelel

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

e Megengedett legnagyobb beépitettség: 50 % = 5.000 m?
e Legkisebb teljes értéki zoldfelllet: 16 % = 1.600 m?
e Legkisebb zéldfeliilet: 40 % = 4.000 m?
o Nem teljes értéku zoldfelulet (legkisebb zéldfelileti - legkisebb teljes értéki zoldfelilet (40 %
-16 % = 24) == 2.400 m?
e Burkolt felllet (telek mérete - beépitettség max. - teljes értékd zold min. - nem teljes értéki
z61d): 1.000 m?
e Fentiek alapjan:
o tetéfelllet: F; = 5.000 m?; y = 0,95
o egyéb burkolt feliilet: F, = 1.000 m? y = 0,9
o teljes érték( zold: F3 = 1.600 m? y =0,1
o zoldtets, nem teljes érték( zoldfelllet: F4 = 2.400 m% y =0,3
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Mértékadd csapadékterhelés: qcs = ¢ * F*qe/10.000 (I/s)
Jes = (5.000 * 0,95 + 1.000 * 0,9 + 1.600 * 0,1 + 2.400 * 0,3) * 274,00 / 10.000 = 178,92 I/s
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tdrozdkapacitas:
Quo = qc*60*10/1000 = 178,92* 600 / 1000 = 107,35 m3/10 perc

e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tdrozékapacitas:

Quo = qs*60*20/1000 = 178,92 * 1.200 / 1000 = 214,71 m3/20 perc
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a szlikséges tdrozdkapacitas:

Q30 = qs*60*30/1000 = 178,92 * 1.800 / 1000 = 322,06 m3/30 perc

Szikkasztéblokkban torténd elhelyezés teriiletigényének szdmitdsa (AquaCell Lite Wavin)

e Mérete: 1.000 x 500 x 390 mm; teriiletigénye: 0,5 m?
e  Bruttd (irtartalom: 0,195 m3; nettd (rtartalom: 0,1872 m?3
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a szlikséges darabszam:
107,35m3/ 0,1872 m3*/db = 573,5 db > 574 db
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges terlletigény:
574 db x 0,5 m%/db = 287 m?
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
214,71 m3/0,1872 m3/db = 1.146,9 db > 1.147 db
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
1.147 db x 0,5 m?/db = 573,5 m?
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
322,06 m®/0,1872 m3/db =1.720,4 db > 1.721 db
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a szlikséges tertletigény:
1.721 db x 0,5 m?/db = 860,5 m?

Szikkasztéblokkban torténd elhelyezés teriletigényének szamitdsa (AquaCell Wavin) — egymasra is
rakhatd, igy a teriletigénye felezhet6

e Mérete: 1.200 x 600 x 400 mm; teriiletigénye: 0,72 m?
e Bruttd (irtartalom: 0,288 m3; nettd (rtartalom: 0,27072 m?
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
107,35m* / 0,27072 m3/db = 396,6 db - 397 db
o 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
397 db x 0,72 m?/db = 285,8 m?
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a szlikséges darabszam:
214,71 m3/0,27072 m3/db = 793,1 db - 794 db
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
794 db x 0,72 m?/db = 571,7 m?
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
322,06 m®/0,27072 m3*/db = 1.189,6 db - 1.190 db
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
1.190 db x 0,72 m?/db = 856,8 m?
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Fdk teriiletigénye:

A fentiekbdl

legkisebb teljesérték(i zéldfelilet alapjan: 1.600 m?:

- 16 db nagy lombkorondju fa - 64 m?, vagy

- 21,33 db (22 db) kézepes lombkoronaju fa > 49,5 m?, vagy
- 32 db kis lombkorondju fa > 72 m2,

alkalmazasa mellett a teljes érték( zoldfelllet alatt is:

1.600 m? (teljes értékii zoldfeliilet) — 72 m? (fa teriiletigény) = 1.528 m? > 860,5 m? megfelel

Nagyvarosias lakoéteriilet (Ln)

Megengedett legnagyobb beépitettség: 60 % = 6.000 m?
Legkisebb teljes értékdi zoldfelllet: 14 % = 1.400 m?
Legkisebb zoéldfelilet: 35 % = 3.500 m?

Nem teljes értékd zoldfelilet (legkisebb zoldfellile - legkisebb teljes értékd zoldfelilet (35 % -

14 % =21 %), =2.100 m?

Burkolt feliilet (telek mérete - beépitettség max. - teljes érték(i zold min. - nem teljes értékd

z61d): 500 m?
Fentiek alapjan:
o tetéfelllet: F1 = 6.000 m?; y = 0,95
o egyéb burkolt felilet: F, = 500 m%; v =0,9
o teljes érték( zold: F3 = 1.400 m? y =0,1
o zoldtets, nem teljes érték( zoldfelllet: F4 =2.100 m% y = 0,3
Mértékadd csapadékterhelés: qcs = y * F*qe/10.000 (I/s)
g = (6.000 * 0,95 + 500 * 0,9 + 1.400 * 0,1 + 2.100 * 0,3) * 274,00 / 10.000 = 189,61 /s
10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozdkapacitas:
Quo = 9s*60*10/1000 = 189,61* 600 / 1000 = 113,76 m*/10 perc
20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozdkapacitas:
Qa0 = qs*60*20/1000 = 189,61* 1.200 / 1000 = 227,53 m3/20 perc
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a szlikséges tarozékapacitas:
Q30 = qs*60*30/1000 = 189,61* 1.800 / 1000 = 341,29 m3/30 perc

Szikkasztéblokkban térténd elhelyezés teriiletigényének szamitdsa (AquaCell Lite Wavin)

212

Mérete: 1.000 x 500 x 390 mm; teriletigénye: 0,5 m?

Bruttd Grtartalom: 0,195 m?3; nettd (irtartalom: 0,1872 m?

10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:

113,76 m®*/0,1872 m3/db = 607,7 db > 608 db
10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriletigény:
608 db x 0,5 m?/db = 304 m?

20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
227,53 m3/0,1872 m3/db = 1.215,4 db > 1.216 db

20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:

1.216 db x 0,5 m?/db = 608 m?

30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:

l[atszik, hogy Uj épités esetén, amennyiben a javasolt paraméterek kerilnek
meghatarozasra, Ugy a csapadékviz teljes mennyisége visszatarthatd akar szikkasztéblokkos rendszer



341,29 m3®/0,1872 m3*/db = 1.823,2 db > 1.824 db
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
1.824 db x 0,5 m?/db = 912 m?

Szikkasztéblokkban torténd elhelyezés teriletigényének szdmitdsa (AquaCell Wavin) — egymasra is
rakhatd, igy a teriletigénye felezhetd

e Mérete: 1.200 x 600 x 400 mm; teriiletigénye: 0,72 m?
e Bruttd (irtartalom: 0,288 m3; nettd (rtartalom: 0,27072 m?3
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
113,76 m®*/0,27072 m3/db = 420,2 db > 421 db
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
421 db x 0,72 m?/db = 303,1 m?
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
227,53 m3/0,27072 m3/db = 840,46 db - 841 db
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges terlletigény:
841 db x 0,72 m?/db = 606 m?
o 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
341,29 m®/0,27072 m3/db = 1.260,7 db > 1.261 db
30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tertletigény:
1.261 db x 0,72 m?/db = 908 m?

Fdk teriiletigénye:

e legkisebb teljesérték( zoldfeliilet alapjan: 1.400 m?
- 14 db nagy lombkorondju fa > 56 m?, vagy
- 18,57 db (19 db) kézepes lombkorondju fa > 160 m?, vagy
- 28 db kis lombkorondju fa > 63 m2.

A fentiekbdl I[atszik, hogy Uj épités esetén, amennyiben a javasolt paraméterek kerilnek
meghatarozasra, Ugy a csapadékviz teljes mennyisége visszatarthatd akar szikkasztéblokkos rendszer
alkalmazasa mellett a teljes érték(i zoldfelllet alatt is:

1.400 m2 (teljes értékii zoldfeliilet) — 63 m2 (fa teriiletigény) = 1.337 m2 > 912 m2 megfelel

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)

e Megengedett legnagyobb beépitettség: 60 % = 6.000 m?
e Legkisebb teljes érték(i zéldfelilet: 6 % = 600 m?
e Legkisebb zéldfellilet: 20 % = 2.000 m?
o Nem teljes értékd zoldfelilet (legkisebb zoldfeliilet - legkisebb teljes értékd zoldfeliilet (20 % -
6 % =14 %) = 1.400 m?
e Burkolt felllet (telek mérete - beépitettség max. - teljes értékd zold min. - nem teljes érték
z61d): 2.000 m?
e Fentiek alapjan:
o tetéfelllet: F1 = 6.000 m?; y = 0,95
o egyéb burkolt felilet: F, =2.000 m% y =0,9
o teljes érték( zoldfelllet: F3 = 600 m?; y = 0,1
o zodldtets, nem teljes érték( zoldfelllet: F4 = 1.400 m% y = 0,3
o  Meértékadd csapadékterhelés: qcs = v * F*q./10.000 (I/s)
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0 = (6.000 * 0,95 + 2.000 * 0,9 + 600 * 0,1 + 1.400 * 0,3) * 274,00 / 10.000 = 218,65 /s
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozdkapacitas:
Qio = 9s*60*10/1000 = 218,65 * 600 / 1000 = 131,19 m3/10 perc
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges tarozdkapacitas:
Quo = q,s*60*20/1000 = 218,65 * 1.200 / 1000 = 262,38 m3/20 perc
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a szlikséges tarozdkapacitas:
Qa0 = 9s*60*30/1000 = 218,65 * 1.800 / 1000 = 393,57 m3/30 perc

Szikkasztéblokkban torténd elhelyezés teriiletigényének szdmitdsa (AquaCell Lite Wavin)

e Mérete: 1.000 x 500 x 390 mm; teriiletigénye: 0,5 m?
e Bruttd (irtartalom: 0,195 m3; nettd (rtartalom: 0,1872 m?3
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
131,19 m*/ 0,1872 m3/db = 700,8 db - 701 db
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
701 db x 0,5 m?/db = 350,5 m?
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
262,38 m?/0,1872 m3/db = 1.401,6 db > 1.402 db
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges terlletigény:
1.402 db x 0,5 m?/db = 701 m?
o 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
393,57 m®/0,1872 m3/db = 2.102,4 db - 2.103 db
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges terlletigény:
2.103 db x 0,5 m?/db = 1.051,5 m?

Szikkasztéblokkban torténd elhelyezés tertletigényének szamitasa (AquaCell Wavin) — egymasra is
rakhat¢, igy a teriletigénye felezhet6

e Meérete: 1.200 x 600 x 400 mm; teriiletigénye: 0,72 m?
e Bruttd (irtartalom: 0,288 m3; nettd (rtartalom: 0,27072 m?
o 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
131,19 m3/0,27072 m3/db = 484,6 db > 485 db
e 10 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
485 db x 0,72 m?/db = 349,2 m?
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
262,38 m?/0,27072 m3/db = 969,2 db - 970 db
e 20 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
970 db x 0,72 m?/db = 698 m?
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam:
393,57 m3/0,27072 m3/db = 1.453,8 db > 1.454 db
e 30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges teriiletigény:
1.454 db x 0,72 m?/db = 1.047 m?

Fdk teriiletigénye:

e legkisebb zéldfeliilet alapjan: 600 m?
- 6 db nagy lombkoronaju fa > 24 m?, vagy
- 8 db kdzepes lombkorondju fa > 18 m?, vagy
- 12 db kis lombkorondji fa > 27 m2.
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A fentiekbdl latszik, hogy Uj épités esetén, amennyiben a javasolt paraméterek kerilnek
meghatdrozdsra, Ugy csak a 10 perces csapadékesemény esetén keletkez6 csapadékviz teljes
mennyisége tarthatd helyben szikkasztéblokkos rendszer alkalmazdsa mellett a teljes értéki
zoldfelllet alatt, egyéb esetekben (20 perces, illetve 30 perces csapadékesemény esetében) nem:

600 m? (teljes értékii zoldfeliilet) — 27 m? (fa teriiletigény) = 573 m? > 350,5 (349,2) m? megfelel

600 m? (teljes értékii zoldfeliilet) — 27 m? (fa teriiletigény) = 573 m? < 701 (698) m? nem felel meg

600 m? (teljes értékii zoldfeliilet) — 27 m? (fa teriiletigény) = 573 m? < 1.051,5 (1.047) m? nem felel

meg

Sziikséges megengedni a késletetett elvezetést, amely érdekében a tarozott mennyiséget
csokkenteni kell olyan médon, hogy a szikkasztoblokkok teriiletigénye a teljes értékdi zoldfeliilet fele
legyen, azaz 300 m2.

30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a sziikséges darabszam, amennyiben
tertletigény 300 m?:
300 m?/0,5 m?/db = 600 db

30 perces csapadékeseményt figyelembe véve a befogadhatd csapadék mennyisége,
amennyiben az alkalmazott darabszam 600 db:

600 db * 0,1872 m3/db = 112,32 m?
Késleltetve elvezetendé csapadékviz mennyisége: 393,57m> - 112,32 m® = 281,25 m?
Késleltetve elvezetendd csapadékviz aranya: 281,25 m3 / 393,57 m3 * 100 = 71,46 %
Helyben tartast igénylé csapadékviz aranya: 112,32 m* / 393,57m? * 100 = 28,54 %

Fentiek értelmében a teriileten keletkez6 csapadékvizek minimum 30 %-anak helyben tartasarél
gondoskodni sziikséges, valamint az ezen feliili csapadékvizek visszatartasat és késletetett
elvezetését biztositani kell.
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M 08 H-1 ALAPINTEZMENYEK - VARHATO IGENYEK

IdGskoru ellatast biztosité nappali intézmények Budapesten

(TERHELES)

Budapest viszonylataban atlagosan 1000 f6ére 4 fér6hely taldlhatd a 2022-es adatok alapjan. Minddssze
négy keriletben haladja meg a meghatdrozott 6 fér6helyet ez az érték. Ezek:

3. kertilet: 1000 f&/9 férGhely

5. kerulet: 1000 f6/16 féréhely
7. kerulet: 1000 f6/10 féréhely
13. kerulet: 1000 f6/10 féréhely

A B C D E
Megnevezés Kéd IdGsek nappali Alland6 népesség atlagosan 1000 f6re
elldtasaban (dec. 31.), 2022 juto férGhelyek
részesulék (f6), 2022 szama
(c*D/1000)

Budapest 01. ker. 956 112 25546 4,38
Budapest 02. ker. 317 243 84953 2,86
Budapest 03. ker. 1806 1076 122661 8,77
Budapest 04. ker. 546 157 92235 1,70
Budapest 05. ker. 1339 384 24543 15,65
Budapest 06. ker. 1658 50 35167 1,42
Budapest 07. ker. 2974 485 48227 10,06
Budapest 08. ker. 2540 236 68232 3,46
Budapest 09. ker. 2958 194 53364 3,64
Budapest 10. ker. 1070 264 68987 3,83
Budapest 11. ker. 1421 257 129769 1,98
Budapest 12. ker. 2469 172 55783 3,08
Budapest 13. ker. 2429 1095 115237 9,50
Budapest 14. ker. 1633 229 109887 2,08
Budapest 15. ker. 1131 276 75054 3,68
Budapest 16. ker. 820 205 72171 2,84
Budapest 17. ker. 211 237 86155 2,75
Budapest 18. ker. 2928 354 98626 3,59
Budapest 19. ker. 401 182 55445 3,28
Budapest 20. ker. 602 115 60845 1,89
Budapest 21. ker. 1318 47 69316 0,68
Budapest 22. ker. 1021 104 55726 1,87
Budapest 23. ker. 3413 4 22391 0,18
Osszesen 6478 1630320 3,97
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M 10 X-1 MESTERTERV

HAMBURG / HAFENCITY
A fenntarthatd varosi struktura sokrétii és komplex Mesterterv alapjan jon létre:

Vdros jovéképe és teriilet koncepcidja:

& HafenCity GRASBROOK
vy Servorany
prrhs pomplee]

T ——— it ioe Y
Billebogen M
ot .
ool ornnesy
ey proypmend
froietinicny ik S

& HafenCity

HafenCity Hamburg GmbH  Stand: 1901.2024.

MV R\

Bl Gebdude X-L Geschosse
B Gebude V-IX Geschosse "

W& I Gebbude I-l Geschosse

W M Bestondsgebdude

Offentliche Promenaden und Plétze %

[ Offentliche Grinfidchen \

Offentlich zugéngliche Private Freifidchen
Private Freifidchen

Vegstation Flusswatt P

(]

Hamburg
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Sustainable City Structure: Differentiation of Concepts and Uses HARENCITY 2
(Example: Ground Floor / Focus on Public Uses) HAMBURG TR

Sustainable City Structure: Differentiation of € ~ncepts and Uses HAFENCITY

(Example: Second Floor / Focus on Resident... and Office Uses) HAMBURG

Differencidlt hasznalatok az épliletek féldszintjén és altalanos hasznalati szintjein
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Progression in the Planning Process: ,Composition® of diversity HAFENCITY NN
and social mixture in the center of Baakenhafen Quarter HAMBURG TN

Residential uses

= Subsidized housing

= Offices

==l Retail, gastrenomy, services
=] Education, social institutions

Leisure, special uses

HArFeENCITY %

HAMBURG

Water area*:

Pubfic spaces on the water 14ha - 5%
Land area™

Traffic areas 263ha - 24%
B Footprint of buildings 338ha - 30%
Bl Public spaces 283ha - 26%

(places/promenades/parks/playgrounds)

I Private open spaces: publicly accessible 141ha - 13%
{at least way-Jeave)
Private not publicly 1 Thha - 7%

Tarsadalmilag vegyes funkcidmix, publikus és privat teriletek
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OPNV-Erschliessung Zielkonzept & HafenCity

Y o
B 7 [Beriner Tor] 7280
Pl R

7 b VerkehrserschlieBung in
der HafenCity

Hamburg

Sustainable Mobility HAFENCITY 0
The City Scape for Soft Mobility (*walkability” / “cyclability™) HAMBURG N

Space Utilisation for Soft Mobdity in HafenCity
Lond wea” T2he - 0K

W Gtroot scapes: 130r3 . 124%
echidng sagarvang snps | A Ra)

Wy m paeh e (com ) 28rm - 23%

B P isdnien s oo pubsh grourd
ladmzent la rosds, incad ng aouzem on sontosm
oricgea procenades atd paces
wrout ways in parks ama: StAra AD9%

Pedest an ared on pdvate grournd. 0sd 1220 - 118%

Total mobdty s22p Qira - 542%

Park arma

|Sandma. Grashrookeak, | shaspark

Unu-n‘m- arox 84ra LER k

Ko6zosségi kdzlekedés és szelid mobilitas
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Urban Development and Planning Culture / Landscape Competitions SaNNREy

Diversification of Open Spaces HAMBURG

Sustainable City Features / District Heating P s _&g
Integration, Adaption and Renewables HAMBURG

92% Renewable Energies

Tajépitészet és meguljuld energidk hasznalata
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Urban Development and Planning Culture HarmneiTy N
Masterplan Revision (2010) HAMBURG R

feltlvizsgalat 2

BEBAUUNG OSTLICHE HAFENCITY
Fortschreibung (Stand 03.03.11), Lageplan M 1:2000 O

Rugalmas tervezés: a Mesterterv mddositasa a miikodési, haszndlati, épitési, gazdasagi, tarsadalmi
tapasztalatok tiikrében
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BUDAPEST, DELI VAROSKAPU / DIAKVAROS

A teriiletre kiirt tervpalyazatot a Snghetta épitésziroda nyerte 2018-ban, majd ezt kbvetéen készitette
el a Mestertervet.

A folyopart ujraélesztésének alapkoncepcidja mentén a mesterterv fokuszteriileteinek és
Osszefiiggéseinek bemutatdsa:

. 4
~® - @
> A A
*
Z5\d infrastruktara 6 i s3)
Valtozatos beépitési siirliség. Sokféle felhasznalé Autémentes

CUNG » B o

A
Zsldfeliilet Ejjel-nappal Rondazvény Kozpont
Viz Gjrahasznositas Sokszinii program Biodiverzitas

O Orvosi rendeld o Rendezwanytér
Sport létesitmény  (5) Posta
Kereskedelem © Bank

) szalleda © infopont

@ Bolessde © Emaalaliomés
@ Mizeum 0 HEcseréld erfteler
0 Karmyvtar G Mivészati galéria

W iroda / Szolgaitatasok [ vempesioda
W Diskszalias B Kiszolgils épilet
Lakés Kbzintézmany

Kereskadelam / Uzlat
B vendeglanas
W Kuitira

Sport / Fitness / Walln
B szsitada
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Kézlekedési halozat és a meglévé hdlézatba Zéldteriilet szamdra biztositott kapcsolatrendszer

illesztés, annak litemezése. Kiilon kidolgozott  a vizhdldzattal, a fenntarthatdsdgi szempontok

city logisztika és parkoldsi rendszer. érvényesitése, kiemelendé a csapadékviz
elvezetés tervezése az RSD-ig

| X% O
& W\ 2N ‘
B Q;‘“Vﬂ, v @
g ’\."‘{ “! =
S BN

Zoldtets
Estkart
Felzzinivizak lefolyasa

b Cedkkentett tilfolyas ciszternabol vagy
wizvisszatartd terdletrol

Szikkaszto - vizmegtarto arok

Szikkaszto - vizmegtarto arok parkkalvagy
kaztérral

Perforatt dréncsivezés

Ciszterna avizgy0jts kifobyasi pontjan
CzapadékgyQjts ciszterna

Felszin alatti vizmegtartd terdlat viz stereszts
jarofelilattel

Természetes szikkaszto arok

Vizmegtarto ta

Biztonsagi talfolyd a Rackevei (Soroksaril- Dunaba
Viztest szivatty(, ciszterna

Vizmegtartt terblet vizaramlasa

B B B vizikizlekedas

*
n

o &

1100
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%

Utemezési fazisok — idébeliség — részletes kidolgozdsa
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BUDAPART

A Masterplan latvanytervén jol latszik, hogy az épliletek végleges formaja nem ilyen lett, a masterplan
csak a beépitést és a tomegaranyokat mutatta be, az épiletek tervei csak sematikusak.

e |
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Bz
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